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RECHTSGRUNDLAGEN B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb der Planb h nd C sind die z. Teil abweichenden
P e e L Regelungen die im Plan eingetragen sind, zu beriicksichtigen
/ Hinweis: Der Planbereich A entspricht dem Geltungsbereich des bisherigen B-Planes 5 Piehihisy
/ - H 111 Kl
| 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Nr. 62 ,,Oberembt, Auf dem Weihberg™. Flrstrichtund
’f ‘ vom 23.Sept. 2004 (BGBI. 1. S. 241 4) ; ’entspricht dem Ge|tungsbereich des bisherigen B-Planes In den MD - Gebieten sind im gesamten Plangebiet alle zu éffentlichen
lanbereich A ! Verkehrsflichen hin orientierten Gebaude traufstindig zur StraBe an-
% : zuordnen.
s 2, Bau“Utzungsverordnung (BaUNVO) in der Fas_.s’ung der Bekannt- / Der Pla C entspricht dem Geltungsbereich des bisherigen B-Planes
"ij machung vom 23.01.1990 (BGBl, 1. S. 132), geandert durch : Nr. 1 ,,Ol_)erembt, Am Hirschend“ soweit er im Geltungsbereich des B-Planes 3. Dachgauben, Dachaufbauten
4 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) . Nr. 103 liegt. ,
Im ge sind in den MD - Gebieten in den Dachflachen,
‘ : ; & ' = ' 2 et : 7 die unmittelbar an den &6ffentlichen Verkehrsflichen liegen, Dachgauben,
) 3. Planzeichenverordnung 1990 (PIanzVO 90) vom 18.12.1990 G T j Syt P : 1 Dacheinschnitte oder Aufbauten wie z. B. Solaranlagen oder Antennen
(BGBI. 1. 1991 S. 58) g e : - mit Ausnahme von Dachfenstern und Satellitenschissein, die aus techn.
1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA ~ Griinden nicht zur Hof-/ Gartenseite hin angeordnet werden kénnen-
unzuléassig.

: 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung

- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mzrz 2000 (GV. NRW. S. 256) Innerhalb des festgesetzten WA- Gebietes sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,

4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

4. Erker, Balkone

Dorfgeblete

< Parkanloage ; i

)
{ Zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.Mai 2004
é (GV. NRW. S. 259) : o Im gesamten Planbereich sind an den an die offentlichen Verkehrsflachen
‘ : e / ) . g“'r"‘t‘geg f“; \{te_rv;lsaltungen angrenzenden Fassaden in den MD — Gebieten Erker, Balkone, Markisen
~’ : \ . 1 : ;, A i : ; . artenbaubetriebe oder andere auskragende Bauteile unzuléssig.
O , ‘ 114 : m e 1 : 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung o Tankstellen ; :
57 \(\O / 113 Auf tlem| Kumpchen 18 der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt geéndert
Lt ‘ | = 20 In der Mihle | durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.Nov. 2004 (GV. NRW. S. 644) ‘ nicht zuldssig.
XJQ’,’ ‘ & 53 "
17 2l ~ ‘ g
9 ol ‘ b I » : -5 f y 2. Dorfgebiet (MD 5. Materialien
29 - l(\\,@\\oa ) Innerhalb des"festtgesetzten MD- Gebietes sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO Im gesamten Planbereich sind als Materialien zur Fassadengestaltung
F | allgemein zuldssigen Nutzungen Ziegelmauerwerk (auch weif geschlammt), Putz, Holz, Stahl und Glas
\ ; zuldssig. In Ziegelmauerwerk errichtete Gebiude diirfen nachtréglich
} : e i . , « Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und nicht verputzt oder verkleidet werden.
Sighaturen gemd$ der Verordnung Uber die Ausarbeltung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse Dachflichen sind in schwarzer, anthrazitfarbiger oder rotbrauner Ziegel-
In de e : der Bauleltplane und die Darstellung des Planinhaltes : bzw. Betondacheindeckung vorzusehen.
{ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 i : . : ., F e ia D& s
= Flachen fUr Versorgungsanlogen, fur die Abfallentsorgung sowie die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung 1o D?cr.\er von_NebenanIagen undf?ar?gen;iurf:nn al'llIC[) zus znderen
und Abwosserbeseltigung sowle fUr Ablagerungen ? It\)natttarLahen — mit Ausnahme von reflektierenden Metalleindeckungen -
i , " bestehen. ,
r Art dorlesiiehen Hubzing \ e Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
y . e - 6. Ausnahmen
Flachen fur Versorgungsonlagen, fur die Abfallentsorgung nicht zulidssig.
IR e e und Abwasserbeseitigung sowle flUr Ablagerungen | Bei bestehenden Gebauden sind Abweichungen von den gestalterischen
= Im MD1 — Gebiet sind dariiber hinaus Wohngebiude nicht zuléssig. Festsetzungen zuléssig.
Ly Bei Ersatzbauten und Erneuerungen von Bauteilen an bestehenden Ge-
gk ’ biuden sind die Vorschriften der gestalterischen Festsetzungen zu be-
Elektrizitat ; 4 3 G achten
: { . Garagen ;
Allgemeine Wohngebiete ;‘ =araden
; _ ) , it b ch \*( Auf Grundstiicken, auf denen Flichen fiir Garagen festgesetzt wurden, A
19 ‘ | \ ! » 1 - / ; ‘ e ol | sind diese nur innerhalb der festgesetzten Flichen oder innerhalb der
e ‘ “ ' [_— L b 6 Al iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Am Bachende :
% Mo der baulichen Nutzung { AufstellungsbeschluB {‘\'{ SatzungsbeschluB

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch E

Grunfldchen, privot (§ : des Bau- und Planungsausschusses vom
4 aufgestellt worden. S -

1 4. Gebdudehdhen

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Bauﬁ? 2
. X6

vom Rat der Gemeinde Elsdorf am (Zﬁf. Q?

als Satzung beschlossen worden.
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Geschofflachenzahl

Elsdorf, den_s75-0%. 2003
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9 9 3 20eopose. «:,Egg:;. / " - = 0 s ;
Ha fﬁ’"..g Ap Babd : I  darf im WA - Gebiet die max. Firsthohe 10,5 m : G >
S U er benogasse Grunflachen, offentlich It und BRI i e o R s S—X7]
» i 04 S e i) s (Burgermeister ) ./, -/, ( Ratsmitglied ) | ( Burgermeister ) A
N : , ; im WA1 — Gebiet die max. Firsthéhe 10,56 m und die max. '  Der Aufstellungsbeschiuf st am /3. 05,05 ortstib-
- Traufhohe 4,5 m ; lich bekanntgemacht worden.
. Il Zahl der Vollgeschosse : : nicht iiberschritten werden. : W T s Bekanntmachung _
' 0 [ & {iggermeister ) Der Satzungsbeschluf sowie Ort und Zeit zur
. it I3 . . ; zur Eﬁichtnahye wurden gemaR § 10 BauGB
\ / RS sy : l‘ ‘ m gesamte  darf die Hohe OK fertig ausgebauter Erd- Vorgezogene Biirgerbeteiligung am /- 0% o00G_éffentich bekannt gemacht.
20 \ }A : Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen HG Hausgtrten (i GeschossfuRboden max. 0,5m betragen. gug af)feé‘:fgg 3:::15?%29 P BE{S%E‘}) %?’22“ Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplen als
| I g : : Satzung in Kraft.
4 ! = & : % : 4 durch offentliche Auslegung stattgefunden.
o | op !, Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist OK fertig ausgebaute : L aadT A
; o . ' : sdorf, en;Z -0%.
0 Of fene Bauwelse S sonstige Grunfldchen v StraBe vor Gebdudemitte. ; Elsdorf, den /.02, 200%
|

o
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1 Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die eehfliliiidar = L e e e
Wasserflachen und Flachen fur die Wosserwirtschaft, den e AuRenwandfliche mit der Oberkante Dachhaut. (Burgermeister) /7,
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23 \ .::"é,‘., 2 Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserobflusses. \
Smaa o nhur Einzelhduser zuldssig ;
A E it g ’ h F S g Triagerbeteiligung
M FProiczreimsno SR " ‘ : : Die Beteiligung der Tragey, offentlicher Belgnge gemal Planunterlage
Wasserflichen 5. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern § 4 (1) BauGB ist vom%«é’é.ﬂ‘ bis 6.0 2. OF. Es wird bescheinigt, dals die Darstellung mit dem
________D__________—-—-—————— v durchgefiihrt worden. amtlichen Katasternachweis ubereinstimmt und die
nur Doppelhauser zulassig / o i g Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch f”""‘\
¢ . : . ‘ Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Elsdorf, den /002  200¥ — eindeutig ist. S Dipl-ing.
Fldchen fir die Londwirtschaft und Wald : E IEﬁumtla_ntund Sgrét;‘chern sind entsprechend der nachfolgenden ' — Fls chv ‘f/ den 2507 200f>  Oiat best,
| | anzliste zu bepflanzen: B R ORI : sungsings
A nur Hausgruppen zuldssl (Burgermeister) (/. vcli) Ratsmitglied ) i ] :
e S Flachen fur die Landwirtschaft (% * Auf den festgesetzten Fléchen sind in - el BTk Gl e S W B Ll g SRR S o o i /7 .............
, 1,0 x 1,0 m Striucher- 2x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch — der nach- Offenlagebeschiuf 040305
f folgenden Liste anzupflanzen: : Dieser Plan wurde gemBaB §3 d(ZFZIBaUGB am 'h‘ E
. ‘ s . VR und Planungsausschusses
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fUr J Brombeere - Rubus fructiosus dbr Eafficints Elsdgeir DGR DPadiinees g.”“’i‘,"te———o@'—g—gs Y
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von ‘ | Feldrose - Rosa arvensis Elsdorf, den O4-03, 2005~ g Ny e <l
24 Natur und Landschoft ! 5 HaselnuB - Corylus avellana A _ '
! ' Himbeere - Rubus idaeus 2"/@1 S ol i . g am OZM.05
{ Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus (Burermaster) ...... ' ) e ?S_( Bel:nglg wu‘red:: mslltegci;‘t‘;f:ibgrl‘ev'gﬁger offentlicher
: geschlossene Bauwelse Umgrenzung von Fldchen fur MoBnahmen zum Schutz zur Pflege P Eg:erJﬁgin_r;isgeere 'gﬁei;u:;x;"i fiat . q von der Auslegung benachrichtigt.
- . . ey ' L v ' - 7 : und Entwicklung von Natur und Landschaft Ll e rieg - Lorn uineu ,
‘ ] : ) : = RS ‘ . . ' . 1Y ICo , . : e T | 2 ; Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Offenlage Bl de“—JQ—// "z . 2005
= - o i . TapEesMnng T , - | . " , ; ) Roter Holunder - Sambucus higra Dieser_Plan hat geméR § 3 (2) BauGB vom 23.05.06" Y e SO
e ’ ; S : ’ - ’ ; & sinistisian : = 5 . ] . = LG __ , e ‘ - : ( g bis Qe 06 . 05  offentlich ausgelegen. i Y N ’i
. , : e ‘ , , ; A e [ | Schwarzer Holunder - Sambucus nigra | o \CA
' ’I ; - o v i Yo Schiehe - Prunus Spinosa Die Offenlegung wurde am _/¢ 3.05. OS_ ortsiblich L L
Am EF?Q@[S/’)OPE’ e 168 o Umgr‘ehzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern st Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum bekanntgemacht. Die Trager ¢ffentlicher Belange {&13\
9 und sonstigen Bepflanzungen { Stachelbeere - Ribes uva-crispa wurden mit Schreiben vom < 5. 0¥.05"  von der /
‘ 4 [ WeiRdorn - Crataegus monogyna Auslegung benachrichtigt.
[ :
AR /“ 4 o
‘ Bagaransy Regelungen fur die Stodterhaltung und fir den Denkmalschutz 9 Dariiber hinaus ist je Baugrundstiick mindestens ein mittelhoch- Elsdor, den (406 2005
b wachsender Laubbaum — Halbstamm oder Hochstamm, 2 x ver- &
| pflanzt, Stammumfang 8-10 cm in 1,0m Hohe gemessen—anzu- . g : ré ...............................
# - pflanzen. Zulédssig sind: ( Burgermeister )
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz = ‘ \
Dienstlelstungen des offentlichen und privaten Bereichs, unterliegen b o Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und i Esche - Fraxinus excelsior
J / Splelanlagen Hainbuche - Carpinus betulus
lanberel { Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz [ Sp_ltzqhorn - Acer platanoides
i 5 irkeriiensn Stieleiche - Quercus robur
Flachen fur den Gemeinbedarf 9 : . Walnuf - Juglans regia
Winterlinde - Tilia cordata
Traubenkirsche - Prunus padus
’ . Sonstige Planzeichen Vogelkirsche - Prunus avium
AUuf der ! \ Wildapfel - Malus silvestris
. | - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen [ \\ Wildbirne - Pyrus communis
. Kriegersgass : j " Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Goragen

\ | und Gemeinschaftsanlagen ,

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Moo |

Gebdude und Einrichtungen 6. Erhalt von Baumen
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D \O Ay ‘O _t i Ga/St Garagen / Stellpldtze Im Planbereich B sind die am Postweg vorhandenen vier Winterlinden G EM EI N D E E LS DORF
A Feuerwehr u erhalten.
2r o f 1 . . ¥ i - ;(<><><><xx><>< ’
\S\\S\ - o ;. A ol cHolch eriEhreliseg X X Umgrenzung der Fldchen, bel deren Bebouung besondere bauliche . 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur BEBAUUNGSPLAN NR_ 103
59 S , / m elenpraaoccner) _ XXX><><><><>2< Vorkehrungen gegen dufBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
ﬁ“:he"‘“"‘gsm‘mmh"‘?” gegen Naturgewalten erforderlich sind L R Die nicht iiberbaubaren Fléchen it 1bereich B sind je angefangene ,Elsdorf, Oberembt, Gesamte Ortslage”
mgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbou umgeht oder die fur i o ” g :
59 347 S pibmer kb tEehon dor Abbou von Minerallen bestimmt sind 200 m? mit einem mittelkronigen Laubbaum der unter Ziff. 5
20 | : / der textl. Festsetzungen aufgefiihrten Geholze oder einem Obstbaum M 1 1 000
, 44 €] 5 e zu bepflanzen. Seitliche und riickwirtige Grundstiicksgrenzen zu G
3] 102 } X Y ¥y dffentlichen Verkehrsflichen im WA1 — Gebiet sind mit heimischen
i pa X astenverdachtsfldche ; Schnitthecken — z.B. Buchen- oder Strauchhecken — zu bepflanzen. 'y
4 ) Strassenbegrenzungslinie o A ¥ P _ANDERUNG el AUSFERT'GUNG
99 ; Die als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- a
lung von Natur und Landschaft umgrenzte private Griinflache in lan- Ub P :
ke R arlighgrs : ersichtsplan M. 1:5000
f Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - B ist in ihrem derzeitigen dkologischen Zustand zu erhalten. —— = —
‘ L l Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Beboauungsplanes = § = % 5 e w
m e = : Flur 2
41 55 8. Private Griinfliche (am Postwed) =\ ol . : o AR .
F L L/‘ V\ Verkehrsberuhigter Bereich : : v, . S : B : = T@, . i 4
o—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, . Ir 1berei 3 ist innerhalb der privaten Griinfliche am Postweg die Anlage von BB = & - | = 2
Garagenzufahrten in wasserdurchlissigem Material in einer Breite von 3,0 m zulds- E L - f " al ® mils . ” 2 = T
sig. ; = 7 A ur " =t
43 i - . s -
“_" L 1]@ ‘ FuBigdngerbereich e & o - w : &/ N A g
u */\ 4 | Planbereich A, B bzw. C ! # 7le 3 X 7, :ﬂ aidhs > o
An der Kriegersgasse 9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 Bau O NRW 2 e z i = I = “ -
119 (Gestalterische Festsetzungen) » <O ¢ " . ot s
9 2 2 : "~ = i * i
= @ e i SRNG : ' Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften sind gem. § 9 Abs. 4 Bau GB ? % T pii= “ .
Auf dem K(@ekampsp fldchen oder Abgrenzung des MagBes der Nutzung innerhalb eines Baugebkietes " ;‘ Bestandteilgder Festsétzung des Bebauungsplanesg i : # Anmrn{-w} 2 S g I “| s @ 3
_— e ———————— e ——— e B B = , 1. Dacher 2 g p m 18\ -
ot E— = === ° s
g — : = s , e R ——— T R et = e % (59 ) s e ) P
- Im gesamten Plangebiet gilt mit Ausnahme der Planbereiche A, B, und C ‘ = - ‘ » =
27 e il - -\ “I ’
i - ~ o— g ; ( ; folgende Regelung: U - ~ g = e e i
" AUuf der Kuhtrift ' < . s i AN deﬁﬁfep Maar Mo s E=m—— ' | E— = — . N S e < \ > 7 C
| J,'a. Mo 2 : - —— S —in-den MD = Gebieten sind nur Gebaude mit Sattelddchern zuldssig. oy B - = 2
N ’G_IE " In den WA - Gebieten kdnnen auch Wohngebdude mit Walmdéachern - " ' = Tarcenbt . = s
) e ; , , , - _ (auch Kriippel- Walmdéchern) errichtet werden. = =L [Tl =L B
109 = : i = g In den WA- und MD- Gebieten sind Dachneigungen von 28° - 45° vorge- 2 = s = = 4
Te T e schrieben. o ; i 7 Vi,
Be ‘ j : 5 ""”,"
Innerhalb geschlossener Bauzeilen sind die Dachneigungen und die Py = S — s ~
| First- und Traufhhen der angrenzenden Gebiude einzuhalten. 2 o s arprassen
\-' Weisen die links und rechts an ein Neubauvorhaben angrenzenden - § i 2
| & Gebiude unterschiedliche First- und Traufhohen sowie unterschiedliche - = - of i 2
Dachneigungen auf, ist eine Anpassung der Dachneigung und der First- Wmmm =

und Traufhéhe wahlweise an eines der Nachbargebéaude vorzusehen. Stand: Mérz 2005 geindert November 2005




