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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141) zuletzt geéindert durch Art. 12
des Gesetzes vom 23. Juli 2002 ( BGBI. |1 S. 2850 )

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung cer Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), geédndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBL. 1. 1991 S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2003 (GV. NRW. S. 434)

5. Om.so,:amo_d:::c fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV. NRW. S. 254)

A) ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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7. SONSTI PLANZEICHEN

N e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

N Y YYYVYW Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher
Schallemissionsbereiche ( SEB )

it e e o B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
it. Abstandserlass (Zone 1, ....)

B. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet (GE) Zone 1, 2 und 3

GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbe-
triebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher nicht zuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise

den Waren (WB)' der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:
- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15— 18)
- Textiiien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und

Galanteriewaren (WB 19 - 36)

ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218)
- Rundfunk-, Femsehen- und phototechnische Gerite (WB 37)
- Elektronische Geréte fiir den Haushalt ((WB 391, 392)

einschlieBlich Wohnraumleuchten

(WB 3930, 3932, 3937)
- Feinmechanische und optische Erzeugnisse

Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente WB40-47)
- Antiquitéten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und
Formstoffwaren, Kinderwagen {(WB 50, 51)
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial,
Druckerzeugnisse, Biiroorganisationsmittel (WB 52 - 57)
- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB 652, 653, 655 — 659)
- Tafel-, Kiichen- und ahnliche Haushaltsgerite (WB 66)
- Heiz- und Kochgerite, Kiihl- und Gefriermébel,
Wasch- und Geschirrspiilmaschinen fiir den Haushalt (WB 819)
- Mopeds, Mofas, Fahrridder (WB 7803 — 7809)

- Nahmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kieintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tie- (WB 96)
re

- Gebrauchtwaren dieser Liste

' WB = Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978,
Herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden

Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der
Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung - Hand-
werksbetriebe mit Verkaufsfiachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb auf
Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewer-
begebiet zuldssig ist.

1.2 Gewerbegebiet (GE) Zone 1

GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO nicht zuldssig sind Betriebe der Abstandsklassen |
bis VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW (MURL) vom 02. 04. 1998
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

5
Geman § 1 (10) BauNVO ausnahmsweise zulassig ist der vorhandene Betrieb
nach Nr. 200 der Abstandsliste (Tischlerei).

1.3 Gewerbegebiet (GE) Zone 2

GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO nicht zuldssig sind Betriebe der Abstandsklassen |
bis VI der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW (MURL) vom 02. 04. 1998
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

»

o

1.4 Gewerbegebiet (GE) Zone 3

GemaR § 1 (4) und (5) BauNVO nicht zulassig sind Betriebe der Abstandklassen |
bis V der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW (MURL) vom 02. 04. 1998.

is: Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden fiir die Schallemis-
sionsbereiche (SEB) zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der benachbarten Be-
bauung folgende immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt:

-imSEB1 einlIFSPvon57/0 dB(A)tags/nachts
-imSEB2 ein IFSP von 56 / 47 dB(A) tags / nachts
-imSEB3 einlFSPvon57/0 dB(A)tags/ nachts
-im SEB 4.1 ein IFSP von 64 / 55 dB(A) tags / nachts
-im SEB 4.2 ein IFSP von 60 /47 dB(A) tags / nachts

-Zulassig sind Anlagen und Betriebe, deren Schallemissionen am maRgeblichen Immis-
sionsort keine héheren Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei freier Schallausbreitung
in dem Halbraum entstehen wiirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundstiicksflache
die festgesetzten IFSP abgestrahit wiirden.

Fur die Grundstiicksflachen des Betriebes ist bei Ansatz einer freien Schallausbreitung
das Immissionskontingent an den Immissionspunkten zu ermittein.

Das Immissionskontingent (IK) errechnet sich wie folgt:
IK=IFSP +10log F/Fo - 20 log sn/ so — 8 [dB(a)]
T

Fo
Sm

Flache des Betriebsgrundstiickes in Quadratmeter

ein Quadratmeter

Entfernung vom Betriebsgrundstick (Mittelpunkt) zum maRgeblichen
Immissionsort in Meter

ein Meter.

SO

Das ermittelte Immissionskontingent hat ein Vorhaben bei Beriicksichtigung m__wq Schall-
ausbreitungsparameter im Hinblick auf seine planungsrechtliche Zuldssigkeit einzuhal-
ten.

3. N agen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen sind auerhalb der Gberbau-
baren Fldchen nicht zuldssig.

4.  Hohenfestsetzung

Die max. Gebaudehéhe (OK) wird auf 15,0 m Uber natiirlichem Gelédnde festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung bezieht sich bei geneigten Dachermn auf OK First, bei Flachdachem
auf OK Attika.

Far Sonderbauwerke und —bauteile kann auf Grund deren besonderer Zweckbestim-
mung (z. B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugsanlagen) sowie fur Bauwerke auf Grund
besonderer betrieblicher Anforderungen eine Uberschreitung der Hochstwerte zugelas-
sen werden.

Werbeanlagen dirfen im Abstand zwischen 20m und 40m, gemessen vom dueren
Rand der befestigten Fahrbahn der B55 und der Verbindungsrampe B55 / K43, die Hohe
der Baukérper nicht Gberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB Fléachen
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Bereich A AoL m.m\_m,.\ ) ist als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff durch den zusatzli-
chen StraBenausbau (6ffentliche Verkehrsflache) festgesetzt.

Bereich B (ca. 21.772m?) als Ausgleich fur die mégliche bauliche Nutzung in den Bau-
gebieten festgesetzt.

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag durchzufihren.

Bei der Bepflanzung sind im Bereich der Rampe B55 / K43 und Einmundung in die B55
Sichtfreiflachen entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von Straen, Teilknoten-
punkte, RAS — K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Ver-
kehrswesen freizuhaiten.

AufstellungsbeschluB

SatzunasbeschiuB
Dieser Plan ist gemafl § 2 (1) BauGB durch Beschiuf :

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § *0 BauGh
vom Rat der Gemeinde Elsdorf am _27.09.2005

aufgestelit worden. als Satzung beschiossen worden.
Elsdorf, den__28.08. 2001 Elsdorf, den __27.09. 2005
; ........ : : i ; ........ ._Q: :» ........ ik v ..................................... Am ........ S— v
Der Aufstellungsbeschiuf ist am_02.07.04 _ ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
....................................................................................... Bekanntmachung

( Burgermeister ) Der SatzungsbeschiuR sowie Ort und Zeit zur

zur Einsi hme wurden gemél § 10 BauGB

Morgezogene Birgerbeteiliqung am 3 I byl gaont
Die dffentliche Unterrichtung der Birger hat g:mat. B ,
¢ 3 (1) Bauf3B vom 1202:01 bis 23.02.01 Mit dis gzgggaﬂgg!ﬂ
riurch ffentiiche Auslegung statigefunden. Satzyng in Kraft
Elsdor, den 20 . Elsdorf, den A 2006

\,\ ........................................................................................
................................ T /\ o ;

Planunterlage

iger ili
Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geméR
: Es wird bescheinigt, dall die Darstellung mit dem

§ 4 (1) BauGBistvom _30.01.01 bis 2802.01

durchgefithrt worden. amtlichen Katasternachweis und die
Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch
Elsdorf, den 20 eindeutig ist.
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( Ratsmitglied ) ( Ratsmitglied )

Dieser Plan wurde gemé® § 3 (2) BauGB am
03.02.04 vom Bau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschicssen.

Elsdorf, den _03.02. 2004

Dieser Plan hat gemaR § 3 (3) BauGB vom _25.04.2005
bis 25.05.2005 _erneut &ffentlich ausgelegen.

( Ratsmitglied ) ( Ratsmitglied )

Die erneute Offenlegung wurde am _15.04.2005
Offenlage ortstiblich bekanntgemacht. Die Trager &ffentlicher
Dieser Plan hat geméB § 3 (2) BauGB vom 12.07.04 Belange wurden mit Schreiben vom 06.04.2005
bis 13.0804 ____éffentlich ausgelegen. von der Auslegung benachrichtigt.

Die Offenlegung wurde am _02.07.04 ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 23.06.04 von der
Auslegung benachrichtigt.

Elsdorf, den__16.08. 2004

Elsdorf, den 27.05 2005

( Burgermeister )

GEMEINDE ELSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»Elsdorf, Gewebegebiet zwischen K43 und B55n
( Elsdorfer FlieB )“
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Aufgestelit: Gemeinde Elsdorf - Fachbereich IV -

Stand: Juni 2004
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