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Signaturen gemafR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete
Mal} der baulichen Nutzung
06 Grundflachenzahl
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH a5 max. Firsthohe
2 Wo max. 2 Wohnungen je Wohnhaus zulassig
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
P nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

¥0.5/12.0
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Y¥0.6/7.0
\\ / WalnuB
> ¥0.3/10.0
s\ Buche
¥0.6/12.0
s\ Buche
(A 90.5/8.0
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¥0.5/7.0
Buche
Y0.6/10.0
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Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

3/

Grinflachen

Offentliche Griinflichen

Ege Tt Parkanlage

Private Grlinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Bodendenkmal

Baudenkmal

MaBstab 1 : 500D

Gemarkung Angelsdorf
BRir S

Il

Griinanlage mi
Baumbestand

102

Sonstige Planzeichen

Gakaatos Umgrenzung einer Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
X be' MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich - wegen humoser Béden
m w erforderlich sind

XXX XXX

i J

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L
-—0—0—0—0-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Ortliche Bauvorschriften

25°-45° vorgeschriebene Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Sept. 2004 (BGBI. 1. S. 2414)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1. 1991 S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04.Mai 2004 (GV. NRW. S. 259)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.Nov. 2004 (GV. NRW. S. 644)

B. Textliche Festsetzungen

1) Dorfgebiet (MD)

Innerhalb des festgesetzten MD-Gebietes sind die gem. § 5 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Nutzungen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Tankstellen

sowie die gem. § 5 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

- Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht zuléssig.

2) Max. Firsthéhe

Die max. Firsthéhe wird auf 8,5 m beschrankt.
Bezugshohe ist die mittlere Héhe der vorgelagerten Verkehrsflache.

3) Nebenanlagen

Innerhalb der als Denkmalschutzbereich gekennzeichneten Flache sind au3erhalb der
Uberbaubaren Flache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflédchen zuldssig sind, nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1) Dachform, Dachneigung

In dem mit 25° - 45° Dachneigung festgesetzten Bereich sind — mit Ausnahme von Ga-
ragen und Nebenanlagen — nur geneigte Dacher mit der angegebenen Dachneigung zu-
lassig. Bei Doppelhdusern ist eine Anpassung an die Nachbarbebauung vorzunehmen.

2) Dachgauben

Dachgauben sind in dem Bereich, fiir den die Dachneigung festgesetzt ist, mit einer
max. Gesamtlange bis zu Halfte der jeweiligen Trauflange zuléssig.

Satzungsbeschluf
Dieser Bebauungsplan ist gemaR mv mmcmmm

Aufstellungsbeschluf
Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch BeschluR

des Bau- und Planungsausschusses vom %M\(bo;‘ gs
aufgestellt worden.

Elsdorf, dend3.0 5. 2008

................... R

( Ratsmitglied )

.............................. < N
(

7y

Grgermeister )

vom Rat der Gemeinde Elsdorf am /%0 J« ¢ A

als Satzung beschlossen worden.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluf? sowie Ort und Zeit zur

zur Eigsichtnahme wurden gemaR § 10 BauGB
am X4.04. ZOOG sffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit hat W«_ua\

§ 3 (1) BauGB vom 0&.94; (95 bis .% . 005~
stattgefunden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
Satzung in Kraft.

Elsdorf, den Emo%&,

Elsdorf, den <23.02. 2004

Trédgerbeteiligung

Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange gem&R § 4 (1) BauGB ist
vom /404, 95 bis ZA-04.9<5 durchgefiihrt
worden.

Elsdorf, den N‘N%N 208

__________________ A~

( Ratsmitglied )

eindeutig ist.

Offenlagebeschluf

Dieser Plag wurde gem&R § 3 (2) BauGB am

3 25 &2 S vom Bau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.

Elsdorf, den -9 5 20 Os—

( Ratsmitglied )

Offenlage g
Dieser Plan hat gem4R § 3 (2) BauGB vom Rm%w\mv&

bis_A7, A/2-F S~ _sffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am QN%Q»\V.I ortstiblich
bekanntgemacht. Die beruhrten Behtrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom _¢2.2%. €$~ von der Auslegung
benachrichtigt.

Elsdorf, den WM. 2005

Y.
............................. m &\A ,&w.v\»h%l

j @mﬂam_m.»w&
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GEMEINDE ELSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 81

»Angelsdorf, Teilbereich ehemalige Hofanlage
Ecke FrankenstraBe / Mauritiusweg*
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AUSFERTIGUNG
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UBERSICHTSPLAN

Aufgestellt: Gemeinde Elsdorf — Fachbereich IV -

Stand: Juli 2005
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