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maximal zulassige Traufhohe (TH)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
{gem §9 Abs 1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
Innerhal ar fesigesetien WA - Algmelnen Wobngebie werden de nach § 4 Abs 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzunger

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Ne. 5 Tankstelles
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Stellplitze und Garagen
(gem §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Gemat § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpiatze und Garagen nur innerhalb der uberbauba
ren und auf den dafr festgesetzten Flachen sowie in den setichen Abstandsfiachen
2ulassig

2 Ethaituna_und Anpfsnzung von Biunen und Strlucher und sonstigen B
B wicky
o Nat und Landschat . .5 Abs. 1 Nr 20 und 263 BauGH

ng

3.1 Erhaltungs- und Schutzmainahmen

Die im Plangebit sls zu saliends Enzelbaume fesgesstten Linden snd bei
B e e e e e
baubedingte Nutzingen sind im Bercich des Kroneriraulon ureusdssh

3.2 Vermeidungs- und Minderungsmatnahmen

Fur den Oberbelag von Fullwegen und Stellpatzen durfen einschiieSich der Fahrgassen
nur wasserdurchlassige Pflastermaterialion verwendet werden

3.3 Begrinungs- und AusgleichsmaBinahmen

331 Die offentiche Grunflache mit der Zweckbestimmung “Kinderspielplatz" ist natur
e 2 gesatlen Eie elestigun 14 wasserrchisasigen Meteiaon st b 20 10 %
der Spielplatzflache zulassig Mindestens 30 % der Flache st mit heimischen, standort
el dor naciolgendan Genetziele 2 boplaneen, Dis Genies
)pen zu mindestens 5 Stuck / je At und i einem Abstand von 1,25 x 1,25 m
2u pflanzen und daverhatt zu pflegen Die Ubrigen Flachen sind mit Rasen und Sand-
splelfachen arcuiogen unc dauerha 1, hegen. e Bogferzin it i ich gitgen
Arten (gem Erafi des Minsters fur Arbel, Gesundneit und Soziales NRW v
07.05.1974) der nachfolgenden Pflanzeniiste durchzufuhren

Geholze
Cornus mas Kornuskirsche
Corylus avellana

Purpunweide
Flechtweide

Prunus spinosa Schlehe
Ribes sanguineum Rote Johannisbeere

332 Die offentiiche Grunfiache mit der Zweckbestimmung "Sukzessionsflache” ist sich
selbst zu tberlassen

333 Imerhay der feigestzen Flchen i Elnze. und Doppehisuser s o angefn
gene 250 m? ein Obstbaum oder e baum ge.
I e At 2 plon et o o,

amm - Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe
Aptel

Pyrus Bime
Prunus Avium Kische

Prunus insitta Pllaume/Zwetschge
Acer campesre Feldahom

Betula pendula Sandbirke

T
a bignoides.
Corcipio japoricum
Corylus columa
Juglans regia Walnug
Vielbitiger Apfel
Stieleiche

Haibuche
Trompetenbaum

Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
33,4 Inerhalder festgesezten WA - Algemeinen Wohngabet sind e sefichen und
ruckwartigen Grundstucksgrenzen mit Schitthecken aus Hainbuchen (80/100cm) ge-
mat der Artenliste zu bepflanzen. Die Mindesthohe (Endzustand) betragt 1,5 m. Bei
Grindsiicten; i s 84 fesigesetle Gt n PAaczfichan snorerzen, id 21
diesen Flachen hin die Anlage einer Hecke nicht zwingend gefor
oS PR ioe e ke o T el e ger e st

335 Innerhalb der entiang der Heinrich-DolStrate festgesetzten Offentichen Grunfla-
chen Straienbegleitgrin’ sind insgesamt 13 Winterlinden (Stammumfang 16/18 cm). Die
fesigesetzten Flachen sind mit bodendeckenden Geholzen (Maigrun ~ Heckenkirsche,
40160 cm) in einem Abstand von 1.0 m x 1.0 m zu bepflanzen

3.3.6 Innerhalb der mit Signatur gekennzeichneten Flschen st eine ewsis 3.0 m
beeke, natumate Gehezplarzing eniprchend der nachiolgencen Lisis scuiegen
Die Geholze sind u mindsten § Stuck ) o he e o Ata v
10 x1.0m 2u phanzen ud doueehah zu o

Ganoize

Komuskirsche

Sal
Roler Hartgel
Schiehe
Faulbaum

Virbuum lantana Woliger Schneeball

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen der zulassigen Wohnbebauung dirfen gemal § 16 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO maximal 3,50 m Gber den im Bebauungsplan festgesetzien Bezugs
punkten (BZP) heger

Far untergeordnete Gebaudeteile (Dachgauben 0.3) sind Ausnahmen von den festge-
setzten Hohen zulassig

Al Oberkan der Traute it der Schvitunk! der Autenfdch dr Aulerand i der
Oberkante der Dachh

B. HINWEISE

S L e e
ATl aigpisee| i ek s Lot Tentscas e a7l
Sl lpeauis{ Gover i etz i s P o Dokl L) orhaty
Westfalen (Denkmalschutzesetz -DSchG) vom 11031980 (GV.NW. S 277/SGV.
NW 224) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfiege in Bonn unmittelbar zu melden
Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeften st abzuwarten
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