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Zum Odep,

A. Planungsrechtliche F etzungen
g chtliche Fesls g 6. Entsorgung von belastetem Bodenmaterial

288 1. Sondergebiet SO Falls bei Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so ist die Untere Wasser-,
: Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises umgehend zu benachrichtigen.
lﬁ 290 1.1  Zweckbestimmung . Die Entsorgung dieser Materialien bedarf der Zustimmung der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts-
\ 5 Das Sondergebiet ist in drei Teilflachen ( SO'- SO°) gegliedert. und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises.
- 79160 3
S : 1 2
Mﬂmoﬂ.ﬂmmﬂ“ﬂm%wﬂwnw” Mwumﬁ.mo werden entsprechend der derzeitigen Nutzung folgende 7. Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL)
g=n g ; Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungsaschen etc. ist eine
g
so?! Verbrauchermarkt, Fachmarkte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts- und
7924 7926 502%und SO? Einzelhandel, Lebensmitteldiscounter Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist. :
. Cifelstrafe |
70.19 Eife 1.2  Zulé@ssige Art der Nutzung 8. Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers
(1) Zuléssig sind innerhalb der festgesetzten Sondergebiete - SO1 - SO3 Einzelhandelsbetriebe mit Mm_.:“p . mx m;m. rm:a%m%mmwmqwmmmn %_.<<Q = czcm_mmﬂmﬁwm - z_mamﬂmo:_m@m.imm.mmq .
nicht zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment rundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die ommsm__o:m
; ‘ (geméaR Elsdorfer Liste zur Definition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente, x.msm__m.mzo: m:mmmm:_owmms Emimq._ vor Ort zu versickem oamq. oqm:m.: Jh om Gewasser
|||||||||||||||| 79, = = £ . 3 ? nachstehend hinter Abs. 4, rechte Spalte) sowie mit solchen Sortimenten, die gem&R nachstehend einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.
B y . - Abs. 2 nicht ausdricklich als Hauptsortiment unzulassig sind.
(2) Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete - SO1 - SO3 sind Neuansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment

344 (gemaR Elsdorfer Liste zur Definition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente,
: nachstehend hinter Abs. 4, linke Spalte) nicht zulassig.

. (3) Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der Elsdorfer Liste sind abweichend
||||||||| zu (2) als Randsortiment bis zu einer Groe von 10% der Verkaufsfliche des Hauptsortiments

3 _ Bds : : . zulassig.
eckbestimmung:
¥ . Lyry H (4) Vorhandene Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind entsprechend den in
—l Q:MB-#O—Q_MOO——:ﬂQ_. ’ ' der Baugenehmigung zuldssigen Nutzungen und Verkaufsflachen zulassig.
, Betriebliche Weiterentwicklungen anséssiger Betriebe fur Modernisierungs-, Erweiterungs- und
BZP 3 = 78.93 iiNN Erneuerungsmalnahmen (z.B. durch Hausbrand) sind zulsssig.
y
(\¢DH . L ’ Elsdorfer Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- und nicht -zentrenrelevanten Sortimente  (gem4R Ratsbeschluss vom
o - 31.05.2011)
‘ ; Zu .mm%.w Art der Nutzung: ’
d ] ) 5\ : i i .wk% Warengruppe zentren- | nahversorgungsrelevante hicht I nahversorgungsrelevante .
ma ﬂ=~l =‘“ \ \ y X S. X _Og ﬂmmnmmﬁcnmws N_m. A.N Einzelhandelssortimente Einzelhandelssortimente >. ufstel _. un Pm beschluf O.ﬁ fenlage o RIS
: \ Kurziristiger Bedar Dieser Plan ist gem&R § 2 (1) BauGB durch Beschlu Dieser Plan mmﬂ gemaR § 3 (2) BauGB vom o) ¢ 451k
s 3 X Nahrungs- und Genussmittel - Lebensmittel, Reformwaren “ i i 7 A H
NEQO—AUan__.—.__ﬁ::Q" el des Bau- und Planungsausschusses vom bis oM. .o, Lo "y offentlich ausgelegen.
~ Brot, Backwaren aufgestellt worden. . .
Verbrauchermarkt . - Fisch, Wrstwaren . : Die Offenlegung wurde am 12 -2 25¥ ortsiiblich
- Fachmarkte e Sl Elsdorf, den ol . Clz. 204 bekanntgemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange
- phamazeutische Artikel . wurden mit Schreiben vom A%, <. T\ von der
Sant * - Sanitatswaren o ~— i :
0 REWE N:-ﬁmm_mm Art der z:n::u. . Blumen, Pflanzen, - Blumen / Zimmerpflanzen - Freilandpflanzen W\ “ﬂ\ )i Auslegung benachrichtigt.
S. .—-OX&——O—.—O ﬂmmnmmncsmw_a N__mm. ‘_.N zoologischer Bedarf - Tiere / zoologischer Bedarf - Sémereien / Diingemittel / landwirtschafticher Bedarf | eeeele 25 r Brevonvans IRIARAINIE ol u s sh e nienies c :
Tiruter ( Burgdrgeister ) Elsdorf, den ©Z <. 207
mittelfristiger Bedarf
Biicher, Schreib- / Spielwaren - Bucher - Birobedarf / Organisationsartikel . A = G
- Zeitschriften (it Gberwiegend gewerbiicher Ausrichtung)* Der Aufstellungsbeschlu® ist am“#4 <3 213 ortsiiblich
Bl bekanntgemacht worden. ¥ el
e . ‘ . . - Bastelbedarf ( Burgermeister )
¢ 5 .80 = Bekleidung, Schuhe, Sport - Bekleidung - SportgroRgerate = Y
- Wasche / Miederwaren 2 A
._uwnmczm oL U SRR () Amc_-m:.:m_w.ﬂm_rv ............................... mmﬁNc —Jm‘wammo—,—_:—w
Hmwowﬁﬂ_%a g Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB
- Sportschuhe = L vom Rat der Gemeinde Elsdorfam 3.0 M&J{
- Sportarticel o Vorgezogene Biirgerbeteiligung als Satzung beschlossen worden.
ﬂ_,”_w\wm“mm penoaIbeEa el Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat gemaR 1
langfristiger Bedarf @ 3 :v BauGB vom 13 .45 . 213 bis \m\&. 5 N.QJ 5 Elsdorf, den W,ﬂ L 20 ¢ ¥
Elektrowaren - Elektrokleingerate - ElektrogroBgerate (,weiRe Ware") m_nm:@ efunden.
- Elekirozubehtr ! R
- Beleuchungskdrper, Leuchten / Lampen ) : i 'l 7,
- Radio, TV, Video (,braune Ware"/ Elsdorf, den nuﬁ ,& . 204 s .w:ﬂ.w.u.m&;.w., ...... . S TP L~ P
ﬂam\__m_m“?_m%% ( Burgermeister ) * atsmitglied )
- Ton-/ Bildirager e it
% F 1 ; gty - Telefone / Telefonzubehor ;.A.Vux ? ) ‘
e | - b e JEoatikelfliE s S e e e SALRL NN
.......... Hausrat, Mobel, Einrichtungen ”mﬁwwwg__m;xmas.x (GPK) - Mobel/ Matratzen N _.. o ( Burgermeister ) Bakanntns hun.
- Geschenkartikel - Biiromobel I |
.mgmﬁwws“g . - Kiichen Trédgerbeteiligung Der Satzungsbeschlul sowie Om und Zeit zur
- Kunsi unstgewe 2 e = . e
o Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager - mhwm_osﬂsm._uam‘écﬁw: geman § 10 BauGB
ALDI - Heimtextiien, Bettwaren, offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB ist am ¢+ o& Lont  offentlich bekannt gemacht.
Raumausstattungsartike! 2, D il o S o
: el : vom U M. 13 bis 71 o5 Zot3 durchgefiihrt worden. . .
) < Sonstger - Optikartikel - Teppiche ot o5 lold 9 Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
< N Einzelhandel - Horgerate - Bau- und Heimwerkerbedarf M e wmﬁNcnm in _A-.mn
- Uhren, Schmuck - Gartenbedarf, -mabel Elsdorf. den o/ </ 20 s s ,
< me n=~" =-a - Babyartikel - Baustoffe : Oc.Gws A 2 ,
< - Musikalien - Werkzeuge, Maschinen -~ : E 3
< - Anglerbedarf - Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf, Badeinrichtungen) L . o ﬁ_mQO; den - =
= . - Fahrrader / Fahrradzubehtr - Farben, Tapeten . A/ :
< Zweckbestimmung: Bl S 1 L SO w ,
2 : ; \ |
mﬂﬁ $79.10 —Imam—ama—:w_n—ml ”M“”J:_“ﬂm%s.sacm%:_mmm__ A E@W M_jm_m 1v ..... mx E QTR \AF\ .........................................
_ counter i \ ( Burgerméister )
T\J ,'_8.2 - Campingartikel, Zelte, Campingwagen Offenla ge beschluB \
— \ - Autozubehor, Reifen, Kraftfahrzeuge Dieser Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB am
» N:—Nmm—mw Art der z:n::mu \ - Motorradbedarf 02 o} 2% <O©3 mmcum:_._QA _W_m: nasausschusses Ela e = _.._ 499 : .
i s. Textliche Festsetzungen 1 8005 Qe ot .can. ung Es wird bescheinigt, dal die Darstellung mit dem
_ N.mn .— N .* va A - “O Ne m.—zz * oiws Betrieb wird eine Uberwiegend gewerbliche Ausrichtung zugeschrieben, wenn dieser mehr als die Halfte (> 50 %) seines Umsatzes mit gewerblichen Kunden der Gemeinde Elsdorf zur Ommj_mﬂm beschlossen. amtlichen Katasternachweis Gamﬂm_smzsg» und die
N . - / . MN_.”__”_@% . . - Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
\ ‘ [ e Elsdorf, den ©l . Ol. 2014 eindeutig ist.

1.3 Zuldssige Gebdudehdhe

Fur die Sondergebiete sind in der Planzeichnung folgende maximal zuldssigen Geb&udehéhen
gemaR § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO festgesetzt.

, den 20

BZP 2 = 80,32 (iNN

mOA mao 3 GUQ—- mmNCQmU—L:E Awva A S o e e e e e e
S0? 10,5 m Uber Bezugspunkt 2
SO* 9,0 m tber Bezugspunkt 3

Die Hohenfestsetzung bezieht sich bei geneigten Dachemn auf Oberkante First, bei Flachdachern
auf Oberkante Dachhaut bzw. Attika.

1.4 Fldchen fiir den ruhenden Verkehr (Stellpléatze)

;;;;;;;;; : 1 . . . Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen (St) zulassig.
. . . = g , ; - . — . 1.5 Erhaltung von Biumen
. 1N A a 00 ¥ - ~ ‘ ’ Die im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume sind

dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von B&umen sind diese durch standortgerechte
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

| ‘ : ) ‘ A — 1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
o T 18 ; schaft

Die innerhalb der mit A festgesetzten Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Biumen und
Strauchern gemal der nachfolgenden Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf 100 < :

m? Flache sind 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher anzupflanzen.

Artenliste .

Einzelbdume / Bdume I. Ordnung, Hochstdmme, 250-300 cm m— Q .ﬂ I .ﬂ Q m— Q 1
>anmu_mwm:oamm . _.mv__ﬁm:o_j I3 m o —n J — : m —- m : m o m —o
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche O L .ﬂ ] ]
Tilia cordata Winterlinde m —- m :

, T Kleinbdume / Badume Il. Ordnung, 150-200 cm
. - \ Acer campestre Feldahorn
309 1=<m.n0 o-.::q_ﬂﬁsm o Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche g ‘— . mco
Sorbus aucuparia Eberesche L
Sorbus intermedia Mehlbeere
Straucher 80-100 cm
Amelanchier lamarckii Felsenbime
Comos mas Komelkirsche
306 Corylus avellana Hasel >c m m m xl—l— Q c z Q
Ligustrum vulgare Liguster
. Lonicera pileata Lonicera
;ﬂ——m w Prunus spinosa Schlehdom
- ; Stahimast Rosa canina Hundsrose
5 . s opee :\? Rosa rugosa Apfelrose L]
s = &) UBERSICHTSPLAN M1 :5.000
| | ]

1.7 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan innerhalb der Teilflichen SO und so? festgesetzten Flachen zum Aus-
gleich i.S. des § 1a Abs. 3 BauGB werden den jeweiligen Sondergebieten gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet.

Fur das SO" wird die mit A gekennzeichnete MaRnahmenfliche und fur das s0? die mit B
gekennzeichnete MaRnahmenflache zugeordnet.

A. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Eine Teilfliche des Plangebietes wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. In diesem Bereich
316 befindet sich eine Altablagerung aus Baugrubenaushub mit lokalem Versatz mit Bauschutt und
¢ Aschen. Soweit innerhalb dieser Flache Erdarbeiten tiefer 0,4 m durchgefiihrt werden, sind diese
mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises abzustimmen und gutachterlich zu
Uberwachen. In der Planzeichnung ist der betroffene Bereich gemaR der Ziffer 15.12 der
Planzeichenverordnung (PlanzV) umfahren.

Grin

ERLAUTERUNGEN Sosoe 151 )

Art der baulichen Nutzung Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

C. Hinweise
Planungen, Nutzungsregelungen

&ch 1. Arch3ologische Bodenfunde
. i BauNVO und Massnahmen zum Schutz, zur Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde
S e e Pflege und zur Erhaltung der _u.msn_. .oﬂmq das >:% ME amommzﬂm:wmsm__u_gmﬂm =§ ._»“mi_mmar Wcamzmwm_n_um :zamnc%:_,~ c=<_wﬂc%,_\_ns zu
: : INE BauGB informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
s0'-s08 Cligganing deg m.oam_dmgmﬁ e SCRAfl 9 ats (N0 00 Pobach) i e mmo —l— |—|mm mc Z U —I >m m z des Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Festsetzungen Ziff. 1.1) Umgrenzung von Fléchen fiir Maf3- :
nahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Kampfmittelfunde

5 zur Entwicklung von Natur und Land-
MaR der baulichen Nutzung schaft,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

Bei Auffinden von Bombenblindgédngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die zustandige
Ordnungsbehorde, der Kampfmittelraumdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle

g

‘ Erhaltung von Béumen

§ unverziglich zu verstandigen. An der 5
o m s 1. wmcmmmmﬁdcor AWNCQWV in der _nmww:_._u der mmxmssﬁﬂ:mo_..::@ vom Nm.mmb_w 2004 Soliten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Dm_‘:bﬂac:_m

zB: V. Grundflachenzahl (GRZ) i (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. Rammarbeiten, Pfahigrindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt

mosmﬁ_mo mom.ﬁoﬁ::mm: 1S ‘_mowv werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. ZEm Schayl

H . ey, € en
B ise, Baulinie, B e Ugd Fianzasion 98 248 3. Erdbebenzone —
e e Das Plangebiet befindet sich in Erdbeb 3 mit der Untergrundklasse S. bei deren baulich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO) f=——= Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- 2 BalinlG i as et atdniin Awmc2<0v B ing der Bl ekl as Plangel _.ms efindet sich in ebenzone 3 mit der Untergrundklasse S. cm_ eren M: __n.v Mﬁ

i i anlagen, Stellplétze, Garagen und : g g g g Nutzung bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen esondere bauliche

0 offene Bauweise e Gemeinschaftsanlagen 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) MaBnahmen gegen Naturgewalten wegen der Lage in der Erdbebenzone 3 erforderlich sind.
4. Artenschutz
T T ini 2 i —r u Erforderliche Holzfallungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln, d.h. nicht im Zeitraum
Boulins ﬁ _ @ \ 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) il bl L s L
v Baugrenze .5: BIP. 1 Bezugspunkt mit Ifd. Nr. 7 5 /m\o_n_ﬁw_mmmmﬁm mﬂhﬂﬂﬂmzmzm:.mﬂﬂﬂnsmmﬂﬂw n_vﬂs %wZ:aWMmMMMmmM:quMMﬂMW :me ww%»mﬂ__ﬂm”@n%_uﬂmﬁmﬁ
- : . o inden, sin Wi v aBna idu iedlung zu
U U I Null ﬁm q —I> O—-—-.—-> m-—|>U..—..v—l> ZQ 4. wmcoasc:@ fur das Land Nordrhein-Westfalen A_Lm:o_mmcm:o_dscso - BauO Z_N<<v in der treffen oder es ist eine Okologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass b
i e Fassung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom Brutvork htzeitig identifiziert und geschtzt werden ko
= b ; : . O. ) rutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen.
e edl DAL B o 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) O—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzung i =2 ( : O, ) 5. Larmschutz . i
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen HEINRICH 54 Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Veranderung der Betriebe innerhalb des Plangebietes >=.ﬂmmm.ﬂm=.ﬂ. _IN O_ﬁnm mﬂﬁﬁﬂﬁ_N—a::Q
zu - . . ]
StraRenverkehrsfiache X X Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen BROIC ) . VENBROICH 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der MMM %Mw“m_;”_mﬂ%ﬂﬂwm&mfﬂwﬁmﬂuﬁ%wm:.ﬁwh, um%:wc%_q_wmﬁmm@_,ﬁﬁﬁﬁm Stand: N ber 2013
= S bl did TEL.: 0 9 © 02182 / 6999482 mmwmz_\_:ﬁmo_._c:@ vom 14.07.1994 AO<. NRW. S. O@Ov. Zuletzt Qmwnaml durch Gesetz ist die vorhandene Vorbelastung zu beriicksichtigen, bzw. sind die Immissionsrichtwerte nach m: " ovember

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs \_ N o A. No\_ A. hneid itta.d TA-Larm um mindestens 6 dB(A) zu unterschreiten (s. grazy + zanolli engeering, 22.10.2013). Bei

Sees. StralRenbegrenzungslinie —._IH_I— des Bebauungsplanes : 5 scnneiger@iarcitta.de vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950)
=]

einer Aufstellung von Bebauungsplanen im Umfeld des Plangebietes sind die Gewerbeldrmim-
J/ missionen ebenfalls zu betrachten und zu bewerten.




