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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Sept. 2004 (BGBI. 1. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
des Ge: zur Erleichterung von Planungsvorhaben

ung
Innenentwicklung der Stadte in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.12.2006 (BGBI. 1'S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 132), geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 0) vom 18.12.1990
(BGBI. 1. 1991 5. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zulotzt geandert durch Gesetz vom 04.Mai 2004 (GV. NRW. S. 259)

5. far das Land in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.Nov. 2004 (GV. NRW. S. 644)

Snaturen gemasdor Veroranung iber o Ausarbaung
der Baseitline und e Darsalung des lanintes
(Panzscranvarordnung 1960 Flara 90

A do baschen Ntzng

Sondergetiot
o rofenigen Enzanandel

at dor bulchen Noszung

[ Grundticrenzan

L] Firshgne b . natil.odor . fesigl. Golindsnche (Hochstmat )

" Trautnshe Gber . natr. oder . fesgel. Galandehsh ( Hochsimat )
Bauveise, Bauinien, Bsugrenzen

—_— [
Verkonstichon
_— Stassenbogrorzungsiie

Planungen, Nutzungsregelungen,Matishrnen un Fischen
2um Schutz, 2ur Plloge ind 21t Entcung von
ot und Landschat

o ———
R

®© siohe Textisi Purkt 6
T ——
Pt

O .

‘Sonsige Panzoichen

-

Ungrenzung von Stespitzen

|:|| PO ——

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsfiachen far den Verkauf an letzte
Verbraucher ulassig, wenn d bot

Nahvungsmittel, Getranke, Tabakwaren (W8 00 - 13
artiel, Korperpfiegemitel (WB 15 - 18)

Arzneimitiel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (W8 87 )
Textien, Bekeidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder, Galanteriewaren (W 10 - 36 )

Bodenbelag als Bahnenware ( WB 212, 214, 218) sowie
Berufsbekleidung (W8 239 und 249)
C - Rundfunk, Femsehen und phonotechnische Gerate (W8 37 )

(WB391,382

@r>>

raumleuchten (WB 3830, 3932, 3837 )

D - Antiquiaten, Holz-, Korb-, Kork- Flecht., Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)
E- Tafer Kichen- u. & Haushaltsgerate (WE 66 )
Wasch-

maschinen for den Haushalt (WB 67 )
F - Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmateral, Druckereierzeugrisse
57

(W8 aus Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistk, Ausgabe 1978 )

13 und WB 15 - 18 auf max.
1015 me

beschrankt. Der Verkauf von Waren der zusammengefassten Warengruppen B
bis H ist auf einer Verkaufsnutzflache von jeweils max. 200 m' zulassig. Waren

( fur die
‘Ausgabe 1978) durf Is auf max. 100 m* gefihrt

werden.

Autsetungsbeschius
Dieserpan st goma § 2 s 1 BauGa.
Bescnuss 80 Aumschisses i Be i Pianins
vom _ auigestaltwordan.

o den 2

Im SO
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, die dem SO 2 zugeordnet und
gegentber den hier zulassigen Bauten in Grundfiache und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Fostlegung der Traufohe / Firsthhe

Im SO 2 - Gebiet wird eine max. Traufhohe von 6,0 m und eine max. Firsthohe von
10,5 m fes
Als Traufhohe ist die Oberkante der Dachhaut am Traufgesims, als Firsthohe ist die
‘Oberkante der Dachhaut des Firstes anzusehen.

i die Traufohe / Firsthohe gilt des

3.Garagen und Stellplitze
Stelplatze sind nur auf den dafir vorgesehenen Flachen zuldssig.

4. Pllanzfestsetzungen

Gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB sind im SO 2 Gebiet Flachen zum Anpflanzen
von B @ los anzul

Die Flachen sind licke 5
d Ausfahrten in einer Breite von ins-

age von Ein-

gesamt 20,0 m zulassig.

Zur Begrinung sind nur Baumarten und Stréucher aus Punkt 5 zuldssig und zwar
sind Baume der GroRe aus Punkt 5.4.2 im Abstand von 8,0 m und Stréucher im
Verband von 1.5 x 1.5 m anzupflanzen.

5. Planzenli
5.1 Einzelbaume / Baume | Ordnung.
Acer platanoides sptazahom
>Acer pseudoplatans
Pltanus acort Platane.
Prunus avm Vogelische
Quercus robur st
Tiia cordata Wntertnde

53 Suaucher
Amelanchir amarcki Feisenbine
Comus mas Komekirsche
Corys avelana Hasel
Lot Uguster
Lonicera pleata Lonera
osa. Schiendom
Rosa canna Hundsrose
Rosa ngosa Apfelrose
Sab caprea Saweide

5.4 Baum- und Grosgehotze
541 Einzelbaume

Hochstamme 3.- 4 x verptanzi, 4 Batlen, Hohe 250 -300 cm
5.4.2 Baume in Grunfachen ( Mindestoroen)
Solta, 3 x erptanzt, Hohe 150~ 200 cm

543 Heister

‘Zxverptanzt, Hone 150~ 200 cm

544 Strauche

2x verphanzt. Hohe je nach Af160 - 80, 80 100, 100 - 150 cm

6. MaBnahmen zum Schutz, jicklung von Natur
und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Flachen fur Mafinahmen zum Schutz , zur Pflege und Entwickiung von Natur
ereich B st a far das

SO - 2 Gebiet festgesetzt
Zur Begriinung sind nur Baumarten und Straucher aus Punkt 5 mit Ausnahme
der mit > gekennzeichneten Pflanzen zulassig

Auf 100 m Flache sind 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister
und 40 Straucher anzupfianzen.
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dorung

betroffen ist)

1. Geltungsbereich

Der des Bebauungs-
planes Nr. 71

2. Dachformen

Fur mit igung von 15° - 30° festgesetzt.
3. Firstrichtung

Satteidacher sind, ausgenommen Eckbereiche, traufseitig zur Verkehrsflache anzuordnen.

4. Dacheindeckung

oder —pfannen in
‘dunklem Farbton vorgeschrieben,

5. Dachaufbauten

lassig
6. Fassadengestaltung

Zulassig sind Klinker- oder Putzfassaden auch in Kombination miteinander oder
in Kombination mit Glas und Stahl oder Aluminium. In SO — Gebieten sind zu-
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GEMEINDE ELSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 71
,Elsdorf, Hinter den Elsdorfer Garten*

M1 : 500

3. ANDERUNG
gem. § 13 BauGB

__AUSFERTIGUNG

# I3

7
%

uiassig aus Schiefer,
Keramik- und un- Elsdorf - 3
2uldssig
7. Stellplatze Stand: Januar 2007
in

i Planzstreifen 10m
anzulegen.



