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A. PLANUNGSREL. TLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung :
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) |

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten WA - Alicemeinen Wohngebiete werden die nach § -

Abs. 3 Baui{VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen =

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. <

2. Stellpliatze und Garagen \
(gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

SCH, BEREICH L
I£SS / KANALSTRASSE / FALKENWEG ™

GemaR § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze und
baren und auf den dafir festgesetzten Flachen s
-~ zulsssig.

o’

’ 3. Griinflichen ’
¥ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
= R . W LS | v

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind mit extensiv

gepflegten Wildkrautflachen, mit freiwachsenden Hecken sowie mit Baumen entspre-

chend der Artenliste anzulegen und dauerhaft zu erhaiten. : )

Die freiwachsenden Hecken sind in einem Abstand von 1 Pflanze je m? anzulegen, .und

j4 angefangene 50 m? ist ein Baum zu pflanzen.

— . e e : | S : = 1 S AY N ) S ; v 2 ; _. AT St ' , ~ 3.2 Offentliche Griinflichen "Ausgleichsfliche"
\ = ’ A ‘ g —— ) = : s 3 . : : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfléchen (Teilflachen a und b)-mit der Zweckbestimmurg

"Ausgleichsflache", i.V. mit der Festsetzung fur "MalBnahmen zum Schutz, zur Pfleg= =5

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind freistehende Hecken / Strauck-

gruppen mit Bdumen und Strauchern mit vorgelagertem Wildkrautstreifen entsprechend

der Artenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

Innerhalb der Teilflache b sind gewasserbegleitende Bepflanzungen gemaR dem lard- S =

schaftspflegerischen Begleitplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die freiwachsenden Hecken und Straucher sind in einem Mindestabstand von 1 Pflar.ze

je m? anzulcgen, und je angefangene 25 m? ist ein Baum zu pflanzen. =
—-—«mw-\ ! T SR : *

Die;_festgesetzten Ausgleichsfléchen b dienen als Ausgleich durch den Eingriil der Ve

siegelung von Verkehrsflachen| Alle Ubrigen AusgleichsmaBnahmen dienen der Kom- :

pensation des Eingriffs durch die Bebauung und Versiegelung im Bereich der =

—_ -
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4. Anpflanzen von &men und Stra ) k- ek i , & -
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) R P s

s
.

4.1 Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern

5 (lr a 4 ! s
Innerhalb der so [__«1_"] gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind freistehende Hecken / Strauchgruppen mit Baumen und Strauchern mit

vorgelagertem Wildkrautstreifen und folgenden Arten

éarpinus betulus Hainbuche
Feidanhorn

sy e rrr— = ofbzu unterhalten. : = =
Als Saatgut ist Landschaftsrasen -Standard mit Krautern- zu verwenden. et

g

|
Die freiwachsenden Hecken und Straucher sind in einem Mindestabstand von 1 Pflanze
je m? anzulegen, und je angefangene 50 m? ist ein Baum zu pflanzen
\ ~-—M
4.2 StraRen- und wegebegleitende Bepflanzungen
Entlang der festgesetzten offentlichen StraRen und Wege sind standortgerechte
Laubbaiime wie die Winterlinde, Feldanoii und Rotdorn, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterh2'ten.
,,,,,, 5. Artenliste '\ e
Arten fur Eingrinungs- unci Ersatzpflanzungen sind:
Baume
Fagus sylvatica—  Roibuce = :
Quercus robur Stieleiche ' . S
Tilia cordata Wintetdlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
.
Stréucher E 4
Cornus sanguinea Roter Hartriegel f ;
Cornus mas Kornelkirsche ; e
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeilRdorn .
_ Prunus spinosa Schiehe L B A
Salix aurita Ohrweide
> : o = : -
GEWASSERBEGLEITENDE BEPFLANZUNG N |

\ : e

Baume

Sorbus aucupana Eberesche Eys—-»
Alnus glutinosa Schwarzerle N
Salix alba Silberweide '
Prunus padus Traubenkirsche

Straucher

\ : ' 3 7 7 ) : R p "'Z; o b - e | . l 4 ‘ / 3 Salix aurita Ohrweide

2 221 5
2 : N Viburnum opulus Gem. Schneeball
- e o BE & - Rhamnus frangula Faulbaum - : |
\ - / . g & |
. ~ 9,8 A Sambucus nigra Schwarzer Holunder ¥ ‘
e LN309
S~ 2 s Uferstauden
’ it : \\\ S/e
g : Caltha palustris Sumpfdotterblume
g : P o
o 02 Iris pseudoacorus N\ Sumpfschwertlilie
__g— + Juncus effusus Flatterbinse ‘
m—«"’"’v \ % —— n‘ 4
\\ , ! ~ Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern
3 ]
210 ’ - 6. HOhe baulicher Anlagen
\ ¢ \ : » Die Oberkan(en der Traufen der zuldssigen Wohnbebauung diirfen im Mittel geman
| ;; ‘ § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO folgende maximalen Traufhdhen nicht Gberschreiten
: ﬁi 5 . 3 . Py -
L « bei | -geschossigen Gebauden bis 3,50 m:
-4 A \ « bei Il -geschossigen Gebauden bis 6,30 m;
\\ | s , ‘ : = ~ e . ¢ S | : - : ‘ J : , 3 \ \ MaRgebliche Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der vorgelagerten Verkehrsflache.
e o s 5 7 > > ; \ : = &3 \ 3 3 \_ ¢ : : '
= . » : \ A‘usnahmsweise kann von den festgesetzten Traufhéhen abgewichen werden, wenn
) T “ \ TN eine Anpassung an bereits bestehende Nachbargeb&ude erforderlich wird.
“|_ + \ AI.s Traufhdhe im Sinne dieser Festetzungen gilt die Schnittlinie der AuRenwandflache
\ mit der Oberkante der Dachhaut.
i
‘ ; B. HINWEISE
\ 1. Bei den Bogjenbe?wggungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde
| oder"Zeugnlsse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
! N gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
\ 3 Westfalen (Denkmgis_,chutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV
= _ NW.224) dem Rheumschen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
S ] melden. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2. Die Rhginbr_aun AG weist darauf hin, daR das Verfahrensgebiet abbauwdurdige
Lagerstatte ’ISt. AuBerdem weist die Bodenkarte des Landes NW auf humoses
: 'Bodenmate'nal hin. Da diese Béden empfindlich gegen Bodendruck reagieren und
‘|m aligemeinen kaum tragfahig sind, sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054
\Zulasmge Belastung des Baugrundes" zu beachten.
R fcin L‘““W . m % e \ S o Y ~=-tr»~‘;j¢.;\a» e B S PR L = ey ;
i C. EMPFEHLUNGEN
1. Es wird empfohlen, soweit die Bodenverhdltnisse dies zulassen, das
3 R ‘ unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen der Wohnhauser
S \ auf den Baugrundstiicken versickern zu lassen.
\ 2. Zur Verbesserung der landschaftsasthetischen und -6kologischen Wertigkeit wird
3 3 eine Begrunung der Eassaden und Stellplatzanlagen (Carport) sowie die
\ Y Bepflanzung c{er privaten Hausgarten mit mindestens e Zwei
- \ Obstbaumhochstdmmen cder einem Laubbaum gemaR der Artenliste empfohlen.
: 3y
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: Blee b memafl §3.(2) BouGd ovigrend des Jer Rat hat diesen Bebowungsplan gemed §10 BaubBimger | ArtderSbaulichen Mﬂ\&‘i Bauwesse . Baulinien, Baugrenzen | Varkehrs (achen ‘  Orunflachen —  _iestsetzunged und
glens:zrenf;(:: 1|95;6 g?g]g;l 1§522(215)3 )Bﬂffﬁchmadefchmw"ismaﬂtes 2:tsset:esc:\?:ssfs 3ﬁm°29.9.94 o dor et vom 2194 Fassung vom 8. Dezember 1985 (BB I S 2253 ) ~A—Nesiadens i8S R A cer BaukiD ) ST PAELL N S £ (O U 1S et R % - — = k 3 3
der Stadt/Gemeinde vom 29.9.94 oufgestellt worden i bis 212.94  gffentlich ausgelegt worfl’et-“ wich “SoRe : ‘ : ‘ 13 huguet 1084 ) = {\ uberbaubare Fldche ‘ : - \ “” ' e ORTL'CHE_ B;AU.VORSCHR'FTEN = {11
4.4 Bekanntnodkung vom . r;:m c();:enlegung wurde am 21.10.94  6rtsublic W_&V_W - zs.oz..s—ms o GSM':M s + 2+ nicht uberbaubare Fldche 0 oﬂener“ { : =4 ‘ o wher ¢ ; (Nach_r:chthche Ubernahme der gemaR § 81 BauONW eigenstandigen Satzung der f
s e it Bie_Ttager offentlcher Beonge wugen ™t Scveben  vom = e N | T s AN - — Gemeinde)
g von Wo'hnbuulund (Inyestitions- 12.10.94 von der Auslegung beRachrchtist \ B TWR- | S . nur Finzethduser zuldssig “esond 3 ; , g
baulandgesetz) vom 22.04.1993 = S
; Wohn jebiet T — 1. Fassaden
iche Nutzung der Grundstiicke (Bau Elsdorf den29.9. 1994 » Elsdorf den 0512, 19 9% Elsdorf  den 26.04, 1895 \\/ E} - \ _' g :
v 474 Bskomtaachung von ' : : / (/ ;T h S o i Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuldssig:
, gedndert durch Anderungsver- Tl == E o=y / A ) . \ . & \
(BGBII S.127), zuletzt gedndert / e E ///7! W LQOQL e ///@/Z MK ; Srageh : “ = ) : WY :
e iuon uod a7 e (j’wdz. %, / AP ; : /{t S : [—Herngebiet— aur Einzel -u Doppet _ f Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektierende
g von Wohnbauland (Investitions- und Burgermeister / Ratsmitglied Stagt-/ Geie ndedirektor s ik . . . s Kunststoff- und Metallmaterialien. S
22.04.1993 (BGBI. I 5.466) N | R \ e : - 2
Nordrhein-Westfalen (Landesbau- ) - 3 2.5, det- Bameetzin i zqos ?\f S \ £ & 'S R e \,
d. Bekanntmachung vom 26.06.1984 | Der Aufstellungsbeschlufi des Rates vom 29.09.54 Anderungen bzw Erganzungen erfolgten oufc’“cd bstgtigegeb_etner a:wr’iggm T — e : A
. 5.532), zuletzt gedndert durch das worde gemdfi § 2 (1) BauGB-in der Fassung vom B.Dezember Anrequngen und Bedenken gemdRl § 3 (2) 7 Verbindung mi il W E e bb . ! | 2 : ;
GY NW $.419) 198 (BgGBl.I S$253) am 2110.94  ortsublich bekannt §3(3) des Bougeselzbuches durch Beschi/fossung desFotes _ iUZ diesem Plan gehort ;22:"090ﬁ9 an Jo. 08. AT i S0.L SOl Sondergebiet ' h&u»%g —Bavkais G & 2. Dachformen, Dachneigungen
om - = = Jge ‘ | % v
tbeitung der Bauleitplane und die s . e A £ susese ] - S 5 e : . s
heriirdeil Mt ; = Baugrenze ‘ k. 2 Als Dachform ist ausschliellich das geneigte Dach mit Dachneigungen von
?)90 i.d.F.d. Bekanatmachung vom ‘ : % . : :
: < S ‘R bei | - geschossiger Bauweise 35° - 48° I ™
gsgesetz (Wo Bav Erl G) vom - :
6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur M;lgnA de‘r 'h:ll:l:':ﬂ l::u,li ‘196 21 BaulV0 | . (89 Ms) " ; ‘ “ n k
jonen und der Aus:eisung und Bereit- Elsdorf,den 21.10. 19 94 ‘ “den 1 | bs.1 Nr. S .- _ FEE Al M B Bered— e - ISR Lr S ——————— bei Il und \1/- geschossiger Bauweise 28° - 35°
| (Investitions- und Wohnbouland- \ k s o : ST T y . - 5 ‘
BGBI. 1'5. 466) : \k‘ 458i : o
{\/\/L'\_\/ T 5 o e votiges osse o 2Uia S
, Strauchern und
PR i icier / Ratsmitglied g : e . : 2 |
Stadt-/ Gemeindedirektor Birgermeis!® g S Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine Anpassung an die Nachbarbebauung 1
: e ;_ : vorzusehen. ‘
arstellung mit dem amtlichen Katgster | s : 5 bindung mit §3( Di }; hfuh des An ghrens nach § 11 (3) tauGB | ] |
sk iiata il Bekanntmachung am 15.4.9% erfolgte Eine erneute Offenlage gemaf §3(2) in Verbindung mi ie Durchfuhrung zeigeverf na ‘ | | | o
d bereinstimt uad'die Festlogang . | toch der ortsiblichen " ! : bzw. Ergdnzungef noch | ist qemil § 12 Boub8 in der Fa B Dezember 1986 - icht anzuwen-den
eometrisch eindeuti ists M1 de Beteiliqing der Birger an der Buuleitploung  gemat des Bougeselzbuches zu den Anderunger, - ‘(Sanaglé.r?ns.zzssp g g A vsénekunnt gemaci Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift n
4 §3(1) BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 der offentlichen Auslegung erfolgte vor worden. »
f S 1 1 L Damit ist dieser Bebauungsplan om - als Satzuag
L? ?‘ P &+ (w T rechtsverbindlich geworden ;
fi : \ 3. Dachgauben und Dacheinschnitte
fentl. best. Yerm. In'g. ol . ; P e : pac e Ifte da
Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtidnge bis zur Halfte dzr
Elsdorf , den 15.04. 1994 den 19 4 : jewetligen Trguﬂénge zuléssig.
SATASE D b s e ﬂ\/ : @S \_'T\ . Der Abstancven den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden muB mind. 1,25 m
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