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Kartengrundlage mit Stand Mérz 2014 ALK

ERLAUTERUNGEN

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Zeichen der Kartenunterlage

Y R
k 1>§ Gebaude mit Hausnummer

Nebengebéaude
o==e=0 Flurgrenze
o——o Flursticksgrenze mit Grenzstein

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fur Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschriften
NRW ) Kartengrundlage mit Stand September 2012

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet
In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung - Garagen, Carports und Stellplitze

2.1 Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Steliplatze sind nur innerhalb der
der seitlichen Abstandflachen eines Geb&audes zulassig.

2.2 Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind an ihrer Einfahrtsseite
mindestens 5,00 m hinter der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Im Falle der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde im Plangebiet wird auf die §§ 15
(Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutze und zur
Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-WestfaIen (Denkmalschutzgesetz
-DSchG- vom 11.03.1980; GV NRW S. 226) in der zur Zeit gultigen Fassung
hingewiesen.

Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, spatestens am nachsten Werktag anzuzeigen. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Bodenverunreinigung

Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverziglich
das Amt fiir Wasser-, Bodenschutz- und Abfallwirtschaft des Rhein-Erft-Kreises zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Kampfmittel

Die Durchfithrung aller beabsichtigten Vorhaben sollen mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Vor
Beginn der Bodenarbeiten solite das Gelande fachgerecht untersucht werden. Sofern
der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelraumdienst, die Bezirksregierung und die Stadt Elsdorf sind zu
verstandigen.

4. Erdbebenzone / Untergrundeigenschaften

Es wird auf die Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit méachtiger Sedimentfiillung) hingewiesen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet humoses Bodenmaterial
vorhanden ist. Dieses ist empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum
tragfahig. Die Béden kdnnen mit unterschiedlichen Setzungen reagieren, wozu
insbesondere im Griindungsbereich besondere bauliche MaRnahmen erforderlich sind.

Ferner sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im

Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke* sowie Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW zu
beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414),das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), geédndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S. 58) , gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | . 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 1. Mirz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2013
(GV. NRW. S. 863, 975)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.Juli1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV NRW 2023)
zuletzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes vom 09.04.2013
(GV. NRW. S. 194)
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SatzungsbeschluB

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB |
vom Rat der Gemeinde Elsdorf am &3 063,215
als Satzung beschlossen worden.

Elsdorf, den oX.Cb. 2078
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Vorgezogene Biirgerbeteiligung

§ 3 (1) BauGB vom 12.08. 201% bis 3.03. 201%
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Tragerbeteiligung . .

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
sffentlicher Bejange gemaR § 4 (1) BauGB ist Satzung in Kraft.

-
2.08.261% bis 1. 09.50 : ' §
vom R.08.251% bis . 04.2%W durchgefihrt worden Elsdorf, den ,l_-j_O_ 20 §

Planunterlage

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung mit dem
amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

OffenlagebeschluB
Dieser Plan wurde gema § 3 (2) BauGB am
2€.10.207% vom Bau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.

| Elsdorf, den ,o_('g 20“(»

(B I’ger"@i:&;) .........

, den 20

STADT ELSDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 47

,Elsdorf, Zum Kapelichen / MozartstralRe “

M1:500

__AUSFERTIGUNG

3. ANDERUNG

UBERSICHTSPLAN

Deutsche Grundkarte, genordet, Stand Marz 2014
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