A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1  Gewerbegebiet (GE) Zone 2 und 3

In dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet sind die geméal? § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 2 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 - Vergnligungsstatten

. A.ufstell_ungs:beschluB SatzungsbeschluB
nicht zuléssig. Dieser Plan ist gemaB 8§82 (1) BauGB durch Beschlul? Dieser Bebauungsp|an ist gemafs 8§ 10 BauGB
GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige des Bau- und Planungsausschusses vom vom Rat der Gemeinde Elsdorf am
Gewerbegebiete mit Verkaufsfiachen fir den Verkauf an letzte Verbrauche.r nicht zulassig, wenn das aufgeste”t worden. als Satzung beschlossen worden.
angebotene Sortiment ganz oder teilweise der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:
Nahrungs- und Genussmittel Gesundheit, Kérperpflege Elsdorf, den 20 Elsdorf, den 20
Lebensmittel Drogerie-/Reinigungsartikel - -
Reformwaren Kosmetikartikel
Getrénke pharmazeutische Artikel
Tabakwaren Sanitatswaren
BIot s frrarasiaaie R L R LT LR LR LI RE L SRLEREIEE
Backwaren ( Burgermeister ) ( Ratsmitglied ) ( Blrgermeister ) ( Ratsmitglied )
Fleisch-, Wurstwaren
Blumen, Pflanzen Biicher, Schreib-/ Der AufstellungsbeschluR ist am ortsiblich
zoologischer Bedarf Spielwaren bekanntgemacht worden
Blumen Bucher '
Zimmerpflanzen Zeitschriften Bekanntmachun g . .
Tiere Papier-, Schreibwaren Der Satzungsbeschluf3 sowie Ort und Zeit zur
Terner Bobedst e zur Einsichtnahme wurden gemat § 10 BauGB
o i am offentlich bekannt gemacht.
Bekleidung, Schuhe Elektrowaren ( Burgermelster)
Sport Elektrokleingerate . .
BeKleidung Elektrozubehdr Vorgezogene Biirgerbeteiligung Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan als
Wasche / Miederwaren Leuchten / Lampen - — - = - : Satzung in Kraft.
Schuhe Radio, TV, Video (braune Ware/ Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat geman
Lederwaren Unterhaltungselektronik) .
Sportbekleidung Ton-/ Bildtrager §3 (1) BauGB vom —bIS Elsdorf, den 20
Sportschuhe Telefone/Telefonzubehor stattgefunden. -
Sportartikel Fotoartikel
Computer
Elsdorf, den 20—
Hausrat, Mébel Sonstiger Einzelhandel . .
Einrichtungen Optikartikel ( Burgermelster )
Glas, Porzellan, Keramik Horgerate
Geschenkartikel Uhren, Schmuck
e e Planunterlage
Haushaltswaren Babyartikel N : - — i i
Kunst / Kunstgewerbe Musikalien ( Burgermeister) Es wird bescheinigt, daR3 die Darstellung mit dem
Spiegel Anglerbedarf ) amtlichen Katasternachweis tbereinstimmt und die
Heimtextilien, Bettwaren, Fahrrader / Fahrradzubehor . L . . N
Raumausstattungsartikel Tragerbeteiligung Festlegung der stéadtebaulichen Planung geometrisch
Kurawaren | Handarbettsarticel Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager eindeutig ist.
offentlicher Belange geméaf § 4 (1) BauGB ist
Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Waren der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise i i1 s den 20
unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine schadlichen vom bIS durchgefuhrt Worden.
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.
Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen ElSdOI’f, den — 20
fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstelling stammt Und
der Betrieb auf Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- oder
Industriegebiet zulassig ist.
Generell zulassfig i§t guch - abweichend von der vorstehenden Regelung - der Verkauf einzelner Waren der ( Burgermeister ) ( Ratsmitg"ed )
vorstehenden Liste in einem Tankstellenshop.
Ausnghmsweise zyla§sig sindl in den Ge\(yerbggebieten Betriepe des Kraftfghrzeughandel; und Kraftfahrzeug- Offenla ge beschlufR
zubehoérhandels, die in unmittelbarer raumlicher und funktionaler Verbindung zu einem Kraftfahrzeug- - -
handwerksbetrieb stehen. Dieser Plan wurde geméaf3 § 3 (2) BauGB am

vom Bau- und Planungsausschusses
der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage beschlossen.

1.2  Gewerbegebiet (GE) Zone 2

Innerhalb des Gewerbegebietes GE - Zone 2 sind Betriebe der Abstandsklassen | - VI der, der Begriindung als

Anlage beigefligten Abstandsliste (Rdl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 - v.6.6.2007) - ausgenommen die mit (*) versehenen Betriebe der ElSdOI’f, den —20
Abstandsklasse VI - nicht zul8ssig.

1.3  Gewerbegebiet (GE) Zone 3

Innerhalb des Gewerbegebietes GE - Zone 3 sind Betriebe der Abstandsklassen | - V der, der Begriindung als

Anlage beigefiigten Abstandsliste (Rdl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und (B'L]rgermelster) (Ratsmltg“ed)
Verbraucherschutz - V - 3 8804.25.1 - v.6.6.2007) - ausgenommen die mit (*) versehenen Betriebe der
- i a i .
Abstandsklasse V - nicht zuléssig Offenlage
2. Uberschreitung der Grundflachenzahl Dieser Plan hat gemaB §3 (2) BauGB vom
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO) bis offentlich ausgelegen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf innerhalb der mit GE* gekennzeichneten
Teilflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu H ithli
einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden. Die Oﬁenlegung WUI’de am OrtSUb“Ch

bekanntgemacht. Die Tréger oOffentlicher Belange
e . 11 BauGE) wurden mit Schreiben vom von der
Auslegung benachrichtigt.

Ein- und Ausfahrtsverbot
Im Bereich der mit der Signatur gekennzeichneten StraBenabschnitte sind Ein- und Ausfahrten von und zur
KreisstraRe K 42 nicht zulassig. ElSdOI’f, den—ZO

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind . .
Gehdlze in einem Pflanzabstand von maximal 1,5 m x 1,5 m der nachfolgenden Gehélzliste zu pflanzen und ( BUI’gel’meIStel’)
dauerhaft zu erhalten. Auf den 4 m breiten Pflanzflachen sind 2 bis 3-reihig mit Gehélzen einzugriinen.

Ausnahmsweise kénnen innerhalb dieser Pflanzflachen notwendige Zu- und Uberfahrten bis zu einer Breite von

maximal 10,0 m je Grundstiick zugelassen werden.

Mindestens 50 % der verwendeten Pflanzen mussen standortheimischer Art sein. Die nachfolgend stehende

Liste (A) mit Geholzen dieser Art ist verbindlich. Die Zierartenliste (B) ist beispielhaft.

4.1  Pflanzenauswahl
A STANDORTHEIMISCHE ARTEN

BAUME 2. ORDNUNG, Stammumfang 16/18 cm

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata ,Rancho* - Winterlinde ,Rancho*
STRAUCHER, 60/80, 80/100, 100/150 cm

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiRdorn

Cornus sanguinea - Hartriegel

Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Blaue Hechtrose
Rosa multiflora - Buschel-Rose
Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 c

BAUME 2. ORDNUNG, Stammumfang 16/18 cm

Acer negundo “Flamingo” - Buntlaubiger Eschenahorn

Crataegus prunifolia - Pflaumenblattriger WeiRdorn .

Fraxinus americana "Autumn Purple” - Esche "Autumn Purple” E I d f G b g b t O t t B
Liquidambar styraciflua - Amberbaum 7 S 0 r 1 ewer e e I e S S ra e
Malus “Evereste” - Zierapfel "Evereste”

Prunus “Accolade’ - Frihe Zierkirsche - - 1]

Prunus serrulata "Kanzan - Japanische Nelkenkirsche - E rW el te r u n g R I C h t u n g K 42

Pyrus calleriana "Chanticleer’ - Chinesische Wildbimne

STRAUCHER, 60/80, 80/100, 100/150 cm

Acer ginnala - Feuerahorn

Amelanchier canadensis - Felsenbimne

Cornus alba "Elegantissima’ - WeiBbunter Hartriegel

Cornus alba "Sibirica - Rotholziger Hartriegel M 1 . 1 O O O
Cornus kousa - GroRblumiger Blumen-Hartriegel . .
Deutzia versch. Sorten - Sternchenstrauch

Philadelphus coronarius - Bauern-Jasmin

Sambucus nigra ‘Black Beauty” - Rotlaubiger Holunder

Spiraea versch. Sorten - Spierstrauch

Syringa josikaea - Ungarischer Flieder

Viburnum versch. Sorten - Schneeball

5. Baumpflanzungen entlang der KreisstraBe (K 42) A N D E R U N G A U S F E RTI G U N G
(Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) " —

Zwischen der KreisstraBe 42 und dem Baugebiet sind innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Schutzgriin' insgesamt 12 bodensténdige Laubbaume der nachfolgenden Liste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind in einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Die Unterpflanzung ist bereits vorhanden und ist in "
den Bereichen der Neupflanzungen mittels Graseinsaat zu erganzen. l | B E RS I ‘ H I S P LA N M 1 . 5 OOO
L] L ]

5.1 Pflanzenauswahl

BAUME 1. ORDNUNG, Stammumfang 18/20 cm

Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Stieleiche - Quercus robur

6. Héhenfestsetzung

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. H) wird auf 15,0 m uber nattrlichem Gelédnde festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung bezieht sich bei geneigten Déchern auf Oberkante First, bei Flachdachern auf Oberkante
Attika. Fur Sonderbauwerke und -bauteile kann auf Grund deren besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas-
und Abluftanlagen, Aufzugsanlagen) sowie fir Bauwerke auf Grund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden.

7. Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungen und
Bebauungen (GE - Gewerbegebiet), innerhalb der als Bodendenkmal erfassten und umgrenzten Flachen, erst
nach Durchfiilhrung der arch&ologischen Sachverhaltsermittiung und der Freigabe durch das Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland zuléassig sind.

B KENNZEICHNUNGEN

. Fur eine Teilflache im Westen des Plangebietes weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Boden auf, die
R EC H TSG R U N D LA G E N humoses Bodenmaterial enthalten.
E R LA U T E R U N G E N Dieser Teil des Plangebietes wird durch eine Umgrenzung geméafl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.
Cc HINWEISE
1. Erdbebenzone
- Artder baulichen Nutzung Verkehrsfiichen und Masenahmen zom Sehuts. zur Oas Pt 1k e 5 A0, 5 BauGD e e, e bkt biene Vorengen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ?3.Sept. 2004 (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO) (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Pflege und zur Erhaltung der L’and- Sonstige Festsetzungen und Planzeichen der Erdbebenzone 3 erforderlich sind. Bei baulichen Mainahmen ist die DIN 4149 (Fassung April 2005) zu beachten.
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert am 24. Dezember 2008 durch Artikel 4 des Gesetzes 12 schaft (5.9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) . Kampimite
zur Reform des Erbschaftsteuer- und BewertungsreChtS (BG Bl. I Nr. 66 S. 3018) - Gewerbegebiet |:| StraRenverkehrsfléche Umgrenzung von Flchen zum An- Zone 2 Gliederung nach Abstandserlass_ Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Zudem liegen Hinweise auf eine mégliche
mg flanzen von Baumen. Strauchem zB. (siehe. Textliche Festsetzungen Ziffer 1) Existenz von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschiitzstellung) vor. Vor Baubeginn sollte
1= {iberbaubare Flichen |:| \Z/erkekhbrsfléche mit besonderer End sonstigen Bepﬂaﬁzungen eine geophysikalische Untersuchung der zu iiberbauenden Flache erfolgen. Der betroffene Boden ist vorab bis auf
- 2=nicht iberbaubare Flachen weckbestimmun i A d gewachsenen Boden abzuschieben. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
2. Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassu ng der BekanntmaChung vom g Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und sonstigen ze. MAK. H maximale Gebaudehohe Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des Kampfmittel-
A W i i - iedli beseitigungsdienstes (KBD) bei der Bezirksregierung Duisseldorf gebeten.
23011990 (BGBI I S 132)1 geandert durCh Gesetz vom 22041993 (BG BI I S 466) ertSChaﬂsweg Begfflgnﬁl.‘m%eﬂ SItOWIe Blndélpgen fursl?gpﬂﬁnzung%n -—0— ﬁg?zr,.ler?;:r?%ggn?:rt,ﬁ:;ngg&gnssraﬁ]?agzg) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist
ggnstLilgger:eBerp ﬂaa#an?négﬂ Sg\;llzgeg’ew ér:gecmem un ’ grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufuhren.
. MaR der baulichen Nutzun === StraRenbegrenzungslinie — — .
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 N BauNVO) grenzung - ; I'|:|'I Grenze des rzggmﬁggn Geltungsbereichs 3. Grundwasser
. . nptianzung: ‘ aume Das Plangebiet liegt tber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Grouven 1' und ,Angelsdorf 1'.
w w w Bereichohne Ein-und Ausfahrt == Eigentiimerin der Bergwerkfelder ist die RWE Power AG in Koin. .
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der 08 Gundtacheran (o) Kennzeichnungen und e e o ok o e S S b o
A A 1 . . . ¥ der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den né&chsten Jahren ist nach heutigem
Fassung vom 1. Marz 2000 (GV NRW. S. 256)! zuletzt geandert durch Artikel | des Geschossflachenzahl (GFZ) Nachrichtliche Ubernahmen Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein
Gesetzes vom 12.Dezember 2006 (GV NRW. S. 615) ) Griinflichen (§ 9 Abs. 5Nr. 1 und Abs. 6 und 6a BauGB ) Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
* Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) U der als Bodendenkmal Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
(siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2) : mgrenzung aer ais bodendenkma
i U i i erfassten Flache 4. Schutz der Fauna .
5. Geme|ndeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der o o . E;j - Die wegfallenden Baume (Gut Neuenhof/Kreisstrale 42) durfen gem. § 39 (5) Nr. 1 BNatSchG, ausschlielich, in der AUfg estel It St adt EI Sd 0] rf - FaC h bere' Cc h 3
Bekan ntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz |:| Griinflache 0 = oOffentlich Bodendenkmal ]: 1 @ '_\ z::‘;e;::mntzr:ghzgzngg:r&% %ﬁﬁ:farsbrli r|]zr:gez ::E{]L:ftl; S:fam werden. Zu erhaltende Gehélze sind gem. DIN 18 920 vor
vom 09.10. 2007 (GV NRW. S. 380) Bauwelse, Baullnle, Baugrenze I:Bﬂﬁ LA CITTA - Um eine Stérung der Wegraine ausschiieBen zu kénnen, sind diese bei baulicher Beanspruchung, vor Beginn einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO) B, Griinflachen mit besonderem XXX Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung STADTPLANUNG potgnnellllerl\ Kiebitzbrut (friihester Bodenbriiter ab Mitte Marz) bis Anfang Mérz von Vegetation frei 2u machen. .
i 3 - Die mogliche Nutzung des vorhandenen Geb&udes an Gut Neuenhof durch Fledermausarten ist ebenfalls potentiell
NUtzungszweCK bgsondere bauliche Vprkehrungen goegen auf!;ere DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER moglich. Ein Abrisstermin im September/Oktober wirde eine erhebliche Beeintrachtigung der genannten
==r===v== Baugrenze E:gmﬁ.ﬁ%@%ﬁ:‘a%?ghtﬁégZr;zr;r?e,\lsg{:ldrgegigﬁggche :Eng:Tii:gEI?:R41516GREVENBROICH Fledermausarten durch Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von vomeherein Stan d \J anuar 2011
erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der TEL: 02182/6999481  FAX: 02182/ 6999482 ausschliefen. Zu dieser Zeit sind die Bruten abgeschlossen und die Winterruhe hat noch nicht begonnen. Bei einem

Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von schnelder@la-citta.de Abriss zu anderer Zeit ist, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises eine
Minnaralinn haotimmt aind ' +Vorabkontrolle“ durch eine fachlich kompetente Person durchzufiihren.
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