Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit giltigen Fas-

»

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. II. S. 132),
geandert durch Einigungsvertragsgesetz vom
23.09.1990 (BGB. Il, S. 885)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
07.03.1995 (GV. NW. S. 218/SGV. NW. 232)

Sh fiir das Land Nordrhein-Westfal
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023, zuletzt geéndert am
20.03.1996 (GV. NW. S. 124)

ERLAUTERUNG DER PLANINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

lichen n
1 Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze
0.4 Grundflichenzahl (GRZ)

@ GeschoBflichenzahl (GFZ)

o offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhauser

— Baugrenze

£
B z verkehrsberuhigter Bereich
. ie auch
“WA Tl o
- [ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
\ L von Fléchen fiir
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
\ Stellplatze
Fe=="
HE TS Garagen
[
und fiir

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Sonstige F und

Geschossigkeit und GeschoBflichen

r = Abgrenzung des Anderungsbereiches

N

° ) vorgeschlagene Baumpflanzung

lextiiche Festserzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
11 Algemeines Wohngebiet -
Es wird festgesetzt, daf die gemat § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
Arten von nicht des
planes sind
12 Bauweise
Es wird daB pro und pro D
maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind
13 Steliplatze und Garagen
Es wird festgesetzt, da Stellplatze und Garagen auBerhalb der mit L. . 1
Flachen und der
nicht zulassig sind
14 Hohenl licher An
Es wird dat der i M. maximal
0,50 m Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfiache (Gehsteig)
liegen darf
15 Flachen zum von Béumen und
/0
Avdenmit FoAl) Flachen zum Anp!
von Baumen und ist eine dichte aus
und Es sind hierbei der poten-
tiellen g sowie o 2u
Es sind g der Pflanz-
liste zu verwenden
Baumarten:
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogekirsche
sowie alfe Obstbaumarten
Straucharten:
Corylus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Rosa lanina -~ Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Cratenus monogyna - Weiidorn
Acer campestre - Feldahom
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
§ 86 BAUORDNUNG NW
2.1 Dachformen
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher in einem
Neigungswinkel von 30° - 40° zu errichten
22 Vorgarten
Als Vorgarten gelten die in der Planzeichnung mit | ge-
kennzeichneten Flachen; die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten
von dieser sind
3. HINWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dat der Landrat des Erftkreises als untere
Bauaufsichtsbehdrde ein Merkblatt fur Bauherren erstellt hat, das Aus-
kunft tber die Lage der Erdbebenzone gibt
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Dic offentliche Unterrichtung der B
(83 (1) BauGB vom __2006%
durch offentiche Ausiegung

Eisdort, den 00014 19%

Tirlam,

( Gemeindedivekior )

Trigerbeteil
Die Beteiligung der Triger offenticher Belange gemi
54(1) BauGB ist vom _(S0K%6 _bis 10796
durchgetahrt worden

Eisdort, den 1 19%

(Bingoemeisions) (Gonendedreily]  (-Rolomugiods)

Offenlagebeschiug
Dieser Plan wurde gemat § 3 (2) BauGB am

56 vom RatBau- und Planungs-
Susschub der Gemeinde Elsdorf zur Offenlage
beschlossen.
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benachrichtigt. E

Eisdort, den _SI1L_/ 19%

Tirlam

( Gemeindedirektor )

Satzung hivs
Dieser Bebauungsplan st gema § 10 BauGB
vom Rat der GemeindeElsdort am _750291
als Satzung beschlossen worden
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Anzei
Dicsr Pl urde gem § 11 BauGB am
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24 diesgm Plan gehrt die Vertog
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Koln, den /136 81}
Die Benktsregiorung /5757,
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ckannimachun
Dic Durchiuhrung des Anzeigever(ahrens sowie Ort

4 Zgt g Bpgeinahme wrden genis § 12 BB
am A Offentich bekanntgemachr,

Mit der Bekannimachung trittder Bebauungsplan als
Satzung in Kratt,
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( Gemeindedirektor )

dab dic Darstellung mit dem amilichen
Katasternachueis Gbereinstimmt und die Festiegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch cindeutig it




