Pl

i ittt D ol N o 4 B Noae i . P - U ——

. Bebauungsplan Nr. 1 Esch ("Gebiet an

der Baldstr./JahnstraBe'’)
Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung

Aufgrund des § 9 8BauG, der 3, VO. zur Anderung der 1. VO, zur Durchfihrung des BBauG vom 21.4,1970 und

des § 103 der Baul. NK, vird. festgesetzt:

Allgeseing Bestimmungens . . . : i

Die Strafenseiten der Gebiude = ausgenommen Garagen (Ziff, 6) - sollen mind, 20 % ihrer gréBten
Lange in der Baugrenze stenen,

Nebenanlagen im Sirne des § 14 der BaulV, sind nicht zugelassen, ausgenoamen offens Schwimm- und
Badebecken,

Die in den §% 2 = 9 der BauNV, zulassigen Ausnahmen sind ausgeschlossen, _
Hiervon ausgenommen sind in " Allgemeine Wohngebieten " Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fir Verwaltung, sowie fir:sportliche Zwecke,

Oie " Traufhihe " von Wohn - und Geschiftsbauten wird wie folgt begrenzt:

GeschoBzahl I, - max, 3,002

GeschoBzahl II,(verbindl.) aind, 5,75 m
L II.(Hochstgr, )

- bei 1 GeschoB aind, 3,00 m

bai 2 Geschossen max, 5,75 m

( fir jedes weiter zulissige Gescho8 gilt das Ma8 von ) max, 2,75 m

Als * Trauhdhe * gilt oas MaB von Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt

von.Mauerflucht und Sperrenoberkante, bei Flachdachern bis zur Gesimsoberkante, X

Drempel sind nur vei Dachern ven 45 Grad und steiler und uis zu 0,75 @ Hohe zugelassen, gemessen von Oberkante

Rohdecke bis zum Schnittpunkt der Mauerflucht und Sparrenoberkante. \

Bebaude:

Freistehende Gebiude sollen in gestreckter GrundriBform ausgefihrt werdsn., Das Verhaltnis von Liebel-
zu Traufseite des Hauptbaukdrpers soll das Mal von 3 : 4 nicht Uberschreiten.

Ein Baukdrper darf nur in gleicher Dachform und Dachneigung verlangert werden, Ziff, 6,2 bleibt unberihrt,
Bei Doppelhiusern oder Mausgruppen sind Sockelhdhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen,

Fir Garacan in der geschlossenen Baqueiss sind abweichendeDachneigungen zulissig. Der Versatz von Gebiude-
teilen innerhalb der gescnlossenen Bauweise darf 2/3 der Tiefe des Hauptgebiudes nicht iberschreiten,

Hohenlage der Gebdude:

Alle Gebiude sind den vorhandenen Gelandeverhiltnissen sorgfiltig anzupassen. Verinderungen des Bau-
gelandes sind nur soweit zulissig, als sie fir die Zuwegung und die Fihrung ces Uberflacnenwassers
unvermei foar sind. - :

Die Hohe der fertigen Oberkante des ErdgeschoffuBbodens ergibt sich aus einer Steigung von 2 % -
gemessen von Bordsteinoberkante bis Galandeanschnitt des Gebiudes = zuziglich einer max, Stufen-

hohe von zusamamen 0,50 m,

Die Sockelhdne darf die Uberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht ibersteigen, Als Sockelhdhe gilt hier die
unterschieciiche Ausbildung der Aulenwande zum Erdreich hin,

Wandflichen:

Benachbarte Bauten, insbesondere Doppelhauser und Gruppenbauten, sind in Farbe und Baustoffen aufeinander
abzustimmen,

Verkleidungen und Anstriche, die andere vaustoffe vortiuschen, sind nicht zugelassen.

An den StraBenseiten der Gebiude dirfen Werbeeinrichtungen nur im Erdgeschoss und bis zur Fenster-
briistung des ersten Obergeschosses angebracht werden,
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Dicher und Dachaufhautsr.

‘Dachneigungen sind bei zusammengehorigen oder wiederholt anjeordneten Baugruppen gleich auszufihren.

Die Dacheindeckungen sind nur " altfarben " zugelassen.

Die geschlossene Wirkung einer Dachfliche darf nicht beeintrichtigt. werden,
Bei dem selben Dach ist daher auch nur die Form von Dachaufbauten gestattet,

Die Gesantbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr a.s 2/5 der zugehorigen Frontlinge betragen,
Walmdicher sind nicht zugelassen,

Bei drei - und mehrgeschossigen Hiusern ist Gber Dach nur eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.
Saragen;

Garagen und sonstige zugelassene, freistehende Nebengebiude sind in den AuBenflichen in Farbe und
Baustoffen dem Hauptgebaude anzupassen ¢

Garagen srhalten Flavhdicher van 0 - 3 Grad oder Satteldicher gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie dzs
Haup tge!:dude, wenn sie freistehend oder angetaut angeordnet werden,

Rampen und Kellergaragen sind aulerhalt der stralenseitigen Baugrenze oder Baulinie nicht gestattet,

Sofern Garagenplitze nicht uesonders ausgewieser sini, konnen Garagen unabhingig von Baulinien und Baue
grenzen angeordnet werden, Der Mindestabstand | Garagenter) zur Strafienbegrenzungslinie mub 5,50 m
betragen.

-

Garagengeschosse im Sinne des § 21 a der Bau NV, sind nur in Gebieten mit mehr als zweigeschossigen
Bauweise zugelassen,

Einfriedigungen

In Wohngebieten dirfen Einfriedigungen zwischen Str.fenbegrenzungslinie und Hausfront nicht angeordnet werden,
Die Vorgartenfliche ist mit Hochbord - oder Rasenkantensteinen zur Stralenflache hin abzugrenzen und girtnerisch
anzulegen und zu pflegen.

Einfriedigungen dirfen nicht hiher als 1,25 m sein und sind als Holzspriegel = oder Maschendraitzaun (evtl, -
nit begriinung) auszubilden,

In den ibrigen Baugebieten - auBen Ziff, 7a1 - sind die Einfriedigungen straSenabschnittsweise gleicn-
artig auszubilden,

Milltonnenbehilter fur Mehrfamilienhiuser missen in einer Gruppenanlage zusammengefasst und durch ge-
eignete Begriinung der Sicnt entzogen sein.

Befreiungen

Fir Befreiungen von den vorstehenden Festsetzingen gelten die §§31 des BbauG und 86 der Baul,NW,
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