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Die Ubereinstinmung der vorliegenden Plan-
fassung mit dem Original wird hiermit bescheinigt:

Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Angefertigt: Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und
Liegenschaftsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwick-
lung der Stadt hat am gem. §§
2 (1) und 1 (8) BauGB einen Aufstellungsbeschluss
zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 5970/27 gefasst.

61/12-B-5970/27
Diisseldorf,
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
der Stadt hat am der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5970/27 in roter Farbe und
seiner Begriindung fiir die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB zugestimmt.

61/12-B-5970/27
Diisseldorf,
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5970/27 in

roter Farbe hat mit der Begriindung gemaR § 3 (2)

BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im

Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom bis einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

61/12-B-5970/27
Diisseldorf,
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat heute beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 5970/27 durch ein vereinfachtes Verfah-
ren gem. § 13 BauGB entsprechend den roten
Anderungen zu dndern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt diesen
Plan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

61/12-B-5970/27
Diisseldorf,

Der Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom

und die offentliche Auslegung der Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5970/27 in roter Farbe mit der

Begriindung sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
im Disseldorfer Amtsblatt Nr.
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Gem. Benrath, Flur 33

Flur 22,23,24

(BGBI. | S. 341) und § 103 Abs. 1, Nr.

Plan Nr.

1781, 1783

5970

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6.1960 - BBauG -
1, 2 und 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW. S. 96) in Verbindung mit § 9
Abs. 2 BBauG und § 4 der 1. Durchfyhrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433)
mit der Anderung vom 21.4.1970 (GV. NW. S. 299).

Zu diesem Plan geh&ren als Bestandteile die Langenschnitte Nr.
und ein GrundstUcksverzeichnis. Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefuhrt.

Planunterlage und Ausarbeitung entspre-
chen der Planzeichenverordnung
19.1.1965 (BGBI. | S. 21).
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BeschluB des Rates der Stadt am29,9.96
gemdB § 2 (1) BBauG aufgestellt worden.
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Farbe bewirkten Anderungen beschlossen.

60 -
Dusseldorf, den
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage:

§ 2 (6) BBauG nach ortsiblicher Bekannt-
machung im DUsse ldorfer Amtsblatt Nr.
vom in der Zeit vom
biseinschlieBlich beziglichder
in roter Farbe bewirkten Anderungen &f-
fentlich ausgelegen.

60 -
Dusseldorf, den

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Stadt hat diesen Plan gemdf
§ 10 BBauG und § 103 BauO NW dn=iles-
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heute als Satzung beschlossen.
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Dieser Plan ist gemdB § 11 BBauG heute
genehmigt worden.
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Der Rat der Stadt ist in seiner Sitzung
am den in der Verfigung des
Regierungsprdsidenten vom

gegebenen Einschrdnkungen und Aufla-
gen beigetreten und hat beschlossen die-
sen Plan entsprechend den in blauver Farbe

bewirkten Eintragungen zu &ndern.

60 -
Dusseldorf, den

Oberburgermeister

vom gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich -7
bekannt gemacht worden.
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
LI} .
I,—f . em. VO v. 23.5.1961 in Verb.
|_a n d eS h a u ptstadt D U Sse | d O Gemarkungsgrenze = =—e—cie—— Wohngebdude mit Zahl der Grenze des Plangebietes [l HE Hl gm” der Bavordnung v. 1.4.1939 gem. Baunutzungsverordnung vom 26. 11,1968 Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 FLtlchen fl::e z.B,
-Ir - . S 4 irdi Stellplatze (St), [~~~ |
F lurarense - __ | Vollgeschosse u. Hausnummer 31 Baulinie e O o - (nachrichtlich ubemommen) zuletzt geéindert durch Gesetzvom11.06.2013(BGBI.IS.1548) T 2.B. I geschlossene Bauweise ’ Ear:;e:c ellpldtze ?G; : '
. _ N . ! |
TP S— Wirtschafts-u. Industriegebdude Baugrenze @000z m—m—tm—— Kleinsiedlungsgebiet p KleTnsiedingsgiing WS zwingend 2.B. T " | Zufaljrte.n, Rampen, | os
. ines Wohngebiet WR ur Einzel- und Doppel- & unterirdische Stellpldtze | |
Gebdudegrenze Garage StraBenbegrenzungslinie Wohngebiet 8 e — 9 . Grondflich hi N ‘hduser zugelassen entsprechend der jeweiligen | |
Arkade, offene Halle, Durchfahrt =<0 bzw. Begrenzung sonsti- cllgfemt.).Wohngeblef — nin aehenzd ze 0 04 Beschriftung —_
Wianer, Zaar, Bordkante sk, — e wus = - ger Verkehrsfldchen K leingewerbegebiet c il\)/\ci):ciege:itef ZIIJ CeachaBfischoncall  x.. Nur Hausgruppen zuge- Gebaudehohe H
BundesstraBe mit Nummer B 326 Abgrenzung unterschied|. Geschiftsgebiet D Kemgokisr MK lassen Hauptgesimshihe HGH
MaBStab 1 . ’]OOO LandstraBe mit Nummer L 228 Nutzung —eo—o Mitte lgewerbegebiet E Gewerbegebiet GE Baumassenzahl z.B. StraBenhshe Uber N.N. 33,21
. . : ; T Industriegebiet G/ Die A d den Brechpunkten d
Kreisstrafe mit Nummer K7 Wenn die Straenbegrenzungslinie mitder . . ie Ausrundungen an den Brechpunkten der
un Baulinie bzw. der Baugrenze zusammen- Grofigewerbegebiet E Wochenenfihcusgebner piid Gradiente sind aus dem Langenschnitt zu
Bon ner Stra Be / M u n Chene r Stra Be fallt, ist die Signatur der Baulinie bzw. Sondergebl.(.-:f - . S0 ersehen. Die Hohen dieser Brechpunkte
der Baugrenze eingetragen worden. Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf B1G. sind in Klammern gesetzt.
6 emarku n ltt H It h Baugrundst. f. besondere bauliche Anlagen | B.fA.
g Dusseldorf, den 9.710.1974 Dieser Plan ist mit der Begrindung durch | Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaR | Der Rat der Stadt hat heute die in roter | Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaf

Die Genehmigung des Regierungsprdsi-
denten und die offentliche Auslegung die-
ses Bebauungsplanes mit der Begrindung
sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
A6.9.49%6 heute im Dusseldorfer Amts-
blatt Nr. 3%  gemdR § 12 BBauG orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

60-42-8 S930 /2%
TEWa & ¢5.9.19%6

Rberstadtdirektor

des Wasserwerkes Benrath der Wuppertaler Stadtwerke.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 3 BBauG (Wassers

Bei der Bebauung und Nutzung der Fidchen jifherhalb der kunftigen Wasser-
schutzzone |l1 A sind zur Sicherung der Jrinkwassergewinnung bauliche Vor-
kehrungen unter Einhaltung folgendepNorschriften erforderlich:

a) Bei allen BaumaBnahmen sind“die Bestimmungen der Lagerbehdlterver-
ordnung VLwF vom 19.4,4968 (GV. NW. 1968 S. 158) bei Lagerung
wassergefdhrdender FlgSsigkeiten einzuhalten.

b) Befahrbare Fltichén und Einstellplatze fur PKW/LKW sind wasserdicht
zu befestigen? die anfallenden Oberflachenwasser sind der &ffentlichen

innungsgebieten" Ausgabe 1971 der Forschungsgesellschaft fur das

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke

- VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur
Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Textliche Festsetzungen

Gliederung der Gewerbegebiete (GE) und der Industriegebiete (Gl)
(§ 8und §9i.V. m. § 1 BauNVO)

Nicht zuldssig sind

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten der
Diisseldorfer Sortimentsliste Nr. 1 und Nr. 2,*

- Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/ oder
Befriedigung sexueller Bediirfnisse dienen,

- Vergniligungsstétten.

oLl

Dusseldorfer Sortimentsliste
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fur das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Disseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentrenrelevante 3. baumarktspezifische Kernsortimente
Sortimente (periodischer Bedarf) 3.1 Baustoffe
1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen,
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Dammstoffe, Mértel...)
1.3 Drogerie, Kérperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) (Fenster, Turen, Verkleidungen, Rollladden, Mar-

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel kisen...)
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.3 Installationsmaterial
1.6 Zeitungen, Zeitschriften (Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen)
3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen
(Badewannen, Armaturen, Zubehor)
3.5 Farben, Lacke, Tapeten
3.6 Bodenbelédge
3.7 Beschlage, Eisenwaren
3.8 Werkzeuge, Gerate, Geruste, Leitern
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsortimente
(aperiodischer Bedarf) 41 Gartenbedarf
2.1 personlicher Bedarf 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Stréucher
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), Lederwaren, Pflanzgefale
Schuhe Gartengeréte

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Uhren, Schmuck

Kinderwagen und Kinderausstattungen
mit Ausnahme von Mébeln 4.2
Sanitatswaren 421

Erde, Torf, Dungemittel
Pflanzenschutzmittel

R

M B
1
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514
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2.1.2
2.1.3
2.1.4
Garteneinrichtungen

Materialien fur den Bau von AulRen-
anlagen, Wegen, Terrassen, Teichen, Per-

golen, Zaune und Einfriedigungen
4.2.2 Gartenhauser, Gewachshauser

2.1.5

2.2  Wohn- und Haushaltsbedarf
2.2.1 Wohnaccessoires
(Antiquitaten, echte Orient-Teppiche,

Dekorationsartikel) 4.3 Garten und Balkonmobel
2.2.2 Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und Zubehér 5. Mébel
Stoffe, Kurzwaren, Handarbeits- 5:1 Wohnmébel, Kiichenmdébel
materialien, Wolle, Ndhmaschinen) 5.2  Biromébel und -maschinen
2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 53 ElektrogrofRgerate fir den Haushalt
2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingerate 54  Beleuchtungskérper, Lampen
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5.5  Teppichbdden und Teppiche
(Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren, 6. Fahrzeuge
Geschenkartikel) 6.1 Motorfahrzeuge aller Art

(ohne Fahrréader), Anhénger
KFZ-Teile und -Zubehér
Boote und Zubehér

23
231
232

Freizeit- und sonstiger Bedarf 6.2
Bastelartikel, Spielwaren 6.3
Bucher, Medien:
(Bucher, Zeitschriften, bespielte |
Tontrager, CDs, DVDs, Spiele, Software)
Buroartikel / Papier / Schreibwaren
Unterhaltungselektronik
(Computer, Unterhaltungs- und Kom-
munikationselektronik, unbespielte
Tontrager, CDs, DVDs)
Foto, Video, Optik, Akustik
Sport- und Freizeitartikel
Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehér, Waffen, Jagdbedarf

2333
234

7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

235

237

~FextticheFestsetrzongen—

1. Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 8 (4)
bzw. § 9 (4) BauNVO

a) In den Gewerbe- und Industriegebieten sind nur solche Betriebe
und Anlagen zuldssig, die in den benachbarten Wohngebieten
sowie in dem Erholungsgebiet nsrdlich der Munchener Strale
keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen,
Larm und Erschistterungen hervorrufen. Der von den GE-Gebieten
und vom Gl-Gebiet ausgehende Gerduschpegel darf in den benach-
barten Allgemeinen Wohngebieten

tagsuber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A),
in den benachbarten Reinen Wohngebieten

tagsuber 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

nicht Uberschreiten.

b) In den Gewerbegebieten sind auBerdem die in der Abstandsliste zum
Runderlal des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales NW
-1l B1-8804-vom25.7.1974 (Min.Bl. NW Ausgabe A, Nr. 73
vom 14.8.1974) unter Ifd.Nr. 1 - 175 und 185 - 193 aufgefihrten
Betriebsarten und Anlagen generell nicht zugelassen. Die in dieser
Liste unter Ifd.Nr. 176 bis 184 und 194 - 211 aufgefthrten Betriebs-
arten und Anlagen ksdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
im Einzelfall nachgewiesen wird, da das Vorhaben in Bezug auf
den Immissionsschutz unbedenklich ist. Unbedenklich in Bezug auf
den Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn die unter a) ge-
nanpten Voraussetzungen geschaffen und Uber den Stand der Technik
hinausgehende Mallnahmen vorgesehen werden.

c) In dem Industriegebiet sind auBlerdem die in der o.g. Abstandsliste
unter Ifd.Nr. 1 - 46 aufgefihrten Betriebsarten und Anlagen generell
nicht zugelassen. Die in dieser Liste unter Ifd.Nr. 47 - 87 aufgefihrten
Betriebsarten und Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daf das Vorhaben in Bezug auf
den Immissionsschutz unbedenklich ist. Unbedenklich in Bezug auf den
Immissionsschutz ist ein Vorhaben dann, wenn die unter a) genannten
Voraussetzungen geschaffen und Uber den Stand der Technik hinausge-
hende Maflnahmen vorgesehen werden.

d) In dem Industriegebiet sind innerhalb einer Tiefe von 58,0 m sudwestlich

der proj. StraBe 3567 keine Anlagen zuldssig, die einer Genehmigung
nach § 16 der Gewerbeordnung bedurfen.

2. Gliederung des GE = Gebietes zwischen Minchener StraBe und StraBe 3567

§ 8 Abs. 4 BauNVO)

Die "betriebszugehsrigen Wohnungen, Buro- und Verwaltungsgebdude sowie
Sozialeinrichtungen sind innerhalb der |V-geschossig tberbaubaren Grund-
sticksfldache zu errichten.

3. Abweichende Bauweise

In den Gewerbegebieten und in dem Industriegebiet sind Gebtude und
Gebdudegruppen mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) in beliebiger
Ldnge zuldssig. Im Einvernehmen mit den Nachbam ksnnen Gebdude

- auch einseitig - an Grundstucksgrenzen errichtet werden, soweit son-
stige ffentliche Belange (Sicherheit und Gesundheit, stidtebauliche
Gestaltung u.a.) nicht entgegenstehen.

4..Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

a) Die als "PrivatstraBe" bezeichnete Fliche ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadt Dusseldorf zu belasten.

b) Die als "Kanal-Schutzflache" bezeichnete Fliche ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dusseldorf (Kanal- und Wasserbauamt)
zu belasten.

5. Einfriedigung (§ 103, Abs. 1 Nr.4 BauO NW)

Entlang der geplanten Munchener Strale sind die Baugrundstucke ein-
heitlich durch 2,20 m hohen Maschendraht - ohne Offnungen - einzufrie-
digen.

6. Anpflanzen und Erhalten von Bgumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16:BBauG)

Auf der Flache fur Stellplatze sudl. der Minchener StraBe sind hoch-
stdmmige B&ume im Verhdlinis 6 Stellpldtze = 1 Baum anzupflanzen und
zu erhalten.

Aufhebung enLgigenstehender Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden
Festsetzungen der fur das Plangebiet bisher gultigen Bebauungspline auf-
gehoben. Damit treten insbesondere auler Kraft die entsprechenden Teile

a) der Verordnung Uber die Ausweisung von Baugebieten vom 23.5. 1961
in Verbindung mit der Bauvordnung vom 1.4,.1939

5871/01, 5970/19
c) der Durchfuhrungspldne Nr.: -
5970/22, 23, 24, 25

b) der Fluchtlinienpldne Nr.:

d) der Bebauungspltne Nr.:



