Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 2.2 Grundfldchenzahl 9.1 Luftschadstoffe - Tiefgaragenentliiftung 10.2 MaBnahmen zum Artenschutz 12. Gestalterische Festsetzungen
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|S.2414), sowie der Baunutzungsverordnung (§ 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 Bei Tiefgaragen, die Raum bis maximal 50 Steliplitze bieten, ist im Falle von 10.2.1 Turmfalke
(BGBL.1S.1548) und der Bauordnungfiirdas Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der WR 1, WR 6, WR 7 und WR 8 mechanischen Abluftanlagen um Liiftungsschéachte in Bodennidhe herum ein nicht 121 Einfriedungen
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256/SGV NRW 232), zuletzt betretbarer Bereich von mindestens 2 m Breite zu gewdhrleisten (z. B. mit Hilfe einer Fiir den verlorengehenden Brutplatz des Turmfalken in einem der abzureienden
gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S.729). Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO geeigneten Bepflanzung). Der Abstand zwischen Liiftungsschéachten und Fenstern von Gebdude im SO ,,Graf-Recke-Stiftung“ (Betreutes Wohnen fiir Kinder und Jugendliche Im WR 4 sind Einfriedungen zur privaten Griinfliche nur zulissig als Hecken oder
bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Aufenthaltsrdumen muss mindestens 5 m betragen. und Mitarbeiterwohnen) sind insgesamt 3 Kisten (MindestmaRfe 40 cm x 25 cm x 30 cm) Hecken mit integriertem Zaun.
in mindestens 6 m Héhe an Geb&uden anzubringen.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke Anderweitige mechanische Liiftungsanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen Standorte und Anforderungen sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen. Im WR 6 bis WR 8 sind Einfriedungen zur &éffentlichen Verkehrsfliche nur zulissig als
- VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei WR 3 werden, wenn iiber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird, dass Hecken oder Hecken mit integriertem Zaun bis zu einer HGhe von maximal 1,0 m.
der auslegenden Stelle bereit gehalten. die umliegenden Nutzungen nicht von Grenziiberschreitungen gemaft 39. Bundes- 10.2.2 Mehischwalbe
Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 Immissionsschutzverordnung beeintrachtigt werden. 12.2 Abgrabungen
Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden. Als Voraussetzung der ersten Abbruchgenehmigung im SO ,Graf-Recke-Stiftung”
9.2 Verkehrslarm - SchallschutzmaBnahmen an Gebduden (Betreutes Wohnen fiir Kinder und Jugendliche und Mitarbeiterwohnen) ist auf den mit Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung und Beliiftung von Untergeschossen sind
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO gekennzeichneten Flichen je ein Schwalbenhaus mit jeweils mindestens nicht zuldssig.
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,5 iiberschritten werden. An Gebéudefronten, die an den durch Nummerierung und Schrégschraffur (/i) 20 Kunstnestern zu errichten. Die hier angebrachten Kunstnester sind spétestens jedes
. Textliche Festsetzungen gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 2. Jahr zu reinigen (Parasitenbefall).
WR2 WR4 einschlieBlich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Zusitzlich sind im WR 2 unterhalb von bestehenden Déchern mit Mehlschwalbenbesatz . Nachrichtliche Ubernahmen
Schallschutz entsprechend der Lirmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (,,Schallschutz im auf einer Lange von mindestens 40 m sogenannte Schwalbenbretter zu installieren. Die
1. Art der baulichen Nutzung Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 Hochbau*, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normunge. V., Bretter (Breite 20 -30 cm) werden in einem Abstand von ca. 60 cm unter dem 1. Wasserschutzzone
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten werden. verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Dachiiberstand angebracht.
Um- und Anbauten einzuhalten sind. Die SchalldimmmaRe der AuBenbauteile von Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone (WS2) lll A zwischen den Wasserwerken
11 Reine Wohngebiete Die zuldssige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Aufenthaltsrdaumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind geméR der in Bockum und Wittlaer und ein Teil der landwirtschaftlichen Fliache in Zone WSZ |l des
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,6 iiberschritten werden. nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten 11. Fléchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen und Straduchern und sonstigen Wasserwerkes Bockum. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhiltnisses Bepflanzungen (WSGVO) sind zu beachten.
WR 1 bis WR 4, WR 6 bis WR 8 der gesamten AuBenflichen zur Grundfliche des Raumes und des Fensterflichen- (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit § 9 und § 86 BauO NRW)
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen anteils nach DIN 4109 nachzuweisen.
Zuldssig sind: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 11.1 Begriinung der Baugebiete 2. Uberschwemmungsgebiet
- Wohngebdude.
341 Bauweise Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstiandigen fiir Im SO ,,Graf-Recke-Stiftung” (Betreutes Wohnen fiir Kinder und Jugendliche und Der Schwarzbach verlauft siidlich direkt an der Grenze des Bebauungsplanes. Ein Teil
Unzuldssig sind: (§ 22 BauNVO) Schallschutz gefordert werden. Mitarbeiterwohnen) sowie im WR 4 sind die nicht liberbaubaren Flachen mit héchstens des Plangebietes liegt im per Verordnung der Bezirksregierung Diisseldorf vom
- Léden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, 70 % Rasen und mit mindestens 30 % standortgerechten Gehdlzen, bodendeckenden 18.07.2008 vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbachs.
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriecbe des WR 4 und SO ,,Graf-Recke-Stiftung* (Verwaltung) dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende SchallddimmmaRe Strauchern und Stauden dauerhaft zu begriinen. Vorhandene Baume und Gehélze sind
Beherbergungsgewerbes, (erforderliches R’y ) aufweisen: zu erhalten.
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick 3. Landschaftsschutzgebiet
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche und sportliche lediglich unterbaut wird, diirfen eine Gesamtlédnge von 50 m iiberschreiten, auch wenn Aufenthaltsraume In allen anderen Sondergebieten, Reinen Wohngebieten und im Allgemeinen Wohn-
Zwecke. dadurch mehrere oberirdische Gebédudeteile baulich miteinander verbunden werden. in Wohnungen, gebiet sind die nicht liberbaubaren Fldchen mit einer strukturreichen Mischvegetation Das Plangebiet liegt zu einem Teil im Landschaftsschutzgebiet ,, Schwarzbachaue*
. In der Plan- Ubernachtungs- Biiroriume und aus standortgerechten Bidumen, Strduchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu (Landschaftsplan der Landeshauptstadt Diisseldorf, 1997).
R5 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen zeichnung maBgebl. Lirm- riume in Beher- Shnliches begriinen. Vorhandene Biume und Gehdlze sind zu erhalten.
(§ 23 BauNVO) gekenn- Auﬂeﬂlalrm- pegel- | bergungsstitten,
Zulassig sind: zeichneter pege bereich | Unterrichtsrdume 4. Denkmalschutz
- Wohngebé&ude. AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise zugelassen Abschnitt (dB(A) und dhnliches 1.2 Randliche Eingriinung
werden: = = Im Plangebiet befinden sich die eingetragenen Baudenkmaler Einbrunger Strafie 62
Ausnahmsweise zuldssig sind: - bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick erf. R'w, s des AuBienbauteils in dB In der mit [A] gekennzeichneten Fliche sind 5 groR- bis mittelgroRkronige Laubbiume (Stiftungskirche) und Einbrunger StraBe 63 (Dreifliigelhaus).
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets lediglich unterbaut wird, (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe) in Ergdnzung zum vorhandenen
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche und sportliche - Abfall- und Wertstoffcontainer, Miilltonnenstandplitze L1-L2 66-70 v 40 35 Baum- und Gehélzbestand zu pflanzen.
Zwecke. - iiberdachte Hauseingédnge, 5. Bauschutzbereich des Flughafens
- nicht iiberdachte Terrassenanlagen, L3-L4 66 -70 v 40 35 In der rrlit gekennzeichneten Flache sind verschiedene heimische Straucharten
Unzuldssig sind: - imWR1,WR 2, WR 4 und SO ,,Graf-Recke-Stiftung* (Betreutes Wohnen fiir Kinder einreihig zu pflanzen. Die Straucharten kénnen als freiwachsende Straucher oder als Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen und Jugendliche und Mitarbeiterwohnen) Balkone, wenn sie eine Tiefe von 1,50 m L5-L6 66 -70 [\ 40 35 geschnittene Hecken gestaltet werden. Bauvorhaben, die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) festgesetzte Héhen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des nicht iiberschreiten, iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krdne etc.), bediirffen der besonderen
Beherbergungsgewerbes. - Fahrradabstellanlagen. L7-L8 66 -70 " 40 35 In den als Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
festgesetzten Flichen sowie in den als private Griinfliche gekennzeichneten Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde wird erforderlich, wenn die Gebdudehéhe des zu
1.2 Allgemeine Wohngebiete L9—L10 66 - 70 v 40 35 Flidchen sind vorhandene Baum- und Gehdlzbesténde dauerhaft zu erhalten und bei errichtenden Geb#udes 51 m ii. NN (im siidlichen Plangebiet) oder 81 m ii. NN (im
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 4. Mindestmag fiir die GréRe der Baugrundstiicke Ausfall entsprechend zu ersetzen., nérdlichen Plangebiet) iiberschreitet.
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
WA L11-L12 66 -70 v 40 35 1.3 Pflanzung von Einzelbdumen
Das Mindestmab fiir die GroRe von Baugrundstiicken im Plangebiet wird mit 250 m2 . Hinweise
Zulissig sind: festgesetzt. L13-L14 66 -70 v 40 35 Im SO ,,Graf-Recke-Stiftung” (Betreutes Wohnen fiir Kinder u. Jugendliche und
- Wohngebdude. Mitarbeiterwohnen) ist ergdnzend zum vorhandenen Baumbestand je 500 m? nicht 1. Niederschlagswasserbeseitigung
L15-L16 66 -70 v 40 35 liberbaute Grundstiicksfliche mindestens ein mittelgroBkroniger Laubbaum
Ausnahmsweise zuldssig sind: 5. Stellplétze und Garagen (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen. Das Bebauungsplangebiet ist grundsitzlich abwassertechnisch erschlossen. Es
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke. (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) L17-L18 66 -70 I\ 40 35 besteht keine Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemiB
Im WR 1 bis WR 4 ist ergdnzend zum vorhandenen Baumbestand je 250 m? nicht §51a Landeswassergesetz NRW, da das Gebiet bereits vor dem 01.01.1996
Unzuldssig sind: Oberirdische Stellpldtze / Garagen / liberdachte, nicht allseitig umschlossene L19-L 20 66 - 70 v 40 35 {iberbaute Grundstiicksfliche mindestens ein klein- bis mittelgroBkroniger Laubbaum kanaltechnisch erschlossen wurde und nicht erstmals bebaut wird.
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise- Stellplatze (Carports) oder Stellplatze unterhalb der Geldndeoberfldche sind - falls auf (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, dem jeweiligen Grundstiick mit ,St“ oder ,TGa“ gekennzeichnete Fliachen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, vorhanden sind - nur innerhalb dieser Fldchen zuldssig. Lar=L2e tg=10 = g G 1.4 Dachbegriinung 2. Schmutzwasserbeseitiqung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Sind solche gekennzeichneten Fldchen nicht vorhanden, sind Stellplitze / Garagen / (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989) Flachdécher oder flach geneigte Dicher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Das anfallende Schmutzwasser wird {iber einen vorhandenen Transportsammiler in das
- Anlagen fiir Verwaltungen, tiberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellpldtze (Carports) nur zuldssig: Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Duisburger Mischwasserkanalisationsnetz des Klidrwerks Huckingen iibergeleitet. Die
- Gartenbaubetriebe, - innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegelbereich Il Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stiirke der Vegetationsschicht muss Behandlung des Mischwassers im Einzugsgebiet des Kldrwerks Duisburg-Huckingen
- Tankstellen. - innerhalb der seitlichen Abstandsflachen. (maBgeblicher AuBenldrmpegel 61-65 dB (A), erf. R’y s fiir Wohnrdume 35 dB, im Mittel 8 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, entspricht z. Zt. nicht den Anforderungen an die &ffentliche Niederschlagsentwésserung
erf. R, s fiir Biirordume 30 dB). Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung im Mischsystem.
1.3 Sondergebiet SO ,,Graf-Recke-Stiftung” ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR Einer zusédtzlichen Belastung iiber den derzeitigen Bestand hinaus steht bis zur
(§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit anderen Festsetzungen auf der Dachfldche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Sanierung der Mischwasserbehandlung die Ordnungsverfiigung der Bezirksregierung
6. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. vom 07.09.2012, Az.: 54.07.04.07-232/09 entgegen.
Zulissig sind: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) MaBnahmen ausreichen.
115  Uberdeckung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebéudeteilen
a) im SO ,,Graf-Recke-Stiftung” (medizin. Einrichtungen, Kirche, KITA): WR 3, WR 6 bis WR 8 Bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen und ﬁbernachtungsrﬁumen (auch in 3. Archdologische Bodenfunde
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Kindertagesstitten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Lirmbelastung gleich dem Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen ist - soweit sie nicht durch
Je Reihenhaus und je Doppelhaushilfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Larmpegelbereich IV besitzen, ist fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei Gebiude oder Verkehrsflichen iiberbaut werden - eine Vegetationsfliche bestehend Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht gem. §§ 15 und 16 Denkmal-
b) im SO, Graf-Recke-Stiftung” (Verwaltung): Je freistehendes Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht schutzgesetz NRW (DSchG NRW) hingewiesen.
- Anlagen fiir Verwaltungseinrichtungen der Graf-Recke-Stiftung, Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaRg des Auenbauteils fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen gemaR Punkt 11.3 ist die Stdrke der
- Konferenz- und Tagungszentrum der Graf-Recke-Stiftung. (erf. R'w, res) Nicht beeintrachtigt wird. Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das
7. Geh- Fahr und Leitungsrechte durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort betragen. 4, Griinordnungsplan
c) im SO ,Graf-Recke-Stiftung* (Seniorenwohnen): (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9.3 Verkehrslirm - Tiefgaragenzufahrten Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, Ausgabe 2008, entsprechen.
- Wohngebéude fiir Senioren, Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 741 Die im Plan gekennzeichnete Fliche (GFL 1) ist mit einem Geh- und Fahrrecht Tiefgaragenein- und ausfahrten sind an den Wianden und Decken vollstindig bis 2m in 11.6 Begriinung von oberirdischen Stellplitzen Bepflanzung in den &ffentlichen Verkehrsflachen, den privaten Griinflichen und in den
zugunsten der Aligemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten die Offnung hinein hoch absorbierend auszufiihren, d. h. der von der Wand reflektierte Baugebieten konkretisiert.
d) im SO ,Graf-Recke-Stiftung® (Schule): der Leitungstréger, Notfall-, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge zu belasten. Schall muss um mindestens 8 dB geringere Schallpegel aufweisen. 11.6.1  Einzelgaragen / Steliplitze Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflachen ist durch ein qualifiziertes
- Anlagen fiir schulische Einrichtungen der Graf-Recke-Stiftung. Fachbiiro durchzufilhren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der
¥ ¥ . 7.2 Die im Plan gekennzeichnete Flache (GFL 2) ist mit einem Geh- und Fahrrecht Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit Zufahrten zu Garagen und Stellplitze sowie deren Zufahrten sind so zu gestalten, dass Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehédrde abzustimmen.
e) im SO ,Graf-Recke-Stiftung“ (Sportanlagen): zugunsten der Anlieger, einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete sie iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 % verfiigen.
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. ;ﬂd mit einer: Setl;-, Fahr- u'n: Leitungsricl:t ztugunsten der Leitungstrager, Notfall-, MaBnahmen ausreichen. Die im Plangebiet zu erhaltenden satzungsgeschiitzten Bdume sind wihrend der
ettungs- und Entsorgungsfahrzeuge zu belasten. 11.6.2  Stellplatzanlagen Baumafnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 fachgerecht zu schiitzen. Der
f) im SO ,,Graf-Recke-Stiftung" (Betreutes Wohnen und Mitarbeiterwohnen): Kronentraufbereich ist mit Bauzdunen oder durch andere technische MaBnahmen zu
- Wohngebiude fiir betreutes Wohnen fiir, 7.3 Die im Plan gekennzeichnete Fliche (GFL 3) ist mit einem Geh-, Fahr- und Je angefangene 6 oberirdische und nicht iiberdachte Stellplitze ist (zusitzlich zu den schiitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflichen und Materiallager sind
- Wohngebéude fiir Mitarbeiter der Graf-Recke-Stiftung. Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger, Notfall-, Rettungs- und Entsorgungs- 10. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Baumpflanzungen gemaB Festsetzungen 11.2 und 11.3) je ein hochstimmiger Laub- innerhalb der geschiitzten Bereiche verboten.
fahrzeuge zu belasten. und Landschaft baum II. Ordnung, Stammumfang 20/25 cm in 1 m Héhe, zur Stellplatzbegriinung zu
Von der gesamten Geschossflache diirfen hier maximal 25 % fiir Mitarbeiter- (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GréRe der Baumscheibe muss mindestens 8 m? Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tief-
wohnen genutzt werden. 7.4 Die im Plan gekennzeichnele Fliche [GFL 4] ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht betragen_ garagen- und Dachbegrﬁnung der Festsetzungen 11.4 und 11.5 sind gema‘[s der
zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten 10.1 Eléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft »FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®,
Ausnahmsweise zulissig sind: der Leitungstrdger, Notfall-, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge zu belasten. Schutzzweck der Fldche ist der Erhalt des Schwarzbaches und seiner Auenfldchen im 11.7 Erhalt von Einzelbdumen Ausgabe 2008, auszufiihren.
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Schwarzbachaue®. Die Fldche ist dauerhaft (FLL = Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn)
b) im SO ,Graf-Recke-Stiftung“ (Verwaltung): von gdrtnerischer Nutzung und jeglicher Art von Bebauung und sonstigen baulichen Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Bdume werden, weil sie besonders
- Wohngebiude fiir Senioren. 8. Ausschluss luftverunreinigender Stoffe Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtigen Zdunen und sonstigen Einfriedungen) ortshildpragend sind (Kennzeichnung[0]) oder aufgrund ihrer faunistischen
(§9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) freizuhalten (ausgenommen sind die bestehende GFL-Fliche und bestehende Quartiersfunktion (Hohlenbiume — Kennzeichnung [H] ) als besonders erhaltenswert 5. Kampfmittel-Funde
Wanderwege). Die vorhandenen Griinlandflichen sowie bestehende Bidume und eingestuft. Sie sind dauerhaft zu erhalten.
2. MaB der baulichen Nutzung In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstitten ist die Verwendung Gehdlze sind zu erhalten. Das Anlegen von neuen Baum- und Strauchpflanzungen ist In allen Sondergebieten, Reinen Wohngebieten und im Allgemeinen Wohngebiet sind Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zuldssig. unzuldssig, soweit dies den Zielen des Hochwasserschutzes gemdf Wasser- die Baume und Gehdlze auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen dauerhaft zu erhalten werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
- o o haushaltsgesetz (WHG) entgegensteht. Jegliche Bepflanzung ist mit der Unteren und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen.
21 Héhe baulicher Anlagen Landschaftsbehérde vorher abzustimmen.
(§ 18 BauNVvO) 9. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweit- 6. Artenschutz
einwirkungen
Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebadudehdhen ist die jeweils an das (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren wihrend Abbrucharbeiten, Umbau-
Baugrundstiick angrenzende Verkehrsfliche / GFL-Féche in Gebiudemitte. mafBnahmen oder Baumféllungen ist die Untere Landschaftshehérde zu beteiligen, um
ggf. MaBnahmen zum Artenschutz festzulegen.
Die Oberkante der Tiefgaragen zuziiglich der unter Nr. 11.5 festgesetzten
Erdiiberdeckung darf die jeweilige Hohe der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflidchen / GFL-Flachen nicht iiberschreiten. =
V. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die
bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungsplinen durch neues
Planungsrecht iiberlagert.
Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern:
- 5287/01 (Bebauungsplan)
Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
alle Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.
Diisseldorf, den 08.09.2014
Der Oberbiirgermeister
Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Im Auftrag
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ausschusses fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom 30 03.2044 nach
§ 3 (1) BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits-

Der Ober biirger meister
beteiligung erfolgte am  20. 08, o441 .

Stadtplanungsamt
Im Auftrag
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Der Oberbiirger meister 61/12 - B - 05/001

entwicklung der Stadt hat am Zo. 44, 2042
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 05/001

gemidR § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Diisseldorfer Amts-
blatt Nr. ¢¢ vom O%.4.20¢3 inder
Zeit vom A 7. 42. 2042 bis einschlieBlich

2R 04 2Nee

61/12 - B -05/001

Sffentlich ausgelegen.

entwicklung der Stadt hat am
den roten Anderungen und Ergédnzungen

61/12 - B - 05/001

gemaR § 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel-

und der erneuten offentlichen Auslegung | dorfer Amtsblatt Nr. vom
zugestimmt. in der Zeitvom bis
einschlieRlich beziiglich /
aufgrund der Anderungen und

Erganzungen &ffentlich ausgelegen.

61/12 - B - 05/001

schlieRlich der poten
und Ergédnzungen gemaR § 10 (1) BauGB
heute als Satzung beschlossen. It.

(siehe Originalplan)

61/12 - B -05/001

Anderungen | und die &ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes mit der Begriindung sind
Bekanntmachungsanordnung vom
23.08, 20 A4 im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. 36 vom 06.09%.20#% gemiR
§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
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