Begrindung

Teil A — Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan - Entwurf Nr. 03/004
- Nordlich Suitbertusstrale -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Bilk

Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk, der in diesem Bereich durch eine griinderzeitliche
Blockrandbebauung gepragt ist. Es wird durch die Karolingerstralle im Norden, die Me-
rowingerstrale im Westen und die Suitbertusstralle im Siiden sowie durch die rick-
wartige Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung an der Brunnenstralle im Osten be-
grenzt. Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 25.000 gm. Das Gelande ist annahernd

eben.

Bei der Flache handelt es sich um das Areal eines ehemaligen Autohandelsbetriebs fir
Gebraucht- und Neufahrzeuge (Auto Becker). Der Bestand wird gepragt durch die Ge-
baude (Hallen, Birogebaude) und befestigte Freiflachen. Das Plangebiet ist nahezu
vollstandig versiegelt. In Teilen sind die Gebaude und Flachen mit einer Zwischennut-

zung belegt.

Unmittelbar dstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich an der Brunnenstralle,
der Karolingerstralle und Suitbertusstral’e eine Blockrandbebauung mit Wohnen in
den Obergeschossen sowie Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie im Erdge-

schoss.
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Im Blockinnenbereich befindet sich der Verein Spielen und Leben in Bilk e.V., der ein
Angebot fur Kinder und Jugendliche bietet und tUber ein Gebdude und entsprechende

Freiflachen im Innenhof verfugt, auch Spieloase genannt.

Nordlich der KarolingerstralRe fliel3t die Dussel. Sie ist beidseitig von einer begriinten
Bdschung und durch eine Platanenallee eingefasst. Dieser Freiraum stellt gemeinsam
mit dem Grinzug entlang der Feuerbachstralle eine flr den Stadtteil wichtige Frei-
raumverbindung bis zum Sddpark mit seinem vielfaltigen Griin- und Freizeitangebot

dar. An der Merowingerstrale stehen strallenbegleitend Linden.

Sidlich der Suitbertusstralle liegen das Max-Weber-Berufskolleg und das Walter-
Eucken-Berufskolleg. Stidwestlich und westlich des Plangebiets befindet sich entlang
der Merowingerstral’e eine Blockrandbebauung, die Gberwiegend durch Wohnnutzung
und in Teilen durch gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss gepragt ist. Mit Ausnahme
der Schulen besteht im Umfeld Uberwiegend eine vier- bis fiinfgeschossige Bebau-

ungsstruktur.

Die Umgebung des Plangebiets verfligt tiber ein gutes Infrastrukturangebot mit Kin-
dergarten, Schulen und Laden des taglichen Bedarfs. Einzelhandel befindet sich in der
Brunnenstralle (Nachbarschaftszentrum) und an der Ecke Aachener Stral3e / Suitber-
tusstralle (groRRes Stadtteilzentrum) sowie am Bilker Bahnhof/Friedrichstadt (Stadtbe-

reichszentrum).

Das Plangebiet ist Gber die Merowingerstralle, die im Siden an den Sidring (B 326)

anschlief3t, an die Bundesautobahn A 46 angebunden.

Durch die umliegenden Stra3en (Karolingerstralle, Merowingerstral3e, Suitbertusstra-
Re) ist das Plangebiet voll erschlossen. Die in Nordstdrichtung verlaufende Merowin-
gerstralie ist eine vierspurige Hauptverkehrsstralte. Wahrend die Brunnenstralle und
die Suitbertusstralle im Zweirichtungsverkehr zu befahren sind, kann die nérdlich des
Plangebiets gelegene Karolingerstraf3e nur im Einrichtungsverkehr von West nach Ost

befahren werden. Hier sind beidseitig Langsparkstande angeordnet.

Der S-Bahnhof Bilk liegt 400 m nordwestlich des Plangebiets und ist fulllaufig zu errei-
chen. Das Plangebiet wird im Weiteren derzeit durch die Stralkenbahnlinien 701, 706,

707, 713 (Haltestelle Karolinger Platz) in der BrunnenstralRe bedient.
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Die Bushaltestelle Karolingerstralte befindet sich in der MerowingerstralRe. Hier ver-
kehren die Linien 835 und 836.

Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan von 1992 ist die Flache als Gewerbegebiet (GE) dar-
gestellt. Nordlich, westlich und 6stlich sind besondere Wohngebiete dargestellt. Die
sudlich angrenzende Gemeinbedarfsflache ist mit der Zweckbestimmung Schule, Ju-
gendheim und Offentliche Verwaltung versehen. Fir den Bereich des Plangebietes soll

der Flachennutzungsplan in einem parallelen Verfahren geandert werden.

Bebauungsplanung
Fir das Plangebiet gilt der 1963 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 5474/33,
der Gewerbegebiet, eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie maximal drei Vollgeschosse

festgesetzt.

Suidlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 5474/040 an, der im wesentli-
chen Gemeinbedarfsflache fiir eine Schule festsetzt. Durch den neuen Bebauungsplan

wird die Verkehrsflache dieses Bebauungsplanes in Teilen lberlagert.

Fur den angrenzenden Bereich der Spieloase und das Grundstiick Brunnenstral3e Nr.
65 gilt der 1981 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 5474/047, der die Fla-
chen der Spieloase als 6ffentliche Grunflache Zweckbestimmung Kinderspielplatz fest-
setzt. Daneben gilt im Bereich der Brunnenstralle der Fluchtlinienplan Nr. 5574/005,

der als einfacher Bebauungsplan einzustufen ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verlaufen zwei Richtfunkstrecken. Die resultierende Bauhdhenbe-
schrankung belauft sich auf ca. 183 und 188 m. . NN. Gebaude mit diesen Bauhdhen

sind nicht geplant.
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Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Dlisseldorf International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. August 2010 (BGBI. | S.

1126), ergebenden Beschrankungen.

Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 - 17 LuftVG festgesetzten Hoéhen Uberschreiten,

bedurfen einer besonderen luftverkehrsrechtlichen Zustimmung.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Planungsanlass

Die Karolinger Héfe GmbH und Co KG, Hamburg, plant, die in ihrem Eigentum ste-
henden Flachen des ehemaligen Auto Becker Gelandes neu zu entwickeln. Ziel ist ei-
ne stadtebauliche Neuordnung des Gebietes flir Wohnnutzungen und Mischnutzungen
an der Merowingerstralde. Es sollen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines in-
nerstadtischen, attraktiven Wohnquartiers geschaffen werden, das sich in die umge-

benden Strukturen einfligt und ber groRRzligig gestaltete Griinbereiche verfiigt.

Um die Grundlage hierfir zu schaffen, wurde in 2012 ein zweistufiges kooperatives
Workshopverfahren durchgefiihrt. In diesem Verfahren wurden im Wesentlichen die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen bericksichtigt, die bereits bei einem im Jahr

2010 durchgefuhrten Gutachterverfahren galten.

In der Jurysitzung vom 23.08.2012 wurde einstimmig der stddtebauliche Entwurf des
Architekturbiros msm meyer schmitz-morkramer aus Dusseldorf als beste Arbeit pra-

miert.

Ziele der Planung

Auf der vorgegebenen Flache des Plangebiets soll ein neues Wohnquartier in inner-
stadtischer Lage entwickelt werden, welches planungsrechtlich lber die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes gesichert werden
soll. Das Wohnquartier soll sich hinsichtlich Bebauungsstruktur und baulicher Dichte
an der umgebenden griinderzeitlichen Bebauung orientieren. GroRzligige, gut gestalte-
te Freiraume sollen wesentlich zur Wohnqualitat beitragen und das Gebiet mit dem be-

stehenden Griinzug an der Dissel und den Freiflachen der Spieloase vernetzten.
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Im Plangebiet soll die Umgebung pragende Blockrandbebauung fortgeflihrt werden.
Die Gebaudehdhe des Blockrands soll sich an den Bauhdhen der angrenzenden und
benachbarten Bebauung orientieren, im Inneren des Quartiers sollen etwas niedrigere
Gebaude realisiert werden.

Um den Verkehrslarm der Merowingerstralle wirksam abschirmen zu kénnen und ei-
nen ruhigen, geschitzten Innenbereich zu ermdglichen, ist geplant, entlang der Mero-
wingerstralle eine den Verkehrslarm abschirmende geschlossene Bebauung zu errich-
ten. Um die gewiinschte Offnung des Blockrandes zu dem Griinzug an der Dissel zu
sichern, wird der Blockrand hier an zwei Stellen gedffnet, zur Suitbertusstralie soll der
Blockrand an einer Stelle gedffnet sein. Zusammen mit dieser Offnung an der Suitber-

tusstralle soll eine Durchwegung des Quartiers ermdglicht werden.

Stadtebauliches Konzept

Das geringfiigig Uberarbeitete stadtebauliche Konzept, das aus dem Wettbewerbsver-
fahren 2012 hervorgegangen ist, nimmt die Raumkanten der umgebenden Bebauung
auf. Es besteht aus vier gewinkelten Baukorpern, die die stadtebauliche Struktur des
Stadtteils aufnehmen und durch ihre untereinander versetzte Anordnung drei unter-

schiedliche Hofbereiche bilden.

Entlang der Merowingerstralle ist eine geschlossene Blockrandbebauung vorgesehen,
die sich an den Trauf- und Firsthéhen der benachbarten bestehenden Bebauung orien-
tiert. Das oberste Geschoss des sechsgeschossigen Gebaudes springt mit Ausnahme

der Erschlielungskerne zuruck.

Die Suitbertusstralle wird ebenfalls durch eine funf - bis sechsgeschossige Bebauung
gefasst, die im mittleren Bereich etwas zurickspringt und dort einen Zugang in den
Blockinnenbereich bietet. In der Karolingerstrae soll der vier- bis sechsgeschossige
Blockrand an zwei Stellen offen sein. Die drei Zugéange werden jeweils durch einen ins
Blockinnere fihrenden Gebauderiegel flankiert. Die Héhe der Bebauung im Blockin-
nenbereich liegt bei Uberwiegend funf, stellenweise bei vier oder drei Geschossen. Flr
den Anschluss an die Bestandsbebauung wird eine grenzstandige Bebauung, die das

architektonisch-stadtebauliche Konzept konsequent bis dorthin flhrt, vorgeschlagen.

Das Plangebiet weist mit Flachdachern und einem obersten zuriickspringenden Ge-

schoss eine ruhige Dachlandschaft auf.
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Durch die gewahlte Anordnung der Gebaudekérper entstehen im Plangebiet drei
Platzbereiche unterschiedlicher Qualitat: ein zentraler groRerer Quartiersplatz, ein Kin-
derspielplatz im Osten angrenzend an die Spieloase und ein Platz im Westen mit ei-
nem weiteren Spielplatz. Mit den geplanten Wegen, die diese Platze miteinander ver-
binden, ist eine gute fulllaufige Erreichbarkeit und Durchwegung fur die zuklnftigen

Bewohner gegeben.

Abwigung, Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebiets soll vorwiegend innerstadtisches Wohnen entwickelt wer-
den. FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird die Ausweisung eines Allge-

meinen Wohngebiets erfolgen.

Fir den Blockrand entlang der Merowingerstrale ist im Erdgeschoss gewerbliche Nut-
zung (Dienstleistung, Gastronomie und untergeordnet Einzelhandel) vorgesehen. In
den Obergeschossen soll neben gewerblicher Nutzung, beispielsweise in Form von
Blros und Praxen, vorrangig Wohnen entstehen. Dieser Bereich wird als Mischgebiet

ausgewiesen.

Die Lage der Angrenzung zwischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohnge-
biet bertcksichtigt sowohl grundsticks- als auch abstandflachenrechtliche Anforderun-

gen und orientiert sich an der geplanten Lage der Tiefgarage im Mischgebiet.

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der 0stliche Teil des Plangebietes, der einer Wohnnutzung zur Verfugung stehen soll,

wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die festgesetzten Nutzungen wurden gewahlt, um hier ein innerstadtisches Wohnquar-
tier zu errichten, das auch ergéanzende wohnvertragliche Nutzungen aufnehmen kann.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sollen daher Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke allgemein zulassig sein.
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Vor dem Hintergrund der Nutzungen im geplanten Mischgebiet an der Merowin-
gerstral3e sollen im Allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen nur untergeordnet
und damit ausnahmsweise zuldssig sein:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Die Nutzungen missen dabei auf Grund ihrer GroRe und Struktur in das geplante
Wohngebiet passen, da das Allgemeine Wohngebiet primar der Wohnnutzung dienen

soll.

Mit der Zielstellung einer Giberwiegenden Wohnnutzung ist die Anlage von Gartenbau-
betrieben und Tankstellen nicht vereinbar. Deshalb werden diese Nutzungen als unzu-
lassig festgesetzt. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass die mit diesen Nutzun-
gen verbundenen Auswirkungen und der damit verbundene Flachenbedarf, innerhalb

der stadtebaulichen Konzeption nicht umsetzbar waren.

4.1.2 Mischgebiet
Entlang der MerowingerstralRe und im westlichen Bereich der Suitbertusstralle ist die
Ausweisung eines Mischgebietes vorgesehen. Innerhalb dieses Mischgebietes soll ein
Nutzungskatalog zulassig sein, der das Nebeneinander von Wohnen und nicht wesent-
lich stérenden, gewerblichen Nutzungen ermdglicht. Allgemein zuldssig sind daher:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Blirogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman Tabelle
Dusseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 3 bis 7, die nur im Erdgeschoss zulassig sein

sollen.

Als unzulassig werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

gemal Tabelle Disseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2 festgesetzt. Dieser
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Ausschluss erfolgt, weil das Plangebiet nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbe-
reichs gemal des Rahmenplans Einzelhandel der Landeshauptstadt DUsseldorf liegt.
Gemal dem Rahmenplan Einzelhandel 2007 sollen die Disseldorfer Zentren erhalten
und gestarkt werden. Das bedeutet, dass Einzelhandel mit nahversorgungs- und zent-
renrelevanten Sortimenten aul3erhalb der Zentren restriktiv zu behandeln ist, soweit er
nicht nur der unmittelbaren Nahversorgung dient oder eine Nahversorgungslicke
zwischen den Zentren schlie3t. Durch die umliegenden Zentren in der Brunnenstralde
(Nachbarschaftszentrum) und an der Ecke Aachener Stralde / SuitbertusstralRe (groldes
Stadtteilzentrum) sowie am Bilker Bahnhof/Friedrichstadt (Stadtbereichszentrum) ist
das Plangebiet sehr gut versorgt. Daher ist hier keine Versorgungsliicke vorhanden.
Kleinere Nahversorgungseinheiten wie Backer etc. kdnnen im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) Platz finden.

Als unzuldssig sollen auch solche Nutzungen festgesetzt werden, die mit der geplan-
ten Wohnnutzung nur eingeschrankt vereinbar sind oder sich nicht in die Umgebungs-

struktur einfiigen.

Hierzu zahlen Vergnugungsstatten, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrich-
tungen sowie Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung

sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

Durch diese Einschrankung soll gewahrleistet werden, dass Konflikte mit den ge-
wulnschten gewerblichen Nutzungen sowie den Wohnnutzungen minimiert werden.
Nutzungen der oben genannten Art stehen dem Ziel der Entwicklung eines attraktiven

Wohnquartiers entgegen und kdénnen zu Trading-down-Effekten flhren.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund der mit ihnen verbundenen Auswir-
kungen und Flachenbedarfe nicht mit der stadtebaulichen Konzeption vereinbar und

werden daher ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung fir das Plangebiet orientiert sich an dem in der Jury-
sitzung vom 23.08.2012 pramierten stadtebaulichen Entwurf und an der Bebauungs-
dichte im Umfeld des Plangebietes. Es wird durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der maximal zulassigen Geschossflache (GFI) und der Festsetzung von

Mindest- und Maximalwandhdhen bestimmt. Durch die Festsetzung der maximal zu-
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lassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zuldssigen Gebaudehohe erfolgt

eine weitergehende Konkretisierung des zulassigen Maldes der baulichen Nutzung.
4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fiar das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Mit dieser

Regelung wird die GRZ-Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) fur All-

gemeine Wohngebiete geringflgig Uberschritten.

Diese Uberschreitung wird in Kapitel 4.2.3 begriindet. Im Mischgebiet ist eine GRZ von

0,6 festgesetzt, die der Obergrenze der BauNVO entspricht.

Erforderliche Stellplatze sollen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption aus-
schliellich unterirdisch vorgehalten werden, um den Blockinnenbereich vom Kfz-
Verkehr freizuhalten und uneingeschrankt als Grin- und Freibereich nutzen zu kén-
nen. Um die unterirdische Anordnung der Stellplatze fir PKW und Fahrrader und sons-
tige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu ermoglichen, wird daher gemaf §
19 (4) BauNVO geregelt, dass fir die unterirdischen Anlagen im Allgemeine Wohnge-
biet (WA) eine Grundflachenzahl von 0,9 und im Mischgebiet (Ml) von 1,0 gilt.

4.2.2 Geschossflache (GF)
Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache in Kombination mit der
Festsetzung der zulassigen Zahl der Geschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet
rechnerisch eine Geschossflache von ca. 28.000 gm ermdéglicht. Diese Geschossfla-
che soll jedoch nicht ausgeschopft werden durfen, da man sich um das Wettbewerbs-
ergebnis mit einer Geschossflache von 24600 m? Geschossflache orientiert. Im Allge-
meinen Wohngebiet wird daher gemall § 16 BauNVO eine Geschossflache von insge-
samt maximal 24.600 gm als Obergrenze festgesetzt. Die Hohe der festgesetzten Ge-
schossflache orientiert sich damit auch an der Bebauung im Umfeld des Plangebietes.
Der durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache in Kombination mit
der Regelung der Zahl der zuldssigen Geschosse etwas gréRere Rahmen soll vor-

gehalten werden, um architektonische Gestaltungsraume zu ermdéglichen.
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Um der Gestalt des stadtebaulichen Entwurfes hinreichend Rechnung zu tragen, ver-
teilt sich die Geschossflache im Allgemeinen Wohngebiet unterschiedlich auf die ein-

zelnen Baufelder:

Baufeld 1 7.230 gm
Baufeld 2 7.420 gm
Baufeld 3 9.950 gm
Gesamt 24600 gm

In der Planzeichnung wurde daher fir das Allgemeine Wohngebiet eine Nebenzeich-
nung erganzt, die die Lage der Baufelder verortet und die mdgliche Geschossflache
pro Baufeld aufzeigt. Mit dieser Nebenzeichnung soll deutlich werden, dass sich die
festgesetzten Geschossflachen auf den kompletten Baukérper und nicht auf einzelne

Bauteile bezieht, die durch Baugrenzen getrennt sind.

Im Mischgebiet wird eine maximale Geschossflache von 13.300 gm vorgegeben.

Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgt nicht, dennoch dirfen die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht Gberschritten werden, wenn die Voraus-

setzungen nach § 17 Abs. 2 nicht erflillt sind.

Aus der im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Bebauung resultiert eine rech-
nerische GFZ von ca. 2,2 im Allgemeinen Wohngebiet und von ca. 2,9 im Mischgebiet.
Durch die festgesetzten Geschossflachen werden daher die Obergrenzen des § 17
Abs. 1 von einer jeweiligen GFZ 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete und fur Mischgebiete
Uberschritten. Im Anschluss an dieses Kapitel werden daher die stadtebaulichen Grin-

de fur diese Planung dargelegt.

4.2.3 Uberschreitung der Regelobergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung
Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO kdénnen die geltenden Obergrenzen fir das Maf} der bau-
lichen Nutzung aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden. Von dieser Regelung soll bei der Aufstellung

dieses Bebauungsplans Gebrauch gemacht werden.
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Stadtebauliche Griinde
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk studlich des Stadtbereichszentrums Bilker Bahn-

hof/ Friedrichstadt und dstlich des Stadtteilzentrums an der Aachener Stral3e/ Suitber-
tusstrafle. Das Umfeld des innerstadtischen Plangebietes ist durch eine grunderzeitli-
che vier- bis funfgeschossige Blockrandbebauung mit teilweise sehr hohen Gebauden
gepragt. So weisen die Baufelder im Umfeld des Plangebietes eine GFZ von bis zu 2,3
auf. Vor diesem Hintergrund ist aus stadtebaulichen Griinden und im Sinne einer effi-

zienten Bodennutzung eine hohe bauliche Dichte im Plangebiet gerechtfertigt.

Durch die Planung wird auf einer innerstadtischen Flache im Sinne der kompakten
Stadt eine Wohnnutzung realisiert. Zudem wird ein in Teilen brachgefallener Standort,
fur dessen Gewerbenutzung in der Vergangenheit keine neue Nutzung gefunden wer-
den konnte, einer Nachnutzung zugeflihrt.

Zusatzlich wird Uber das Vorhaben das Ziel der Landeshauptstadt Disseldorf realisiert,
innerstadtisches Wohnen und die Innenentwicklung zu beférdern, mit denen entspre-
chende bauliche Dichten einhergehen.

Fur das Plangebiet wurde in 2012 ein Gutachterverfahren unter Teilnahme renommier-

ter Architekturbiros durchgeflihrt.

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung vom
21.11.2012 zustimmend Kenntnis von dem Ergebnis des Workshopverfahrens - Karo-
linger Hofe (ehemaliges Auto Becker - Gelande) genommen und die Verwaltung beauf-
tragt auf dieser Grundlage die Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Der pramierte
stadtebauliche Entwurf stellt insoweit das Ergebnis einer von der Gemeinde beschlos-

senen sonstigen stadtebaulichen Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Vorgabe des qualitatssichernden Verfahrens war es, ein innerstadtisches Wohnprojekt
zu realisieren, das sich in seiner Struktur ins Umfeld des Plangebietes einfasst und ein
Dichtegefalle im Vergleich zum Umfeld vermeidet. Das gefundene stadtebauliche Kon-
zept kann daher nur bei einer grundstiicksbezogenen Uberschreitung der in § 17
BauNVO enthaltenen Regelobergrenzen der Dichtewerte realisiert werden. So kommt
es insbesondere durch die Blockrandbebauung im Bereich der Eckgrundstiicke und
der Nutzung des Blockinnenbereiches zu Wohnzwecken zu einer Uberschreitung der
GFZ. In diesem Fall entspricht der Entwurf der Malstablichkeit des Umfeldes und

schafft durch seine funktionale Gliederung verschiedene Freibereiche im Blockinneren.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Durch das gewahlte stadtebauliche Konzept, insbesondere mit seinen grof3zligigen
Frei- und Grinflachen, die nur aufgrund der zwingend unterirdischen Anordnung der
Stellplatze moglich sind, werden gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse gewahrt.
Ungesunde Wohnverhaltnisse entstehen auch nicht in Bezug auf die Belichtung,
Besonnung und BellUftung der vorhandenen sowie der geplanten Strukturen.
Der Entwurf halt die bauordnungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen ein.

Zusatzlich wurde das urspringliche Wettbewerbsergebnis im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Uberarbeitet und die baulichen Héhen im Blockinnenbereich teil-

weise reduziert.

Die Wohnungsgrundrisse und die festgesetzten technischen MalRnahmen bezlglich
des Larmschutzes (hier insb. auch flir den Gebauderiegel entlang der Merowingerstra-
Re) lassen keine Gefahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erkennen.

Durch die den Verkehrslarm abschirmende Bebauung entlang der Merowingerstralde,
die Uber die Festsetzung einer abweichenden Bauweise und Mindestwandhdhen reali-

siert wird, werden zudem ruhige Blockinnenbereiche geschaffen.
Die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie maximalen Geschoss-
zahlen und Gebaudehdhen sichert zudem, im Hinblick auf die Dichte der Bebauung,

die gesunden Wohnverhaltnisse ab.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Eine nachteilige Auswirkung auf die Umwelt geht von der Planung ebenfalls nicht aus.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Altstandort, der durch verschiedene Ge-
baude und Hallen sowie versiegelte Flachen gepragt wird. Mit der Neunutzung gehen
positive Umweltwirkungen einher. So finden u.a. eine Bodensanierung, eine Entsiege-

lung und verschiedene Begriinungsmafnahmen statt.

Bediirfnisse des Verkehrs

Das Plangebiet ist Gber das bestehende Straliennetz bereits erschlossen; die Zugang-
lichkeit der Grundstiicke ist gegeben. Die von der Wohnnutzung ausgeldsten Mehrver-
kehre kénnen Uber die vorhandenen StraRen abgewickelt werden. Uber die im Umfeld
befindlichen Bahn- und Buslinien ist eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt und
den Hauptbahnhof der Landeshauptstadt gegeben.

Sonstige offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.
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4.2.4 Zahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen

Die Hohenstaffelung im Plangebiet orientiert sich an den Trauf- und Firsthdhen der an-
grenzenden bestehenden Bebauung und an den Vorschlagen des pramierten stadte-
baulichen Konzeptes, welches eine hdhere Bebauung im Blockrand und niedrigere
Baukdrper im Blockinnenbereich vorsieht.

Zeichnerisch festgesetzt wird im Bereich des Blockrandes an der Karolinger-, Mero-
winger- und Suitbertusstral’e eine sechsgeschossige Bauweise mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 58,50 m . NN.

Die Bebauung im Blockinnenbereich wird Uberwiegend funfgeschossig mit einer maxi-

malen Gebaudehdhe von 54,80 m U. NN festgesetzt.

Bei dem gegebenen Strallenniveau von ca. 36,70 m . NN (Merowingerstralle 36,80 m
U. NN, Karolingerstralte 36,70 m . NN, Suitbertusstralle 36,40 m G. NN Oberkante
Gehweg) kénnen damit Gebaudehéhen von ca. 16,30 m bis ca. 21,80 m erreicht wer-

den.

Das Ergebnis des Gutachterverfahrens sieht ein Zurlickspringen der jeweiligen obers-
ten Geschosse vor. Diese gestalterische Zielsetzung wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung der maximalen Wandhohen in Meter Gber NN und einer mit mindestens
einem Meter Tiefe zurlckspringenden Baugrenze in Verbindung mit der Festsetzung

der maximalen Gebaudehdhe gesichert.

Um die obersten zurickspringenden Geschosse effizient zu erschliefen, wird eine
Ausnahmeregelung flr die Anordnung von Treppenrdumen und Fahrstuhlschachten
getroffen, die auch entlang der AuRenwande an der Baukdrperauflenkante der
Gebaue (Uberschreitung der maximalen Wandhéhe) bis zur maximalen Gebaudehdhe

errichtet werden durfen.

Im Bereich der Grenzbebauung zur Karolingerstralte 133 und Suitbertusstralie 178 er-
folgen zwingende Regelungen, die eine grenzstandige Bauweise und den beabsichtig-
ten architektonisch-stadtebaulichen Anschluss an den Bestand sichern. Dies ist auf-
grund des Grundstlickszuschnitts erforderlich, da wegen schrag verlaufender Grenzen
Abstandflacheniberlagerungen im Sinne des § 6 BauO NRW bestehen, die einer Um-
setzung des pramierten Entwurfs entgegenstehen wiirden. Deshalb erfolgt in den not-
wendigen Bereichen die Festsetzung einer Baulinie in Kombination mit zwingenden

Gebaudehoéhen. Im Bereich der Grenzbebauung an die Karolingerstralle und an der
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Suitbertusstralle wird daher jeweils eine Wandhothe von 55,5 m und im Bereich des
obersten zurlckgesetzten Geschosses eine Wandhéhe von 58,5 m festgesetzt.
Mit diesen Regelungen wird das vorliegende stadtebauliche Konzept hinreichend ab-

gebildet und gesichert.

Stellplatze, Garagen

Um das Ziel eines Wohnquartiers nach dem Vorbild der grunderzeitlichen Dichten im
Umfeld des Plangebietes und mit einer hohen Wohnqualitat durch eine attraktive Grin-
flachengestaltung zu erreichen, sind Stellplatze im Plangebiet nur in Tiefgaragen zu-
lassig. Erforderliche Stellplatze fir Kraftfahrzeuge werden vollstadndig unterirdisch in
nach Baufeldern getrennten Tiefgaragen angeordnet. Es ist deshalb eine weitgehende
Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen vorgesehen. Damit stehen die oberirdi-

schen Freiflachen den Bewohnern als ruhige Blockinnenbereiche zur Verfligung.

Jede Tiefgarage wird aufgrund der verkehrstechnischen Situation Gber eine Ein- und
Ausfahrt mit getrennten Fahrspuren ausschlieRlich an die Suitbertusstra’e angebun-
den (siehe auch Kapitel 4.6.3).

Nebenanlagen
Im gesamten Plangebiet sind Anlagen fur Kleintierhaltung generell ausgeschlossen, da
es sich um einen innerstadtischen Bereich handelt, der vorwiegend dem Wohnen die-

nen soll.

Belastigungen, die von diesen Nebenanlagen ausgehen koénnen, sollen vermieden
werden. Der Ausschluss erfolgt insoweit insbesondere, um die Wohnruhe im Plange-
biet zu wahren. Zudem sollen die Freiflachen fiir eine hochwertige Gestaltung und Nut-
zung durch die Bewohner freigehalten werden. Alle weiteren Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO, insbesondere Fahrradabstellanlagen, sind im Plangebiet allgemein

zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgehende Anordnung der Baukdper wird im
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf planungsrechtlich weitgehend bericksichtigt, um

die mit dem stadtebaulichen Entwurf verbundenen Qualitaten zu sichern.
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4.5.1 Bauweise

Damit ein effektiver Larmschutz gegenlber Verkehrsimmissionen entlang der Mero-
wingerstralle entstehen kann, sieht das stadtebauliche Konzept eine durchgehend ge-
schlossene Bebauung vor, die sich bis in die Suitbertusstralle und Karolingerstralle
hinein zieht.

Um diesen durchgehend geschlossenen Baukorper unabhangig von zukunftigen, mog-
lichen Grundsticksgrenzen sicher zu stellen, wird im Mischgebiet fur die Uberbaubare
Grundstlicksflache 6stlich der Merowingerstralle abweichend geregelt, dass eine
durchgehend geschlossene Bebauung mit einer Mindestwandhdhe von 52,50 m 4. NN

zu errichten ist.

4.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Baugrenzen
Ziel des qualitatssichernden Verfahrens war es ein attraktives Wohnquartier zu schaf-
fen, das sich in der stadtebaulichen Konzeption an der in der Umgebung gegebenen
Blockrandbebauung orientiert. Der pramierte stadtebauliche Entwurf nimmt diese
Grundidee auf und fasst das Gebiet mit vier gewinkelten Baukoérpern ein, sodass im
Blockinnenbereich verschiedene Platzsituationen entstehen. Zusatzlich kann mit der
vorgeschlagenen Blockstruktur ein guter Schutz vor dem Verkehrslarm und zur Siche-
rung der Lufthygiene insbesondere im Bereich der Merowingerstral’e erreicht werden,

was eine hohe Wohnqualitat zur Folge hat.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, die tGber Baugrenzen und Baulinien festgesetzt
werden, orientieren sich mit einer Tiefe von 14,50 m und 14 m bzw. in Einzelfallen von
19 m entlang der Merowingerstralle am Wettbewerbsergebnis, lassen aber noch Spiel-
rdume fur freiere architektonische Gestaltung. Im obersten zuldssigen Geschoss
springt dabei die Uberbaubare Grundsticksflache auf eine Tiefe von 12,5 und 12 m
bzw. 17 m an der Merowingerstral3e zurlick, um die im stadtebaulichen Entwurf vorge-

schlagenen zurlickspringenden obersten Geschossen planungsrechtlich abzubilden.

Um die obersten durch eine Baugrenze gesicherten zurlickspringenden Geschosse
ohne gesonderten Aufwand Uber die ErschlieBungskerne der darunterliegenden Ge-
schosse anbinden zu kdnnen, sollen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO Treppenraume
und Fahrstuhlschachte innerhalb der im Erdgeschoss zuldssigen Uberbaubaren Fla-

chen bis zur maximal zuldssigen Gebaudehdéhe, ausnahmsweise zulassig sein.
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Zudem wird entlang der noérdlichen Stralenbegrenzungslinie der Suitbertusstralie

nach dem Bebauungsplan Nr. 5474/040 eine Baugrenze festgesetzt.

4.5.3 Baulinien
Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses wird zur Grenzbebauung zum Grund-
stiick Karolingerstrale 133 eine seitliche Baulinie festgesetzt. Zur Grenzbebauung der
Suitbertusstrale 178 werden der Baukdrper und das dazugehdrige zurlickgesetzte
oberste Geschoss (Staffelgeschoss) seitlich und zum Teil rickwartig mit Baulinien in

Kombination mit zwingenden Gebaudehdhen festgesetzt.

Die zwingenden Regelungen sind bereits aufgrund des Grundstlickszuschnitts erfor-
derlich, da wegen schrag verlaufender Grenzen Abstandflachenliberlagerungen im
Sinne des § 6 BauO NRW bestehen, die einer Umsetzung des pramierten Entwurfs

entgegenstehen wirden.

Die Regelungen erfolgen aber auch im Sinne eines ressourcenschonenden und ener-
giesparenden Bauens, da sie eine effiziente Bodennutzung und kompakte Bauk&rper
ermoglicht. So werden entsprechend des heutigen Baustandards (z.B. angepasst an
notwendige Dammungen) glinstigere Gebaudetiefen und damit effizientere Grundriss-

I6sungen moglich.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere eine ausreichende Belich-
tung und Beluftung sind durch das stadtebauliche Konzept und die mdgliche architek-
tonische Ausgestaltung der neuen Baukdrper nicht gefahrdet. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind durch diese Festsetzung ebenfalls nicht zu befiirchten. Ein 6f-

fentliches Interesse steht der Festsetzung nicht entgegen.

Die Festsetzung gibt zudem den Nachbarn eine gewisse bauliche Entwicklungsmog-
lichkeit. Im Falle eines Neubaus kénnten auf den Nachbargrundstlicken, bei denen
Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, tiefere Gebaudetiefen entstehen, was

auch hier zeitgemalRe Gebaude- und Wohnungsgrundrisse erlaubt.
Zudem nimmt der Bebauungsplan die westliche StralRenbegrenzungslinie der Mero-

wingerstralle auf und setzt hier entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 5474/033 eine

Baulinie fest.
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4.5.4 Zulassige Uberschreitungen der (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bauteile im
Mischgebiet
Der stadtebauliche Entwurf sieht Balkone und Terrassen vor, die zum Teil aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen sollen. Es wird daher im Mischgebiet
festgesetzt, dass die Baugrenzen zu strallenabgewandten Gebaudeseiten durch Ter-
rassen, Erker, Balkone oder Altane bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden
dirfen. Die Summe der Lange dieser Vorbauten soll jedoch 2/3 der Fassadenlange der
strallenabgewandten gesamten Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Dies wird entspre-
chend festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die geplanten Terrassen, Freisitze
und Balkone zulassig sind. Diese Regelung erfolgt dabei im Speziellen auch vor dem
Hintergrund der besonderen Grundrissanforderung, die aufgrund des Verkehrslarms
an der Merowingerstralle gegeben ist. Die Regelung ermdglicht, dass notwendige,
wohnungsbezogene Freiraumqualitat durch die Errichtung ausreichend grolder Terras-
sen, Balkone oder Erker orientiert zu dem riickwartigen, ruhigen Bereich, geschaffen
werden kénnen. Die Regelung sichert damit auch die mit dem stadtebaulichen Entwurf

verbundenen Qualitaten des Larmriegels an der Merowinger Stral3e.

4.5.5 Zuldssige Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet ist es dagegen ausreichend, wenn sich die Zulassigkeit
von Uberschreitungen der iberbaubaren Grundstiicksflache fiir Gebaudeteile und bau-
lichen Anlagen wie Terrassen, Erkern, Balkonen und Altanen nach § 23 Abs. 3 und 5
BauNVO beurteilen. Der gegebene gesetzliche Rahmen ist bei der festgesetzten Tiefe
der Baufelder hinreichend, um die geplanten Gebaudeteile und baulichen Anlagen rea-

lisieren zu konnen.

Nach § 23 Abs. 5 BauNVO kdnnen zudem Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig

sind oder zugelassen werden kénnen.
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4.6 Verkehr

4.6.1 Erschlielungskonzept
Das Plangebiet ist Uber das bestehende StralRennetz bereits gut erschlossen. Verkehr-
lich wird es fir den motorisierten Verkehr Uber die drei Tiefgaragenein- und
-ausfahrten entlang der Suitbertusstralle an das umgebende Stralkennetz angebun-

den.

Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs sind in der Merowingerstrafle (Haltestelle
Karolingerstralde, Linien 835 und 836) und in der BrunnenstralRe (Haltestelle Karolinger
Platz, Linien 701, 706, 707, 713) in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Parkplatzflachen in der Suitbertusstrale und der Karolingerstrale vor der geplan-
ten Bebauung werden neu geordnet. Die Parkplatze werden hierzu in der Suitber-
tusstrafe nordliche Seite als Querparkstande (Senkrechtaufstellung) und in der Karo-
lingerstraRe sudliche Seite als Parkstdande schrag zur Fahrbahn angeordnet. Damit
vergrof3ert sich die Zahl der Parkplatze insgesamt, da die Parkplatze bisher als Langs-
parkstande angeordnet waren. Die zusatzlichen Parkplatze dienen auch den Besu-
chern des Quartiers. Die dafur erforderlichen Flachen werden als 6ffentliche Verkehrs-

flachen gesichert (siehe unten).

Der Blockinnenbereich des Plangebietes wird von Kraftfahrzeugverkehr mit Ausnahme
von Notfallfahrzeugen freigehalten. Frei- und Grunflachen sollen ungestort von Ful3-

gangern und Radfahrern genutzt werden kdénnen.

Fur FuBganger und Radfahrer ist eine Durchwegung zwischen der Karolingerstralie
und der Suitbertusstral’e Uber die privaten Grundsticksflachen vorgesehen. So kon-
nen lange Wege vermieden und die Erschlielung des Quartiers fir diese Verkehrsteil-

nehmer verbessert werden.

4.6.2 Offentliche Verkehrsflache
Zur Neustrukturierung und Ordnung des Verkehrsraumes insbesondere die Neuord-
nung der Parkplatze im Bereich der Suitbertusstrafie und der Karolingerstralte, werden
Teilflachen dieser Erschliefungsstrafien, die sich bisher in Privateigentum befanden,
ins Bebauungsplanverfahren aufgenommen und als &ffentliche Verkehrsflachen fest-

gesetzt.
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Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Umbaumalnahmen an den
bestehenden Strallen unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Konzeption erfolgen
mussen. Die konkreten MaRnahmen zur Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
werden Inhalt des stadtebaulichen Vertrages. Neben der Neuordnung der Parkplatze
werden auch die Gehwegflachen neustrukturiert. Im Bereich der Suitbertusstralie wer-

den auch Baumpflanzungen vorgenommen.

4.6.3 Verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt

(SchiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Februar 2013).

Das Gutachten beschreibt das geplante ErschlieBungskonzept und analysiert die ver-
kehrlichen Auswirkungen des Vorhabens. Ziel des Gutachtens war es, das aus den
neuen Nutzungen zu erwartende Fahrtenaufkommen und die zukinftigen Verkehrs-
mengen zu ermitteln und zu Uberprifen, wie sich dieses Fahrtenaufkommen im umlie-
genden StralRennetz verteilt. Letztlich schatzt das Gutachten die Auswirkungen an den

unmittelbaren benachbarten Knotenpunkten ein.

Insgesamt ist aus dem geplanten Bauvorhaben (Wohnen und Gewerbe) ein zusatzli-
ches Fahrtenaufkommen von ca. 1.900 Kfz-Fahrten / Tag zu erwarten (Summe Ziel-

und Quellverkehr).

Das Fahrtenaufkommen teilt sich zu jeweils gleichen Teilen in zuflieRenden und abflie-
Renden Verkehr auf. In der Regel betragt das stindliche Fahrtenaufkommen etwa 100
Kfz/h, in der Zeit zwischen 16.00 und 19.00 Uhr ist ein hdheres Fahrtenaufkommen
von bis zu knapp 200 Kfz/h zu erwarten. In den Nachtstunden zwischen 22.00 und
6.00 Uhr betragt das zusatzliche Fahrtenaufkommen in der Regel weniger als 30 Kfz/h

im Querschnitt.

Das zusatzliche Fahrtenaufkommen verteilt sich im umliegenden Strallennetz auf die
unmittelbar angrenzenden Stralenziige Merowingerstralle, Himmelgeister Stralle,
BrunnenstralRe, Fruchtstral3e, Heresbachstralle, Feuerbachstra®e und Suitbertusstra-
Re. Unter Berlicksichtigung der heute bereits vorhandenen Verkehrsbelastungen in
diesen Strallen und an den Knotenpunkten ergeben sich jedoch nur geringe Verkehrs-

zunahmen.
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So betragt die Verkehrszunahme an den Knotenpunkten deutlich weniger als 10% und
liegt damit innerhalb der Schwankungsbreite der taglichen Verkehrsmenge. Infolge
dessen sind auch im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit und die Qualitat des Verkehrs-
ablaufs im Umfeld nur geringe Veranderungen zu erwarten. An den Knotenpunkten
sind lediglich geringe Zunahmen der mittleren Wartezeit von wenigen Sekunden in
einzelnen Verkehrsstromen festzustellen.

Die Ruckstaulangen verandern sich hier ebenfalls kaum, es treten vereinzelte Zunah-
men um 1-2 Fahrzeuglangen auf. Eine Veranderung der Qualitatsstufen des Verkehrs-

ablaufs ist nicht nachweisbar.

Eine Vergleichsrechnung mit dem zu erwartenden Fahrtenaufkommen bei einer Aus-
nutzung der heutigen planungsrechtlichen Festsetzungen zeigt, dass mit den geplan-
ten neuen Ausweisungen ein in der Summe geringeres Fahrtenaufkommen zu erwar-

ten ist.

Aufgrund des Verkehrsaufkommen und der Verkehrsorganisation an der Merowin-
gerstralte kommen aus Sicherheitsgriinden keine Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen
an der Merowingerstralte in Betracht. Dies gilt auch fir die Karolingerstral3e und die
Suitbertusstrae im Bereich der Knotenpunkte mit der Merowingerstralle. In der Plan-
zeichnung wird daher ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Merowingerstra-
Re festgesetzt, der jeweils auch ca. 40 m in die Karolinger- und Suitbertusstralle hin-
einreicht. Die erforderlichen Zufahrten zu Tiefgaragen sind aus verkehrstechnischen

Grunden ausschlief3lich in der Suitbertusstral’e vorgesehen.

Geh- und Fahrrechte
Im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs wurde eine entsprechende Konzeption flr

die interne Wegefluhrung innerhalb des Plangebietes erarbeitet.

Die Durchwegung des Plangebietes in Nord-Siud-Richtung von der Karolingerstralle in
Richtung Suitbertusstralte wird Uber die Festsetzung von Gehrechten fiir die Allge-
meinheit sowie von Fahrrechten flir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit im Bebau-
ungsplan gesichert. Daneben wird die geplante Kinderspielflache im Osten des Plan-
gebietes Uber ein Gehrecht und ein Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemein-
heit angebunden und entsprechend gesichert. Um die Durchfahrt auch fir Notfallfahr-
zeuge zu sichern, wird geregelt, dass die erforderlichen Flachen mit einem Fahrrecht

fur Notfallfahrzeuge zu belasten sind.
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4.8 Ver-und Entsorgung

4.8.1 Wasser, Strom, Gas, Fernwarme, Solarenergie
Das Plangebiet kann Uber die bestehende Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Le-
diglich innerhalb des Plangebietes sind neue Leitungen zu verlegen.
Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieRungspla-

nung sicherzustellen.

Netzumspannstellen oder auch 10-KV-Kundenanlagen kénnen gegebenenfalls erfor-
derlich sein. Die Standorte fur Transformatoren sind im Rahmen der Baugenehmigung
mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. Im Bereich der Karolingerstralle kén-
nen aufgrund der Neuordnung des sldlichen Strallenraumes Regulierungsarbeiten
notwendig werden. Gleiches gilt fur den nérdlichen Bereich der Suitbertusstralle. Dies

wird im weiteren Verfahren geklart.

Im weiteren Verfahren soll auch geprift werden, ob ggf. der Anschluss des gesamten
Plangebietes an das Fernwadrmenetz der Stadt Disseldorf sinnvoll ist. Ein Anschluss

an die Fernwarmeleitung koénnte Uber die Suitbertusstralie erfolgen.

4.8.2 Abfallbeseitigung
Die Restmull- und Wertstoffbehalter sollen auf den jeweiligen Grundsticken vorgehal-
ten werden. Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber die Merowinger-, Karolinger- und Suit-
bertusstral’e. Das Plangebiet selbst kann nicht von Millfahrzeugen befahren werden.
Der Grunordnungsplan (GOP) sieht daher innerhalb des Plangebietes Aufstellflachen

nahe den offentlichen Verkehrsflachen fur die Abfallentsorgung vor.

Die Verortung von Wertstoffcontainern an der Suitbertusstrale und an der Karolinger-

stralRe wird im weiteren Verfahren noch bestimmt.

4.8.3 Entwasserung
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Disseldorf Sid und verfugt -
ber einen Anschluss an die Kanalisation der Stadt Dusseldorf. Eine wesentliche Ver-
anderung der Entwasserungssituation durch die Entwicklung als Wohngebiet ist aus
abwassertechnischer Sicht nicht zu erwarten, die Entwasserung des Plangebietes er-
folgt daher Uber das vorhandene Mischsystem im Bereich der Merowinger-, Karolinger-
und Suitbertusstralle. Das anfallende Niederschlagswasser ist dem o6ffentlichen

Mischwasserkanal zuzuleiten.
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4.9 Begrinung des Plangebietes / Begrinungsmalnahmen
Das Plangebiet ist, mit Ausnahme einiger kleineren Pflanzbeete und einzelner Baum-
standorte nahezu vollstandig bebaut oder versiegelt.
Lediglich entlang von Gebaudekanten und brachliegenden, schmalen Pflanzstreifen
sind grasartige und krautige Vegetationsstrukturen, teils Zierstraucher zu finden. Ver-
einzelt treten typische Pioniervertreter von stadtischen Brachflachen, wie Flieder- und
Salweidenstraucher auf. Insgesamt besitzt das Plangebiet keine oder eine sehr gerin-

ge Okologische Wertigkeit.

4.9.1 Freiraumplanung
Im Verfahren wurde ein Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet, der die Gestaltung der

Freiflachen und die Begriinungsmafnahmen darstellt.

Nach der Satzung Uber die Beschaffenheit und Gré3e von Kinderspielplatzen auf Bau-
grundstlicken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 sind im Plangebiet
bei ca. 330 Wohneinheiten 1.655 gm Spielflachen erforderlich. Im Quartier Karolinger
Hofe werden drei Bereiche mit einer Flache von ca. 2.700 gm fir Platz- und Spielfla-

chen vorgesehen.

Auf den westlichen und mittleren Spielflachen ist ein intensives Spielangebot fur altere
Kinder (ca. 6 bis 12 Jahren) vorgesehen. Auf dem zentralen Quartiersplatz soll auch
ein Kommunikationsort innerhalb des Quartiers entstehen. Hingegen ist der 6stliche
Spielbereich (mit ca. 700 gm) fir Kleinkinder vorgesehen und direkt an die Spieloase

angebunden.

Die Spielflachen werden durch die Verbindungsachsen erschlossen. Die umlaufenden
befestigten Wege um die Grin- und Spielflachen kénnen von Kleinkindern als Rund-

weg genutzt werden.

Alle Flachen sollen mit Sitzméglichkeiten ausgestattet werden, die zum Verweilen und
Kommunizieren einladen. Weiterhin werden sie entsprechend den Vorgaben der Stadt
Dusseldorf fiur Kleinkindspielflachen (mit Sandflachen und Spielgeraten) ausgestattet

werden.
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Die Zuganglichkeit der Quartiersmitte und 6stlichen Spielflache wird tUber ein Gehrecht
fur die Allgemeinheit gesichert. Der Ubergang von der Spieloase zu den Spielflachen
wird abschlieRbar gestaltet sein, da der Spielplatz und das Aktionshaus der Spieloase

auBerhalb der Offnungszeiten geschlossen sind.

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Bereich strallenbegleitenden Bebauung entlang
der Karolinger StralRe zwei Offnungen zum Griinzug vor.

Zur Suitbertusstraflie soll der Blockrand an einer Stelle gedffnet sein. Hierdurch wird
die geforderte Durchquerung des Quartiers mdglich. Die vorgeschlagene Wegefih-
rung, die Uber eine Gehrecht und Fahrrecht fur Radfahrende fir die Allgemeinheit ab-
gesichert wird, ermoéglicht eine geblindelte Wegefiihrung unter Bericksichtigung von

ruhigen Innenhdfen.

Fir Anpflanzungen sieht der GOP innerhalb des Quartiers weitestgehend bodenstan-
dige einheimische und standortgerechte Arten vor, die die Lebensgrundlage fir die
heimische Insektenfauna darstellt, die wiederum die Nahrungsgrundlage fiir Wirbeltiere
ist. Durch die Umsetzung des Plans wird somit auch die faunistische Artenvielfalt im

Plangebiet potentiell erhdht.

Zur Sicherung der freiraumplanerischen Qualitdten und stadtebaulichen Pragung von
Baugebieten durch Baume und Gehdlze wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohn-
gebiet und im Mischgebiet mindestens 40 % der Grundstiicksflache mit einer struktur-
reichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern

und Rasen dauerhaft zu begrinen sind.

Um dauerhaft gute Vegetationsbedingungen zu schaffen, wird weiterhin geregelt, dass
auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen - soweit sie nicht durch an-
dere zuladssige Nutzungen Uberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus
einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht, im Bereich von Baumstandor-
ten von mindestens 120 cm, zuzlglich einer 15 cm starken Drainschicht fachgerecht

aufzubauen ist.
Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort

betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008 entspre-

chen.
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Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal
5 % der nicht Uberbauten Grundstlcksflache zugelassen werden, um z.B. Rampen fur

Hauszugéange und Feuerwehrbewegungsflachen zu ermdglichen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet wird weiter festgesetzt, dass Flach-
dacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen, mit einer standortgerechten Vegetation min-
destens extensiv zu begrinen sind. Die Starke der Vegetationstragschicht muss min-
destens 10 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss
der Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen (FLL-
Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.,
Bonn, Ausgabe 2008) entsprechen. Verglaste Flachen, Terrassen und technische Auf-
bauten sind hiervon ausgenommen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Be-

grinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Die Gestaltungs- und Ausflhrungsplanung der Grinflachen ist durch ein qualifiziertes
Fachbiro durchzufiihren und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landes-

hauptstadt Disseldorf abzustimmen.

4.9.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes ist im Rahmen der bestehenden planungsrechtlichen Vor-
gaben (Bebauungsplan Nr. 5474/33) eine Bebauung nach § 30 BauGB zulassig. Ge-
maR §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist daher ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Eine Ausgleichsverpflichtung im Sinne der Eingriffsregelung besteht somit nicht.

Das Plangebiet ist bereits heute durch bauliche Anlagen und befestigte Flachen ver-
siegelt.

Bei Realisierung der jetzigen Planung erfolgen somit keine Eingriffe in wertvolle Grin-
oder Biotopflachen. Aufgrund der nicht vorhandenen bis sehr geringen dkologischen
Wertigkeit (nahezu Vollversiegelung des Plangebiets) ist auch aus fachlicher Sicht

keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendig.

4.9.3 Baumbestand
Durch die Planung ist der vorhandene Baumbestand betroffen. Anfang Januar 2013
wurden im Rahmen eines landschaftsokologischen Gutachtens 15 Baume kartiert, die

unter die Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf fallen.
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Bei den im Plangebiet anzutreffenden Baumarten handelt es sich vornehmlich um nicht
heimische Lebensbdume unterschiedlichen Alters, die nur eine geringe 6kologische
Wertigkeit haben.

Fur die 15 satzungsgeschitzten Baume, die zukiinftig entfallen werden, sind im Grin-
ordnungsplan (GOP) Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die konkrete Ermittlung der Zahl
der entfallenden Baume kann erst im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsver-
fahren erfolgen. In diesem Rahmen ist auch der nach der Baumschutzsatzung gege-
benenfalls zu erbringende Wertausgleich zu ermitteln. Um innerhalb des Plangebietes
einen ausreichende Besatz mit Baumen sicherzustellen soll geregelt werden, dass im
Allgemeinen Wohngebiet insgesamt mindestens 17 mittelkronige und innerhalb des
Mischgebietes (MI) insgesamt mindestens 3 mittelkronige Baume gepflanzt werden.
Zur Sicherung ausreichender Pflanzqualitdten soll als Mindestqualitat geregelt werden,
dass Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 20-25 cm gemessen in ei-

nen Meter Hohe anzupflanzen sind.

Auch fur die 6ffentliche Verkehrsflache in der Suitbertusstral’e sind im GOP im Bereich
von Offentlichen Parkplatzen Neupflanzungen vorgesehen, die Realisierung dieser
Stralkenbaume soll tUber den stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden. Entlang der
der Karolinger- und der Merowingerstral’e stehen etwa 20 Alleebdume, sodass zum
Schutz dieser Baume keine Baumpflanzungen vorgesehen werden. Gegebenenfalls

sind hier Schutzmallinahmen wahrend der Bauzeit zu ergreifen.

Insgesamt wird durch die Planungen des GOP die botanische Artenvielfalt im Plange-
biet erhoht, da kiinftig durch intensiv gestalteter Griinflachen ein potentiell hdheres Ar-

tenspektrum an heimischen, standorttypischen Pflanzen anzutreffen sein wird.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Manfred Henf Biiro fir Okologie, Kartie-
rung und Flachenbewertung, Marz 2013) kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Um-
setzung des Plans bzw. mit der BaumaRnahmen des Vorhabens Quartierverluste fir
die Artengruppe der Fledermause und Stérungen am Brutplatz der Vogelart Wander-

falke einhergehen kénnen.
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Vor Abbruchmafnahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren

Landschaftsbehdrde durch einen Fachgutachter auf mdgliche Gebaudequartiere zu

untersuchen. Zur Einhaltung des Totungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG und

um Stérungen des an der Suitbertuskirche britenden Wanderfalkenpaares zu vermei-

den, durfen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar

durchgefuhrt werden.

Zudem wird geregelt, dass an den Gebaudefassaden der Baugebiete Uber dem ersten

Obergeschoss fledermausgeeignete Quartiere anzubringen sind.

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:

- vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder —einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachdachern mit 2 — 3 cm Wandabstand und mindestens 20
cm Tiefe

Je angefangene 20 laufende Meter Fassadenfront an der Karolingerstrafe sind min-

destens zwei Quartiere vorzusehen. An allen anderen Fassaden ist ein Quartier je an-

gefangene 60 laufende Meter nachzuweisen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

4.11.1 Larmschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde ein entsprechendes Fachgut-
achten eingeholt (Peutz Consult, Februar 2013). Nach MalRRgabe der gutachterlichen
Aussagen dieser schalltechnischen Untersuchungen wurden zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechende Festsetzungen fur Mallnhahmen zum
Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Die schalltechnischen Beur-
teilungen gehen bei der Berlcksichtigung der Schallsituation von den jeweils unglins-

tigsten Annahmen aus.

Grundlagen der Beurteilung

Im Rahmen des Gutachtens wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
larmimmissionen der angrenzenden Straflen und die vom Plangebiet auf die Umge-
bung einwirkenden Gerauschimmissionen mittels eines digitalen Simulationsmodelles
gemal den Vorgaben der RLS-90 fir Strafenlarm und gemal der Schall 03 fir die
Stadtbahn rechnerisch ermittelt und anhand der zulassigen Immissionsbegrenzungen

bewertet.
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Die Beurteilung der rechnerisch ermittelten Verkehrslarmimmissionen erfolgt im Hin-
blick auf die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadte-

bau.

Basis dieser schalltechnischen Untersuchung war das geplante Nutzungskonzept und
die Verkehrsuntersuchung (Schifler-Plan Ingen1ieurgesellschaft mbH, Februar 2013),
die den Anforderungen an die Berechnung nach den gultigen Richtlinien fur den Larm-
schutz an StralRen (RLS-90) entspricht.

Berlcksichtigt wurde hierbei der Stralenverkehr auf der Merowinger-, Karolinger-, Su-
itbertus-, Brunnen-, Heresbach-, Feuerbach-, Buysen-, Frucht-, Witzelstrale sowie der

Himmelgeister StralRe.

Die Riegelbebauung entlang der Merowingerstrale und den dstlichen Abschnitten der
SuitbertusstraRe und Karolingerstralle wird dabei mit der Schutzwirdigkeit eines
Mischgebietes, das Ubrige Plangebiet mit der Schutzwiirdigkeit eines Allgemeinen

Wohngebietes eingestuft.

Es wurde untersucht, ob das Vorhaben zu einer Erhéhung der Verkehrslarmimmissio-

nen im Bereich der vorhandenen Bebauung an den umliegenden Stral3en fihrt.

Hierzu wurde sowohl die schalltechnische Situation flr den Bestand anhand der gege-
benen planungsrechtlichen Situation (Prognose-Ohne-Fall) als auch fur die neue Pla-
nung (Prognose-Mit-Fall) ermittelt. Grundlage der Ermittlung der Immissionspegel und
der Beurteilung sind die Vorgaben der RLS- 90 fur Stralenverkehr und der Schall 03
fur den Schienenlarm sowie die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau. Die umliegende, bestehende Bebauung wird durch Wohn-
nutzungen gepragt (§ 34 Abs. 1 BauGB). Im Gutachten wurden die entsprechenden
Beurteilungspegel hinsichtlich der Schutzwirdigkeit angesetzt. Die Schutzwirdigkeit

des Schulstandortes an der Suitbertusstrale wurde als Mischgebiet eingestuft.

Der Prognose-Ohne-Fall berticksichtigt die zurzeit gewerblich genutzte Flache mit der
bestehenden Bebauung und Verkehrsbelastungszahlen fir die momentane magliche
Nutzung. Der Prognose-Mit-Fall beachtet die im Rahmen des Vorhabens geplanten
Baukorper mit ihrer schallabschirmenden und reflektierenden Wirkung. Daneben wur-

den die prognostizierten Verkehrsbelastungszahlen in die Untersuchung eingestellt.
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Bei der anschlieRenden Bewertung der Isophonenberechnung gemaf der DIN 18005
wurde innerhalb des Plangebietes auf eine freie Schallausbreitung abgestellt. Die er-
mittelten Immissionen zeigen den theoretisch méglichen, ungiinstigsten Fall. Diese Be-
trachtung stellt also den Prognose-Mit-Fall, ohne die abschirmende Bebauung an der

Merowingerstralle, dar.

Die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) muss innerhalb des Verfah-
rens nicht als Beurteilungsgrundlage herangezogen werden, da im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens keine wesentliche Anderung an &ffentlichen Stralen erfolgt.
Die geplanten offentlichen Verkehrsflachen bilden im Wesentlichen die vorhandene
Bestandsituation ab. Anderungen sind im Bereich der offentlichen Parkplatze und

Gehwege geplant.

Daneben erfolgte die Ermittlung und Beurteilung der im Plangebiet auftretenden
Schallimmissionen durch die beabsichtigten Nutzungen insbesondere der Tiefgara-
genein- und -ausfahrten und die damit verbundenen Fahrstrecken.

Zur Beurteilung dieser Fragestellung wurden fiir die Tiefgaragen im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm hin-

zugezogen.

Fur Tiefgaragen, die der Wohnnutzung zugeordnet sind, gibt es keine rechtsverbindli-
chen Grundlagen zur Bewertung der Schallimmissionen. Daher wurde im vorliegenden
Fall die TA-Larm als Beurteilungsgrundlage hilfsweise herangezogen, um eine Bewer-
tung der Schallimmissionen an der eigenen sowie der Nachbarbebauung durchfihren
zu kénnen. Zwar sind die zu untersuchenden Tiefgaragen der Wohnanlagen nicht als
gewerbliche Anlage im Sinne der TA-Larm zu betrachten, jedoch ist grundsatzlich eine
Beschrankung unvermeidbarer schadlicher Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf
ein Mindestmall nach dem Stand der Technik anzustreben. Zielstellung hierbei ist die
Einhaltung der Beurteilungspegel zum Tages- und Nachtzeitraum durch die Tiefgara-

gennutzung.
Die Angabe der kurzzeitig zuldssigen Gerauschspitzen erfolgt anders als flr die Tief-

garage im Mischgebiet informativ, da diese nicht zur Beurteilung von der Wohnnutzung

zugeordneten Tiefgaragen heranzuziehen ist.
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Aufgrund der Nahe der Tiefgaragenein- und -ausfahrten und der Fahrwege in und aus
den Tiefgaragen sind erhohte Schallimmissionen an den angrenzenden Fassaden der
geplanten Gebdude zu erwarten. Hiervon kénnen insbesondere schutzbedirftige
Raumnutzungen wie Schlafzimmer betroffen sein. In einer schalltechnischen Maximal-
fallbetrachtung fur die Nutzung der Tiefgaragen wurde daher geprift, welche Fassa-
denbereiche von entsprechenden Verkehrslarmemissionen betroffen sein kdnnen
(Peutz Consult, 28.06.2013).

Als maximal moégliche Nutzung wurde die Anordnung von Doppelparkern in dem All-
gemeinen Wohngebiet angenommen, so dass je Bauabschnitt rechnerisch 300 Park-
mdglichkeiten angesetzt wurden. Fir das Mischgebiet wurde keine Doppelparksyste-
me jedoch eine hdohere Frequentierung der Stellplatze gemal Parkplatzlarmstudie an-
gesetzt. Es ergaben sich fiir beide Ansatze (Doppelparker / Frequenz) die gleiche An-

zahl von Pkw- Fahrten und Parkbewegungen.

Um eine detaillierte Aussage zur Abnahme der Schallimmissionen treffen zu kénnen,
wurden exemplarisch jeweils in 1 m Abstand in vertikaler und horizontaler Richtung
Immissionsorte entlang der Gebaudefassade direkt neben und Uber der Tiefgaragen-

ein- und -ausfahrt berechnet.

Verkehrslarmsituation innerhalb des Plangebietes

Die hdéchsten Verkehrslarmimmissionen liegen an den Fassaden/ Baugrenzen vor,
welche in Richtung Merowingerstrale, Kreuzungsbereich Merowingerstral3e/ Suitber-
tusstral’e bzw. Karolingerstral’e orientiert oder nachstgelegen sind. Hier betragen die
Beurteilungspegel bis zu 73 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts (Immissionsorte
204 - 213). Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur
Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht an diesen Fassa-
den um bis zu 13 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts Uberschritten.

Die von der Merowingerstralie abgewandten Fassaden oder geplanten Baukdorper im
Inneren des Plangebietes sowie die nicht am Kreuzungsbereichen liegenden Fassa-
den entlang der Suitbertus- und Karolingerstrale weisen alle geringere Beurteilungs-
pegel von maximal 63 dB(A) tags/ 53 dB(A) nachts auf. Hier werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte bei angenommener freier Schallausbreitung fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) tags um bis zu 8 dB(A) und nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschrit-

ten.

Stand 18.12.2013



-30 -

Nach Umsetzung der Riegelbebauung werden die Verkehrslarmimmissionen im Blo-
ckinnenbereich abgeschirmt. Hier ergeben sich dann sowohl tags als auch nachts
Bereiche mit Verkehrslarmimmissionen unterhalb der schalltechnischen Orientie-
rungswerte far Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld des Plangebie-

tes

Die gegebene Verkehrssituation insbesondere im Bereich der Merowingerstralle,
BrunnenstralRe, Suitbertusstralle und KarolingerstraRe filhrt zu hohen Larmbelastun-
gen an den Bestandsgebauden im Umfeld des Plangebietes. Die vom Gutachter ange-
setzten schalltechnischen Orientierungswerte fir Besondere Wohngebiete (WB) von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fir Mischgebieten (MI) von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts werden hier an verschiedenen Immissionsorten tberschritten.

Eine Gesundheitsgefahrdung der Betroffenen durch den Verkehrslarm kann bei
Pegelwerten von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden (Larmsanierungspegel). So betragen die héchsten Beur-
teilungspegel zum Tageszeitraum 74,2 dB(A) und zum Nachtzeitraum 66,6 dB(A) am

Immissionsort 100 (Karolingerstralie 105, Fassade zur Merowingerstralie).

Durch das geplante Vorhaben kommt es nur in der Brunnenstralle und vereinzelt in
der Suitbertusstralle zu Erhdhungen der Emissionspegel von maximal 0,3 dB(A) im
Nachtzeitraum. Diese maximale Erhéhung von 44,7 dB(A) auf 45,0 dB(A) im Bereich
der Suitbertusstralie zwischen Tiefgarage 2 und 3 liegt unterhalb der geltenden Orien-

tierungswerte.

Planbedingt ergibt sich an vielen Immissionsorten eine Minderung der Immissionen.
Vereinzelt haben die Herstellung der neuen Baukdrper und die Schallreflexionen an
diesen sowie die ausgeldsten Verkehre jedoch eine Erhdhung der Verkehrslarmimmis-
sionen im Umfeld des Plangebietes zur Folge. Die héchsten Pegelerh6hungen von je-
weils 0,2 dB(A) tags/ nachts liegen im Bereich des Immissionsortes 110 (Karolinger-
stral’e 114) vor. Diese Pegelerhéhung resultiert hier im Wesentlichen aus den Reflexi-
onen des Stralenverkehres an dem geplanten Baukoérper, da die Emissionspegel im
Prognose-Ohne-Fall und im Prognose-Mit-Fall identisch sind. Die Beurteilungspegel
liegen hier im Prognose-Mit-Fall bei bis zu 57,5 dB(A) tags und 50,0 dB(A) nachts.
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An den Immissionsorten Brunnenstrale 62 (Immissionsorte 111), Brunnenstralle 48
(Immissionsorte 114), BrunnenstralRe 44 (Immissionsorte 115), Brunnenstralle 63
(Immissionsorte 126), Suitbertusstral’e 180 (Immissionsorte 128) kommt es zu einer

Erhdhung der Beurteilungspegel von maximal 0,1 dB(A).

Hier sind bereits im Bestand Pegelwerten von bis zu als 70,9 dB(A) am Tag und 63,3
dB(A) in der Nacht (Brunnenstralle 44) gegeben und damit Pegelwerte im Sanierungs-
bereich (mehr als 70 dB(A) tags 60 dB(A) nachts). Zwar ist die Larmsanierung nach
wie vor nicht geregelt, die Rechtsprechung sieht jedoch fir die Bauleitplanung in sol-

chen Zonen ein Verschlechterungsverbot vor.

Bei der sehr geringen Pegelerhéhung von bis zu 0,1 dB(A) handelt es sich um einen
rechnerischen Wert, der auf Prognoseannahmen der Verkehrsuntersuchung beruht
und Schwankungen ausgesetzt sein kann. Fir die betroffenen Anwohner ist diese Pe-
gelerhéhung nicht als reale Erhéhung der Gerauschimmissionen wahrnehmbar.

So sind nach den allgemeinen Erkenntnissen der Akustik Larmveranderungen flr das
menschliche Ohr erst bei einer Pegeldifferenz von 1,5 - 2 dB(A) wahrnehmen. Diese
geringe Erhdhung kann daher nicht zu gednderten Anforderungen an die Schalldam-
mung von Fenstern / Fassaden im Bestand fiihren. An der Planung soll auch aus den

folgenden Grunden festgehalten werden:

Mit dem Vorhaben ist die Revitalisierung und Entwicklung einer brachgefallenen inner-
stadtischen Flache verbunden. Die geplante Wohnbebauung passt sich entsprechend
der Vorgaben des qualitatssichernden Verfahrens an den vorhandenen Bestand und
die baulichen Dichten im Umfeld an, was entsprechende Auswirkungen auf den prog-

nostizierten Verkehr hat.

Dabei nutzt das Planvorhaben die Chance, Konflikte, die sich aus der derzeit pla-
nungsrechtlich moglichen gewerblichen Nutzung ergeben, zu I6sen. So wird zum Bei-
spiel die Stérungen des Umfeldes durch einen moéglichen Kfz — Betrieb ausgeschlos-

sen.
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Zugleich beférdert das Projekt das innerstadtische Wohnen im Sinne der kompakten
und damit auch klimagerechten Stadt und einer sparsamen Bodennutzung. Durch die
innerstadtische Lage des Vorhabens werden notwendige Wege zur Versorgung der
Bewohner vermieden, da im Umfeld zahlreiche Versorgungsmoglichkeiten gegeben

sind.
Mit der Planung ist auch eine effiziente Nutzung bereits bestehender Infrastrukturein-
richtungen verbunden, da Verdichtungspotentiale sinnvoll genutzt werden. Zugleich

geht mit den Planungen ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden einher.

Auswirkungen durch die Nutzungen im Plangebiet (Tiefgaragen)

Durch die Schallimmissionen der Fahrwege und die Nutzung der Tiefgaragen kommt
es insbesondere im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm im unmittelbaren Umfeld der Tiefgaragenzufahrten. In diesem Fall handelt
es sich bei den privat genutzten Tiefgaragen nicht um klassische Gewerbelarmimmis-
sionen. Passive Schallschutzmaflnahmen sind daher zulassig. Auswirkungen der még-
lichen Tiefgaragenzufahrten auf der gegentberliegend bestehenden Bebauung kénnen

nach dem vorliegenden Gutachten ausgeschlossen werden.

Die Tiefgarage im Mischgebiet kann grundsatzlich gewerbliche Fahrten auslésen. Sol-
che Fahrten wéren als Gewerbelarmimmission nach TA Larm zu beurteilen.

Wie aus den Immissionsbetrachtungen hervorgeht, werden die Anforderungen an die
Beurteilungspegel und auch die kurzzeitigen Gerduschspitzen an der gegenuberlie-

genden Bebauung an der Suitbertusstrale tags und nachts eingehalten.

Im Bereich des Neubaus werden die Anforderungen an die kurzzeitigen Spitzenpegel
tags eingehalten und nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. WeiterflUhrende
SchutzmalRnahmen konnten im Baugenehmigungsverfahren erforderlich werden, fur

den Fall das nachts eine gewerbliche Tiefgaragennutzung erfolgt.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist im Falle einer gewerblichen Tiefga-
ragennutzung daher der Nachweis zu erbringen, dass an den maRgebenden Immissi-
onsorten, insbesondere den zu 6ffnenden Fenstern von Wohnnutzungen, die Anforde-

rungen der TA Larm eingehalten werden.
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MaRnahmen zur Konfliktbewéltigung — Larmschutz

Aufgrund der zum Teil deutlichen Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte in verschiedenen Bereichen des Plangebietes sind Schallschutzmalinah-

men zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Durch die gegebene rdumlichen Situation, die Lage der bestehenden und geplanten
Bebauung zu den Emissionsquellen und die stadtebaulichen Zielsetzungen ist es un-
abdingbar, passive SchallschutzmalRhahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen zu treffen.

Der Bebauungsplan setzt deshalb passive SchallschutzmaflRnahmen in Form von Min-
destanforderungen an die Luftschalldd@mmung von AufRenbauteilen (Fenster, Wande
und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) gemal der DIN 4109 (Larmpegelbereiche)
fest, um den Anforderungen nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen Rech-

nung zu tragen.

Im Plangebiet existieren Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile von
Gebauden zwischen Larmpegelbereich | und Larmpegelbereich V. Im Kreuzungsbe-
reich Merowingerstralle / Suitbertusstralle liegt ein Teilbereich der geplanten Fassade
mit Larmpegelbereich VI vor. Zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse sind
in diesem Bereich Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsrédume in Be-

herbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliches ausgeschlossen.

Zur Gewahrleistung eines Larmschutzes und der Erzeugung einer guten Wohnqualitat
im Plangebiet ist beabsichtigt, die Bebauung an der Merowingerstral’e zuerst zu er-
richten, auch wenn dies nicht notwendig ist, da keine Larmwerte fur die rlickwartige

Bebauung ermittelt wurden, die eine Gesundheitsgefahrdung erwarten lasst.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet auch fiir den Fall zu
gewahrleisten, dass die Riegelbebauung entlang der Merowingerstralte zunachst nicht
errichtet wird, wurde berlcksichtigt, dass an einzelnen Fassadenbereichen der Wohn-
bebauung (L1 — L2, L11 — L12) hohere Larmwerte anstehen. Im Bebauungsplan wer-

den deshalb die Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung festgesetzt.
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Die Anforderungen an die Schallddmmmale der AulRenbauteile bis zum Larmpegelbe-
reich 1ll werden in der Regel mit der Ublichen Massivbauweise und dem Einbau von |-
solierglasfenstern als Warmeschutz bereits eingehalten. Daher werden diese Anforde-
rungen entsprechend Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung im Bereich des ge-

samten Bebauungsplans festgesetzt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisses sind offenbare Fenster
oder sonstige Offnungen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) an Fassa-
den mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich VI oder héher nicht

zulassig.

Zudem wird die mechanische Bellftung bestimmter Raume festgesetzt. Fir Aufent-
haltsraume in Wohnungen und bei Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben,
die nur Fenster zu Fassaden haben, die im Larmpegelbereich IV oder hdher liegen,
und fir Blrordume, die nur Fenster zu Fassaden im Larmpegelbereich V oder héher
besitzen, muss ein ausreichender Mindestluftwechsel bei geschlossenen Fenstern ge-
sichert sein. Die Festsetzung erfolgt auch aufgrund des heutigen Stands der Technik
im Wohnungsbau und mit Blick auf aufgeflihrte Ausbaustandards und Normen. Die
Gewahrleistung von gesunden Wohnverhaltnissen durch mechanische Beliftung stellt

heute keine besonderen technischen Anforderungen mehr dar.

Durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) werden bautechnische Standardanforde-
rungen zum effizienten Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben.

Die kontrollierte Be- und Entluftung von Gebduden ist nach dieser Verordnung Stan-
dard, um die angestrebte Energiebilanz sicherzustellen.

Vor diesem Hintergrund werden die gesunden Wohnverhaltnisse in Wohnraumen mit
mechanischer Beluftung (ausreichender Luftwechsel) bereits bei geschlossenen Fens-
tern (Larmschutz) gewahrleistet. Dies gilt bereits auch fur Aufenthaltsrdaume von Woh-

nungen, die Uber eine entsprechende technische Ausstattung verfiigen.

Dies ist Anlass fir die nachfolgenden weiteren Regelungen zu passiven Schallschutz-
malinahmen, die insbesondere der Gewahrleistung der gesunden Wohnverhaltnisse,
einer qualitatsvollen Wohnbauentwicklung und einer effizienten Bodennutzung auch an

der stark verkehrsbelasteten Merowingerstral3e dienen sollen.
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Um sowohl gute Wohnungsgrundrisse, Wohnkomfort durch sinnvolle Anordnung von
Wohnraumen und Freibereiche an l[armabgewandten Zonen zu sichern, wird geregelt,
dass offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen an Fassaden mit einer Larmpegelbelastung entsprechend Larmpegelbereich V nur
zulassig sind, wenn es entweder zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres
Fenster an einer Fassade mit hdchstens Larmpegelbereich Il gibt oder zu den Aufent-
haltsraumen vorgelagerte, schallabschirmende Wintergarten oder Doppelfassaden er-

richtet werden.

Mit der Regelung, dass bei Wohnrdumen, die zu stark verlarmten Fassadenbereichen
orientiert sind, mindestens ein Fenster in einem Fassadenbereich angeordnet sein
muss, an dem maximal Larmpegelbereich Il ansteht, wird erreicht, dass so genannte
durchgesteckte Wohnungen, d. h. Rdume mit Fenstern an zwei gegenuberliegenden
Gebaudeseiten oder Ecklésungen, entwickelt werden, die natlrlich bellftet werden
kénnen und auch Uber Freibereiche (Balkone / Loggien) an larmabgewandten oder ge-

schitzten Zonen verfligen.

Die schalltechnische Maximalbetrachtung der Tiefgaragennutzung zeigt auf, dass an
den Fassaden der geplanten Gebaude im Umfeld der Tiefgaragenein- und -ausfahrten
von erhdhten Schallimmissionen auszugehen ist. So zeigen die Berechnung fir das
Mischgebiet, dass ab einer Hohe von 13 m in vertikaler Richtung (dies entspricht 10 m
Uber der Oberkante der Tiefgaragendffnung) und einem Abstand von 6 m in horizonta-
ler Richtung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr ein Mischgebiet an zu 6ff-

nenden Fenstern zu schutzbedurftigen Nutzungen erreicht wird.

Im allgemeinen Wohngebiet werden ab einer Entfernung von 23 m in vertikaler Rich-
tung (dies entspricht 20 m Uber der Oberkante der Tiefgaragendffnung) und 14 m in
horizontaler Richtung die Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet ein-
gehalten. Somit wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass an Tiefgaragenein- und
-ausfahrten im Allgemeinen Wohngebiet in einem Abstand von 20 m und im Mischge-
biet in einem Abstand von 10 m parallel vom Offnungsrand Fenster von Aufenthalts-
raumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) nicht zulassig sind. Dabei ist
zu beachten, dass die Berechnungsergebnisse unglnstige Annahmen berlcksichti-
gen. Sie dienen lediglich der Festlegung der Abstande, ab denen sichergestellt ist,
dass auch ohne jegliche SchallschutzmaBnahmen die Immissionsrichtwerte an

schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden.
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Ferner wird festgesetzt, das bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren
werden, bautechnisch sicherzustellen ist, dass Gerausche beim Uberfahren von Ent-
wasserungsrinnen oder beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Larmminde-
rungstechnik gemindert werden.

Innerhalb der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren konnte
gezeigt werden, dass mit geeigneten SchallminderungsmaRnahmen Immissionskon-
flikte an den geplanten Gebauden weitgehend reduziert bzw. ausgeschlossen werden

kbnnen.

Daher werden Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung Nr. 8.1 zugelassen, wenn
durch anerkannte Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete Malnahmen ausreichen. Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 8.2 sind
maoglich, soweit durch einen Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass durch andere geeignete Malnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehal-

ten werden.

Die Larmpegelbereiche zum passiven Larmschutz gemaf DIN 4109 sind in der Plan-

zeichnung gekennzeichnet.

4.11.2 Lufthygiene
Laut Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf (1995) befindet sich das Plangebiet in einem
Lastraum der verdichteten Innenstadtgebiete. Im Norden grenzt das Plangebiet unmit-

telbar an die DiUssel an, welche in Hauptwindrichtung als Frischluftleitbahn fungiert.

Das Plangebiet liegt im so genannten Uberschreitungsgebiet des Luftreinhalteplans
Dusseldorf/Sudliche Innenstadt. Dies bedeutet, dass in diesem Gebiet aufgrund der
Erhebung der Immissionsbelastung oder der rechnerischen Bestimmung von einer
Uberschreitung des Grenzwertes bzw. der Summe aus Grenzwert und Toleranzmarge
auszugehen ist (vgl. Luftreinhalteplan Dusseldorf/Sidliche Innenstadt). Daher sind
Faktoren, die zu einer weiteren lufthygienischen Belastung im Plangebiet fihren zu

minimieren.
Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung (Peutz Consult, Februar 2013) wurden

die Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation an den geplanten und

bestehenden Gebauden tberprift.
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Die Ermittlung der Schadstoffemissionen erfolgte auf Grundlage der vom Verkehrsgut-
achter zur Verfugung gestellten Verkehrsmengen in Bezug auf 24 Stunden fir zwei
Untersuchungsfalle:

-Nullfall 2015": Verkehrsbelastungszahlen fir eine momentan mdgliche Nutzung

des Plangebietes

.Planfall 2015“: Verkehrsbelastungszahlen mit Bauvorhaben
Fiar den erforderlichen Nachweis wurden Luftschadstoffausbreitungsberechnungen in
Bezug auf die Luftschadstoffemissionen durch die Nutzung des Plangebietes fur die
relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM;, und PM,;5), Stickstoffdioxid (NO,) und Ben-
zol (CgHs) durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen eine Einhaltung des Jahresmit-
telwertes fiir Feinstaub (PM,,) von 40 ug/m?® an allen betrachteten Immissionsorten mit
maximal 31,0 pg/m?® im Nullfall und 29,7 pg/m?® im Planfall sowie im gesamten Untersu-

chungsgebiet.

Ausgehend von den Erkenntnissen der Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW (LANUV NRW), dass es ab 29 pug/m® mit geringer Wahrscheinlichkeit,
ab 32 pg/m* mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35 Uberschreitungstagen mit
mehr als 50 ug/m® Feinstaub kommt, ist bei einem Jahresmittelwert von bis zu 31,0
ug/m® im gesamten Untersuchungsgebiet mit einer geringen Wahrscheinlichkeit von

mehr als 35 Uberschreitungstagen zu rechnen.

Der Jahresmittelwert fiir Feinststaub (PM,s) von 25,0 ug/m® wird an allen betrachteten
Immissionsorten mit maximal 20,3 ug/m3 im Nullfall und 19,7 pg/m® im Planfall sowie

im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO,)von 40 ug/m® wird an der bestehenden
Bebauung an der Merowingerstralle mit maximal 46,9 pg/m?® im Nullfall und 43,8 ug/m®
im Planfall nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fir Stickstoffdioxid kann im
Planfall in diesem Bereich nicht eingehalten werden, jedoch zeigten die Stickoxidim-
missionen eine Abnahme im Planfall gegeniiber dem Nullfall um bis zu 3,1 pg/m®. Dies
resultiert aus lokalen Windfeldveranderungen durch die neuen Baukérper sowie den

verminderten Verkehrsmengen in diesem Bereich im Planfall.
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An allen anderen betrachteten Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes sowie an
den geplanten Baugrenzen wird der Jahresmittelwert flr Stickstoffdioxid (NO,)von 40

ug/m® eingehalten.

Die Wahrscheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV nicht eingehalten
wird, ist fur den Planfall mit 5,1% gering. Auswertungen von Messergebnissen an Ver-
kehrsmessstationen des LANUV NRW zeigen, das auch bei NO,-Jahresmittelwerten in
deutlich héheren GréRenordnungen wie im vorliegenden Fall fir alle Immissionsorte
ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehalten werden. Daher kann da-
von ausgegangen werden, dass in der Realitat das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV

im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Der Jahresmittelwert fiir Benzol (C6H6) von 5 ug/m® wird an allen betrachteten Immis-
sionsorten mit maximal 3,2 pg/m?® im Nullfall und 2,9 ug/m? im Planfall sowie im gesam-

ten Untersuchungsgebiet eingehalten

Fir die Ermittlung der Emissionen der geplanten Tiefgarage sind Informationen bezlg-
lich der Lage und GroRe der Tiefgarage und GroRRe der Belliftungsoffnungen sowie
Lage und Anzahl der geplanten Stellplatze notwendig, diese Informationen lagen zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch nicht vor, da es sich um einen Angebotsbe-
bauungsplan handelt. Diese Bewertung/ Betrachtung ist gegebenenfalls im Bauan-

tragsverfahren nachzuholen.

Um die mit der Planung gegebenenfalls verbundene Erhéhung der Luftschadstoffbe-
lastung im Umfeld der Tiefgarage zu minimieren, soll geregelt werden, dass Tiefgara-
gen Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliften sind. Sollte
Uber ein mikroskalisches Ausbreitungsgutachten mittels MISKAM allerdings der Nach-
weis erbracht werden, dass die Grenzwerte gemaR 39. BImSchV an Rampe und Li-
fungsschachten eingehalten werden, so werden keine Vorgaben zur Art der Entliftung

der Tiefgarage gemacht.
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4.11.3 Boden

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Pappe- und Papierfabrik zwischen 1875 bis ca.
1962 sowie als Autohaus mit Werkstattbereichen und Tankstelle (1962 - 2002) ist das
Plangebiet im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Dusseldorf unter der Nr. AS
8613 erfasst, da von diesen Altnutzungen Gefahrdungspotentiale durch mogliche

Schadstoffeintrage in den Boden ausgehen.

Fir diese Nutzungen wurden zwischen 1997 und 2008 verschiedene Boden- und Alt-
lastenuntersuchungen durchgefuhrt. Samtliche, in den potentiellen Eintragstellen ermit-
telten Bodenluftgehalte zeigen keinen Hinweis auf relevante Schadstoffeintrage leicht-
flichtiger Losungsmittel. In drei Bereichen wurden punktuell erhdhte Kohlenwasser-
stoffgehalte festgestellt. Da es sich um oberflachliche Belastungen handelt, kann fir
die derzeitige Nutzung eine Gefahrdung von Schutzglitern ausgeschlossen werden. Im
Vorfeld der Neunutzung ist vorgesehen, dass diese Bodenbereiche separiert und ge-

sondert entsorgt werden.

Auf dem Gelande wurde ferner eine im Mittel 1,5 m (maximal 3,7 m) machtige, inho-
mogene Auffiillung festgestellt, die nicht in den Grundwasserschwankungsbereich hin-
einreicht. Bei der vorhanden Nutzung und der vollstandigen Versiegelung des Grund-
stlckes ist derzeit eine Gefahrdung von Schutzgutern durch diese Auffullung auszu-
schliellen. Erhohte Schadstoffgehalte machen es aber notwendig, die Auffullung im

Zuge einer Neunutzung auszukoffern und den Bodenaushub zu entsorgen.

4.11.4 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich hydrologisch betrachtet im Bereich der Niederterrasse/
Untere Mittelterrasse des Rheins. Der héchst gemessene Grundwasserstand (HGW)
betragt ca. 31,4 m . NN.

Aufgrund der Nahe zum Rhein unterliegt der Grundwasserstand einem starken Rhein-
zufluss und entsprechend mdglichen Grundwasserschwankungen. Ferner liegt der
Planbereich in einem durch den Deich geschiitzten potentiellen Uberflutungsbereich
des Rheines. Bei einem Hochwasserereignis ist mit driickendem Grundwasser zu

rechnen.

Eine im Plangebiet durchgefiihrte Grundwasseruntersuchung untersuchte die Parame-
ter Chromat, Perfluorierte Tenside (PFT) und Polyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK).
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Die Ergebnisse der chemischen Untersuchung weisen einen Chrom- und Chrom-VI-
Gehalt unterhalb der geratespezifischen Nachweisgrenze von 0,001 und 0,01 mg/l
aus. Verglichen mit den Vorsorgewerten der LAWA (bei deren Unterschreitung keine
Okotoxikologischen Wirkungen zu besorgen sind) zeigt sich, dass sowohl fur die Ein-
zelparameter Naphthalin als auch fur den PAK-Gesamtgehalt (ohne Naphthalin) der
jeweilige Vorsorgewert unterschritten wird und damit ein relevanter Schadstoffeintrag

im Bereich des Plangebietes auszuschlief3en ist.

Der Gehalt an PFT wurde mit 76,6 ng/l bestimmt. Verglichen mit den hilfsweise heran-
gezogenen Gesundheitlichen Orientierungswerten fir das Trinkwasser des Umwelt-
bundesamtes (2009), die fir Einzelparameter Werte zwischen 300 und 3000 ng/l aus-
weisen, zeigt sich, dass die festgestellten Werte keine Grundwassergefahrdung dar-

stellen und ein relevanter PFT-Eintrag im Plangebiet nicht nachweisbar ist.

Gestalterische Festsetzung
Um die angestrebte, hochwertige einheitliche Gestaltung des Plangebietes auch im
Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu sichern, sollen folgende Punkte im Bebau-

ungsplan geregelt werden:

Als Dachform wird das flache und flach geneigte Dach mit einer Neigung von maximal
15° fur ein einheitlich gestaltetes Strallenbild im gesamten Plangebiet festgesetzt, wie

es der stadtebauliche Entwurf vorsieht.

Technische Aufbauten sind nur bis maximal 15 % der Grundflache des darunter lie-
genden Geschosses bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig. Sie sind um das
Mal ihrer Héhe von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses zurlickzu-
setzen. Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen entge-
genstehen, einzuhausen; die Einhausung ist allseitig geschlossen auszufuhren. Anla-

gen zur regenerativen Energiegewinnung sind von dieser Regelung ausgenommen.

Soziale MaBnahmen § 180 BauGB

Soziale MalRinahmen sind nicht erforderlich.
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Bodenordnende MaBRnahmen

Das Grundstlck befindet sich im Eigentum eines Grundstlckseigentumers. Es sind

daher keine bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

Kosten fiir die Gemeinde, stadtebaulicher Vertrag

Fir die Stadt sind mit der Planung keine Kosten verbunden. Es ist beabsichtigt, mit

dem Grundstuckseigentumer einen stadtebaulichen Vertrag zu schlie3en.
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Teil B - Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/004
- Nordlich Suitbertusstrale -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Bilk

Zusammenfassung

Das Plangebiet ist nahezu vollstadndig Uberbaut bzw. versiegelt und bis auf einzelne Ku-
gelrobinien und Lebensbaume im Bereich Suitbertusstralle weitgehend vegetationsfrei.
Pragende Gehdlzstrukturen finden sich entlang der das Gebiet umgebenden Stralden in
Gestalt von Baumreihen, von denen insbesondere die Platanenallee beiderseits der
Dussel an der Karolinger Stral3e hervorzuheben ist.

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet wird das Plan-
gebiet bei Umsetzung des Bebauungsplanes aus stadtklimatischer Sicht eine Aufwer-
tung erfahren, da zukinftig ein geringerer Versiegelungsgrad zulassig ist und Festset-
zungen zur Begrinung getroffen werden. Auf diese Weise wird sich auch die Lebens-
raumeignung des Plangebiets fir Pflanzen und Tiere erhéhen und das Ortsbild deutlich
verbessern.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Quartiersverluste fur die planungs-
relevante Artengruppe der Fledermause und Stérungen am Brutplatz der Vogelart Wan-
derfalke nicht auszuschlieRen. Insgesamt erscheinen die prognostizierten potenziellen
Beeintrachtigungen jedoch nicht gravierend, sofern einige VorsichtsmalRnahmen beach-
tet werden.

Das Plangebiet ist vorbelastet durch verkehrsbedingte Larmimmissionen. Die schalltech-
nischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiete werden z.T. erheblich Uberschritten. Deshalb werden im Bebauungs-
plan umfangreiche zeichnerische und textliche Festsetzungen zum Schallschutz getrof-

fen.
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Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster-Nr. 8613. Aktuell ist aufgrund
der nahezu vollstandigen Versiegelung eine Gefahrdung durch die vorhandenen Boden-
verunreinigungen nicht gegeben. Der Umgang mit den nachgewiesenen Verunreinigun-
gen kann im Rahmen von zuklnftigen Genehmigungsverfahren (Abbruch-, Bauantrage)
abschlieRend geregelt werden.

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes liegt im Bereich einer grof¥flachigen Grund-
wasserverunreinigung mit Chrom. Im Umfeld des Plangebietes wurden zudem Grund-
wasserverunreinigungen mit Perfluorierten Tensiden (PFT) ermittelt. Aufgrund der vor-
handenen Grundwasserverunreinigungen ist insgesamt mit erhéhten planerischen, bau-
lichen und finanziellen Aufwendungen zu rechnen.

Das Plangebiet liegt im Wirkungsbereich des gesamtstadtischen Luftreinhalteplans. Im
Umfeld des Plangebiets liegen derzeit insbesondere entlang der Merowingerstralie
GrenzwertlUberschreitungen flr  Stickstoffdioxid gemals 39. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) vor, die jedoch voraussichtlich riicklaufig sind. Mit Umset-
zung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass sich die Héhe der lufthygienischen
Belastung im Plangebiet selbst sowie entlang der angrenzenden Strallen malgeblich

andern wird. Grenzwertliberschreitungen sind auszuschliefl3en.

Beschreibung des Vorhabens

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein neues
Wohnquartier im Stadtteil Bilk der Stadt Dusseldorf zu schaffen. Das Plangebiet umfasst
ca. 25.000 m? und liegt im Innenbereich der Stadt Diisseldorf. Das Planvorhaben dient
der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Brachflachen und verfolgt damit auch die
Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Das Plangebiet liegt im Grunderzeitgurtel der erweiterten stdlichen Innenstadt. Im Nor-
den grenzt es unmittelbar an den in West-Ost-Richtung verlaufenden Griinzug der Dls-
sel an. Dieser Grunzug hat fur den Stadtteil Bilk eine bedeutende gliedernde Funktion
und stellt gleichzeitig die Verbindung der Wohnquartiere zum Volksgarten her.

An seinem westlichen und 6stlichen Rand schlielen sich Wohngebiete mit zum Teil be-
grinten Innenhofkernen bzw. im Siiden eine Flache fiir den Gemeinbedarf (Schule) an.
Das Plangebiet ist derzeit nahezu vollstandig Uberbaut bzw. versiegelt und weitgehend

vegetationsfrei. Der 6kologische Wert ist als gering einzustufen.
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Der westliche Teil des Plangebiets wird derzeit noch gewerblich genutzt. Auf der ibrigen
Flache wurde die Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben. Das Plangebiet ist derzeit als
Gewerbegebiet festgesetzt. Kiinftig soll der Bereich entlang der Merowingerstralie sowie
der westliche Teil der Suitbertusstrale als Mischgebiet ausgewiesen werden. Der ge-
samte Ostliche Teil des Plangebiets ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Das neue Wohnquartier soll sich hinsichtlich Bebauungsstruktur und baulicher Dichte an
der umgebenden griinderzeitlichen Bebauung orientieren. GroRRzlgige, gut gestaltete
Freirdume sollen wesentlich zur Wohnqualitat beitragen und das Gebiet mit dem be-
stehenden Griinzug an der Dissel und den Freiflachen des Vereins Spielen und Leben
in Bilk e.V (genannt ,Spieloase®) vernetzen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll zur Realisierung eines ruhigen, ge-
schitzten Innenbereichs entlang der Merowingerstrale eine geschlossene Bebauung er-
richtet werden. Zum Griinzug an der Dissel soll der Blockrand hingegen an zwei Stellen
gedffnet werden. Auch an der Suitbertusstrale ist eine Offnung vorgesehen. Auf diese
Weise soll eine gute Durchwegung des Quartiers fiir die Offentlichkeit ermdglicht wer-
den.

Im Plangebiet sind insgesamt drei verschiedene Platzbereiche geplant: ein zentraler
groRerer Quartiersplatz, ein Kinderspielplatz im Osten angrenzend an die Freiflachen der
Spieloase und ein Platz im Westen mit einem weiteren Spielplatz. Mit den geplanten
Wegen, die diese Platze miteinander verbinden, ist eine gute fuBBlaufige Erreichbarkeit
fur die zukunftigen Bewohner gegeben.

Erforderliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sollen ausschlie3lich in Tiefgaragen zulassig
sein. Deshalb ist eine weitgehende Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen vor-

gesehen.

. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Im Rahmen der Umweltprifung dienen Umweltziele insbesondere als Malstébe fur die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung. Darlber hinaus geben sie Hinweise zu an-
zustrebenden Umweltqualitaten im Planungsraum und zur Auswahl geeigneter Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fach-

planerischen Grundlagen wie zum Beispiel dem Landschaftsplan.
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Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Griinordnung, Luft-
reinhaltung und Stadtklima.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,FIS®, die grunpla-
nerischen Empfehlungen des Grinordnungsplans Il fir den Stadtbezirk 03 im Abschnitt
,riere, Pflanzen und Landschaft und die Aussagen der ,Klimaanalyse Dusseldorf* sind
im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind zahlrei-
che MalRlnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch-
verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Die MaRnahmen betreffen Uberwie-
gend nicht die Bauleitplanung. Dennoch wurde im Bebauungsplan durch die Begrinung

von Dachern und Tiefgaragendachern der Intention des Luftreinhalteplans gefolgt.

4. Schutzgutbetrachtung
Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Ein-
griffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Das Plangebiet wird vornehmlich durch den StralRenverkehrslarm der Merowingerstralle
im Westen, der Suitbertusstralle im Stden und der Karolingerstral’e im Norden erheb-
lich beeintrachtigt.
GemalR des Gutachtens der Firma Peutz Consult GmbH ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplanverfahren Karolinger Héfe in Disseldorf-Bilk®, Bericht F 7071-
1 mit Stand vom 07.02.2013 erreichen die Beurteilungspegel fiir den weitaus gréften
Bereich der Fassaden entlang der Merowingerstralle 71 bis 72 dB(A) am Tag und 63 bis
65 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem oberen Larmpegelbereich V
gemald DIN 4109.
Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich punktuell an der Bebauung entlang der
Merowingerstralle im Kreuzungsbereich zur Suitbertusstralle. Die Beurteilungspegel lie-
gen hier bei bis zu 73 dB(A) am Tag und bis zu 65 dB(A) nachts. Die Larmbelastung

entspricht somit dem Larmpegelbereich VI.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 flir Mischge-
biete (MI-Gebiet) von 60 / 50 dB(A) fur tags / nachts werden um bis zu 13 dB(A) tags
und 15 dB(A) nachts Uberschritten.

An der Suitbertus- bzw. an der Karolingerstrale im Eckbereich zur Merowingerstralle
(MI-Gebiet) liegen die Beurteilungspegel ebenfalls noch in Bereichen von 69 bis 66
dB(A) am Tag und 61 bis 57 dB(A) in der Nacht, entsprechend Larmpegelbereich IV
bzw. V.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) entlang der Suitbertusstralle liegen die hdchs-
ten Beurteilungspegel bei bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der Nacht. In
den Bereichen, in denen der Gebaudekoérper zurlickspringt, ergeben sich geringere Be-
urteilungspegel von 58-59 dB(A) fir tags und 49-50 dB(A) nachts. Die Larmbelastung
entspricht hier dem Larmpegelbereich 11l bzw. IV.

Im WA-Gebiet an der Karolingerstralde liegen die Beurteilungspegel zwischen 61 - 58
dB(A) am Tag und bis zu 53 - 50 dB(A) in der Nacht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fir WA-
Gebiete von 55 / 45 dB(A) fir tags / nachts werden somit um bis zu 8 dB(A) tags und

nachts Uberschritten, tagsiuber aber auch in Teilen eingehalten.

Tiefgaragen
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden fir die prognostizierte Nutzung der Tief-

garagen-Ein- und Ausfahrten in der Umgebung des Plangebietes eingehalten, fur das
eigene Vorhaben jedoch Uberschritten. Dabei wurde von einer maximal méglichen Aus-
lastung der Tiefgaragen ohne schalltechnische Mallnahmen ausgegangen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden gemafR Berechnung im WA-Gebiet verti-
kal erst ab einem Abstand von 20 m Uber der Oberkante der Tiefgaragenéffnung und ab
14 m in horizontaler Richtung eingehalten.

Bei der Tiefgaragenzufahrt im MI-Gebiet ist grundsatzlich eine gewerbliche Nutzung der
Tiefgarage zuldssig. Hier werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm erst ab einem
Abstand von 10 m Uber der Oberkante der Tiefgaragentffnung und ab einem Abstand
von 6 m in horizontaler Richtung an zu 6ffnenden Fenstern von schutzwirdigen Nutzun-

gen eingehalten.
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SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der teilweise sehr deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 werden SchallschutzmalRinahmen erforderlich. GemaR DIN 4109 werden Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz entsprechend bis Larmpegelbereich VI festge-
setzt.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Au3enlarmpegeln von Uber 70 dB(A) am Tag und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der hohen Larmwerte entlang der Merowingerstralle ist eine geschlossene
Riegelbebauung sinnvoll. Dieser Riegel sollte aus Vorsorgegriinden als Abschirmung
mindestens zeitgleich mit den angrenzenden Baukérpern im WA-Gebiet errichtet wer-
den.

Fur die Fassadenbereiche im Larmpegelbereich VI werden éffenbare Fenster oder sons-
tige Offnungen von Wohnungen ausgeschlossen.

Fiur den Larmpegelbereich V sind 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufent-
haltsraumen in Wohnungen nur zulassig, wenn es entweder zu dem Aufenthaltsraum
mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit héchstens Larmpegelbereich Il
gibt oder den Aufenthaltsraumen vorgelagerte schallabschirmende Laubengangerschlie-
Bungen, Wintergarten oder Doppelfassaden errichtet werden.

Eine entsprechende larmoptimierte und funktionale Grundrissgestaltung mit ,Durchwoh-
nen“ und AulRenbereichen zum Inneren des Plangebietes sind im Verlauf eines vorlau-
fenden Gutachter- Verfahrens bereits entwickelt worden.

Als Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz werden fur die tUbrigen Fassa-
den Larmpegelbereich IV bzw. lll festgesetzt (vgl. Anlage 5.1, Peutz Consult GmbH).
Zudem ist fur Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nur Fenster zu Fassaden im Larm-
pegelbereich IV oder grélier oder flr Blro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu
Fassaden im Larmpegelbereich V oder gréfier besitzen, eine ausreichende Luftwechsel-
rate bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen.

Die Tiefgaragenrampen sind ins Gebadude zu integrieren. Im Abstand von 20 m parallel

zum Offnungsrand der Tiefgaragenzufahrt sind Fenster von Aufenthaltsrdumen unzulés-

sig.

Auswirkungen der Planung auf das Umfeld

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Stralen im Umfeld des Vorhabens sind fiir
den Prognose — Ohne - Fall (Ist-Zustand) gegentiber dem Prognose — Mit - Fall (Pla-

nung) ermittelt worden.
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Aufgrund der vergleichsweise geringen Zusatzbelastung ergeben sich durch die geplante
Nutzung im Plangebiet Erhdhungen der Emissionspegel von bis zu 0,3 dB(A).

Die héchsten Beurteilungspegel im Prognose-Mit-Fall betragen 74,2 dB(A) tags und 66,6
dB(A) nachts an der Karolingerstral’e 105 mit Fassaden zur Merowingerstral3e. Es erge-
ben sich gegenliber dem Prognose-Ohne-Fall keine Erhéhungen der Beurteilungspegel.
Die héchsten Pegelerh6hungen von 0,2 dB(A) fir tags / nachts ergeben sich an der Ka-
rolingerstral’e 114. Obwohl die Emissionspegel hier identisch sind, ergibt sich eine Pe-
gelerhdhung im Wesentlichen aus den Reflexionen des StralRenverkehrs an dem geplan-
ten Baukérper. Im Prognose-Mit-Fall liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 57,5 / 50,0
dB(A).

Vereinzelt liegen Erhdhungen der Beurteilungspegel bei Ausgangswerten von > 70/ > 60
dB(A) von 0,1 dB(A) vor. Insgesamt findet jedoch planbedingt an mehr Immissionsorten
eine geringflgige Entlastung als eine Erhéhung statt.

Trotz der teilweisen Erhdhungen des Verkehrslarms im Umfeld durch Verkehrsumlage-
rungen besteht kein Anspruch auf Entschadigungen, da hier keine MaRnahmen durchge-
fihrt wurden, die zu einer wesentlichen Anderung im Sinne der

16. BImSchV fuhren.

Gewerbelarm

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
Die an der Ostlichen Seite des Plangebietes vorhandene gewerbliche Nutzung (Einzel-
handel, Gastronomie etc.) ist schon heute vertraglich mit der umgebenden Wohnnut-

zung. Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Quellen starker elektromagnetischer Felder sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Falls weitere Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in
der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden. Insbe-
sondere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohn-gebauden zu vermeiden.
Bei Berticksichtigung der Vorgaben der Verordnung Uber elekt-romagnetische Felder
(26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ), des Ab-standserlasses NRW
von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagneti-
sche Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) sind beim Neubau als auch beim Heranriicken

schitzenswerter Nutzungen an bestehende Anlagen keine nachteiligen Umweltauswir-
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kungen zu besorgen. Eine iber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strah-

lenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stdrfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Storfallverordnung)
fallen. Alle bekannten, aufl3erhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche
sind fur die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen jeweils hervorgerufenen Ach-

tungsabstande, mindestens aber die angemessenen Abstéande eingehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Im Grinordnungsplan - GOP | - sind in unmittelbarer Nachbarschaft zwei Spielplatze
dargestellt - der Spielplatz Brunnenstrale im Osten und der Spielplatz Dagobertstralle
im sudlich angrenzenden Baublock. Die bestehende FuRwegeverbindung nach Siden ist
im Granordnungsrahmenplan (GOP [I-03) ausgewiesen. Die Spielflachenversorgung in
Bilk insgesamt wird im GOP 1I-03 mit 1,65 m? je Einwohner als maRig eingestuft, wobei
das Plangebiet durch die Nachbarschaft zu den beiden bestehenden Anlagen beglinstigt
ist.

Zu den nachstgelegenen offentlichen Griinanlagen mit Funktion fir den Stadtteil bzw.
daruber hinausgehend - dem Alten Bilker Friedhof und dem Volksgarten besteht eine
Entfernung von jeweils etwa 1 km. In etwa 400 m Luftlinien-Entfernung in noérdlicher
Richtung liegt der Quartierspark Bilk-Arcaden mit attraktiven Spielangeboten.

Im Plangebiet sind auf insgesamt drei Teilflachen ca. 2.700 m? private Kinderspielflachen
vorgesehen. Alle Teilflachen sind durch Gehrechte miteinander verbunden. Im 6stlichen
Innenhof soll Gber eine abschlieBbare Toranlage eine Verbindung zur Spieloase ge-
schaffen werden. Innerhalb des Plangebiets sind die Blockinnenhdfe und die Gehwege
frei von Autoverkehr, sodass sich Kinder im gesamten Wohnquartier gefahrlos bewegen

konnen.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention
Folgende Empfehlungen sind von der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention®
im Rahmen ihrer Stellungnahme ausgesprochen worden:
e Trennung privater und 6ffentlicher Griinflachen
e Ubersichtliche Gestaltung halbéffentlicher und éffentlicher Griinflachen (z.B. nied-
rige Hecken, hochstdmmige Baume)

e ausreichende Beleuchtung der Wege in der Nacht
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e Ubersichtliche Gestaltung der Tiefgaragen (heller Anstrich, gute Ausleuchtung)
DarUber hinaus wurde insbesondere darauf hingewiesen, dass die ,Sackgassenlage®
des Spielplatzes am dstlichen Rand des Plangebiets Konfliktpotential mit quartiersfrem-
den Personen bergen kdnnte. Deshalb sollte durch einen Zaun mit Tor der Zugang be-
schrénkt werden auf die Quartiersbewohner.

Hinweis: Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Beleuchtung, die Art der Bepflan-
zung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden tberwiegend nicht im Rahmen der Be-

bauungsplanung sondern in den jeweiligen Bauantragsverfahren geregelt.

f) Belichtung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemaf §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit der DIN 5034 ist die ausreichende Versorgung von Innenrdumen mit Tageslicht zu
gewahrleisten. Ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten Baukdrpern
sind einzuhalten.

Bezlglich der Blockrandbebauung entlang der Suitbertusstralie ist aufgrund der Larm-
problematik zu erwarten, dass Wohnraume vorwiegend nach Norden ausgerichtet wer-
den. Uber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen ist sicher zu stellen, dass mindes-
tens jeweils ein Wohnraum entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend belichtet ist.

Die ausreichende Belichtung samtlicher Wohnungen ist im Rahmen des Baugenehmi-

gungsverfahrens nachzuweisen.

4.2 Natur und Freiraum
a) Freirauminformations-System (FIS)
Das Freirauminformations-System Dusseldorf ordnet dem Plangebiet keine Frei-
raumfunktionen zu. Nach der Systematik des FIS kdnnen solche Flachen grundsatzlich
einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.
Die nordlich auRerhalb des Plangebiets gelegene Dissel ist als Vorrangflache der Funk-
tion Wasser und als Vorbehaltsflache der Funktionen Klima (Stadtischer Griinzug mit
bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung) und Arten- und Biotopschutz
(wertvolles Biotop) ausgewiesen.
Die 6Ostlich angrenzende Flache der Spieloase ist als Vorrangflache der Funktion Erho-
lung (Grunflachen im innerstadtischen Verdichtungsraum und Griinflachen mit besonde-

rer Erholungseignung) gekennzeichnet.
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b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet ist derzeit nahezu vollstandig Uberbaut bzw. versiegelt und bis auf ein-
zelne Kugelrobinien und Lebensbdume im Bereich Suitbertusstralle weitgehend vegeta-
tionsfrei. Pragende Gehdlzstrukturen finden sich entlang der das Gebiet umgebenden
Strallen in Gestalt von Baumreihen, von denen insbesondere die Platanenallee beider-
seits der DUssel an der Karolinger Stral3e, die das Plangebiet im Norden begrenzt, her-
vorzuheben ist. Dieser Grinzug hat fir den Stadtteil Bilk eine bedeutende gliedernde
Funktion und stellt gleichzeitig die Verbindung der Wohnquartiere zum Volksgarten her.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Der GOP II-
03 formuliert als Leitbild fiir den Bereich nordliches Bilk, die bestehenden Potenziale zur
Optimierung der Freiraumversorgung insbesondere im Rahmen von Umstrukturierungen
gewerblich/industrieller Nutzungen durch Schaffung neuer Grinstrukturen in den Blo-
ckinnenbereichen zu nutzen.

Die vorhandenen 15 nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baume missen gefallt
werden, da die Baugebiete fast vollstandig mit einer Tiefgarage unterbaut werden. Es
handelt sich tUberwiegend um nicht heimische Nadelbaume (Lebensbaume) und Kugel-
robinien mit geringer dkologischer Wertigkeit. Die Baumverluste werden durch Neupflan-
zungen in den Baugebieten und auf der Suitbertusstralie ausgeglichen.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Manfred Henf Biiro fir Okologie, Kartierung
und Flachenbewertung, Méarz 2013) kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung
des Plans bzw. mit der BaumaRnahmen des Vorhabens Quartierverluste fur die Arten-
gruppe der Fledermause und Stérungen am Brutplatz der Vogelart Wanderfalke einher-
gehen kénnen. Insgesamt erscheinen die prognostizierten potenziellen Beeintrachtigun-
gen jedoch nicht gravierend, wenn einige VorsichtsmaRnahmen, z.B. Bericksichtigung
eines Abbruch- und Bauzeitenfensters, beachtet werden. Deshalb sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine Uber die Ersteinschatzung hinausgehenden vertiefen-
den fachgutachterlichen Untersuchungen erforderlich.

Der Gebaudebestand bietet eine Vielzahl von potenziellen Quartieren flir Gebaudefle-
dermause. Bei der Umsetzung des Vorhabens kann es deshalb zur Auslésung der Ver-
botstatbestande aus dem § 44 (1) 1. — 3. BNatSchG kommen. Um dies zu vermeiden,
sollen die baulichen Anlagen vor Beginn der AbbruchmalRnahmen durch einen Fachgut-
achter in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde auf mégliche Gebdudequar-
tiere untersucht werden. Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren im Vorfeld der
Abbrucharbeiten oder der Umbaumalnahmen ist die Untere Landschaftsbehdrde zu
beteiligen, um MaRnahmen zum Artenschutz festzulegen. Abbrucharbeiten werden vom

Gutachter in der Zeit vom dem 01. Dezember bis zum 28./ 29. Februar gefordert.
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Ein Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen aullerhalb dieses Zeitfensters ist aus-
nahmsweise moglich, wenn fachgutachterlich eine artenschutzrechtliche Unbedenklich-
keit bescheinigt wird.

Um den Verlust an Fledermausquartieren an den Gebéduden zu ersetzen, sind an den
Neubauten Fassadenquartiere zu schaffen. Dies sollte vorrangig an der Gebé&udefront
Karolingerstral3e erfolgen. In den Bebauungsplan wird deshalb eine textliche Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Nachweis von fledermausgeeigneten Gebau-
dequartieren bei Neubauvorhaben aufgenommen.

Grofiere und langer andauernde BaumafRnahmen im Umfeld eines Brutplatzes von Wan-
derfalken kénnen dazu geeignet sein flr Greifvogel Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG auszulésen, da diese ggf. ihre Brut verlassen oder gar nicht beginnen. In den
Bebauungsplan wird deshalb ein Hinweis aufgenommen, dass Abbrucharbeiten nur im
Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar erfolgen diirfen.

Da gutachterlich nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Wanderfalkenpaar den
Schornstein im Bereich des Auto-Becker-Gelandes anfliegt und als Krépfplatz (Platz zur
storungsfreien Nahrungsaufnahme) nutzt, sollte der Schornstein innerhalb des Abbruch-
zeitraumes von Dezember bis Ende Februar so friih wie méglich abgerissen werden. Auf
diese Weise kdnnen Stérungen bei der Nahrungsaufnahme wahrend der sensiblen Brut-
zeit vermieden werden. Wenn ein Abbruch im genannten Zeitraum nicht méglich sein
sollte, ist vor Abbruch des Schornsteins eine gutachterliche Untersuchung hinsichtlich
des Verhaltens des Wanderfalken-Paares an der Suitbertusstral3e erforderlich. Beim
Nachweis einer Stérung des Wanderfalkenpaares an der Suitbertuskirche durch Ab-
brucharbeiten oder Umbaumal3nahmen ist die Untere Landschaftsbehérde zu beteiligen,
um MalBnahmen zum Artenschutz festzulegen.

Mit der Umwidmung des vollflachig versiegelten und nahezu vegetationsfreien Gewerbe-
gebiets in ein Mischgebiet und Wohngebiet besteht die Méglichkeit, Gber die getroffenen
Festsetzungen zur Bepflanzung und Begriinung baulicher Anlagen neue Grlnstrukturen
zu schaffen und mit den bestehenden in der Umgebung zu vernetzen. Folgende Grun-
festsetzungen sind vorgesehen:

e Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind mindestens 40 % der
Grundstlicksflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerech-
ten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt mindestens 17 mittelgrokronige
Baume zu pflanzen.

e Im Mischgebiet sind insgesamt mindestens 3 mittelgrol3kronige Baume zu pflan-

zen.
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¢ Auf nicht Uberbauten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen sind
fachgerecht Vegetationsflachen herzustellen.
e Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Dadurch ergeben sich sowohl fur den Arten- und Biotopschutz als auch die Stadtgestalt
neue Potenziale und somit Aufwertungen. Gleichzeitig steigt der Bedarf nach Spiel- und
Erholungsflachen. Im Plangebiet werden drei private Spielbereiche in den Blockinnenhd-
fen angelegt. Die Vernetzung mit dem Disselgriinzug tber die Offnung im Blockrand an
der Karolingerstralle und die Wegeflhrung durch das Quartier dienen der Verbesserung
des Freiraum- und Erholungswertes fiir die zukinftigen Bewohner.
Insgesamt sind fur die Bereiche Arten- und Biotopschutz, Erholung und Orts- und Land-
schaftsbild aufgrund der gewerblichen Vornutzung des Gelandes keine erheblichen ne-

gativen Umweltwirkungen zu erwarten.

4.3 Boden
a) Mal der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung
Das Plangebiet ist heute insgesamt zu ca. 92 % versiegelt. Die unversiegelten Bereiche
beschranken sich auf kleine Flachen, die unregelmafig Uber das Plangebiet verteilt sind.
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird im Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgesetzt, d.h. das 50 % der Grundstickflache Uberbaut werden durfen. Mit
dieser Regelung wird die GRZ-Obergrenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) flr
Allgemeine Wohngebiete aus stadtebaulichen Griinden geringfiigig Uberschritten. Im
Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die der Obergrenze der BauNVO ent-
spricht. Auf diese Weise wird die oberflachige Versiegelung im Plangebiet zukinftig
deutlich begrenzt. Uberdies werden Griinfestsetzungen getroffen, wobei Griinflachen auf
Tiefgaragen als teilversiegelt eingestuft werden. Gebaude- und Verkehrsflachen sowie
Fuf’- und Radwege zahlen hingegen als vollversiegelt.
Des Weiteren sind erforderliche Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen ausschliellich
unterirdisch in den Tiefgaragen vorgesehen, um den Blockinnenbereich vom Kfz-Verkehr
freizuhalten und uneingeschrankt als Griin- und Freibereich nutzen zu kénnen.
Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet zuklnftig auf 72 % gegenuber

dem Bestand verringern und der teilversiegelte Flachenanteil auf 20 % ansteigen.
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Versiegelungsbilanz
versiegelt | % teilversiegelt | % unversiegelt % Summe
(m?) (m?) (m?) (m?)
Bestand 23.000 92 0 0 2.000 8 25.000
Planung 18.000 72 5.000 20 2.000 8 25.000
%-Bilanz -20 +20 +-0

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld liegen die Altablagerungen mit den Kataster-Nr. 59, 128, 129, 494 und die
kleinraumigen Verflllungen mit den Kataster-Nr. 291, 297 und 345. Aufgrund des Ab-
standes zum Plangebiet und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestell-
ten Ergebnisse wird eine Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration ausge-
schlossen.

Darlber hinaus befinden sich im Umfeld des Plangebietes zwei als Altablagerungen er-
fasste Larmschutzwalle mit den Kataster-Nr. 493 und 495. Da es sich hierbei um unver-
siegelte, oberflachliche Anschittungen handelt, ist eine Beeinflussung des Plangebietes

durch Gasmigration nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der registrierte Altstandort mit der Kataster-Nr. AS 8613. Auf
dem Grundstiick wurden in der Vergangenheit (ab 1881) eine Fabrik fir Pappe- und Pa-
pierherstellung und ab etwa 1962 ein Kraftfahrzeughandel inklusive Reparaturwerkstatt
und Tankstelle betrieben. Fir diese Flache wurden in den Jahren 1997, 2003, 2008 und
2013 Bodenuntersuchungen, eine Nutzungsrecherche und darauf aufbauend eine Ge-
fahrdungsabschatzung und Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt.

Im Rahmen der auf dem Gelande durchgeflihrten Untersuchungen wurde eine im Mittel
1,5 m (maximal 3,7 m) machtige, inhomogen zusammengesetzte Auffillung festgestellt,
die bei einem ermittelten Grundwasserflurabstand von ca. 5 m (kleinrdumig 3-5 m) aber
nicht bis in den Grundwasserschwankungsbereich reicht. Neben umgelagertem Boden-
aushub, Bauschutt und Schlacken wurden in den Aufflllungen auch geringméachtige
Dachpappenlagen sowie kohlige Anteile und Waschbergematerial als Nebengemengeteil
beschrieben. Mit Ausnahme von drei kleinraumigen und oberflichennahen Bereichen mit
erhdhten Mineral6lkohlenwasserstoffgehalten (Abscheideranlage und Tankstelle) liegen

keine Hinweise auf nutzungsspezifische Schadstoffeintrage vor.
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Aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung des Grundstiicks ist momentan eine
Gefahrdung von Schutzgutern z.B. durch Direktkontakt oder durch Transport von Schad-
stoffen Uber das Sickerwasser in das Grundwasser ausgehend von den kleinrdumigen,
oberflachennahen Kohlenwasserstoffbelastungen des Bodens bzw. durch die auffll-
lungsbedingten Verunreinigungen (PAK) nicht zu besorgen.

Unmittelbar nach der Entsiegelung der Flache sind die im Bereich der Abscheideranlage
und der Tankstelle befindlichen verunreinigten Béden zu sanieren. Entsprechende Rege-
lungen sind im zukunftigen Abbruchvorhaben festzulegen.

Der Umgang mit den auffiillungsbedingten Verunreinigungen, die diffus auf der gesam-
ten Planflache vorkommen, ist im Rahmen des zuklnftigen Baugenehmigungsverfah-
rens zu regeln. Hierzu ist in zuklnftig unversiegelten Bereichen entweder ein Austausch
der oberen 0,6 m Bodenschicht vorzunehmen oder eine entsprechend machtige Deck-
schicht aufzubringen, die den Vorsorgewerten fir Béden nach Anhang 2 Nr.4 der Bun-

desbodenschutzverordnung entspricht.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstinde:

Entsprechend dem Umweltamt der Landeshauptstadt Disseldorf vorliegenden Erkennt-
nissen liegen die hochsten gemessenen Grundwasserstande fur das Plangebiet bei ca.
30,5 m G. NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand).
Die héchsten ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32 m 4. NN (HHGW 1926 -
héchster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstande zeigt fir das zentrale Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand
von 3-5 m, in den Randbereichen einen Abstand gréfier 5 m. Bei einer Gelandehéhe von
ca. 36 m 0. NN kdénnen demnach im ungunstigen Fall Grundwasserstande von 33 m u.

NN auftreten.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt derzeit bei 14,4 °C (Messzeitraum von 1987-
2013).
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Grundwasserbeschaffenheit:

Der 6stliche Randbereich des Plangebietes liegt im Bereich einer grof¥flachigen Grund-
wasserverunreinigung mit Chrom. Die Eintragsstelle fur die Chrom-Verunreinigung au-
Rerhalb des Plangebietes wird seit 2009 hydraulisch gesichert. Eine Sanierung der
Grundwasserverunreinigungsfahne im weiteren Verlauf erfolgt bereits seit 2008. Auf-
grund der Sanierungsmafnahmen konnten die Chromgehalte im westlichen Teil des
Plangebietes auf Werte unterhalb der Geringflgigkeitsschwelle der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) von 7 ug/l reduziert werden. Im dstlichen Randbe-
reich des Plangebietes werden aktuell noch Chromgehalte im Grundwasser bis 100 ug/|
(Cr6+, Grundwasseruntersuchungen 2013) ermittelt. Aufgrund der Fortfiihrung der Sa-
nierungsmafinahmen sind flr die Zukunft weiter abnehmende Schadstoffgehalte im
Grundwasser zu erwarten. Andere Metalle sind im Grundwasser unauffallig. Im Umfeld
des Plangebietes wurden Grundwasserverunreinigungen mit Perfluorierten Tensiden
(PFT) ermittelt, die durch Sanierungsmaflnahmen ebenfalls fortlaufend verringert wer-
den. Die Gehalte im Umfeld des Plangebietes liegen bei unter 100 ng/l (Grundwasserun-
tersuchungen 2013).

Darlber hinaus stellt sich die allgemeine Grundwasserbeschaffenheit wie folgt dar:

Die Gehalte fir die Parameter aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX), Mineral6lkoh-
len-wasserstoffe (MKW), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Cya-
nide sind ebenfalls unauffallig und liegen in der Regel unterhalb der Bestimmungsgren-
ze.

Aufgrund der im Randbereich des Plangebietes und im Umfeld vorliegenden Grundwas-
serverunreinigungen bedirfen alle, auch ansonsten erlaubnisfreie Grundwassernutzun-
gen (z.B. Gartenbrunnen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur die im Plangebiet eventuell erforderlich werdenden Grundwasserentnahmen zur Tro-
ckenhaltung von Baugruben ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Es ist mit
erhdhten planerischen, baulichen und finanziellen Aufwendungen (z.B. Aufbereitung des
geférderten Grundwassers) zu rechnen. Dazu ist im Vorfeld der Nachweis zu fihren o-
der durch zusatzliche Malknahmen sicher zu stellen, dass dadurch vorliegende Grund-
wasserverunreinigungen nicht vergrofRert und in unbelastete Bereiche, weder horizontal
noch vertikal (vom Quartar ins Tertiar), verlagert und notwendige Sanierungsmafnah-

men nicht erschwert, verteuert oder unmoglich gemacht werden.
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b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die kanaltechnische ErschlieBung wird Uber die Mischkanalisation in der Suitbertusstra-
Re, der KarolingerstralRe und der Merowingerstralle gewahrleistet. Das Plangebiet wird
nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen, so
dass die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) keine Anwendung fin-
den. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich eines Altstandortes und im Bereich
einer grofiraumigen Grundwasserverunreinigung mit Chrom ist eine ortsnahe Beseiti-
gung des auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers durch Versicke-
rung nicht erlaubnisfahig. Das auf befestigten Flachen anfallende gesammelte Nieder-

schlagswasser ist deshalb in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

c) Oberflachengewasser
Nordlich auRerhalb des Plangebietes verlauft die Innere Stdliche Dussel entlang der Ka-
rolingerstral’e. Die bestehende Situation entlang des Gewassers wird nicht verandert.

Hochwasser tritt an diesem Gewasser ebenfalls nicht auf.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

4.5 Luft
a) Lufthygiene
Ist-Zustand:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Februar 2009 eingerichteten (und mittler-
weile erweiterten) Umweltzone. Hintergrund waren Grenzwertuberschreitungen fur Fein-
staub und Stickstoffdioxid gemafl 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
welche gehauft im Bereich der erweiterten Innenstadt registriert worden sind. Seither hat
sich die Luftqualitat insbesondere im Hinblick auf die Feinstaub-Belastung deutlich ver-
bessert. Nach wie vor jedoch noch immer problematisch im Sinne der Grenzwerte der
39. BImSchV sind die Stickstoffdioxid-Werte. So wurde auf der Merowinger Stralle im
Jahr 2012 durch das Land mittels Passivsammler-Messungen ein Jahresmittelwert von
60 ug/m?3 bei erlaubten 40 pug/m?3 gemaf 39. BImSchV registriert.
Dem Umweltamt liegen keine Erkenntnisse vor, dass entlang der Karolinger- und der Su-
itbertusstralle ebenfalls Grenzwertliberschreitungen zu erwarten sind. Auch im Inneren
des Plangebietes dirften Grenzwertlberschreitungen gemaf 39. BImSchV auszuschlie-

Ren sein.
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zum Planzustand:

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass sich die Hohe der lufthy-
gienischen Belastung im Plangebiet selbst sowie entlang der Karolinger- und Suitber-
tusstral’e mafigeblich dandern wird. Nach wie vor werden hier Grenzwertlberschreitun-
gen auszuschlie3en sein. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass im Bereich der Me-
rowinger Stralle die Stickstoffdioxid-Belastung rucklaufig sein wird. Offen ist derzeit,
wann die Grenzwerte der 39. BImSchV hier eingehalten werden kénnen. Schutzmal3-
nahmen vor den Larmbelastungen aus dem Stralenverkehr sind auch wirksam im Sinne
der Lufthygiene.

Entsprechend der aktuellen Erkenntnisse des Umweltamtes sind Grenzwertiiberschrei-
tungen fir Feinstaub, Stickstoffdioxid und Benzol gemaR 39. BImSchV an Rampe und
Liftungsschachten der geplanten Tiefgarage nicht auszuschlielien. Der Text der ur-
spriinglichen textlichen Festsetzung ,Schutzvorkehrung bei Tiefgarage” ist daher zu
streichen und dafiir zu setzen: ,Tiefgaragen sind (iber Dach der aufstehenden und an-
grenzenden Gebdaude zu entliiften.”

Sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (ber ein mikroskaliges Ausbrei-
tungsgutachten mittels MISKAM allerdings der Nachweis erbracht werden, dass die
Grenzwerte fir Feinstaub, Stickstoffdioxid und Benzol gemé&l3 39. BImSchV an Rampe
und Liftungsschéchten eingehalten werden, so werden keine Vorgaben zur Art der Ent-

liiftung der Tiefgarage gemacht.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist durch vier StraRenbahn- und zwei Buslinien in den Bereichen Mero-
wingerstrafle und Brunnenstralle Uberdurchschnittlich gut an das Netz des o6ffentlichen
Personennahverkehrs angeschlossen, wenn man die Dichte des OPNV-Netzes in Dus-
seldorf zu Grunde legt. In einer Entfernung von ca. 400 m liegt in norddstlicher Richtung
zusatzlich noch der S-Bahnhaltepunkt Disseldorf-Bilk.

Die Durchquerbarkeit des Gebietes wird im Bebauungsplan durch Geh- und Radfahr-
rechte fir die Allgemeinheit sichergestellt.

Um die Nutzung des Fahrrades bei den tdglichen Besorgungsgéngen zu férdern, sollten
auch Abstellmdglichkeiten in Form von liberdachten, oberirdischen Fahrradstdndern Be-

riicksichtigung finden.
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4.6 Klima

a) Globalklima und Energie

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den Ausstol3 an Kohlen-
stoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine
wichtige Malinahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Gebduden und
eine emissionsarme Deckung desselben. Da durch die Umsetzung der Planung auf der
derzeit Gberwiegend brach liegenden Flache zukulnftig ein erhéhter Energiebedarf zu er-
warten ist, sollten die im Folgenden aufgefiihrten planerischen Grundsatze berlcksichtigt
werden, um den zukilnftigen zuséatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehenden
Kohlenstoffdioxid-Ausstol3 zu minimieren:

Zukulnftige Baukdrper sollten mdglichst kompakt ausgeflihrt werden, um Warmeverluste
gering zu halten.

Eine Gebaudehauptseite sollte nach Siiden ausgerichtet werden, um solare Energiege-
winne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer ist gleichzeitig ein ge-
eigneter Sonnenschutz an der GebaudeaulRenseite zu installieren.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehlille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In den Bereichen,
in denen gemal den textlichen Festsetzungen eine mechanische Bellftung erforderlich
ist, sollte Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind moéglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kalte-) Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Errichtung eines BHKW-
Nahwarmenetzes oder durch Nutzung von Fernwarme. Eine Fernwarmeleitung liegt ent-
lang des sudlichen Plangebietes an der Suitbertusstralle.

Sollte die Nutzung von Kraft- Warme- (Kalte-) Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar
sein, sind alternativ regenerative Energietrager wie Sonne oder Erdwarme Uber die Min-
destvorgaben des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) hinaus zu verwenden. Das Plan-
gebiet verfligt gemal geothermischer Karte des geologischen Dienstes NRW fiir Erd-
warmesonden von bis zu max. 40 m Lange und 2400 Betriebstunden pro Jahr Gber eine
Ergiebigkeit von 120 kWh/ma bis 150 kWh/ma, was einem guten geothermischen Poten-
tial entspricht, sodass hier eine wirtschaftliche Nutzung von Erdwarme madglich ware. Fir
den Betrieb einer Warmepumpe ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich (§§ 8,
9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Diese ist beim Umweltamt, Brinckmannstr. 7,

40225 Dusseldorf, zu beantragen.
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Flachen, firr die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, kénnen gleichzeitig fir die Er-

zeugung von Solarstrom genutzt werden.

b) Stadtklima

Ausgangssituation:

Laut Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf wird das Plangebiet als Lastraum der Gewerbe-
und Industrieflachen eingestuft, das im Lastraum der verdichteten Innenstadtgebiete
liegt. Typischerweise ist das Plangebiet durch grof3e Hallen und Gewerbebauten sowie
Uberwiegend versiegelte Freiflachen gekennzeichnet. Insbesondere in den Sommermo-
naten kann dies zu einer starken Aufheizung und somit zur bioklimatischen Belastung
fuhren.

Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Gringurtel der Dissel, welcher in
gewissem Umfang der Frischluftentstehung dient. An die 6stlichen und westlichen Plan-
gebietsrander grenzen Wohngebiete, mit zum Teil begriinten Innenhéfen. Sudlich der
Suitbertusstralle liegen Schulbauten, mit ebenfalls grolten Dachflachen sowie versiegel-

ten Freiflachen, aber auch groReren Grinflachen.

Planung:
Aus stadtklimatischer Sicht ist die Uberplanung des ehemals gewerblich und industriell

genutzten Gebietes zum Wohngebiet vorteilhaft. Die Umnutzung und Neugestaltung
birgt die Chance durch die Verringerung des Versiegelungsgrades eine Entlastung und
Aufwertung der klimatischen Situation im Plangebiet zu erzielen.

Positiv fiir die Beliiftung des Plangebietes wirkt sich insbesondere die zweifache Offnung
der ndrdlichen Baustruktur zum Gringurtel entlang der Dussel aus.

Um der Warmebelastung im gesamten Plangebiet wirksam entgegen zu treten, werden
daruber hinaus im Bebauungsplan folgende MaRnahmen, die sich positiv auf den klima-
tischen Nahbereich auswirken, textlich festgesetzt:

- Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung von 15° sind,
abgesehen von Flachen, die fir den Brandschutz vorgesehen sind, dauerhaft mindes-
tens extensiv zu begriinen.

- Dacher von Tiefgaragen, soweit sie nicht bebaut werden, sowie samtliche Ubrigen

nicht bebaute Flachen sind so weit wie moglich intensiv zu begriinen.
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c) Klimaanpassung

Aufgrund des Klimawandels sind im Rahmen der Planung Méglichkeiten zur Anpassung
an die geanderten Bedingungen, vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie der
vermehrten Niederschlage und Starkregenereignisse zu beriicksichtigen.

Den Folgen der Klimaveranderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden
durch:

- Mallinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B. durch
Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von Dachern, Tiefgaragen
und nicht Gberbauter Flachen),

- das Freihalten von Luftungsschneisen,

- Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit, soweit
dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers

vereinbar ist.

4.7 Kulturglter und sonstige Sachguter
Relevante Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt.
Auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen ebenfalls keine Hinweise vor. Grundsatz-
lich ist eine Entdeckung von Bodendenkmalern bei der Durchflihrung von Erdeingriffen
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans jedoch nicht auszuschlie®en. Aus diesem
Grund wird im Bebauungsplan auf diese Mdéglichkeit und die damit verbundene Melde-

pflicht vorsorglich hingewiesen.

5. Gepriifte anderweitige Losungsmaglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich zentral im Dusseldorfer Stadtteil Bilk und die ehemals vor-
handene gewerbliche Nutzung liegt seit vielen Jahren weitgehend brach. Da der Bereich
einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf, stark versiegelt ist und eine Innenentwicklung
vorgesehen ist, sind keine Standortalternativen geprift worden.

Fur die Ausgestaltung des Bebauungskonzeptes wurde im Vorfeld der Bebauungsplan-
aufstellung von der Stadt Diisseldorf und den Grundstiickseigentiimern im Jahr 2012 ein
zweistufiges kooperatives Workshopverfahren durchgefiihrt. In diesem Verfahren wur-
den im Wesentlichen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen berlcksichtigt, die be-

reits bei einem im Jahr 2010 durchgeflihrten Gutachterverfahren galten.
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Uber die in den Auslobungstexten benannten Umweltaspekte hinaus wurden die einzel-
nen Wettbewerbsbeitrdge keiner weitergehenden Umweltprifung unterzogen. Im Ergeb-
nis wurde ein Entwurf Uberwiegend aus stadtebaulichen Grinden als Grundlage fur das

Bebauungsplanverfahren empfohlen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Beim Fortbestand der aktuellen Nutzung bleiben die durch die frihere und heutige ge-
werbliche Nutzung verursachten Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt
bestenfalls unverandert. Das nutzungsbedingte Gefahrdungspotenzial wird nicht verrin-
gert und der Flachenanteil, der die natirlichen Bodenfunktionen erfillt, bleibt gering.

Da bei Nichtdurchfiihrung der Planung die gewerbliche Nutzung das Plangebiet weiterhin
bestimmen wirde, waren die Méglichkeiten einer starkeren Durchgrinung nicht gege-
ben. Festsetzungen zur Bepflanzung konnten nicht getroffen werden. Im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren besteht nur sehr begrenzt die Moglichkeit, Gber § 9 (1) der
Bauordnung NRW Begriinungsmafnahmen durchzusetzen.

Bei der mdglichen Wiederaufnahme der Nutzung als Gewerbegebiet wirken zumindest
auf die bestehende Wohnnutzung an der Brunnenstralie héhere Gewerbelarmimmissio-
nen ein.

Fir den Biotop- und Artenschutz hatte die Nullvariante die Auswirkung, dass die poten-
ziellen Gebaudequartiere fur Fledermause und der Kropfplatz des Wanderfalken befristet
erhalten bleiben. Ein dauerhafter Bestand der leerstehenden Gebaude ist allerdings sehr
unwahrscheinlich, sodass sich durch die Bebauungsplanung grundsatzlich keine Ver-
schlechterung ergibt.

Des Weiteren wirde im Falle, dass das Planungsvorhaben nicht verwirklicht werden
kdnnte, die Mdglichkeit attraktive Wohnungen im Stadtgebiet zu bauen nicht genutzt. Bei
der steigenden Einwohnerzahl (siehe STEK 2020+) flhrt dies entweder zu einem stei-
genden Siedlungsdruck auf landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Stadtrandern o-
der zu einem Wegzug dieser Bevolkerung aus Disseldorf in die Nachbargemeinden.
Beides wirde Nachteile fir Umwelt und Gesundheit der Bevdlkerung zur Folge haben.
Neben einer verstarkten Bodenversiegelung und Zersiedelung der Landschaft wiirden
sich auch die Pendlerstrome auf Stral’e und Schiene verstarken, die wiederum zu einer

hoheren Luftverunreinigung fihren wirde.
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7. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Nach § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Dadurch sollen insbesondere unvor-
hergesehene negative Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt werden und die Mdglich-
keit eroffnet werden, in diesem Fall geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.
Um die Auswirkungen der Abbruch- und Baumalnahmen auf die planungsrelevanten
Fledermause und den Wanderfalken zu Uberprifen, ist nach dem Abbruch (fir den
Wanderfalken) und nach Fertigstellung der letzten HochbaumalRnahmen, spatestens 5
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein faunistisches Fachgutachten (Fleder-
mause und Wanderfalke) zu fertigen. Werden aus dem Fachgutachten zusatzliche Mal-
nahmen im Sinne des Artenschutzes abgeleitet, sind diese in Abstimmung mit der Unte-
ren Landschaftsbehdrde umzusetzen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelas-
tung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgltetberwachung
ausreichend ist.
Die gutachterlich prognostizierten Verkehrslarmimmissionen sind anhand der regelmaRig
aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf Abweichungen zu
Uberprifen.
Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu ver-
gleichen.
Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4c BauGB kdnnen fir das
Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafligen Grundwassergute- und Oberflachen-
gewasseruberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen kdénnen beispiels-
weise durch defekte Kanale oder den unsachgemafen Umgang mit Chemikalien verur-
sacht werden.
Sollten bei den Erdarbeiten zukunftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunrei-
nigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, tber ein
spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungs-
mafinahmen) iberwacht werden.
Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der o6ffentlichen Auslegung und ist in ei-
nem Fulnfjahresturnus regelmaflig durchzufiihren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.
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8. Weitere Angaben
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln bzw. in
den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen gegebenenfalls den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes enthommen werden. Technische Licken und feh-

lende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.
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