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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 12. Gestalterische Festsetzungen 141 e il 5 215 P
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 86 BauO NRW) . = e 198 197/ S () 9
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 1T — = I I
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt 7.1 Die im Plan mit F festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten. o) [
geédndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). 12.1 Dachform © |y | | 2 W 243
7.2 Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Rad Fahrende zu Im Plangebiet sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° zulassig. 169 I & “
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, Gunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu Gunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten. 142 _ | I R 039
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. Il o o3 214
12.2 Dachaufbauten | © < 1 Vv 047
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. 8. Bauliche oder sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Technische Aufbauten sind nur bis maximal 15 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses bis zu @ s ” Y U
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einer Héhe von maximal 1,5 m zuldssig. Sie sind um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante des <’ 170 I I 244
darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen. Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen 145 M v
. Textliche Festsetzungen 8.1 Larmgrundrisse, doppelte Fassaden (z. B. L&rmschutz-Wintergarten) Anforderungen entgegenstehen, einzuhausen; die Einhausung ist allseitig geschlossen auszufihren. Anlagen zur IV 411 : N
An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baulinien oder regenerativen Energiegewinnung sind von dieser Regelung ausgenommen. s o M 3 Il G . G %o 213 246
1. Art der baulichen Nutzung an Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlief3lich 90° zu diesen stehen, werden o . I [ % S /'o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 196 v o \
(»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e. V., To) 470 o S e
veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten 1. Kennzeichnungen S 144 N = 5N Qo Wi
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) einzuhalten sind. (§ 9 Abs. 5 BauGB) L2 N N [ \'S‘, 243
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) ~7 - vV \\/' <5
Die Schallddmmmalfe der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO Gemal dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Disseldorf befindet sich im N I 08 409 20d 22 90 > (o4 212
Zulassig sind: NRW) sind gemafR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefihrten Plangebiet der Altstandort mit der Kataster Nr. AA 8613. 143 ~ [ ETi0 @Q X (Q)
- Wohngebaude, Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhaltnisses der gesamten Y N 20f 20e 1972
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Auflenflachen zur Grundfldche des Raumes und des Fensterflaichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu Aufgrund der flachigen Aufflllungen wird dieser nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren Béden erheblich I 20g 189 v WV
Handwerksbetriebe, kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen flr Schallschutz gefordert werden. mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet. |
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Lz I I <5 < IV
Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufihren, dass sie zwischen den 146 - 3 v \ <
Ausnahmsweise zuldssig sind: benannten Larmpunkten L 1 bis L 14 folgende Schallddmmmale (erforderliche R’ w, res) aufweisen: \% N < ] k
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, : . - : _ T ll.  Nachrichtliche Ubernahmen °) NV | I I
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, In der Plangelchnung Mal!ggbllcher Larmpegelbereich A_ufenthaltsraume Bun_'prat_lme und (§ 9 Abs. 6 BauGB) 158 150 1773 e 190
} . gekennzeichneter AuBenlarmpegel in Wohnungen, ahnliches 147 (o
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Abschnitt dB(A) | T o =
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, LBiime In Behe?ber- 1.  Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International v = ) 179 180 y = 2y
- Anlagen fir Verwaltungen. = Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der M Loy A 184 185 =
gungsstatten, 2 5 : 149 (o 28] |V
Unterrichtsriume Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes {\-\ | 1 Ka I'O| | naer-
Unzulassig sind: und dhnliches vom 05. August 2010 (BGBI. | S. 1126), ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 - 17 148 181 182 1835 289 g ]
- Gartenbaubetriebe, LuftVG festgesetzten Hohen Uberschreiten, bedirfen einer besonderen luftverkehrsrechtlichen Zustimmung. IV 174 platz
» Tankstalian. erf. R des AuBenbauteils in dB v AY; &5 = 173 | 176 177 /8 VI
TGS 2.  Richtfunkstrecken V] X2 2 = Il 58
L1-L2 66 - 70 v 40 35 Uber das Plangebiet verlaufen zwei Richtfunkstrecken. Die resultierende Bauhéhenbeschrinkung belauft sich auf 94 96 Ty [l 124
1.2 Mischgebiet (MI) L3-L4 66 - 70 v 40 35 ca. 183 und 188 m. G. NN. 98 \ R ] V 122
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) L4-L5 71-75 v 45 40 100 ” VI Vil 120 A
L3-Lg VI 8 o -
Zulassig sind: EG 71-75 v 45 40 VI 116 = '/ !
- Wohngebdude, 2.-4.0G IV. Hinweise 112 14 = ‘
. .. . L5-L6 e 108 110 oy -~
- Geschafts- und Birogebaude, o 76 - 80 Vi nicht zulissig 45 - : 2
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1.0G 1. Grundwasser 7
- sonstige Gewerbebetriebe, L6-L7 71-75 v 45 40 Im Plangebiet bedarf jegliche Grundwasserentnahme aufgrund einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung ~7
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, L7-L8 66 - 70 v 40 35 durch Chrom einer wasserrechtlichen Erlaubnis. e
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste LL 1%“_'11102 gg _7,8 :x 28 gg = i ( )
Punkte Nr. 3 bis 7 nur im Erdgeschoss. Bei Bauwasserhaltungen ist durch Gutachter mittels hydraulischer Nachweise zu belegen, dass dadurch keine ol ey bl =
8.1.1 Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt LArmpegelbereich Il (maRgeblicher AuRenldarmpegel horizontale oder vertikale Ablenkung der Grundwasserverunreinigung erfolgt und zuklnftige o) ) o g
61 — 65 dB(A), erf. R'w, res fir Wohnrdume 35 dB, erf. R’w, res fir Blrordume 30 dB). Sanierungsmaflnahmen nicht erschwert oder unméglich gemacht werden. & - ““ “ e R A
Unzulassig sind: T e
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste Punkte 8.1.2 Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (im Sinne des § 2 Abs. 7 Das Plangebiet liegt innerhalb eines durch den Deich geschiitzten potenziellen Uberflutungsbereichs. Bei l l ““““ “‘ P : I [—
Nr.1und 2 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind an Fassaden mit einer La&rmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich VI oder Hochwasserereignissen kann es zu driickendem Grundwasser kommen. E - - ~ P L TS
- Vergnugungsstatten, hdéher nicht zulassig. e e rdl N
- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen, 2. Niederschlagswasserbeseitigung NEBENZEICHNUNG BAUFELDER ! ‘ P - - v _\5
- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedlirfnisse oder deren 8.1.3 Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsbetrieben, die nur Fenster zu Das anfallende Niederschlagswasser ist dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten. 0 158 — - a - i %
Befriedigung anbieten, Fassaden mit einer La&rmbelastung entsprechend den Larmpegelbereichen IV oder héher besitzen, ist eine e T Ll ‘ T T %
- Gartenbaubetriebe, ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tilren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass 3. Bodendenkmalpflege ) Pt : e B l LVERS) i
- Tankstellen. die durch die SchallschutzmaRnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen — = e : = B = ’:/ T A 3D o) \
Bodenfunden geman §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen. — Be R | e _.0H 125,5, ) 43 v ‘\\
Diissaldorfer Sofimentsiiste 8.1.4 Bgl Blrordumen und sonstigen gew_t_arbllch genut;ten R&umen, d_!e nur Fe'nster.zu F.assaden'mlt einer ' ) s o“ngerstra e e T et G &7, i v 397 \\
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Larmbelas“‘mg entsprechend d?n Larmpegelbere|0hen \4 qjer hoher _t_>eS|t_zen, ist eine gusrelchende BeIUftung bei 4. S'_tandorte far Transformatoren o . . . K r el k= S — - // o 2 - & 2 =
Diisseldorf) geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Die Standorte fur Transformatoren sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke D4sseldofAG | & /L s i e e T e =T K \\" %\ IV iy
Schallschutzmafinahmen erzielte L&rmddmmung nicht beeintréchtigt wird. abzustimmen. ey ey N e T Sl s i BTt Vv e \= SA 528 LA
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz ) ) i e i ”:/ e T 4 \%\?ﬂ o) 326 \\ \
8.1.5 Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind an Fassaden mit einer 5. Ldschwasserversorgung e R RIS et |! VI \ \& 329 Y
1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente 3. baumarktspezifische Kernsortimente Larmpegelbelastung entsprechend Larmpegelbereich V nur zulassig, wenn es entweder zu dem Aufenthaltsraum Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen. I —— ¥ i T — \ \&\ L 3725 v 5 4
(periodischer Bedarf) 3.1 Baustoffe mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit héchstens Larmpegelbereich Il gibtoderden | NN N T s e - = S | GH max. 58,5 o) —%% W= B55 B
1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen, Aufenthaltsrdumen vorgelagerte schallabschirmende Wintergarten oder Doppelfassaden errichtet werden. 6.  Griinordnungsplan l WH max. 55.8__ s _ﬁ*‘i G 211 T ‘ e Yo
15 Bharmazsutica. Heformwaren 55 g:lrperrésr:\oefrfﬁéMortelm) Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die Bepflanzung in den ‘ l | ] 5 : L1 . ' | l o] E E #1\‘0}4@# — T ot 85 k) — (o} | o : \
1-3 Drogerie Kbrpérpﬂege . (Fenster, Turen, Verkleidungen, Rollladen B2 Busnahmen Verkehrsfiachen und in de[\ Baligebieten konkreti%iert_: 2 .. & I e 108 ’1 4' | TGI : ‘ \ #10% *3?07- i G 0 - _f — \\ ) = ; \\
p \ Markiser;...) ) ) ) ] - . o ) Die Ggstaltungs— und Au_sfuhrungsplanung der Grunﬂacheq ist durch ein qualifizigrtes Fachb_uro durchzufiihren | r-- | '[‘,’; g > I/ 7 VI ?EE f f % E I?TT'WH max.5o° | r V [V \ \
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) 34 |netaiiationsimaterial Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung 8.1 zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen fur und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Dusseldorf als Fachbehérde abzustimmen. v " = Q/ A 550 | GH max. 58,5 i ' | | b F o 1 I ‘ . o 8 Il Jau -
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen) Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MalRnahmen ausreichen. _ ) Lo g‘\‘;—’/ 112 B 4| GF17.230 m2 | = ] 4 B 3 |+L7 #45 2 SAZ () L
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen 7.  Dach- und Tiefgaragenbegriinung .J//j‘ b | o BF | | : , | B m——— 7L3§57%i5f0f;#47.1 O A0 w125 ) - i
1.6 Zeitungen, Zeitschriften (Badewannen, Armaturen, Zubehdr) 8.3 Tiefgaragenein- und -ausfahrten Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und :L‘ 4o —. we| | o | | | BT = T Sl — i max. 598 11 | i IV ! v g
3.5 Farben, Lacke, Tapeten Dachbegriinung der Festsetzung Nr. 11.3 und 11.4 sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfihrung [ , T :k:— =N % - "—’_{;'{':- L max 558 = i —— -—r‘ ]
3.6 Bodenbelage An Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind in einem Abstand von 20 m im Allgemeinen Wohngebiet und 10 m im und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufihren.(FLL = Forschungsgesellschaft 300 ,' ' I ) W(WH max. 95,8 Y ] = s % ke o e % ‘ . 401
3.7 Beschlage, Eisenwaren Mischgebiet parallel vom Offnungsrand Fenster von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn) . | | '53 , Z:g"‘ %, l I -1 V I g i =
3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste, Leitern BauO NRW) nicht zulassig. 299 b | , |5 I 92 ™ | | 1 \ HHHTTT (o) |
) " , Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass 8. Kampfmittelbeseitigung = 1.0 | |§ I : | | | 3724 o
2'< azsg:ilfé};(zlﬁ\e/ragt: di:f;tlmente 4;1913rtg"a‘;tee"rfg;sdpaer?'f'“he Kernsortimente Gerausche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der 303 I **f»f}f-g‘JLQ 150 1 - o | o l [ o GF ‘ | 402 " =
21  persdnlicher Bedarf 411 Panzen; BAUHE (hd SiEusHer Larmminderungstechnik gemindert werden. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. ;’_] 'l ‘{E+1: = :L://—’/HUN:/ ‘
. - s | Sl ¢ © ot

g}; Egﬂfﬁgzg_(ﬁﬁghég%t&k:ﬁﬁ(z?”aren’ Schuhe 2]% gg?.tlzngge;?é%: Eg koénnen Ausnahmen zuge'lassen werden, soweit durch einen Sachversténgigen'ﬁ]r Schallschutz nachgewiesen | 9.  Artenschutz o ) . ) 'L ) : o ;%#1.5%103 il El | V | I;E“ 5’ I -

2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. Im B-Plan-Gebiet wird das Vorkommen von Geb&audequartieren von Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) 304 | s ‘*-f‘"-“ ,‘;? . ;I GHmax. 54,8 | !; H WY, o

2.1.4 Kinderwagen und Kinderausstattungen mit 4.1.5 Pflanzenschutzmittel angenommen. Vor Abbruchmafnahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren ‘t ,’ % g{;g{ l g , IV—_»! | I 5‘

Ausnahme von Mébeln 4.2 Garteneinrichtungen 8.4 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Landschaftsbehdrde durch einen Fachgutachter auf mégliche Gebdudequartiere zu untersuchen. Zur Einhaltung | I EXZ ol | | Iz , b 336

2.1.5 Sanitatswaren 4.2.1 Materialien fur den Bau von AuRenanlagen, des Tétungsverbotes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG und um Stérungen des an der Suitbertuskirche britenden e i %: rs ‘ ,3 | IV 0

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Wegen, Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune und Tiefgaragen sind Gber Dach der aufstehenden und angrenzenden GebZude zu entliiften. Eine Ausnahme von Wanderfalkenpaares zu vermeiden, diirfen Abbrucharbeiten nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende o] [' - , b I i EII

2.2.1 Wohnaccessoires . Einfriedigungen dieser Festsetzung ist moglich, wenn Gber ein mikroskalisches Ausbreitungsgutachten der Nachweis erbracht Februar durchgefiihrt werden. L | " | o A i = o
(Antiquitaten, echte Orient-Teppiche, 4.1.2 Gartenhauser, Gewachshauser wird, dass die Grenzwerte gemaR 39. BImSchV an Rampe und Liftungsschéchten eingehalten werden. | ,’ | .'33 1LY/ R o TR & I | @ o 0 < ey Vo=
Dekorationsartikel) 4.3 Garten und Balkonmébel L 3 Tl | : M I 30 i & 0 s ONR -

2.2.2 Haus- und Heimtextilien 305 R 1% = 3 .5 = o4 i ————. Ramgd T ————— 0 | 2o o) e
(Gardinen, Dekorationen und Zubehér, Stoffe, | 5. Mébel o A . o o i eS| p Os—1———. I FT T <305 W max 558 | g\ 2 o
Kiirzwaren, Handarbaitsmatenalien, Woll, 54 Wohnmabal, Kiehenmsbei . usschluss luftverunreinigender Stoffe V. Bisheriges Planungsrecht (Radumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) , : - ,%: | | 0,6 #43 410 | w25 ¢ ] las 5#50 0 ses preisbyet mdieraioLiy M ! i E ‘ o
Nahmaschinen) 5.2 Blromdbel und -maschinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) . . ) i ) o L . ,' ,' | I | I 2 ?L _#145 3.0 7]\7}35_*9"Ei:' I *‘-;” 45 il 3# O;j:ﬁfmffﬁgiﬂf L 0 0 ‘ l

2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 5.3 ElektrogroRgerite fir den Haushalt ' ' o o Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspléne - 1" EGFI13.300 m 1 : “”{2-\ I B g Adp i # oLf ) : H 0 y

2.2.4 Haushaltswaren, Elektrokleingeréte 5.4 Beleuchtungskérper, Lampen In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungsplane Nr.: | S0/ oy _:“‘f’?: : EI S N |* | E ff 4‘ 1 ’_IJ 2 F1#54 [ \

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5.5 Teppichbdden und Teppiche Holz zu Heizzwecken nicht zulassig. 5474/033 und 5474/040. ' 306 =i | :‘3#11‘0112 .' J& 0 TWimax, ﬁs'c'?r | | iGd | | I : 0 _ e I
(Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren, | | V| v“ ||“.f§ y l__%_&*q : F d 2 I | | ”h——f g a __________ .

Geschenkartikel) 6. Fahrzeuge | ' GH max. 58,5 S’]@i I f‘,& o (2 o' g \Y "l HEs il 0 ‘ 338 v

2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf 6.1 Motorfahrzeuge aller Art 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft L] [al ¥ */ I |12 N il E | o b % . 0 \

231 Bgstelartikel,_Spielwaren (ohne F_ahrréder), Anh_:a'nger (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 310 g o g ! % b LrJuuuuu'L‘[}uL.Huuuuuu O I | N IWV i ‘ E ‘

2.3.2 Bucher, Medien: _ ) 6.2 KFZ-Teile und -Zubehdr 308 ! | 4‘{'_, g | \ 8 gl <« | | | l.‘g { 5 GF Juuuuuuuuuuuu«Fuuu S —— 0 I 339
(Bucher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, CDs, 6.3 Boote und Zubehor 10.1 Fassadenquartiere fiir Fledermause | ,\\/ , lo Tl e Ty - - £ g\ g u?l | X | S ITJ n ‘

DVDs, Spiele, Software) FIA ,’?’ L 102 HOONOOOnOnopfgnonn | I / M= Unnoonnm OOAOOOOMNO OO o 2 a 2

2.3.3 Blroartikel / Papier / Schreibwaren 7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse A . . L . . : | g I V o » | #05 @ g £ | |y |I“’ \ noo ”:f””””'_“""""“" )

2.3.4 Unterhaltungselektronik n den_ Gebaudefassaden der Baugebiete sind Giber dem 1. Obergeschoss fledermausgeeignete Quartiere ey I |8 S L10 5 1 — =R E §| | k= | o 34 240
(Computer, Unterhaltungs- und Kommunikations- anzubringen. _ _ 209 - = i % g } WH max. 55,8 fu&* g 0 | / l%:\\f\ﬁﬁ‘ii\i 4572 : |
elektronik, unbespielte Tontrager, CDs, DVDs) Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind: | 1z | ﬁ;—é;/ /éé—é;) ———————— = I3 Jﬂ#g 050 O g 1 | Em——_ WHmax 558_ — \‘

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik - vorgehangte Fledermauskéasten oder Fledermausbretter | I | I3 e _ L9 | % I I Lf'fﬁh T T e ——— LeR— s g |

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel - in die Fassade integrierte Fledermauskéasten oder -einbausteine WV, " S —— =0 A é s E | | ‘

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Fahrrader und - Spaltenhohlrdume hinter Fassadenverkleidungen IV ! [ o | II | / 0 | : VI 347 —|
Zubehor, Waffen, Jagdbedarf - Attikaausbildung von Flachdéchern mit 2-3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe 136 ' oo i I . JLI GI(:ET 53)(95586 = Wb mex. 558 __ b ‘ 394 I

L &% g O 950 m =
Je angefangene 20 laufende Meter Fassadenfront an der Karolingerstralle sind mindestens 2 Quartiere | ) *(‘/ ‘J‘ r- g | /S| TG s | l K *@J
2, St?llzlpéétz:l \l.;gd Garagen vorzusehen. An allen anderen Fassaden ist 1 Quartier je angefangene 60 laufende Meter nachzuweisen. | [3 30L6 £ = — WHmax.55,8 3685 | T s = wx‘xx—zx—rrzrrmm D 4 4 %\V 5 - Il
(§ 12 BauNVvVO) ; — e TR TN ; \
11. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ' WH max. 55 — V > 55' vi :é‘o-' uci‘l C\;/H S 180 V
Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 und § 86 BauO NRW) \/ Gebiisch Lﬁ%/ '°°\_ F
11.1 Bepflanzung der Baugebiete o ‘ WH max. 55,8 S 178
3. Nebenanlagen L T T T e e ———
(§ 14 BauNVvO) Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind mindestens 40 % der Grundstiicksflache mit einer 153 ) —
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft 155
Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig. zu begriinen. V2 A Bl T et
11.2 Pflanzung von Einzelbdumen V () LoD | B ‘ - —
4. MaR der baulichen Nutzung _ - . _ _ ) T T T T 7 N

(§ 19 BauNVvO) Im Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt mindestens 17 mittelgroRkronige Baume zu pflanzen. e I

Grundflachenzahl Im Mischgebiet MI sind insgesamt mindestens 3 mittelgrolRkronige Bdume zu pflanzen. el 3.

Im Plangebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache von Tiefgaragen, ihren Ein-

und Ausfahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO Als Mindestqualitat fiir Baumpflanzungen gilt: Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Héhe.

- im Mischgebiet bis zu einer GRZ von 1,0 und

- im Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ von 0,9 11.3 Uberdeckung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen

Uberschritten werden. I 3

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch andere zulassige
Nutzungen uberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm starken V
5. Bauweise Bodensubstratschicht, im Bereich von Baumstandorten von mindestens 120 cm, zuziglich einer 15 cm starken
(§ 22 BauNVvO) Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m? je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008 entsprechen (siehe

Abweichende Bauweise Punkt Hinweise). I —

In der mit [@] (a = abweichende Bauweise) festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine durchgehend 30 i o =

geschlossene Bebauung mit einer Mindestwandhéhe von 52,50 m tber NN zu errichten. Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal 5 % der nicht Gberbauten BE

Grundstlicksflache zugelassen werden. T
D) .
6. Uberbaubare Grundstiicksfliche 11.4 Dachbegriinungen = \/ . E i
(§ 23 BauNVO) 29 L34
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der (o)

Uberschreitung der Baugrenze brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu I V 40 -~ B

Treppenraume und Fahrstuhlschachte kénnen innerhalb der im Erdgeschoss zulassigen Uberbaubaren Flachen begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. K2y _ (P (o)

bis zur maximal zulassigen Gebaudehdhe, ausnahmsweise zugelassen werden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008) entsprechen (siehe Punkt Hinweise). 0 P (e 39

Im Mischgebiet kdnnen die festgesetzten Baugrenzen zu strallenabgewandten Gebaudeseiten durch Terrassen, Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon ausgenommen. Diese Ausnahme von der 1 = . ) - ]
Erker, Balkone oder Altane bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden. Die Summe der Lénge dieser Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. o (o) b 163 oy - ’T
Vorbauten darf 2/3 der Fassadenlange der strafienabgewandten Gebaudeseite nicht Gberschreiten. 28 o (e
o
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