Begriundung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zur 146. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

- Am Heerdter Krankenhaus -

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

Lage des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse

Das ca. 4 ha groR3e Plangebiet befindet sich im Stadtteil Heerdt, sudlich der Pariser
StralRe, westlich der Stral3e Am Heerdter Krankenhaus, nordlich der Rheinallee und 6st-
lich der Kribbenstral3e.

Im Norden, jenseits der Pariser Stral3e liegen Sportflachen. Im Siiden bildet, jenseits der
Rheinallee, das Rheinufer die Grenze. Westlich entlang der KribbenstralRe, befindet sich
Wohnbebauung mit vorwiegend zwei bis dreigeschossigen Baukorpern. Ca. 250 m west-
lich, im Verlauf der Pariser Stral3e, befindet sich am Nikolaus-Knopp-Platz das Stadtteil-

zentrum von Dusseldorf-Heerdt mit seinem kleinflachigen Nahversorgungsangebot.

Das Gebiet weist zurzeit folgende Nutzungen auf:

Der nordliche Teil des Plangebietes ist weitgehend unbebaut und unversiegelt. In der
Mitte befindet sich ein Baukorper (Konvent und ehemaliges Schwesternwohnheim), der
abgerissen werden soll. Das Gelande des Dominikus-Krankenhauses liegtim Stidosten.
Im Westen liegen an der dstlichen Seite der Kribbenstral3e vier mit Wohngebauden be-
baute Privatgrundstiicke. Im Stiden des Plangebietes liegt ein Parkplatz des Dominikus-
Krankenhauses; die Parkplatze sollen in einem neu zu errichtenden Parkhaus unterge-

bracht werden. Das Plangebiet ist mit Baumbestand durchsetzt.
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Planungsanlass

Durch die beabsichtigte Funktions- und Nutzungsoptimierung des Dominikus-
Krankenhaus-Areals kann der westliche und nordliche Bereich der bisherigen Kranken-
hausflache einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Auf dieser Flache, die im Anschluss an das im Westen der KribbenstralRe befindliche
Wohngebiet angrenzt, wird Wohnbauflache dargestellt, um Wohnbebauung sowie weite-
re wohnvertragliche Nutzungen zu entwickeln. Entlang der Pariser StraRe und an der
Stralle Am Heerdter Krankenhaus wird Mischgebiet dargestellt, um dort sowohl Wohnen,
ein Arztehaus, ein Parkhaus und das Krankenhaus unterzubringen.

Die Anderung wird parallel zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 5077/056 ,Am Heerdter

Krankenhaus" durchgefihrt.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf
mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen dargestellt.

Aufgrund des Charakters der Fluchtlinien- oder Durchflihrungsplane als nicht qualifizierte
Bebauungsplane ist der tiberwiegende Teil des Plangebietes derzeit nach § 34 BauGB

zu beurteilen.

Flugsicherung
Das Plangebiet liegt am aufReren Rand des Bauschutzbereiches des Flughafens Dis-

seldorf-International, innerhalb des 6 km Halbmessers um den Flughafenbezugspunkt.

Wasserschutz
Der siudliche Abschnitt des Plangebietes (ca. 100 m) fallt unter die Deichschutzverord-

nung des Regierungsbezirkes Dusseldorf.
Grunordnungsrahmenplan

Im Grunordnungsrahmenplan der Landeshauptstadt Dusseldorf fur den Stadtbezirk 4 ist

die nordliche, unbebaute Flache des Plangebietes als Griinflache ausgewiesen.
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Das Gebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet entlang des
Rheins und im Schnittpunkt zweier Grinverbindungen. Im Siden grenzt extensives

Griunland entlang des Rheinufers an das Gebiet (Landschaftsschutzgebiet).

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP’99) ist das o. a. Plangebiet als “allgemeiner Sied-
lungsbereich” (ASB) dargestellt.

Ziele der Flachennutzungsplanung

Die Bevdlkerung der Landeshauptstadt Diisseldorf ist seit 2000 um knapp 20.000 Ein-
wohner auf ca. 590.000 angewachsen (Stadtentwicklungskonzept Dusseldorf 2020" -
STEK). Die Wachstumstendenzen bestehen weiter, so dass bis zum Jahr 2025 von einer
Bevoélkerungszunahme auf tiber 605.000 Einwohner und einem zusatzlichen Wohnungs-
neubaubedarf auszugehen ist. Um die prognostizierte Zuwanderung im Stadtgebiet mit
Wohnraum abdecken zu kénnen, ist ein erhebliches Volumen an Neubau notwendig.
Die vorliegende Planung ist ein Beitrag zur Deckung der Nachfrage nach attraktiven
Wohnflachen.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Wohnnutzung
und anderen wohnvertraglichen Mischgebiets-Nutzungen (Arztehaus, Parkhaus und
Krankenhaus) zu schaffen.

Daher sieht die 146. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende Planungsziele vor:

Darstellung von Wohnbauflache

Darstellung von Mischgebiet

Kennzeichnung einer Kindertageseinrichtung

Kennzeichnung eines Krankenhauses

Darstellung von Wohnbauflache
In Fortsetzung der westlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbauflachen wird im
Plangebiet durch die neue Darstellung von Wohnbauflache die Entwicklung einer attrak-

tiven Wohnnutzung ermdéglicht.
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Die Wohnbebauung soll durch Festsetzungen im parallel gefiihrten B-Planverfahren
qualitatvoll umgesetzt und die attraktive Lage am Rheinufer durch die Planung besser
genutzt werden. Die bisher dort vorhandenen Parkplatze werden in ein neu zu errichten-

des Parkhaus im Mischgebiet verlagert.

Darstellung von Mischgebiet

Sudlich der Pariser Stral3e und westlich der Stralle Am Heerdter Krankenhaus wird
durch die Darstellung von Mischgebiet die wohnvertrégliche Anordnung von Senioren-
wohnungen, einer zweizuigigen Groldtagespflegestelle (durch Symbol gekennzeichnet),
eines Arztehauses, eines Parkhauses und des Krankenhauses (durch Symbol gekenn-
zeichnet) ermdglicht.

Die im Rahmen der Modernisierungsabsichten des Krankenhauses erstellte Konzeption
siehtvor, sich ausschliefZlich auf die Bestandsgebaude im siiddstlichen Grundstiicksteil
zu konzentrieren. Durch den Abriss nicht mehr benétigter Baukorper und durch Neuord-
nung soll der Medizinstandort gestarkt, wohnvertragliche, medizinorientierte, gewerbli-
che Nutzungen angesiedelt und neue, qualitatvolle Wohnbebauung fur verschiedene

Generationen und Bevdlkerungsgruppen geschaffen werden.

Vernetzung und Freiraum

Ziel der Planung ist die Einbindung des neuen Wohnstandortes sowohl in das bestehen-
de Stadtteilgefiige in Dusseldorf-Heerdt, als auch in das vorhandene Freiraumnetz mit
den Rheinwiesen und Sportangeboten in direkter Nachbarschaft. Daher ist beabsichtigt,
fur das Plangebiet ein Freiraumkonzept und ein Netz 6ffentlicher Wegeangebote auszu-
arbeiten, das sowohl die Aufenthaltsqualitaten im Quartier selbst als auch die Vernet-
zung mit der Nachbarschaft gewahrleistet. Die im Grinordnungsrahmenplan eingetrage-

nen und geplanten Wegverbindungen werden hierbei bertcksichtigt.

Die straRenverkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uiber die Pariser Stral3e
sowohl innerstadtisch als auch Uberregional gesichert. Die Anbindung des Plangebietes
an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die auf der Pariser Stral3e
verkehrende Stadtbahn U 75 und die Buslinien 833 und 863 mit der Haltestelle

».Dominikus-Krankenhaus" gegeben.
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Teil B - Umweltbericht

gemal § 2a BauGB
zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 146 (Entwurf)

- Am Heerdter Krankenhaus -

Stadtbezirk 4 Stadtteil Heerdt

Zusammenfassung

Das ca. 4 ha groRRe Gebiet befindet sich im Stadtteil Heerdt. Es liegt im Ubergangsbe-
reich zwischen der Wohnbebauung von Heerdt und einer innerértlichen, stark von Ver-
kehrsachsen zerschnittenen Griinachse.

Die Umwidmung von Flache fir den Gemeinbedarf zu Wohnbauflache sowie Mischge-
biet schafft die Voraussetzung flir eine bauliche Verdichtung, die zu einem deutlichen
Verlust an Freiflache sowie erheblichen Eingriffen in den Baumbestand flihren wird. Fer-
ner sind Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes zu erwarten, die durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingrinung der neuen Baukdrper ge-
mindert oder vermieden werden kdnnen.

Das Plangebiet wird vornehmlich durch den Verkehrslarm von der Pariser Stral3e sowie
von der weiter nordlich liegenden Brisseler StralRe beeintrachtigt. Die Nutzungsande-
rung verandert die Schutzwurdigkeit nicht. Die stadtebaulichen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht werden im Plangebiet zum Teil erheblich Gberschritten.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache im westlichen Plangebietsteil entsteht kein
neues Konfliktpotenzial zur bestehenden gewerblich-industriellen Nutzung, da die Ab-
stdnde zwischen diesen beiden Nutzungen nicht verringert werden.

Die Luftbelastung im Plangebiet wird derzeit maf3geblich gepragt durch das Niveau der
regionalen und stadtischen Vorbelastung. Feinstaub- oder Stickstoffdioxid-Grenzwer-
tiberschreitungen geman 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39.

BImSchV) sind daher auszuschlieRen.
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Die Darstellung des Gebietes als Wohnbauflache und Mischgebiet fuhrt bei einem
Wegfall von Freiflachen, die Kalt- und Frischluft produzieren, zu einer thermischen
Aufheizung, sowie zur Einschrankung der Beltftung. Die derzeit Giberwiegend klimatisch
gunstigen Verhaltnisse kdnnen aber durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan

weitgehend erhalten bleiben.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Anderung der Darstellungen sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung

Das Plangebiet liegtim Ubergangsbereich zwischen der Wohnbebauung von Heerdt und
einer innerdrtlichen, stark von Verkehrsachsen zerschnittenen Griinachse, die durch
Sportnutzung gepragt ist und im Stiden an die Rheinaue anschlief3t. Der ndrdliche Teil
stellt sich heute als eine von Baumgruppen umgebene, offene Brachflache mit Extensiv-
rasen und hochstaudenreicher Ruderalvegetation dar, wahrend im Stiden Ergénzungs-
bauten des Krankenhauses mit Erschlie3ungsflachen und Ziergarten sowie der Parkplatz
des Krankenhauses liegen.

Bisher wurde das gesamte Geviert zwischen Pariser Stral3e, Kribbenstralle, Rheinallee
und Am Heerdter Krankenhaus im Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbe-
darf mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen dargestellit.
Mit der 146. Anderung des Flachennutzungsplans soll nun der westliche Teil als Wohn-

bauflache und der lbrige Teil als Mischgebiet dargestellt werden.

Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Griinordnung, Stadt-
klima und Luftreinhaltung.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,,FIS®, die griinpla-
nerischen Empfehlungen des ,Grinordnungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 04" im
Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft* und die Aussagen der ,Klimaanalyse Dussel-

dorf* sind im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.
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Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind
zahlreiche MaRRhahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitatinsbesondere im
hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern.

Die MaRnahmen betreffen Uberwiegend nicht die Bauleitplanung.

Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schrieben und werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen herausge-
arbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan resultieren,

sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Auswirkungen auf den Menschen

a.) Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird vornehmlich durch den Verkehrslarm von der Pariser StralRe sowie
von der weiter ndrdlich liegenden Briisseler Stral3e beeintrachtigt. Die Beurteilungspegel
liegen geman schalltechnischem Gutachten an Rand der ausgewiesenen Bauflachen
entlang der Pariser Straf3e bei bis zu 72 dB(A) am Tag und bei bis zu 65 dB(A) in der
Nacht. Die Verkehrsbelastungen entlang der KribbenstraRe und der Strale Am Heerdter
Krankenhaus nehmen in stdliche Richtung kontinuierlich von etwa 68 / 60 dB(A) fur
tags/ nachts auf etwa 61 / 53 dB(A) fur tags / nachts ab.

Die Nutzungsanderung verandert die Schutzwurdigkeit nicht. Die stadtebaulichen Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht werden im Plangebiet zum Teil erheblich Uberschritten.

An der Rheinallee wird sich die Situation im Vergleich zum Bestand deutlich verbessern,
da sowohl die Stral3e als auch der bestehende Parkplatz verkehrlich abgebunden wer-
den. Auf das gesamte Plangebiet bezogen wird jedoch zuklnftig durch den neu geplan-
ten Wohn- bzw. Praxisstandort im Vergleich zum jetzigen Bestand mehr motorisierter
Zielverkehr auftreten. Die erforderlichen MalRnahmen zum baulichen Schallschutz wer-

den im Bebauungsplanverfahren geregelt.
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Gewerbe- und Sportlarm

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache im westlichen Plangebietsteil entsteht kein
neues Konfliktpotenzial zur bestehenden gewerblich-industriellen Nutzung, z. B. im Ha-
fengebiet Lausward, da die Absténde zwischen diesen beiden Nutzungen nicht verringert
werden. Die von der Pariser StralRe abgewandten Wohnnutzungen werden die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fir Wohngebiete einhalten.

Die Vertraglichkeit der Larmeinwirkungen von der benachbarten Krankenhausnutzung
auf die neu geplante Wohn- und Mischgebietsnutzung durch Krankentransporte, Anliefe-
rungen, technische Aggregate und Stellplatznutzung lasst sich durch Regelungen im Be-

bauungsplan sicherstellen.

b.) Elektromagnetische Felder (EMF)

An der Ecke KribbenstraRe/Pariser Stral3e befindet sich eine Trafostation mit einer Ver-
teilerschaltanlage sowie einer Netzstation und somit eine Quelle starker elektromagneti-
scher Felder.

Der Einwirkungsbereich einer solchen Niederfrequenzanlage nach der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz -
26. BImSchV) beschreibt den Bereich, in dem die Anlage einen sich signifikant von der
Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag verursacht. Geman den Hinweisen
zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RAErl. des Ministeri-
ums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
09.11.2004) betragt der Einwirkungsbereich in diesem Fall 5 m um die Anlage.
Zusatzlich befinden sich Fahrdréahte im Bereich der Stralienbahngleise auf der Pariser
Stral3e nordlich auBerhalb des Plangebietes. In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken
treten nur geringe elektromagnetische Felder auf.

Im Bebauungsplan sind die Vorgaben der 26. BImSchV, des Abstandserlasses NRW
von 2007 sowie der 0.g. Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung tber elektromagne-
tische Felder beim Neubau als auch beim Heranrlicken schitzenswerter Nutzungen an
bestehende Anlagen zu berlcksichtigen. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Mi-
nimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlens-

wert.
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c.) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (Storfallverordnung)
fallen.

Alle bekannten, weit auRerhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche
sind fir die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen jeweils hervorgerufenen Ach-

tungsabstande, mindestens aber die ,angemessenen Abstdnde" eingehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit

Fur das Plangebiet ist beabsichtigt, im Rahmen des Bebauungsplans ein Freiraumkon-
zept und ein Netz 6ffentlich nutzbarer Wegeangebote auszuarbeiten. Damit werden so-
wohl Mdglichkeiten fir informelles Spiel im Quartier als auch die fu3laufige Anbindung
an den Park ostlich der StralRe Am Heerdter Krankenhaus mit den vorhandenen 6ffentli-
chen Spielflachen gewéhrleistet. AuRerdem ist eine Kindertagesstatte geplant, die durch

ein Symbol gekennzeichnet wird.

e.) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalprévention” gab es keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Darstellung einer Wohnbauflache und eines Mischgebietes
Bauflachen in der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anordnung der Baufelder und der
offentlichen Raume, die Anzahl der Treppenhauser, die Art der Bepflanzung und die Ge-
staltung der Tiefgaragen werden im Bebauungsplanverfahren und in den jeweiligen

Bauantragsverfahren geregelt.

Natur und Freiraum

a.) Freirauminformations-System (FIS)

Das Freirauminformations-System Dusseldorf ordnet dem Plangebiet eine Vorbehalts-
funktion fur die Freiraumfunktion Stadtklima zu. Nach der Systematik des FIS kénnen
solche ,Vorbehaltsflachen” im Gegensatz zu sogenannten ,Vorrangflachen” grundséatz-
lich einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Hierbei sind jedoch bestimmte Auflagen
und Bedingungen zu beachten, welche im Abschnitt ,Stadtklima" im Umweltbericht erlau-

tert werden.
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b.) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Bestand und planerische Vorgaben

Das Plangebiet liegtim Ubergangsbereich zwischen der Wohnbebauung von Heerdt und
einer innerortlichen, stark von Verkehrsachsen zerschnittenen Griinachse, die durch
Sportnutzung gepragt ist und im Stiden an die Rheinaue anschlief3t.

Der ndrdliche Teil stellt sich heute als eine von Baumgruppen umgebene, offene Brach-
flache mit Extensivrasen und hochstaudenreicher Ruderalvegetation dar, wéhrend im
Suden Ergdnzungsbauten des Krankenhauses mit ErschlieBungsflachen und Ziergarten
sowie der Parkplatz des Krankenhauses liegen. Entsprechend ist auch die 6kologische
Wertigkeit zu differenzieren: der nérdliche Teil ist insgesamt von mittlerer, der stidliche
von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Aufgrund des Baumbestands mit nachgewiesenen Baumhdéhlen an einzelnen Exempla-
ren und der alten Geb&ude ist gemal artenschutzrechtlicher Ersteinschatzung mit dem
Vorkommen streng geschiitzter Fledermausarten sowie des Steinkauzes zu rechnen.

Die Hochstaudenfluren sind dariiber hinaus Lebensraum fir die streng geschutzte
Schmetterlingsart Nachtkerzenschwarmer. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist

daher eine vertiefende ,Art-fur-Art-Prifung” Stufe Il durchzuftihren.

Das Grundstuck ist im nordlichen Bereich von einer Mauer umgeben und im Wesentli-
chen unzuganglich, so dass es selbst aktuell fir die allgemeine Erholung und das Kin-
derspiel ohne Bedeutung ist. Das Plangebiet ist aber angrenzend durch die Rheinaue,
den Rheinpark Heerdt und den hier gelegenen Kinderspielplatz gut mit Griin- und Spiel-
flachen versorgt. Die Gehdlzkulisse insbesondere an der Pariser Stral3e, aber auch an
der KribbenstralRe und Am Heerdter Krankenhaus, ist fiir die Stadtbildgestaltung von Be-
lang.

Der sidliche Rand des Plangebietes grenzt an den Geltungsbereich des Landschafts-
plans an, der die Rheinaue als Landschaftsschutzgebiet ausweist. Rheinaue und Rhein-
park Heerdt sind im Regionalplan (GEP) als regionaler Griinzug und Gebiet zum Schutz
der Landschaft dargestellt. Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder
Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld
betroffen. Geschiitzte Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz NRW bzw. § 30 Bundesha-
turschutzgesetz sind nicht vorhanden. Der gesamtstadtische Grinordnungsplan (GOP 1)
trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen, weist jedoch den benachbarten Rheinpark

Heerdt als offentliche Grinflache aus.
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Laut Grinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 04 (GOP 11-04) soll ein Griinzug ent-
wickelt werden, der die Rheinufer von Heerdt und Lorick verbindet und dabei den Stadt-
bezirk in Nord-Sid-Richtung durchquert. Das Plangebiet wird dabei an seinem dstlichen

Rand mit dem Rheinpark Heerdt beriihrt.

Prognose der Umweltwirkungen

Die Umwidmung von Flache fir den Gemeinbedarf zu Wohnbauflache sowie Mischge-
biet schafft die Voraussetzung fur eine bauliche Verdichtung, die zu einem deutlichen
Verlust an Freiflache sowie erheblichen Eingriffen in den Baumbestand fihren wird.
Die Auswirkungen auf die lokalen Populationen betroffener streng geschiitzter Arten
werden auf Ebene des Bebauungsplans geprift. Ferner sind Beeintréachtigungen des
Stadt- und Landschaftsbildes zu erwarten, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Eingriinung der neuen Baukdrper gemindert oder vermieden werden kénnen.

Die Ausweisung von Wohnbauflache und Mischgebiet hat einen héheren Bedarf an 6f-
fentlicher Grin- und Spielflache zur Folge, der aber durch das bestehende Angebot in

der Rheinaue und im Rheinpark gedeckt sein wird.

Boden

a.) Malf3 der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Derzeitist die ndrdliche Hélfte des Plangebietes nahezu unversiegelt, die stdliche Halfte
weist zwischen den gro3formatigen Gebauden noch gro3ere unversiegelte Bereiche auf.
Um die vorhandenen Boden-, Klima- und Erholungsfunktionen zu erhalten, werden im

Bebauungsplan geeignete Begriinungsmaflnahmen festgesetzt.

b.) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen mit den Katasternummern: 13,
47, 48, 135, 146 und 280. Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu besorgen.

c.) Altablagerungen im Plangebiet

Die Altablagerung 47 reicht bis in den dstlichen Bereich des Plangebietes. Bodenunter-
suchungen im Plangebiet zeigen auch noch im Randbereich der Altablagerung Auffil-
lungsmaéchtigkeiten bis Gber 7 m mit einer lokalen Auffalligkeit. Erforderliche MaBhahmen

werden im Bebauungsplanverfahren geregelt.
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d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

Wasser

a.) Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei ca. 32 m
0. NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die
hochsten ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 35 m . NN (HHGW 1926 -
hochster der Stadt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwas-
serstande zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 2-5 m.
Bei einer Gelandehthe von ca. 34-35 m u. NN kdnnen die Grundwasserstéande demnach
ungunstigenfalls Werte von ca. 32-33 m . NN erreichen.

Die Grundwasserbeschaffenheit stellt sich zurzeit unauffallig dar. GroR3flachige Grund-

wasserverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt.

b.) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet ist bereits heute an das vorhandene Mischsystem angeschlossen. Anfal-
lendes Schmutz- und Niederschlagswasser soll auch zukuinftig Gber die vorhandene

Mischwasserkanalisation entsorgt werden.

c.) Oberflachengewéasser

Das Plangebiet fallt im sidlichen Bereich unter die Deichschutzverordnung des Regie-
rungsbezirks Dusseldorf (Rheindeich). Die Deichschutzzone Il umfasst einen 100 m
breiten Streifen, der parallel zum landseitigen Deichful3 verlauft. Sonstige Oberflachen-

gewasserbelange sind nicht betroffen.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nur mit einem kleinen Bereich am aufRersten nordostlichen
Rand in der Wasserschutzzone Ill Lérick. Im Osten grenzt die Wasserschutzzone unmit-
telbar an das Plangebiet an. Aktuell wird die Wasserschutzzone neu ausgewiesen. In-

wieweit sich die Grenzen der Wasserschutzzone &ndern ist noch nicht bekannt.
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Luft

a.) Lufthygiene

Die Luftbelastung im Plangebiet wird derzeit maRR3geblich gepréagt durch das Niveau der
regionalen und stadtischen Vorbelastung. Feinstaub- oder Stickstoffdioxid-Grenzwert-
Uberschreitungen geméafR 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39.
BImSchV) sind daher auszuschlief3en.

Unabhangig von der aktuellen Ausweisung der Flache ist jedoch zu berlcksichtigen,
dass das Plangebiet derzeit Gber einen umfangreichen Baumbestand verfigt. Wenn
durch die kiinftige Wohnnutzung der Baumbestand verringert wird, wirde dies aus luft-

hygienischer Sicht eine Verschlechterung darstellen.

b.) Umweltfreundliche Mobilit&t

Durch die Stadtbahnhaltestelle an der Pariser Straf3e ist das Plangebiet sehr gut mit den
Nebenzentren Heerdt und Oberkassel sowie der Neusser und der Disseldorfer Innen-
stadt verbunden. Mit der Buslinie, die das Plangebiet umrundet, sind auch die Stadtteile
Niederkassel und Ldrick tagsuber im 20-Minuten-Takt erreichbar.

Eine Anbindung an das Radwegenetz ist in alle Richtungen gegeben, wobei der Rhein-
uferbereich besondere Qualitdten aufweist.

Fur den FuRgangerverkehr haben lediglich die Wege in Richtung Norden geringere Qua-
litét, da sie entlang der stark befahrenen Pariser Strafl3e und des Heerdter Lohweges flih-

ren.

c.) Energie

Durch die Plananderung ist zukiinftig eine verdichtete Bebauung im Plangebiet und da-
mit einhergehend ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens werden Festsetzungen mit dem Ziel der Minimierung des Energie-
verbrauches und des damit einhergehenden Kohlendioxid-Ausstol3es getroffen bzw.
Empfehlungen gegeben. Eine Fernwarmeleitung verlauft in unmittelbarer Néhe des

Plangebietes.
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Klima

a.) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemis-
sionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer
Energietrager bei. Hierzu zéhlen u. a. Malinahmen an Geb&uden und die Vermeidung
von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Méglichkeiten ergeben sich allerdings erstim Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens (Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch
die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und natiirliche Be-

[Uftung).

Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver
Solarenergie und dem Einsatz regenerativer Energien werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens gegeben.

Zur Vermeidung von Autofahrten sind unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege* die
gunstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur sowie die Schaffung von quartiers-
bezogenen Aufenthalts- und Erholungsraumen im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.

b.) Stadtklima

Ausgangssituation

Die Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf weist den nérdlichen Teil des Plangebietes als
stadtischen Griinzug mit bio- und immissionsklimatischer Bedeutung aus, welcher Be-
standteil eines grof3flachigen Freiflachenverbundes ist. Der sudliche Teil des Plangebie-
tes wird als Lastraum mit Giberwiegend lockerer und offener Bebauung eingestuft. Stadt-
klimatisch relevant ist insbesondere die raumliche Nahe zum Rhein als Ubergeordnete
Frischluftleitbahn. Aufgrund der vorherrschenden stidwestlichen und stidéstlichen Winde
liegt eine gute Versorgung mit Kalt- und Frischluft vor, die derzeit auch die angrenzenden

nordlichen und nordwestlichen Stadtquartiere erreicht.

Planung
Die Darstellung des Gebietes als Wohnbauflache und Mischgebiet fihrtinsbesondere in

den Sommermonaten vor allem im nérdlichen Plangebiet bei einem Wegfall von Freifla-
chen, die Kalt- und Frischluft produzieren, zu einer thermischen Aufheizung, sowie zur

Einschréankung der Beluftung.
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Die derzeit Uberwiegend klimatisch gunstigen Verhaltnisse konnen durch die Bertcksich-
tigung folgender Planungsempfehlungen im Bebauungsplan weitgehend erhalten blei-
ben:

- aufgelockerte Bebauung, inshesondere in Rheinnéhe

- weitreichender Erhalt, Sicherung und Vernetzung von Griin- und Freiflachen

- Schaffung einer durchgehenden Grinschneise vom Rhein bis zur nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Freiflache als Grinvernetzung und zum Erhalt der Durch-

luftungsfunktion

Klimaanpassung

Aufgrund der begonnenen Klimaveranderungen muss die Stadtplanung Moglichkeiten
zur Anpassung an die geanderten Bedingungen, vor allem der zunehmenden Erwar-
mung sowie der vermehrten Niederschlage und Starkregenereignisse beriicksichtigen.
Den Folgen der Klimaverdnderungen kann insbesondere entgegen gewirkt werden
durch:

- MaRnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B. durch
Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Bepflanzung von Déachern, Tiefgaragen
und nicht Uberbauter Flachen),

- das Freihalten von Liftungsschneisen,

- Minimierung versiegelter Bereiche zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit, soweit
dieses mit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers

vereinbar ist.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Durch die Umwidmung von Flache fir Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache und ein
Mischgebiet sind zun&chst keine unmittelbaren Auswirkungen auf den vorhandenen Ge-
baudebestand zu erkennen. Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet

nicht bekannt.

Gepriufte anderweitige Losungsmaglichkeiten

Es wurden keine Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift, sodass ei-

ne vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen werden kann.
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Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund des bestehenden Baurechts ware auch im Fall der Nullvariante eine Bebauung
mdglich. Diese ware wahrscheinlich lockerer und weniger intensiv genutzt als die nun
vorgesehene Wohnbebauung. Hinsichtlich des Verkehrslarms und der Lufthygiene ist - je
nach Verkehrskonzept - mit Mehrbelastungen zu rechnen.
Die stadtklimatischen Eigenschaften des Plangebietes werden sich bei baulicher
Verdichtung verschlechtern.
Schon aufgrund des bestehenden Baurechts kénnen Eingriffe in die Freiflachen und den
Baumbestand mit den dargestellten Folgen vorgenommen werden. Aufgrund der FNP-
Anderung sind somit gegentiber der bestehenden Ausweisung keine erheblichen oder
nachhaltigen Umweltwirkungen auf die Schutzgtiter Arten- und Biotopschutz, Erholung
und Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten, sofern im Bebauungsplan entsprechende

Maflnahmen ergriffen werden.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahrens benannt, da durch die 146. Anderung des Flachennutzungsplans

noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgeldst werden.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liicken und fehlenden Kennt-

nisse sind fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.
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