1.1

1.2

1.3

Begrundung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5578/041 (3 Blitter)
-Neue Stadtquartiere Derendorf-
in griiner Farbe
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Stadtbezirk 1 Stadtteil Pempelfort und Derendorf

Ortliche Verhiltnisse

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung entspricht dem Gelll
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5578/041 —Neue Stadtquartiere
Derendorf-.

Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 29,7 ha.

Die Stralle Am Wehrhahn bildet die sidliche Grenze. Im Westen wird das Plangebiet
zum einen durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5578/73 ,Ostlich Schinkel-/
Schirmerstralle” sowie die bestehende straltenbegleitende Bebauung entlang der Tuf3[]
mannstralle begrenzt. Die nérdliche Grenze bildet die Heinrich-Ehrhardt-StralRe. Die be!|

stehenden Bahntrassen der Deutschen Bahn bilden den 6stlichen Abschluss.

Verkehr
Das Plangebiet besitzt eine hervorragende 6rtliche wie Uberodrtliche Verkehrsanbindung.
Uber die Toulouser Allee (EntlastungsstraRe) entlang der Bahntrasse ist das Gebiet an

die Schirmerstralde, an die Jilicher Stralte und die Minster StraRe angebunden.
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Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (S-Bahn, Strallenbahn

und Bus) ist in fuBlaufiger Entfernung in besonderer Weise gegeben.

Die Fu®- und Radwegefuhrung wird hauptsachlich Uber die Stadtgartenallee erfolgen.

Lediglich zwischen der Munster Stra3e und der Jilicher Straflte wird der Radweg ent(]
lang der Toulouser Allee (Entlastungsstralie) gefiihrt. Die Verbindung des Gebietes mit

dem Quartier der TuRmannstrafe ist durch einen Geh- und Radweg in den Allgemeinen

Wohngebieten sichergestellt.

Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen der Stadtgartenallee und den dart
Uber fuhrenden Bricken an der Franklinstrale und der Julicher Strale sind Rampen-/

Treppenanlagen bzw. Spindeln vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept
Der Rahmenplan von August 2002 formuliert folgende Ziele:
e Schaffung einer urbanen Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen,
e Bildung von Quartieren mit eigenstandiger Identitat,
e Schaffung von hochwertigen, 6ffentlichen Stadtgarten,
e Schaffung einer Stadtgartenallee, die als ,Rickgrat” die einzelnen Quartiere mit[
einander verbindet,

e Schaffung einer Entlastungsstralte parallel zur Bahntrasse.

Aus dieser Rahmenplanung sind 2 Bebauungsplane entwickelt worden. Der Bebaul’
ungsplan Nr. 5577/073 ,Ostlich der Schinkel-/ Schirmerstrale® aus dem Jahr 2005 und
der Bebauungsplan Nr. 5578/041 ,Neue Stadtquartiere Derendorf* aus dem Jahr 2009.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von 3 Quartieren mit unterschiedlicher

Nutzung vor. Als zentrales Element ist die Stadtgartenallee als groziigige Promenade

fur Radfahrer und Fuldganger vorgesehen. Sie durchquert auf einer Lange von ca. 2km

das gesamte Quartier und ist Bestandteil des sog. ,,Grinen Rings®. Alternierend zu der

Stadtgartenallee entstehen in den Teilbereichen B und C Stadtgarten unterschiedlicher

GroRe und Charaktere.

Die ErschlieRung des Gebietes an das vorhandene Verkehrsnetz erfolgt Uber die parall’
lel zur Bahntrasse gefuhrte EntlastungsstralRe. Sie dient zum anderen auch zur Verbes!(
serung der Verkehrsablaufe innerhalb der Stadt Disseldorf. Als erster Bauabschnitt ist

die Entlastungsstralte zwischen der Stralle Am Wehrhahn und der Minsterstralle be(]

reits in Betrieb.
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Danach ist eine nérdliche Anbindung an die Heinrich-Ehrhardt-Stra3e vorgesehen.

In dem Bereich B zwischen der Briicke der Strale Am Wehrhahn und der Franklinbri(’
cke sieht das stadtebauliche Konzept eine verdichtete Buro- und Dienstleistungsnutzung
vor. In den westorientierten Lagen ist auch ein groRer Anteil an Wohnungen geplant.
Finf Baublécke mit einheitlicher Wandhéhe bilden eine pragnante Stadtkante und bieten
durch Hochpunkte die Mdglichkeit einer aulRergewéhnlichen Silhouette im Stadtbild. Er(’

schlossen wird die Bebauung uber eine Parallelfahrbahn zur Entlastungsstralle.

Im Bereich C zwischen der Franklinbriicke und der Briicke der Julicher Strale entsteht
ein attraktives Wohngebiet mit einem differenzierten und hochwertigen Wohnungsangel('!
bot. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Baustruktur vor, die eine klare raumliche
Kante zur Stadtgartenallee ausbildet. Die Gebaudehohe fallt zum Innenbereich hin ab.
Erschlossen wird das Wohngebiet Uber eine Wohnanliegerstral3e, die an zwei Punkten
an die EntlastungsstralRe angebunden ist.

Im Bereich des Stadtgartens werden eine Kindertagesstatte und eine Einrichtung der
Jugendhilfe errichtet.

Entsprechend der stadtebaulichen Pragnanz sind in den Bereichen angrenzend an die
Brucken Kerngebietsnutzungen vorgesehen.

Um das Plangebiet mit dem bestehenden Quartier zu verbinden wird ein Durchgang fur
FuRganger und Radfahrer zur Tulmannstralle geplant.

Rampen bzw. Spindeln werden die Stadtgartenallee mit den Briicken der Franklinstralle

und der Julicher Stral3e verbinden.

Im Bereich D zwischen der Bricke der Julicher Strale und der renaturierten Dissel ist
eine kerngebietsadaquate Nutzung vorgesehen. Zur Akzentuierung des nordlichen Auf(’
takts des Quartiers kann hier ein pragnanter Hochpunkt entstehen.

Hier wird die Stadtgartenallee als FuBwegeverbindung zur Parkanlage der renaturierten
Dussel Uber ein Gehrecht gesichert. Der Radweg verlauft entlang der Entlastungsstrall
Re.

Bestand

Seit 2009 haben die Bautatigkeiten begonnen. Der ehemalige Eigentiimer vermarktet

das Areal unter dem Namen ,Le Quartier Central”.
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Aulerhalb des Plangebietes wurden zwischen 2006 und 2009 im Bereich des angren(]
zenden Bebauungsplanes Nr. 5578/73 ,Ostlich Schinkel-/ SchirmerstraRe* die Bauvor(
haben ,Quartis Les Halles®, ,Quartis Les Halles 2.0“ sowie lle_mein kreatives Viertel“ mit
insgesamt ca. 400 Wohneinheiten realisiert. Fertig gestellt sind ebenfalls die den Wohn(

gebauden vorgelagerten Grin- und Spielflachen.

Ende 2011 wurde die Entlastungsstralle (Toulouser Allee) fertig gestellt und fur den Ver(
kehr freigegeben. Anschliisse bestehen an die Minsterstralie, die Julicher Stralle sowie

an die Schirmerstrafie.

Im Bereich B zwischen der Stralle Am Wehrhahn und der Franklinbricke befindet sich
z.Z. ein 7-geschossiges Blirogebaude im Bau. Kurzfristig soll auch mit dem Bau eines
Wohnhochhauses in dem angrenzenden Baufeld begonnen werden.

Der Stadtgarten (Berty- Albrecht- Park) mit einer Flache von ca. 26.000m? sowie die

Stadtgartenallee sind noch nicht in Ganze realisiert worden.

Im Teilbereich C zwischen den Brucken der Julicher Stra3e und der Franklinbriicke

entsteht seit Frihjahr 2010 sukzessive die Wohnbebauung ,Le Flair‘ mit einem vielfaltil |
gen Wohnangebot an Town Houses, Etagenwohnungen und Penthdusern. Erste Gel!
baude wurden bereits Anfang 2012 bezogen. Insgesamt sollen ca. 800 Wohneinheiten

entstehen.

Die Wohnanliegerstral3e (Marc-Chagall-Stral3e) sowie die Stadtgartenallee sind fast fer(!
tig gestellt.

Nahezu fertig gestellt ist ebenfalls der Stadtgarten (Maurice- Ravel- Park) mit einer Flal
che von ca. 46.000m? und vielfaltigen Spiel- und Aufenthaltsmaoglichkeiten.

Ein neues Umspannwerk der Stadtwerke Dusseldorf an der Toulouser Allee sowie eine

Spindel, die den barrierefreien Anschluss der Stadtgartenallee an die Franklinbriicke sil
chert, sind bereits realisiert worden.

Die Kindertagesstatte und die Einrichtung der Jugendfreizeit befinden sich derzeit im

Bau.
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Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellung des Flachenutzungsplans (FNP)
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Diisseldorf sind die Flachen

als Kerngebiete, Wohnbauflachen, Grinflachen und Verkehrsflachen dargestelit.

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5578/041
Der Bebauungsplan Nr. 5578/041 -Neue Stadtquartiere Derendorf- vom 25.06.2009

setzt das Gebiet wie folgt fest:

Bereich B zwischen der Stralle Am Wehrhahn und der Bricke FranklinstralRe:
o Offentliche Verkehrsflache (EntlastungsstralRe) entlang der Bahntrasse
o Kerngebiete (MK 1-3)
o Offentliche Grinflache (Parkanlage)
o Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuldganger- und Radl
fahrerbereich (F+R) (Stadtgartenallee)

Bereich C zwischen der Briicke der Franklinstrale und der Briicke der Julicher StralRe:

o Offentliche Verkehrsflache (Entlastungsstralie) entlang der Bahntrasse

o Offentliche Grinflache (Parkanlage)

o Offentliche Verkehrsflache (Erschlielungsstralie)

o Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R (Stadtgartenal(’
lee)

o Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertagesstatte und Einrichtung der Jugendhil(
fe)

e angrenzend an die Briicken Kerngebiete (MK 4 und MK 5)

e Allgemeine Wohngebiete (WA 1-4)

Bereich D zwischen der Briicke der Julicher Stral3e und der Briicke der Munsterstrale:
o Offentliche Verkehrsflache (Entlastungsstrale) entlang der Bahntrasse
o Kerngebiete MK 6 und MK 7

o Offentliche Grinflache (Parkanlage mit Bachlauf)
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Bereich E zwischen der Briicke der MunsterstralRe und der Heinrich-Ehrhardt-StralRe:

o Offentliche Verkehrsflache (Entlastungsstralie) entlang der Bahntrasse

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Planungsanlass, Ziel und Zweck
Im Zuge der konkreten baulichen Entwicklung soll der Bebauungsplan in drei Bereichen
geandert bzw. angepasst werden.

Die Grundziige der Planung werden dabei nicht berthrt.

MK 4
Im MK 4 angrenzend an die Franklinbriicke ist die Errichtung eines Bulro- und Gel
schaftsgebaudes mit Tiefgarage geplant. Ferner ist die Errichtung einer 2-geschossigen

Parkpalette unterhalb der Brlicke geplant.

Zur Erschliefdung eines gastronomischen Betriebes auf der Ebene der Briicke soll nérd
lich der Briicke eine Treppenanlage zur Stadtgartenallee errichtet werden.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es erforderlich, die Treppenanlage so zu erweitern,
dass sie ,um die Ecke® unterhalb der Briicke gefiihrt wird. Damit soll verhindert werden,
dass unterhalb der Brlicke zwischen der Treppe und der Parkpalette eine sog. Dreck[]

ecke entsteht.

Der Bebauungsplan setzt die fur die Treppenerweiterung erforderliche Flache als 6ffent(’
liche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fultdganger und Radfahrerbereich
(F+R) fest.

Eine Anderung der fur die Treppenerweiterung benétigten éffentlichen Flache in private
Kerngebietsflache (MK 4) sowie die Ubernahme dieser Flache durch den Grundstiicks[

eigentiimer ist erforderlich.

In diesem Zusammenhang soll ein Flachentausch erfolgen: Ein ca. 220m? groler privall
ter Grundstucksstreifen (MK 4) nérdlich der 6ffentlichen Grinflache unterhalb der Bril
cke soll gegen die ca. 190m? groRe, flr die Treppenerweiterung benétigte, offentliche

Verkehrsflache getauscht werden.
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Der Bebauungsplan soll dementsprechend in diesem Bereich wie folgt geandert werden:

o Aufthebung der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R
im Bereich der Treppenerweiterung,

o Ausweisung dieser Flache als MK 4 Flache,

e Belastung dieser MK 4 Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,

o Aufhebung der MK 4 Flache und des GFL; Rechtes fir einen 4,67m breiten
Streifens noérdlich der offentlichen Grinflache (unterhalb der Briicke),

o Ausweisung dieses 4,67m breiten Streifens als 6ffentliche Verkehrsflache bel’
sonderer Zweckbestimmung F+R. Diese Flache ist flr eine eventuelle spatere

Verlegung eines Kanals vorgesehen.

Die darlGber hinaus bestehenden Festsetzungen fur das MK 4 bleiben weiterhin wirksam.

Verbindung zwischen der Stadtgartenallee und der TuBRmannstrale

Als Querverbindung zwischen der Stadtgartenallee und der Tulmannstralle setzt der

Bebauungsplan eine 10m breite Trasse als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung FuRganger und Radfahrbereich (F+R) fest. Das westliche Teilstiick

dieser Wegeverbindung liegt auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

auf dem Grundstiick TuBmannstralle 47 (SB-Markt) und ist hier mittels einer Grund!]
dienstbarkeit gesichert.

Entsprechend der Begrindung zum Bebauungsplan ist innerhalb dieser 10m breiten

Trasse ein Geh- und Radweg inklusive eines begleitenden Streifens fir Baum- und/ o]
der Heckenpflanzungen in einer Breite von 5,25m zu errichten. Die genaue Lage der

Geh- und Fahrbeziehung ist nicht festgesetzt worden. Nach Klarung der Lage der Tras!|
se soll der verbleibende 4,75m breite Streifen dem Grundstlickseigentiimer der angren(

zenden Wohngebiete rickiberlassen werden.

Der Ausbau einer 10m breiten Trasse ist stadtebaulich nicht erforderlich. Die Grund[J
dienstbarkeit, die fir das Grundstiick Tulmannstrale 47 gesichert ist, umfasst eine

Breite von 3m.

Im Rahmen der Bautatigkeit der angrenzenden Wohnbaugebiete ist zudem die Errich(]
tung einer Tiefgarage unter diesem &ffentlichen Verbindungsweg zur TuBmannstralie

geplant.
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Ferner sind bereits umfassende hochwertige BegriinungsmafRnahmen entlang des Wel
ges geplant.
Daher soll zur besseren Einbindung und Gestaltung dieser Wegeverbindung die 6ffentlil

che Flache zugunsten einer privaten Flache geandert werden.

Diese soll mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht belastet werden, so dass die Bel’

wohner des Gebietes auch weiterhin zur TuBmannstralle gelangen.

Der Bebauungsplan soll dementsprechend in diesem Bereich wie folgt geandert werden:

o Aufhebung der 10m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim(]
mung F+R,

o Ausweisung dieser Flache als Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 4),

¢ Ausweisung einer 3,5m breiten Wegeverbindung, die mit einem Gehrecht und einem
Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu(J
gunsten des Versorgungstragers (GFL 4) belast wird,

o Entsprechende Erganzung der textlichen Festsetzungen.

Die darUber hinaus bestehenden Festsetzungen fir die WA- Gebiete bleiben weiterhin

wirksam.

MK 6 und MK 7

Im Zuge konkreter Planungen zur Bebauung der Baugebiete MK 6 und MK 7 wird auch

die Fortfihrung der Stadtgartenallee zur renaturierten Dissel sowie die barrierefreie AnL

bindung der Allee an die Brlicke der Jilicher Strale notwendig.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich die Fortfuhrung der Stadtgartenallee mittels
eines Gehrechtes auf der mit Garagenanlagen unterbauten Kerngebietsflache des MK 7
fest. Zur Anbindung der Stadtgartenallee an die Briicke der Jilicher Stralle ist eine 6f[]
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (F+R) mit dem Hinweis Rampe

festgesetzt.

Stand: 07.03.2012



-10 00

Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen der Stadtgartenallee und der JuiliT]
cher Stral3e soll nunmehr statt eines Rampenbauwerks auf der 6ffentlichen Verkehrsflall
che besonderer Zweckbestimmung F+R eine landschaftlich modellierte und architekto!]
nisch gestaltete Rampen- und Treppenanlage entstehen, die Uber diese Flache hinaus
weit in das Kerngebiet MK 7 hineinragt.

Unter der Rampen- und Treppenanlage soll auch die Garagenanlage erweitert werden.

Daher ist es erforderlich, diese Flache als private Kerngebietsflache MK 7 festzusetzen.
Zur Sicherung der Nutzung durch FuRganger und Radfahrer soll auf dieser Flache ein
Gehrecht und ein Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt wer(|
den. Die weitere Treppen- und Rampenanlage verbunden mit der Fortfihrung der Stadt(’]
gartenallee wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf der privaten Kern(J

gebietsflache MK 7 gesichert.

Der barrierefreie Anschluss der Stadtgartenallee an die Bricke der Julicher StralRe er(’
folgt Giber das MK 6 an die Yorkstrafde. Hier soll auf der privaten MK 6 Flache zwischen
der Briicke und dem Gebaude eine 3,50m breite Treppen- und Rampenanlage errichtet
werden, die in die architektonische Gestaltung des Gebaudes integriert ist. Zur Sichel
rung der Nutzung durch Fultganger und Radfahrer soll auch hier ein Gehrecht und ein
Fahrrecht flir Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt werden. Ferner soll
auch diese Flache mit der Garagenanlage unterbaut werden. Der Abstand der Treppen-

und Rampenanlage zum Bruckenbauwerk betragt 1,5m.

Ziel ist es, mit der geplanten weitlaufigen Treppen- und Rampenanlage eine architektol]
nisch asthetische Lésung anzubieten, die landschaftsgestalterisch in die Aulenbereiche

des MK 6 und MK 7 integriert wird.

Die Fortfiihrung der Stadtgartenallee nach Norden wird dabei gestalterisch nicht beein
trachtigt. Die direkte barrierefreie Anbindung der Parkanlage der renaturierten Dissel

an die Julicher StralRe wird somit sicher gestellt.
Die Garagenanlage soll insgesamt vergroRert werden. Neben den genannten Erweite ]

rungen unterhalb des Treppen- und Rampenbauwerks soll auch im Westen die Bau-

grenze bis auf 5m an die Grundstiicksgrenze herangebracht werden.
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Die Treppen- und Rampenanlage soll auf der Garagenanlage errichtet werden. Zur Mo(
dellierung und Griingestaltung des Gelandes soll daher die Garagenanlage mit unter(’
schiedlichen Gebaudehdhenangaben festgesetzt werden. Die HOhe des eigentlichen
Garagenbauwerkes soll dabei unverandert bleiben.

So soll die Héhenentwicklung im Norden bereits am Ubergang von der Parkanlage der
renaturierten DUssel bei 40,0m . NN beginnen und an der Grenze der neuen Flache mit

Gehrechten auf 42,0m . NN begrenzt werden.

Die Flache fir das Hauptbauwerk der Treppen-/ Rampenanlage (MK 7 Flache mit Geh!
und Fahrrechten fiir Radfahrer zugunsten der Alilgemeinheit) soll eine Héhenfestsetzung
von 43,5m u. NN erhalten, um am sidwestlichen Gebietsrand an eine Gberbaubare FlaC
che, die ebenfalls mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit belastet ist, anzuschlieen, die mit der maximalen Héhe von 45,0m . NN

auf das Niveau der Jllicher Stral’e begrenzt ist und sich parallel zu dieser entwickelt.

Die verkehrliche Anbindung der Garagenanlage im Bereich MK 6 und MK 7 ist durch
den Ausschluss von Ein- und Ausfahrten entlang der Toulouser Allee ausschlieflich Gr]
ber die sudlich angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R mdglich. Aufgrund der Festsetzung besonderer Zweckbestimmung F+R ist die Er[’
reichbarkeit der Garagenanlage nur unter Querung dieser Flache unterhalb der Briicke
der Julicher Strafl3e von Suden uber die Marc-Chagall-Strale mdglich.

Zur verbesserten Anbindung der Garagenanlage soll daher fir einen Teil der 6ffentlil’]
chen Verkehrsflache unterhalb der Briicke die Zweckbestimmung Fu3ganger und Rad(
fahrbereich (F+R) aufgehoben werden. So ist eine geordnete Anlage der Zufahrten und
Querungen der verschiedenen Verkehrsteilnehmer maglich.

Zum Schutz der verbleibenden 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim!(

mung F+R soll hier ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt werden.

Diese Planung macht einzelne Anpassungen der Festsetzungen zur Unterbauung mit

Tiefgaragen und zur Freiflachengestaltung erforderlich.

Der Bebauungsplan soll dementsprechend wie folgt gedndert werden:
¢ Aufthebung der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R
im Bereich der geplanten Treppen- und Rampenanlage,

¢ Ausweisung dieser Flache als Kerngebietsflache MK 7,
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Belastung dieser Flache mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur Fahrrad!
fahrer zugunsten der Allgemeinheit,

Entsprechende Ergadnzung der textlichen Festsetzungen,

Festsetzung von Baugrenzen fiir eine Garagenanlage unterhalb dieser Treppen-
und Rampenanlage,

Belastung der MK 7 Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

(Verlangerung der Stadtgartenallee; erweiterte Rampenanlage),

Festsetzung eines 3,5m breiten Gehrechtes und Fahrrechtes fur Fahrradfahrer

zugunsten der Allgemeinheit auf der MK 6 Flache zwischen dem Gebaude und

der Briicke (Anbindung der Treppen-/ Rampenanlage an die YorkstralRe/ Julicher

Stralde),

Aufhebung der Zweckbestimmung FuRganger- und Radfahrerbereich flr einen

Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache unterhalb der Brucke (Erschlief3ung

der geplanten Tiefgarage),

Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten fir den verbleibenden

Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung F+R unter(]
halb der Bricke,

Verschiebung der Baugrenze fur Garagenanlagen im Westen des MK 7 um ca.

3m (Abstand zur Grundstiicksgrenze = 5m),

Festsetzung von Baugrenzen flir Garagenanlagen mit unterschiedlicher Gebaul’

deoberkante uber NN.

Die dariber hinaus bestehenden Festsetzungen fir das MK 6 und MK 7 bleiben weiter(’

hin wirksam.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren geman § 13
BauGB. Daher wird von der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt(|
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er(
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; ebenso wenig ist § 4c BauGB (Uberwa(’

chung der Umweltauswirkungen) anzuwenden.
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Die geplanten Anderungen sind aufgrund der konkreten Umsetzung der Bebauung er(

forderlich. Die Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt.

Da der bestehende Bebauungsplan bereits zu einem friiheren Zeitpunkt in roter Farbe

geandert worden ist, erfolgen die aktuellen Anderungen in griiner Farbe.
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