214. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Uberbauung Miinchener StraBe -
- Stadtbezirk 3 - Stadtteil Bilk -

Sachdarstellung

Der Wohnungsmarkt der Stadt Disseldorf ist gepragt von einem hohen Druck und
gleichzeitig begrenzten raumlichen Erweiterungsmaoglichkeiten. Um bei mdglichst
geringer zusatzlicher Versiegelung dem Bedarf nach mehr Wohnraum gerecht zu
werden, werden in urbanen Raumen auch bereits bebaute Flachen fir eine intensivere
Nutzung als nachhaltige und innovative Quartiere in Betracht gezogen. Im Bereich der
Minchener StraBe (L 293) besteht auf Initiative eines Investors die Mdéglichkeit, auf
einer aufgestanderten Plattform ca. 13.000 m2 neue Siedlungsflache oberhalb von

Verkehrsflachen zu schaffen.

Der glltige Flachennutzungsplan stellt den noérdlichen Teilbereich des Plangebiets als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Hochschule dar. Im sldlichen
Teilbereich ist eine sonstige Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.
AuBerhalb des Planbereichs befindet sich im Stidwesten eine Flache flr Forstwirtschaft
sowie eine Flache fir eine Versorgungsanlage der Stadtwerke Disseldorf (Wasserwerk
Flehe). Von der Versorgungsanlage ausgehend verlauft eine unterirdische
Hauptwasserleitung, die die HauptverkehrsstraBe von West nach Ost unterquert und
in Richtung des Stadtteils Wersten flhrt. Die geplante Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets lasst sich nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickeln. Es besteht daher die Erforderlichkeit den Flachennutzungsplan zu andern,

dies erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Uberwiegend Flachen der Minchener StraBe,
einer vier bis sechsspurigen LandesstraB3e. Diese ist zu weiten Teilen als Verkehrsflache
vollversiegelt; im Mittelstreifen der StraBe befinden sich linear gewachsene
Gehdlzstrukturen. Der Verbindungsbereich zwischen der StraBenflache und der
UniversitatsstraBe ist im Bestand als StraBenverkehrsgriin gestaltet. Die Flache weist
mehrere Gehdlze auf, auBerdem durchquert an dieser Stelle ein Rad- und FuBweg den

Geltungsbereich.



