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1. Einleitung
1.1 Anlass der Planung

Das Land NRW beabsichtigt durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW (BLB
NRW) die Fachhochschule Diisseldorf, die derzeit an zwei Standorten im Disseldorfer Stadtge-
biet untergebracht ist, an einem gemeinsamen Campus in Derendorf zu vereinigen. Damit soll
das Angebotsspektrum erweitert, Synergien innerhalb der Hochschule geférdert und die Einrich-
tung fur die zukinftigen Anforderungen erttichtigt werden. Als Standort wurden die direkt be-
nachbart liegenden Flachen des ehemaligen Schlachthofes und des Schidsser-Areals ausge-
wahlt, die aufgrund ihrer Gré3e und zentralen Lage im Stadtgebiet sowie der vorhandenen ver-
kehrstechnischen Anbindung besonders giinstige Voraussetzungen fir die geplante Nutzung
bieten. Beide Flachen stehen fir eine Umnutzung zur Verfiigung. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes sollen Wohngebiete, eine Kindertagesstatte und eine Jugendfreizeiteinrichtung entste-
hen.

Die Geb&ude und Erschlieldungsflachen des ehemaligen, ca. 5,8 ha groRen Schlachthofgelan-
des wurden bis auf die denkmalgeschtitzte GroRviehhalle und das Pferdeschlachthaus nach
Aufgabe der Nutzung im Jahr 2004 abgerdaumt. Seitdem haben sich junge ruderale Vegetations-
strukturen angesiedelt. Das Schlésser-Areal war noch mit den ehemaligen Verwaltungs- und
Produktionsgebauden der Brauerei bestanden und befindet sich derzeit im Abbruch. Die Fla-
chen sind fast vollstandig versiegelt. Im Osten wird das Plangebiet durch Randflachen der zu-
kunftigen EntlastungsstrafRe (ehemaliges Bahngelande) arrondiert.

Nachdem die Schlésser-Brauerei den Betrieb eingestellt hat, wurde der Standort im Jahr 2003
aufgegeben. Die Planung fir eine Umnutzung der Flachen wurde erst in zwei getrennten Bau-
leitplanverfahren vorangetrieben. Nachdem die Vermarktungsperspektiven fiir die geplanten
Birostandorte im Bereich des ehemaligen Schldsser-Areals sich nicht wie erwartet darstellten,
beschlossen die Grundstiickseigentiimer, die Entwicklung des Areals gemeinsam fortzusetzen.
Nach einem stadtebaulichen Gutachterverfahren im Jahr 2006 wurde aufgrund des Interesses
des BLB’s (Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW) fiir das Grundstiick eine Machbarkeitsstudie
durchgefuhrt, die eine mogliche Nutzung von Teilflachen des Areals als Campus der Fachhoch-
schule Dusseldorf bestatigte. Im Jahr 2007 wurde der sidliche Teil des Plangebietes vom BLB
NRW erworben.

Die Planung sieht eine Zweiteilung des Gelédndes vor: Im nordlichen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung eines innerstadtischen Wohnquatrtiers geplant, im sidlichen Teil soll die Fachhoch-
schule der Stadt Dusseldorf angesiedelt werden. Die geplante Bebauung wird in Nord-
Sudrichtung von einem Griinzug, der in den lGberregional bedeutenden auf3eren Griinzug der
Stadt Dusseldorf, dem ,Griinen Ring®, eingebunden wird, durchzogen. Ergéanzt wird die &ffentli-
che Grunflache durch Freiflachen innerhalb des Hochschulgel&ndes. Dieser Bereich soll als
Campus 6ffentlich nutzbar sein. Die Griinplanung fiir das Gesamtgelande basiert auf dem pra-
mierten Wettbewerbsentwurf eines Architekturwettbewerbs vom Sommer 2009 vom Biiro
RAINER SCHMIDT Landschaftsarchitekten®, der in Abstimmung mit dem Grinflachenamt modi-
fiziert und weiter ausgearbeitet wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um innerstadtische Flachen, fir die Planungsrecht aufgrund
vorhandener Bebauungsplane und nach § 34 BauGB besteht. Gleichwohl die Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz keine Anwendung findet, werden im nachfolgenden Griinord-
nungsplan die zu erwartenden Eingriffe durch das geplante Bauvorhaben aufgezeigt und verbal-

! ARGE Campus Derendorf, Nickl und Partner, Miinchen
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argumentativ bewertet sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs und zur
Gringestaltung aufgezeigt.

Grundlage fur den Griinordnungsplan ist der Bebauungsplanentwurfes des Buros ,Stadtplaner
und Architekten Partnerschaft HEINZ JAHNEN PFLUGER (HJP Planer)* aus Aachen (Stand
17.03.2010).

Fiur das Vorhaben wird gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.

1.2 Methodisches Vorgehen

Im Griinordnungsplan (GOP) werden umweltrelevante und griinordnerische MalRnahmen formu-
liert. FUr das Plangebiet wird eine Gegeniberstellung der versiegelten und Uberbauten Flachen
zum Zeitpunkt vor dem B-Planverfahren und fiir den geplanten Zustand vorgenommen. Weiter-
hin werden im GOP Festsetzungsvorschlage fiir die Ubernahme der Inhalte in den Bebauungs-
plan formuliert. Die Festsetzungen basieren auf der Bestandsbewertung der Schutzgutfunktio-
nen und grinordnerischen Faktoren wie

- Flachennutzungen

- Erschliel3ung

- Wegeverbindungen

- Sichtbeziehungen

- Grunstrukturen

- Vorbelastungen analysiert und bewertet werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen und der vorhandene Baumbestand wurden erfasst.

1.3 Lage, Abgrenzung und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet, das eine Flachengrol3e von ca. 9,9 ha umfasst, liegt im Nordosten des Stadt-
teils Derendorf. Es umfasst das Gelande der ehemaligen Schlésser-Brauerei, das Grundstiick
des ehemaligen Schlachthofes und offentliche Stral3enflachen der Miinsterstral3e sowie der Ra-
ther Stral3e. Das Plangebiet wird im Osten durch die Flachen der zukinftigen Entlastungsstralle
(B-Plan Nr. 5578/41), einer ehemaligen Bahnflache der DB arrondiert. Im Norden erstreckt sich
das Geléande bis an die Grundsticksgrenze des Einzelhandelszentrums ,Forum Derendorf*".

Das Plangebiet wird derzeit von der Minsterstral3e und von der Rather Stral3e aus erschlossen.
In dem aktuellen Verkehrskonzept (Buro EMIG vs, Verkehrsgutachten 2010) ist dariber hinaus
eine Anbindung an die geplante Entlastungsstralle dstlich des Plangebietes vorgesehen. Der
Anschluss an den OPNV ist durch S-Bahn, StraRenbahn und Buslinien bereits jetzt optimal ge-
geben.

Von der Stadt Dusseldorf wird besonderer Wert auf die Optimierung des Radwegenetzes gelegt.
z. Zt. ist das Plangebiet nur im Stiden tber die Minsterstrae und die Yorckstral3e an Uberdrtli-
che Radwegerouten angebunden. Die Rather Stral3e im Westen des Plangebietes ist im Rad-
verkehrsbezirksnetz (Bezirk 1) als Ergdnzungsroute dargestellt. Aufgrund des Ausbauzustands
und der hohen Verkehrsfrequentierung ist die Rather Straf3e nur als bedingt geeignete Radwe-
gestrecke zu bewerten.

Biro fur Freiraumplanung, J. Reck Landschaftsarchitekt, Oberhausen Seite 6
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1.4 Naturraumliche Gliederung und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Klassifikation der naturrdumlichen Einheiten
(Burgener u. Meynen, 1976) in der Haupteinheit ,Mittlere Niederrheinebene” (575). Es kann
der Untereinheit ,Dusseldorfer-Duisburger Rheinebene® (575.30/31) zugeordnet werden.

Der Bestandplan ,Biotoptypenkartierung Bestand und Baumbestand® zeigt die aktuellen Biototy-
pen im Plangebiet, die durch unterschiedliche Farben und eine Biotoptypencodierung gekenn-
zeichnet sind. Im Plan ,Bestandsnutzungen” werden die FlAchennutzungen vor dem Abrdumen
des ehemaligen Schlachthofgeldndes dargestellt. Es wird ersichtlich, dass das Schlachthofge-
l&nde bis zum Jahr 2004 - mit Ausnahme einer finf-stimmigen Platane mit ca. 20 Metern Kro-
nendurchmesser - keine weiteren Vegetationsaspekte aufwies und vollstandig versiegelt war.
Das still gelegte und nicht mehr genutzte Schlésser-Areal stellte sich urspriinglich in gleicher
Weise dar. Die Gebaude und befestigten Flachen wurden mittlerweile abgebrochen. Nennens-
werte Vegetationsbestédnde haben sich hier noch nicht entwickelt. Hingegen konnten sich am
ehemaligen Standort des Schlachthofes, der nach dem Abrdumen von nahrstoffarmen Roh- und
Skelettbdden gekennzeichnet ist, Pionierfluren aus Moosen und Flechten und eine krautige Ru-
deralvegetation mit Jungaufwuchs von Gehdlzen ansiedeln. Die Flache unterliegt derzeit keiner
weiteren Nutzung. Die 6stlichen Randflachen des Plangebietes sind im Bereich der ehemaligen
Gleisanlage bereits starker mit Pioniergehélzen verbuscht.

Bestandteil des Plangebietes ist dariiber hinaus ein StralRenabschnitt der Miinsterstral3e auf
Hohe des Schldsser-Areals und die Rather Stral3e westlich des ehemaligen Schlachthofgelan-
des. Das Schlachthofgelande wird durch eine ca. 2 Meter hohe Klinkermauer von der Stral3e
getrennt. In den beiden Stral3enabschnitten sind mehrere StraRenbaumen vorhanden. Hervor-
zuheben sind eine Reihe mit Platanen an der 6stlichen Stral3enseite der Rather Stral3e (BAume
Nr. 9 bis 16) sowie die beidseitigen der Straf3e angeordneten Platanen im Osten der Miinster-
stralRe (Baumreihen Nr. 28, 29). Die Platanen besitzen alle ein starkes Baumholz, der Baum Nr.
15 sogar ein ,sehr starkes Baumholz*.

2. Planerische und Rechtliche Vorgaben

2.1  Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtsgiltige FlAchennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Industriegebiet, Kerngebiet und Griinflache dar. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Die Flachen sollen zukiinftig als Sonderbauflachen
Fachhochschule, Wohnbauflache und Griunflache dargestellt werden.

2.2 Bebauungsplane

Das Pangebiet Gberplant im Bereich der Rather Stral3e die Bebauungsplane Nr. 5579/42 und -
/43 sowie die Fluchtlinienpléane Nr. 5479/16, 5579/21 und 5579/04.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Dis-
seldorf (Landschaftsplan Stand 1997).

2.4  Grunordnungsrahmenplanung

Das Schldsser-Areal sowie auch das ehemalige Schlachthofgelande sind Bestandteil des Ent-
wicklungsbereiches ,Derendorf Nord“ mit mehr als 40 ha innerstadtischer Restrukturierungsfla-
che. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines &ufReren, d.h. zweiten ,Griinen Rings" um die
Kernstadt mit Anbindung an das Rheinufer. Bestandteil des ,,Griinen Rings" sind Freirdume,
Griunflachen und eine stadtquartierstibergreifende Wegeverbindung. Der in Nord-Sudrichtung
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verlaufende offentliche Grinzug und die Griinflachen im Bereich des Campus bilden einen Bau-
stein des ,,Griinen Rings".

3. Bestandserfassung und Bewertung
3.1 Abiotische Faktoren

3.1.1 Geologie, Topographie und Boden

GroR3rdumig betrachtet liegt das Plangebiet am Ostrand der Niederrheinischen Bucht, einem im
Alttertidr angelegten Senkungsbecken. Im Zuge der Absenkung des Grundgebirges wurde hier
eine mehrere 100-Meter-méchtige Abfolge von tertidren und quartédren Lockersedimenten abge-
lagert. Die jungsten Ablagerungen oberhalb der tertiaren Feinsande bilden die quartaren Terras-
sen- und Hochflutsedimente des Rheins.

Das Plangebiet weist nahezu keine Reliefenergie auf und liegt auf einem mittleren Geldndeni-
veau von 40 m U. NN. Das Relief ist durch mehrere Meter machtige Auffillungen tberformt.

Die Bdden wirden in ihrem natirlichen Vorkommen im Plangebiet von Parabraunerden, teils
Gley-Parabraunerden bestimmt, die meist gut basenhaltig sind®. Aufgrund der anthropogenen
Uberpragung des Plangebietes sind keine unveranderten Bodentypen im Plangebiet mehr zu
finden®. Das Plangebiet war in seinem urspriinglichen Zustand fast zu 100 Prozent versiegelt.

Vorbelastung: Starke Vorbelastung der Béden im gesamten Plangebiet; keine natirlichen Bo-
denstrukturen mehr vorhanden; keine Reliefunterschiede durch anthropogene Auffullungen vor-
handen;

Bestandswert: gering

3.1.2 Wasser

Die Betrachtung des Schutzgutes bezieht sich auf das Grundwasser, da keine Oberflachenge-
wasser im Plangebiet vorhanden sind. Die regionale Grundwasserflie3richtung ist Westnordwest
in Richtung des Rheins.

Der Bestandswert des Grundwassers lasst sich anhand der Sensibilitdt des Schutzgutes in Be-
zug auf die Faktoren:

- Lage innerhalb von Schutzgebieten

- Uberdeckung des Grundwassers durch belebte Bodenschichten,
- Grundwassergiite

- Ergiebigkeit von Grundwasservorkommen und

- Versickerung von Niederschlagswasser ermitteln.

Lage innerhalb von Schutzgebieten
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten fir die Trinkwassergewinnung.

Uberdeckung des Grundwassers durch belebte Bodenschichten
Entsprechend den Informationen des Umweltamtes und der Unteren Wasserbehdrde liegen die

% Deutscher Planungsatlas NRW, Karte Boden, MAAS u. MUCKENHAUSEN (1970), Hannover 1982
3 Geologisches Landesamt, 1978
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hdchsten gemessenen Grundwasserstande des Plangebietes bei 30,5 m G.NN (HGW 1988 —
hdchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hochsten ermittelten Grundwas-
serstande liegen bei ca. 33. U. NN (HHGW 1926). Eine systematische Auswertung der seit 1945
im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen
Grundwasserflurabstand von > 5 Metern. Aufgrund der inzwischen verminderten Grundwasser-
entnahmen durch den aufgegebenen Brauereibetrieb werden héhere Grundwassersténde nicht
ausgeschlossen”. Die Gefahr von Stoffeintragen in den Grundwasserleiter ist aufgrund der meh-
rere Meter starken Uberdeckung insgesamt als gering einzuschatzen.

Grundwassergtte

Die allgemeine Grundwassergite weist im Plangebiet geringe Auffalligkeiten fiir Pestizide und
fur CKW auf. Aus der derzeitigen Grundwasserbeschaffenheit ergeben sich keine grundlegen-
den Einschrankungen fur die Planung. Lediglich bei einer Grundwassernutzung muss der Ein-
satz von AufbereitungsmalRnahmen geprift werden®.

Ergiebigkeit von Grundwasservorkommen

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sand- und Kiesablagerungen des Rheintals. Die Grundwas-
servorkommen werden fir den Untersuchungsraum als ,.ergiebig bis sehr ergiebig in ausge-
dehnten Porenaquiferen® angegeben. Damit weist das Plangebiet fiir dieses Kriterium eine ho-
he Sensibilitat auf.

Versickerung
Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-

schlossen wird, besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahmen Niederschlagswasser-
beseitigung gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG). Geplant ist, das Plangebiet an den vor-
handenen Mischwasserkanal anzuschliel3en (Ing.Biro EMIG vs). Die Grundwasserneubildungs-
rate kann im Plangebiet durch die fast 100-prozentige Versiegelung durch das Schlésser-Areal
und das Schlachthofgelande als sehr gering bewertet werden.

Vorbelastung: Vorbelastung durch vorhandene Bebauung / Versiegelung / Auffillungen

Bestandswert: Durch eine mehrere Meter starke Uberdeckung ist die Empfindlichkeit gegen-
Uber Stoffeintragen trotz der ergiebigen Grundwasservorkommen als gering einzuschétzen. Eine
Versickerung ist nicht vorgesehen. Der Wert des Plangebietes kann in Bezug auf die natirliche
Schutzgutfunktion des Grundwassers insgesamt als gering bewertet werden.

3.1.3 Klima, Lufthygiene und Gertiche

Bei dem Schutzgut werden das vorliegende Makro- und Lokalklima, die Luftqualitédt und vorhan-
dene Geruchsbelastungen beurteilt.

Makroklimatisch z&hlt der Untersuchungsraum zum stark ozeanisch gepragten Niederungsklima
mit ausgeglichenen klimatischen Verhaltnissen, das u. a. von dem Rheintal beeinflusst wird. Die
mittlere Temperatur liegt im Januar bei 2° Celsius, im Juli bei 19° Celsius. Die Hauptwindrich-
tung ist Stidwesten und Sid-Sidosten (H. SCHIRMER, Klimadaten 1973, Deutscher Planungs-
atlas NRW, Hannover, 1982). Die jahrliche Niederschlagsmenge, die im Plangebiet im Mittel
zwischen 700 und 750 mm pro Jahr liegt, ist im landesweiten Vergleich eher als gering einzu-
schatzen.

* Quelle: Auslobungstext stadtebaulicher Wettbewerb ,Neubau der FH Dusseldorf am Standort Derendorf,
Stand 11.12.2008

®> Quelle: Stellungnahme Amt 61/12 vom 12.06.2009

® Deutscher Planungsatlas NRW, Karte Hydrogeolgie, DEUTLOFF et al. (1978), Hannover 1982

Biro fur Freiraumplanung, J. Reck Landschaftsarchitekt, Oberhausen Seite 9
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Die Hauptwindrichtung ist West-Sudwest. Schwache Winde sind jedoch auch teilweise aus siid-
ostlicher Richtung zu verzeichnen. Hierbei handelt es sich meist um bodennahe Strome’.

Die im Osten des B-Plangebietes angrenzenden Bahnanlagen werden im Freirauminformations-
system der Stadt Dusseldorf (FIS Stand 2000) als , Luftleitbahn” ausgewiesen. Die Bedeutung
der Bahntrasse wurde bereits 1992 in einem klimatologischen Gutachten tiber Derendorf (Pro-
fessor FLEER) besonders hervorgehoben. In der Klimaanalyse 1996 konnten die Erkenntnisse
des ersten Gutachters bestatigt und weiter differenziert werden: Die Durchliftungsfunktion der
Bahntrasse konnte sowohl bei eingeschréankten als auch bei austauschreichen Witterungsver-
haltnissen nachgewiesen werden. Von den ginstigen Auswirkungen profitieren insbesondere
der Stadtteil Derendorf und die Innenstadt. Folgende Empfehlungen werden u.a. in der Klima-
analyse fiur eine planerische Gesamtkonzeption zur Umnutzung des ehemaligen Schlachthofes
formuliert:

- Minderung der innerstadtischen Uberwarmungstendenzen: Es ist insgesamt ein hoher
Begriinungsgrad anzustreben, insbesondere die Anlage von Grinflachen ist zu bertck-
sichtigen

- Sicherung einer ausreichenden Beliftung fir Derendorf: Parallel zur Bahnanlage ist kei-
ne geschlossene Riegelbebauung zu errichten®.

Die Klimaanalyse der Stadt Disseldorf (Stand 1996) definiert fiir das Plangebiet

in der synthetischen Klimafunktionskarte:

- Klimatop Industriegebiet: Gebiete mit erhdhter Schadstoff- und Abwéarmebelastung. Fla-
chenversiegelung fuhrt zu Aufheizungen, das Windfeld wird verandert, der Austausch re-
duziert, z.T. belastendes Mikroklima,

- Benachbarte Bahnanlagen: grof3e Tag-/Nachtunterschiede bei den Oberflachentempera-
turen, die geringe Rauhigkeit begunstigt den Luftaustausch.

In der synthetischen Lufthygienekarte:

- Lastraum der Industrie und Gewerbegebiete mit hohen Emissionsraten durch Anlagen
und Kfz-Verkehr, unterschiedliche Quellhdhen, zahlreiche Schadstoffkomponenten je
nach Anlagetyp

- Plangebiet: Flachenhafte Verkehrs- und Hausbrandbelastungen durch hohe Emissionen
durch Verkehr und Hausbrand.

In der Karte der Planungshinweise:

- Lastraume der Gewerbeflachen, Freihalten von Bellftungsbahnen, Entsiegelung und
Begriinung von Freiflachen, Aufbau von Gehdlz- und Baumreihen an StralRen und
GrundsgtUcksgrenzen, Reduzierung des Kfz-Verkehrs insbesondere des Schwerlastver-
kehrs.

Unter lokalklimatischen Gesichtspunkten ist zu berticksichtigen, dass sich das Plangebiet in ei-
nem sensiblen Bereich befindet. Der hohe Versiegelungsgrad - auch im Bereich der umgeben-
den Bebauung - fiihrt zu einer verstarkten Erwarmung und zu einer Verringerung der nattrlichen
klimatischen Tagesamplitude. Der Anteil an Grinflachen ist im Umfeld des Plangebietes als ge-
ring einzuschéatzen. Dartber hinaus ist die Belliftung der Bauflachen durch die engen Stral3en-
schluchten mit z.T. vier- bis finfstdckigen Gebaude stark eingeschrénkt. Der dstlich angrenzen-
den Bahntrasse kommt derzeit eine besondere Bedeutung als Frischluftbahn zu. Es ist jedoch
zu bericksichtigen, dass im Bereich der Frischluftbahn eine Umgehungsstral3e projektiert ist, so
dass der Luftaustausch zukiinftig eingeschrankt wird.

" Umweltamt Stadt Diisseldorf, Angaben 2009
® Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 5579/056 ,Schlésser-Areal (Stand 06.12.2006)
° Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Schlésser-Areal, W. GEISLER, Kaarst 2006
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Das Plangebiet liegt im lufthygienisch belasteten Stadtteil Derendorf. Als Luftschadstoff-Quellen
wirken sich im Wesentlichen die umliegenden stark befahrenen Stral3en bis zum Kreuzungs-
punkt Munsterstral3e /Grashoffstral3e negativ auf die lufthygienische Situation aus. Eine detail-
lierte Analyse des Bestandes und Ermittlung der daraus entstehenden planerischen Konse-
guenzen wird im Umweltbericht vorgenommen.

Vorbelastung: Hohe Vorbelastung der klimatischen Situation im Plangebiet durch ehemals fast
vollstandige Versiegelung / Uberbauung und die angrenzenden Stadtquartiere; lufthygienisch
vorbelastete Situation durch Verkehrsimmissionen;

Bestandswert: Der klimatische Bestandswert wird im Plangebiet aufgrund der bestehenden
Vorbelastung insgesamt als gering bewertet. Bei der weiteren Planung ist der Anschluss an die
Frischluftbahn weitestmdglich zu erhalten.

3.2 Biotische Faktoren

3.2.1 Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation wiirde aus einem artenreichen Hainsimsen-Buchenwald,
stellenweise Perlgras-Buchenwald bestehen (TRAUTMANN et al., Planungsatlas NRW 1976).
Bei tiefer Lage und sonnenseitiger Exposition ist neben der Rot-Buche (Fagus sylvatica) ver-
starkt das Vorkommen der Trauben-Eiche (Quercus petreaea) zu erwarten. Weiterhin wirden
vereinzelt Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria), Hainbuche (Carpinus betulus) und Salweide (Salix caprea) vorkommen. Die Strauch-
schicht wiirde von Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Ro-
sa canina) und Schlehe (Prunus spinosa) gebildet werden.

3.2.2 Vorhandene Biotoptypen

Im Bereich das ehemalige Schlachthofgel&nde wurden im Jahr 2004 bis auf die denkmalge-
schitzten Gebaude (Grof3viehhalle, Pferdeschlachthaus) und die Mauer alle Gebaude ein-
schlie3lich der Fundamente und Keller abgeraumt und die befestigten Flachen entsiegelt. Eine
grol3e mehrstdmmige Platane wurde erhalten. In den vergangenen funf Jahren haben sich —
beginstigt durch das Standortpotential des angrenzenden, im Randbereich brach gefallenen
Bahngeléndes und die fehlende Nutzung - sukzessiv junge Vegetationsstrukturen gebildet.
Hierbei handelt es sich um eine natirliche Entwicklung, die einen temporéaren Zustand darstellt.
Bei der Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen wird der urspriingliche Zustand mit der
fast flachendeckenden Versiegelung durch den Schlachthof bewertet. Dartiber hinaus werden
die temporar entstandenen Biotopstrukturen erlautert.

Im Plangebiet wurde im November 2008 eine flachendeckende Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt. Die vorhandenen Biotoptypen sind im Plan ,Biotoptypen Bestand” farbig dargestellt. Die
Codierung der Biotoptypen entspricht dem Bewertungsverfahren ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW* (Stand Marz 2008). Zur Verdeutlichung der Situation
bis zum Jahr 2004 wurde dariber hinaus ein Bestandsplan ,Bestandsnutzungen® erstellt, der die
ehemals versiegelten und Uberbauten Flachen zeigt. Im Bereich des Schlachthofgelandes wird
deutlich, dass die Flachen — ausgenommen der Baumscheibe der freistehenden Platane — vor
dem Abrdumen des Gelandes vollstandig Gberbaut waren.

Im Rahmen einer Ortsbegehung fiir die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Biro IVOR
,Buro fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung*, Diisseldorf 2008) wurden der Stand-
ort des ehemaligen Schlachthofes und die vorgefundenen Pflanzenarten wie folgt beurteilt:
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...“ Der ehemalige Standort des Schlachthofs bietet zahlreichen Arten unter den Moosen, Far-
nen und Blutenpflanzen Lebensraum. Durch das Abschieben der Flache haben sich hier auf
nahrstoffarmen Roh- und Skelettbdden Pionierfluren aus Moosen und Flechten, die von Rude-
ralvegetation und aufkommenden Geholzen durchsetzt sind, angesiedelt. Durch das Befahren
mit schweren Baufahrzeugen weist die Freiflache einen hohen Verdichtungsgrad und ein ab-
wechslungsreiches Kleinrelief auf, welches die Ausprédgung unterschiedlich feuchter und mage-
rer Standorte zur Folge hat.

Bemerkenswerte Pflanzenarten trockener Bereiche sind hier: Scharfer Mauerpfeffer (Sedum
acre), WeilRe Fetthenne (Sedum album), Zwerg-Filzkraut (Filago minima), Hasen-Klee (Trifolium
arvense), Weil3er Steinklee (Melilotus alba), Hoher Steinklee (Melilotus altissimus), Nachtkerze
(Oenothera spec.), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum),Gewdhnliches Eisenkraut
(Verbena officinalis) u. a.. Bemerkenswerte Pflanzen wechselfeuchter und nasser Bereiche sind:
BitterstiRer Nachtschatten (Solanum dulcamara), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum),
Huhnerhirse (Echinochloa crus-galli), Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) und Stachel-
Segge (Carex muricata agg).”

Bei den Freiflachen im Bereich des ehemaligen Schlachthofes handelt es sich — ausgenommen
einer mit Schotter und Kies befestigten Wegeflache mit geringem Vegetationsaufwuchs (Code
1.3) —um ,unversiegelte Siedlungsflachen mit geringem sukzessiven Aufwuchs”. Die junge
Brache hat sich aufgrund der inhomogenen Bodenverhaltnisse bisher unterschiedlich entwickelt:
Offene Bodenverhéltnisse wechseln sich mit Pionierfluren ab. Dominierende Pionierart ist der
Sommerflieder (Buddleia davidii). Bei den feuchten Standorten handelt es sich — ausgenommen
einer ca. 100 Quadratmeter grof3en, temporar mit Wasser bestandene Flache ostlich des Pfer-
deschlachthauses — um sehr kleinrAumige wechselfeuchte Standorte ohne typische Feuchtezei-
ger. Die Flache kann bezlglich des Biotoptyps einheitlich als Siedlungsbrache erfasst werden.
AulRerdem sind einige altere Mauern und altes Mauerwerk, die Sekundarstandorte fir Pflanzen-
arten der nattrlichen Felsbildungen bieten, im Plangebiet vorhanden. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Ersteinschatzung wurden in den alten Mauern im Plangebiet — wie auch sonst
an vergleichbaren Standorten haufig vorhanden — die Mauerraute (Asplenium ruta-muraria) und
das Mauer-Zimbelkraut (Cymbalaria muralis) vorgefunden. Die Zimbelkraut-Gesellschaft (Cym-
balarietum muralis) gehort zu den im Niederrheinischen Tiefland regional gefahrdeten Pflanzen-
gesellschaften™.

Der Ostliche Randbereich des Plangebietes umfasst Brachflachen ehemaliger Gleisanlagen der
DB (Code 5.1). In diesem Bereich ist die Sukzession bereits weiter fortgeschritten und es treten
mit Pioniergehdlzen (Sand-Birke, Betula pendula; Sommerflieder,Buddleja daviddii) durchsetzte
Brombeer-(Rubus-) gebiische auf. Dazwischen gibt es — vergleichbar mit dem ehemaligen
Schlachthofgelande — kleinteilig wechselfeuchte Bereiche und vegetationsarme Gleisschotterfla-
chen. Bei der Biotoptypenkartierung wurde ein Geholzstreifen mit Brombeer- und Holunderge-
biischen und einer Gruppe mit Sand-Birken mit mittlerem Baumholz separat unter dem Biotop-
typ 7.2 erfasst.

Zum Zeitpunkt der Kartierung waren auf dem Schldsser-Areal die Gebaude noch vollstandig
vorhanden, im Jahr 2009 wurden diese dann abgerissen. Die Kartierung zeigt, dass das Gelan-
de zu 100% Uberbaut und versiegelt war. Im Bereich des Schldsser-Areals war bis auf einige
Pionierpflanzen in Steinfugen kein nennenswerter Vegetationsbestand vorhanden. Die Flachen
kénnen insgesamt dem Biotoptyp 1.1 ,versiegelte Flachen (Geb&ude, Pflaster, Asphalt) zuge-
ordnet werden.

YBiro IVOR, Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung, Disseldorf November 2008 und ,Erfassung von
Zauneidechsen und Kreuzkréte sowie artenschutzrechtliche Bewertung”, Diisseldorf November 2009
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Bei den Untersuchungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Buro IVOR November 2008
und November 2009) wurden im gesamten Plangebiet keine im Sinne von KIEL'! (2007) pla-
nungsrelevanten, d.h. streng geschitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten gefunden. Von den in
NRW vorkommenden streng geschiitzten Farn- und Blitenpflanzen sind It. Einschatzung des
Biro IVOR auf dem Geldnde auch potentiell keine Arten zu erwarten.

Die Stral3enraume im Plangebiet zeigen einen geringen Anteil an Grinflachen. In der Minster-
stral3e gibt es im Sudosten des Plangebietes zwei etwas grol3ere Rasenflachen. Ansonsten be-
schréankt sich das StraRenbegleitgriin auf die Baumscheiben.

StralRenb&ume sind in beiden StralRenabschnitten vorhanden. Am 6stlichen Seitenstreifen der
Rather Straf3e gibt es eine Reihe mit Platanen. Die Platanen haben alle — ausgenommen einer
Platane nordwestlich des ehemaligen Pferdeschlachthauses, die offensichtlich deutlich &lter ist —
einen Stammdurchmesser von 50 bis 60 cm. Die Platane am ehemaligen Pferdeschlachthaus
besitzt einen Stammdurchmesser von mehr als einem Meter. Die Baume zeigen einen relativ
gleichm&Rigen Habitus und - trotz der z.T. sehr beengten Baumscheiben - bisher keine Hinwei-
se auf eine eingeschrankte Vitalitat. Die westliche Stral3enseite der Rather Straf3e ist mit Robi-
nien mit mittlerem Baumholz begriint. Die Kronen der Baume haben sich durch die angrenzen-
de, mehrgeschossige Wohnbebauung stark einseitig entwickelt. Es wird empfohlen, die Robi-
nien mittelfristig durch schmalkronige StralRenb&ume zu ersetzen.

Im Osten der MunsterstralRe sind beidseitig Baumreihen mit jeweils 5 und 6 Platanen vorhan-
den. Das Alter der Baume variiert etwas, die meisten Bdume besitzen jedoch ein starkes Baum-
holz. Sie bilden insgesamt einen erhaltenswerten Baumbestand. An die Platanen grenzen auf
der nordlichen StralRenseite zwei Gruppen mit je drei Robinien an, die einen Stammdurchmes-
ser von 30 bis 50 cm aufweisen. Im Westen der Munsterstral3e wurden an der nordlichen Stra-
Renseite Platanen und an der sudlichen Strafl3enseite Linden neu angepflanzt. Die Baume besit-
zen ein noch geringes Baumholz.

Vorbelastung: Vollstandige Bebauung/Versiegelung des ehemaligen Schlésser-Areals und
Schlachthof-Gelandes

Bestandswert:

Schifsser-Areal: Innerstadtische Industrieflache ohne Wert fur die Flora

Schlachthof: Vor der Entsiegelung des Geléandes bis auf freistehende Platane ebenfalls
ohne Wert fir die Flora, Platane unbedingt erhaltenswert;
z.Zt. typische junge Siedlungsbrache mit kleinrAumig unterschiedlichen
Standortqualitaten, Bestandswert in der derzeitigen Auspragung als ,mit-
tel* einzuschéatzen;

Bahngelénde: mittlerer Bestandswert mit typischen Pioniergehdélzen

StraRenbaume: Alle Platanen mit starkem bis sehr starkem Baumholz sind als ,erhaltens-
wert* einzustufen

3.2.3 Fauna

Im Rahmen eines ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags” (Blro IVOR, Diisseldorf November
2008) wurde gepriift, inwieweit im Plangebiet das Vorkommen besonders streng geschutzter

1 KIEL, E.-F. (2007): Geschiitzte Arten in NRW. Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefahrdung und MaR-
nahmen. Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW, Dissel-
dorf
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Tierarten zu erwarten ist. Hierzu wurde am 13.11.2008 eine Begehung des gesamten Gelandes
durchgefihrt.

Der Gutachter hat das Plangebiet potentiell fiir nachfolgend aufgefiihrte planungsrelevante Arten
als geeignete Lebensstatte eingestuft.

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Turmfalke Falco tinnunculus
Wanderfalke Falco peregrinus
Flussregenpfeifer Charadrius dubius
Kreuzkrote Bufo calamita
Zauneidechse Lacerta agilis
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina.

Der Gutachter sieht fur die planungsrelevanten Tierarten keine vorhabenbedingten erheblichen
Beeintrachtigungen, da potentiell geeignete Habitate entweder nicht in Anspruch genommen
werden, Ausweichhabitate im Umfeld in ausreichendem Mal} vorhanden sind oder Ersatzstruktu-
ren im Zuge des Vorhabens geschaffen werden kdnnen. Die Arten kdnnen daher ggf. in be-
nachbarte Lebensrdume ausweichen oder entsprechende Flachen nach Beendigung der Bau-
mafnahme wieder besiedeln.

Aus Vorsorgegriinden zur Beriicksichtigung des § 44 (1) BNatSchG'? und aufgrund der poten-
tiellen Eignung grol3er Bereiche des Plangebietes und dessen unmittelbarem Umfelds als Le-
bensraum fir Kreuzkréte und Zauneidechse wurden von Frihjahr bis Herbst 2009 vom Biro
IVOR weitere Begehungen durchgefiihrt, um die reale Betroffenheit beider Arten durch die Pla-
nung festzustellen. Die beiden Zielarten Kreuzkréte und Zauneidechse konnten im Untersu-
chungsraum bei mehreren Begehungen nicht nachgewiesen werden. Fiir diese beiden Arten
werden daher die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berihrt. Es ergeben
sich daher auch keine MalRnahmen des speziellen Artenschutzes zur Vermeidung oder Minde-
rung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen von Zauneidechse und Kreuzkrote.

Ansonsten werden vom Gutachter fir die planungsrelevanten Arten erhebliche vorhabenbeding-
te Auswirkungen ausgeschlossen.

Vorbelastung: Vollstandige Bebauung/Versiegelung des ehemaligen Schlosser-Areals und
Schlachthof-Gelandes

Bestandswert:

Schifsser-Areal: geringer Bestandswert

Schlachthof: Vor der Entsiegelung geringer Bestandswert;
z.Zt. durch die offenen Bdden und fehlende Nutzung mittlerer Bestands-
wert

Bahngelénde: mittleres Potential im Bereich der Brache, jedoch durch fehlenden

Biotopverbund kein Vorkommen planungsrelevanter Arten in grof3eren re-
produzierenden Populationen;

'2 Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, Inkrafttreten am 01.03.2010
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3.3 Landschaftsasthetik

3.3.1 Landschafts- und Ortsbild

Bei dem Schutzgut wird der Charakter der Landschaft und das Landschafts- und Ortsbild bewer-
tet. Landschaftliche Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Ortsbild wird von der
bisherigen gewerblichen Nutzung und den angrenzenden Siedlungsstrukturen gepréagt. Bis zu
finfgeschossige Gebaude an der Rather-Strafl3e und Minsterstral3e beschrénken das Sichtfeld
auf das Plangebiet. Lediglich im Bereich des DB-Gelandes und von der Briicke tber die Gleise
ist ein weiterer Einblick moglich. In nérdlicher Richtung wird der Blick durch das mehrgeschossi-
ge Parkhaus des Einkaufszentrums begrenzt.

Foto 1: Das Plangebiet mit den umgrenzenden Strukturen; Blick vom Plangebiet in nérdliche
Richtung; am rechten Bildrand ist Klinkerfassade der Viehhalle zu sehen;

Die durch den Abriss entstandene Freiflache und die grof3e mehrstammige Platane pragen im
Bereich des ehemaligen Schlachthofes das Landschaftsbild. Dartiber hinaus bestimmen die
denkmalgeschutzte Viehhalle und das Pferdeschlachthaus das Ortsbild. Beide Geb&ude und die
Platane werden in die weitere Planung einbezogen und erhalten.

Den visuellen Rahmen des Plangebietes bildet die mehrgeschossige Blockbebauung an der
Rather Strafl3e und der Munsterstrafl3e. Zur Neugestaltung des Ortsbildes soll sich die geplante
stral3enzeilige Bebauung im Plangebiet an der Geschosszahl und Bauweise der vorhandenen
Bebauung orientieren.
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Foto 2: Blick auf die mehrgeschossige Wohnbebauung am westlichen StralRenrand der Rather
Stral3e

Vorbelastung: Starke anthropogene Pragung des Ortsbildes
Bestandswert:
Schlbsser-Areal: Ehemaliger Industriestandort; keine historische oder fur das Ortsbild be-

deutende Bausubstanz, geringer Bestandswert

Schlachthofgelande: Vor dem Abriss: Ehemaliger Industriestandort mit stark verdichteter Bau-
weise; mittlerer Bestandswert durch die beiden historischen Gebaude.
Aktueller Zustand: Temporare Industriebrache mit geringem landschafts-
asthetischem Wert; Erhalt der Platane und der beiden denkmalgeschutz-
ten Gebaude

Bahngelénde: Derzeit Brachflache ohne besonderen landschaftsasthetischen Wert

3.3.2 Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist — ausgenommen der Stra3enziige — umfriedet und fur die Allgemeinheit nicht
zugéanglich. Es verfugt Uber keine ErschlieBungsflachen und keine Sport- oder Freizeitanlagen.

Bestandswert: gering
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4.  Vorhabenbeschreibung und Darstellung der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen

4.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

4.1.1 Bauliche Entwicklung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Zweiteilung des Plangebietes vor: Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes soll ein innerstadtisches Wohnquatrtier entwickelt werden, im stdlichen Tell
des Plangebietes ist beabsichtigt, die Fachhochschule Disseldorf-Derendorf anzusiedeln. Er-
ganzt werden die Nutzungen durch studentisches Wohnen, eine Kindertagesstatte und eine im
Stadtteil benétigte Jugendfreizeiteinrichtung. Quer durch das Plangebiet zieht sich in Nord-
Sudrichtung ein bis zu 30 Meter breiter Griinzug, der im Bebauungsplan im ndrdlichen Teil als
offentliche Grunflache, im Stden als Bestandteil des Sondergebietes festgesetzt wird.

Das Wohnquartier

Im Bereich des Wohnquartieres werden funf Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, in denen u.a.
auch soziale Einrichtungen zulassig sind. Am stdlichen Rand des Wohngebietes sind im Wohn-
gebiet WA 4 die Errichtung einer vierziigigen Kindertagesstétte und in der sidlich anschlief3en-
den Flache fur den Gemeinbedarf eine Jugendfreizeiteinrichtung vorgesehen.

Das Konzept sieht aus Larmschutzgrinden eine Bebauung mit geschlossenen Blockrandern zur
geplanten Entlastungsstral3e und zur Rather Straf3e vor. Im Inneren ist eine offene Bauweise
geplant, die unterschiedliche Wohn- und Freiraumsituationen ermdglicht. Die Geschossigkeit der
geplanten Bebauung orientiert sich an den umgebenden Stadtstrukturen. Wé&hrend die Block-
rander finfgeschossig festgesetzt werden, sind im Innenbereich nur zwei bis maximal vier Ge-
schosse maglich. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird bis auf das Wohngebiet WA 4 auf 0,6 fest-
gesetzt. Der ostliche Teil des WA 4 mit der Kindertagesstatte wird mit einer GRZ von 0,4, der
westliche mit 0,8 festgesetzt. Durch die Uber den GRZ-Obergrenzen der Baunutzungsverord-
nung liegende Grundflachenzahl soll ein innerstadtisch nachverdichteter Stadtteil entstehen, der
sich in die umgebenden Siedlungsstrukturen einflgt. Fur Tiefgaragen und deren Ein- und Aus-
fahrten ist eine Uberschreitung der GRZ bis auf 1,0 moglich.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen und nicht Gberbaute Tiefgaragendacher sollen als Grunfla-
chen mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt werden. In den textlichen Festsetzungen wird der
Grunanteil und die Qualitat des Gruns definiert.

Das Hochschulgelande
Das stadtebauliche Konzept basiert auf dem pramierten Entwurf des Architekturwettbewerbs
2009 (ARGE Campus Derendorf, Nickl und Partner, Miinchen).

Das gesamte Hochschulgelande wird als Sondergebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan weist im
Sondergebiet durch Baugrenzen vier Neubaubereiche fir die geplanten Hochschulgeb&aude aus.
Darlber hinaus werden die beiden denkmalgeschitzten Gebaude durch Baulinien im Bestand
gesichert. Es ist davon auszugehen, dass fast die gesamten Freiflachen im Sondergebiet mit
Tiefgaragen unterbaut werden, da oberirdisch keine 6ffentlich zu nutzenden Stellplatze angelegt
werden. Der Anteil der Freiflachen und die Mindestanzahl neu zu pflanzender Baume 1. und 2.
Ordnung werden uber textliche Festsetzungen definiert.
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4.1.2 Erschliel3ung, verkehrliche Entwicklung und ruhender Verkehr

ErschlieBung und Gestaltung Verkehrsflachen

Zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes und der Erschlie-
Bungsknotenpunkte wurde von dem Ing. Biiro EMIG vs eine Verkehrsuntersuchung durchgeftihrt
(Verkehrsgutachten 2009, 2010). Die Wohngebiete und die die Flache fir den Gemeinbedarf
sind Uber drei PlanstraRen an die Rather StralRe angebunden. Eine Anbindung der Wohngebiete
an die ostlich geplante EntlastungsstraRe ist nicht vorgesehen. Offentliche Stellplatze werden in
den offentlichen StralRenrdumen, die privaten Stellplatze in Tiefgaragen hergestellt. Die StralRen-
raume sollen durch Baume und Begleitgriin gestaltet werden. Da es sich bei den Verkehrsfla-
chen bis auf zwei private Flachen mit Geh- und Fahrrecht um offentliche Flachen handelt, trifft
der Bebauungsplan keine Festsetzung zur Begriinung.

Die Hochschuleinrichtungen werden fast vollstdndig mit Tiefgaragen unterbaut, die tiber eine
Ein- und Ausfahrt Gber einen noch zu erstellenden Streckenabschnitt der EntlastungsstralRe dst-
lich des Plangebietes, eine Ein- und Ausfahrt von der Minsterstral3e und nur eine Ausfahrt zur
Rather Stral3e erschlossen werden. Der Streckenabschnitt der Entlastungsstral3e reicht von der
Munsterstral3e bis zur Tiefgaragenzufahrt und soll zur Inbetriebnahme der Hochschule fertig
gestellt sein. Nicht Giberbaute Tiefgaragendacher werden mit einer intensiven Dachbegriinung
entsprechend den nachfolgend erlduterten Festsetzungen (s. Kap. 7) begriint.

Die vorhandenen Stral3enbdume in dem zum Plangebiet gehdrenden StralRenabschnitten der
Rather Stral3e und der Minsterstral3e werden weitestgehend erhalten. Durch die Anlage des
Kontenpunktes der Planstral3e ,,G* mit der Rather StralRe kommt es zum Verlust der Platane mit
der Nr. 11 (s. Plan ,Biotoptypen Bestand®). An der Miinsterstral3e ist von dem Verlust des Bau-
mes Nr. 21 und der Gruppen mit drei Robinien (Baumgruppen Nr. 26) auszugehen. Der Aus-
gleich fur die nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baume ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist optimal an die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bus, Bahn und Stral3enbahn ange-
schlossen.

Radwegenetz
Das Plangebiet bildet einen Baustein des Griinen Rings, in dem u.a. auch ein durchgangiger

Radweg vorgesehen ist. Stdlich des Plangebietes soll der neue Radweg eine Anbindung an die
Yorckstrale und Tussmannstralde finden, die im Radverkehrskonzept der Stadt Disseldorf
(Stand 2001) als ,Routen-Leitsystem im Radverkehr* dargestellt sind. Dariber hinaus wird eine
Anbindung an die MiunsterstralRe und langerfristig an den Radweg der projektierten Umge-
hungsstralRe stdlich der MinsterstralRe vorgesehen. Fahrradstellpléatze sind dezentral vor den
einzelnen Hochschulgebauden geplant.

Stellplatze und Garagen
In dem Wohnquartier und Sondergebiet werden die Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht.
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4.1.3 Entwasserung

Fiur das Plangebiet liegt ein Entwésserungskonzept des Ingenieurbiiros Emig vs vor. Das
Plangebiet wird an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

4.1.4 Freiraumgestaltung

Zentrales Element der Freiraumgestaltung ist ein in Nord-Sudrichtung verlaufender Griinzug mit
einer Breite zwischen 17 und 30 Metern (einschlie3lich Radweg), der als intensiv zu nutzende
Parkanlage entwickelt wird. Diese Parkanlage bildet einen Baustein des projektierten ,Griinen
Ring“ um die nordliche Innenstadt, mit dem die groRen FreirAumen des Stadtraums wie der
Rheinpark Golzheim, die neuen Stadtgarten Derendorf und der Hofgarten vernetzt werden. An-
knupfungspunkte im Plangebiet sind die Yorckstral3e im Stden, eine FuRBwegeverbindung zum
Professor-Neyses-Platz samt Einkaufszentrum im Norden sowie die Rather StraRe im Nordwes-
ten.

Da der Stadtteil Derendorf sich durch eine hohe Einwohnerdichte mit einer geringen Spiel- und
Griunflachenversorgung auszeichnet, sind im Bereich des Griinzuges Spielflachen vorgesehen,
die entsprechend den Anforderungen und Hinweisen der DIN 18034 angelegt und gestaltet wer-
den. Die genaue Lage und Ausstattung Spielflachen wird auf die Bebauung der einzelnen Bau-
felder im Verlauf der Konkretisierung der stadtebaulichen Planung abgestimmit.

In Verbindung mit den geplanten Wohngebieten wird der Griinzug im nérdlichen Teil des Wohn-
gebietes als dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spielflachen,
FuRR- und Radweg" festgesetzt, im sudlichen Teil des Plangebietes ist der Grinzug Bestandteil
des Sondergebietes Fachhochschule und durch ein Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer zuguns-
ten der Allgemeinheit gesichert. Die Gestaltung und Ausstattung des Grinzuges wird fur beide
Teilflachen einheitlich auf Grundlage des im Rahmen eines Stadtebaulichen Wettbewerbs pra-
mierten und weiter ausgearbeiteten Entwurfs des Buros ,RAINER SCHMIDT Landschaftsarchi-
tekten* vorgenommen. Gestaltthema des Griinzuges sind grof3ziigige Rasenflachen mit lockeren
Baumgruppen, die durch ein diagonal verlaufendes Wegenetz gegliedert und umlaufende Wege
eingefasst werden.

Offentliche Griinflache

Im 6ffentlichen Griinzug verweben und verbinden Wege die Quartiere im Osten und Westen. Die
durch das diagonale Wegegerist entstehenden Rasenfelder sind als Spiel und Liegewiesen
nutzbar. Im Siden des 6ffentlichen Griinzugs ist ein Spielplatz geplant. Die Grol3e und Ausges-
taltung des Spielplatzes legt die Stadt Diisseldorf in der weiteren Planung fest. Im Ubergangsbe-
reich zu den Wohngebieten im Osten ist ein vier Meter breiter Weg geplant, der zugleich Fahr-
rad- als auch Ful3géngerweg ist.

Die Ausstattung und Méblierung der Griinflache wird an den DuUsseldorfer Standard im Bereich
des ,Grinen Rings" angepasst.

Das Baumgerist bilden Kiefern, die mit Kirschen, Magnolien und unterschiedlichen Laubb&u-
men mit intensiver Herbstfarbung kombiniert werden. Durch hohes Aufasten der Bdume ist eine
freie Sicht durch die Baume auch bei Nacht gewahrleistet.
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Campus
Das Konzept zur Gestaltung des Campusbereiches sieht vor, dass die Gestaltung und Materiali-

tat des dffentlichen Grinzuges fortfihrt wird. Beldge und Bepflanzung sollen in derselben Typo-
logie wie im o6ffentlichen Park entwickelt werden. Die Freiflachen im Bereich des Campus sind
fast zu 100% von Tiefgaragen unterbaut. Hiervon werden mindestens 30 % als intensiv begriinte
Flachen hergestellt.

Im Zentrum des Gebiets entsteht ein Platz, der im Westen an den Griinzug und im Osten an die
ehemalige Schlachthalle heranreicht. Er wird zukinftig Treffpunkt und Veranstaltungsort. Der
Grinzug lauft als bespielbare Rasenflache auf den Platz.

Im Andenken an den Schlachthof als Ort, von dem aus 5.895 Juden aus dem Gestapobezirk
Dusseldorf in die Konzentrationslager und Ghettos verschleppt wurden, soll ein Gedenkort ent-
stehen.

Ein Radweg durchzieht den gesamten Grinzug in Nord-Sudrichtung. Im Bereich der 6ffentlichen
Griunflache wird der Radweg entlang der dstlichen Grenze der éffentlichen Grunflache gefihrt.
Weiter sudlich verlauft er im Bereich der Platzflachen bis zur denkmalgeschiitzten Halle und wird
dann Uber einen diagonalen Weg auf die westliche Seite des Griinzugs geftihrt. Hier ist eine
Querung der Minsterstral3e und die Anbindung an die YorckstralRe vorgesehen.

FuRlaufig ist der Campus an mehreren Punkten Uber gro3ziigige ErschlieBungsflachen von der
Munsterstral3e und der Rather Stral3e aus zu erreichen.

Durch die Geb&udestellungen sollen fiinf Innenhéfe unterschiedlicher Gro3e geschaffen werden,
die als nutzbare Gartenhdfe mit Grof3strduchern und einem Griinanteil von ca. 50% angelegt
werden.

Flache, sowie flach geneigte Dachflachen der Gebaude werden - soweit brandschutztechnische
Bestimmungen nicht entgegenstehen und soweit sie nicht Belichtungszwecken dienen - extensiv
begrint.

4.2 Immissionen

Die geplanten Wohngebiete werden am westlichen Rand durch Verkehrslarm auf der Rather
StralRe, am nordlichen Rand durch Larm von dem Parkhaus des Einkaufszentrums, im Osten
durch Bahnlarm und nach Bau der Entlastungsstral3e durch Verkehrslarm tangiert. Die Larmpe-
gelbereiche liegen in diesen Zonen zwischen IV und V, so dass der Bebauungsplan detaillierte
Festsetzungen zur Ausgestaltung der Fassaden und der Fenster und Ausrichtung der schutzbe-
durftigen Raume zur larmabgewandten Seite trifft. Flr nicht gesondert im B-Plan gekennzeich-
nete Bereiche des Wohnquartiers gelten fur Fassaden die Mindestanforderungen entsprechend
dem Larmschutzpegel Ill.

Im Plangebiet sind keine Geruchsbelastungen durch angrenzende Nutzungen bekannt.

4.3 Darstellung der zu erwartenden Eingriffsfolgen

Im nachfolgenden Text werden die fir die Umwelt zu erwartenden Eingriffsfolgen, fur die der
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft, zu erwartende bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen aufgezeigt.
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4.3.1 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit einer temporaren Belastung der Anwohner durch Larm-, Staub-,
Geruchs- und Schadstoffemissionen durch den Baustellenverkehr, den Abbruch der ehemaligen
Schldsser-Brauerei und den Neubau zu rechnen. Die zu erhaltenden StralRenbaume sind vor
Schaden wahrend der Bauphase zu schiitzen (s. Kap. 6).

4.3.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Zu erwartende anlagebedingte Eingriffsfolgen sind insbesondere in der Flacheninanspruchnah-
me durch das geplante Vorhaben zu sehen. Da es sich um einen durch die frihere industrielle
und gewerbliche Nutzung anthropogen stark vorbelasteten Standort mit hohem Versiegelungs-
grad handelt, fir den bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht, werden die versiegelten, teil-
versiegelten bzw. befestigten und unbefestigten Flachen des Bestandes und der Planung ge-
genuber gestellt. Als Bestand wird der Zustand des Plangebietes vor dem Abrdumen des
Schlachthofgelandes zugrunde gelegt. Bei der Flachenbilanz werden die im Plangebiet liegen-
den Stral3enabschnitte der Rather StraRe und der MinsterstraRe nicht mit berticksichtigt, da in
diesen Bereichen keine wesentlichen Anderungen erfolgen werden. Die Flachenangaben (ca.
Werte) wurden aus dem B-Planentwurf fir die festgesetzten Nutzungen ermittelt.

Flachenberechnung Wohngebiete

Fir die Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festge-
setzt, diese kann durch die Uberbauung mit Tiefgaragen bis zu einem Wert von 1,0 iiberschrit-
ten werden. Im Maximum ergibt sich somit ein Freiflachenanteil von 40%, der mit Tiefgaragen
unterbaut werden kann und intensiv zu begriinen ist. Fur die Ermittlung der begriinten Flachen-
anteile wird dieser maximale Freiflachenanteil zu 50% gewertet.

Fur das Wohngebiet WA 4 ist fiir den westlichen Bereich eine Grundflachenzahl von 0,8 und fiir
den dstlichen Bereich eine von 0,4 festgesetzt, diese kbénnen ebenfalls durch die Uberbauung
mit Tiefgaragen bis zu einem Wert von 1,0 tberschritten werden. Im Maximum ergeben sich
somit Freiflachenanteile von 20 %, bzw. 60 % die mit Tiefgaragen unterbaut werden kénnen und
intensiv zu begriinen sind. Fir die Ermittlung der begriinten Flachenanteile werden diese maxi-
malen Freiflachenanteile ebenfalls zu 50% gewertet.

Daraus errechnen sich folgende Flachenanteile:

Gesamtflache Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 5: 15.281 m?
Versiegelte Flache: 15.281 m2x 0,8 =12.224,8 m?
Begrinte Flache: 15.281 m2 x 0,2 = 3.056,2 m2.

Wohngebiet WA 4 Ostlicher Teilbereich 1.542 m?2
Versiegelte Flache: 1.542 m2x 0,9 =1.387,8 m?

Begriinte Flache: 1.542 m2 x 0,1 = 154,2 m2.

Wohngebiet WA 4 westlicher Teilbereich 1.730 m?2
Versiegelte Flache: 1.730 m2x 0,7 =1.211 m?

Begrinte Flache: 1.730 m2 x 0,3 = 519 m2.

Flache fir den Gemeinbedarf

In der Flache fiir den Gemeinbedarf (Jugendfreizeiteinrichtung) sind von der 960 Quadratmeter
umfassen Grundflache mindestens 300 Quadratmeter Freifliche anzulegen. Hiervon werden
50 % als Grunflache gewertet.
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Hieraus errechnen sich:
Versiegelte Flache: 810 m2
Begrinte Flache: 150 mz

Flachenberechnung Sondergebiete

In der Sondergebietsflache ist entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Be-
bauung von 26.567 m2 mdglich. Von den verbleibenden 21.072 m?2 sind It. Bebauungsplan min-
destens 30% zu begriinen. Daraus errechnen sich folgende Flachenanteile:

Sondergebiet gesamt: 47.639 m?
Versiegelte Flache: Uberbaubare Flache = 26.567 m?
ErschlieBungsflachen = 21.072 m2 x 70% = 14.750,40

Begriinte Flache: 21.072 m2 x 30% = 6.321, 60 m?

Offentliche Griinflache, Parkanlage

Far die in Nord-Sudrichtung verlaufende Parkanlage werden auf Grundlage des vorliegenden
Gestaltungsentwurfes prozentuale Flachenanteile fir Griinflachen (78 %), und befestigte Fla-
chen (22%) ermittelt.

Gesamtflache offentliche Grinflachen: 4.765 m2
Versiegelte Flache: 1.048,3 m?
Begriinte Flache: 3.716,70 m2

Verkehrsflachen

In den Planstral’en A und E wird zusammenhé&ngendes StralRenbegleitgrin in Verbindung mit
den geplanten Parktaschen entstehen. Die Flachengrof3e des Strafl’enbegleitgriins kann nur
Uberschlagig ermittelt werden. In allen anderen Stral3en ist damit zu rechnen, dass sie bis auf
die Baumscheiben vollstandig versiegelt werden.

Gesamtflache Verkehrsflachen: 13.851 mz
Versiegelte Flachen: 11.371 m2
Begriinte Flachen: 2.480 m2

Tab. 4.3.2.1: Flachenbilanz Bestand — Planung
(ohne StrafRenabschnitte Rather Strafl3e und Minsterstral3e)

Versie- % Begriint % Summe
gelt (m?) (m?) (m?)
Bestand | Schlosser- 78.784,0 78.784,0
Areal,
Schlachthof
ehm. Bahnge- 6.984,0 6.984,0
lande
Summe 78.784,0 91,9 6.984,0 8,1 85.768,0
Bestand
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Fortsetzung Tab. 4.3.2.1: Flachenbilanz Bestand — Planung
(ohne StraRenabschnitte Rather Strafl3e und Munsterstral3e)

Versie- % Begriint % Summe
gelt (m?) (m?) (m?)
Planung | Wohngebiete 12.224,8 3.056,2 15.281,0
WA 1-WA 3 u.
WAS5
WA 4 Ost 1.387,8 154,2 1.542,0
WA 4 West 1.211,0 519 1.730,0
Flache fir den 810,0 150 960,0
Gemeinbedarf
Sondergebiet 41.317,4 6.321,6 47.639,0
SO
Offentliche 1.048,3 3.716,7 4.765,0
Grinflache
Verkehrsfla- 11.371,0 2.480,0 13.851,0
chen
Summe 69.370,3 80,9 16.397,7 19,1 85.768
Planung
Ergeb- -11% +11%
nis in %

Das Ergebnis der Flachenbilanz zeigt, dass gegeniiber dem urspriinglichen Zustand ca.
9.400 m2 (entspricht 11%) zuséatzliche Grinflachen entstehen. Dies hat insbesondere flr die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Erholungsnutzung und fuir das menschliche Wohlbefinden
positive Auswirkungen.

Unter klimatischen und lufthygienischen Aspekten fiihrt die in den Wohngebieten geplante bis zu
funfgeschossige und in den Sondergebieten bis zu sechsgeschossige Bebauung zu einer Ver-
ringerung des Luftaustauschs mit der Luftleitbahn dstlich des Plangebietes. Aufgrund der gege-
benen Larmsituation ist keine offene Bauweise mdglich. Lediglich im Bereich der ndrdlichen
Grunflache und sudostlich der enemaligen GroRRviehhalle ist weiterhin eine direkte Anbindung an
die Luftleitbahn gegeben. Bei der Ausgestaltung der Grinflachen wird die klimatische Situation
bericksichtig.

Das geplante Wohnquartier im Norden des Plangebietes wird beziiglich der Dichte und Geb&u-

dehdhe entsprechend den umgebenden Siedlungsstrukturen entwickelt. Damit wird das Ortsbild
ortstypisch neu gestaltet. Fir das Plangebiet charakteristische Elemente wie die mehrstammige
Platane und die beiden denkmalgeschiitzten Gebdude werden in die Planung eingebunden. Die
Fachhochschule bildet einen neuen Baukomplex an der Minsterstral3e, der das Erscheinungs-

bild im Bereich des ehemaligen Schldsser-Areals pragen wird.

Der Erholungswert des Plangebietes wird gegentber der heutigen Situation deutlich verbessert,
da durch den Griinzug auch das Defizit an Spiel- und Griinflachen der umgebenden Bebauung
vermindert werden kann. Weiterhin wird mit dem Vorhaben ein Griinkonzept im Bereich des
,Grunen Rings* realisiert, das von lokaler und Uberértlicher Bedeutung ist. Im Plangebiet wird in
Verbindung mit den Grinflachen ein Radweg neu angelegt. In dem neuen Wohnquartier werden
eine im Stadtteil bendtigte Jugendhilfeeinrichtung und eine Kindertagesstétte entstehen.

Unter floristischen und faunistischen Gesichtspunkten stellt die Entwicklung von ca. 9.400 m?2
zusatzlicher Grunflache im Vergleich zum urspriinglichen Zustand eine deutliche Verbesserung
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dar. Gegenuber der aktuellen Situation mit den Brachflachen im Bereich des ehemaligen
Schlachthofgelandes und Bahngelandes kommt es zu einem Lebensraumverlust.

In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen (Biiro IVOR, Diisseldorf 2008, 2009) werden
erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen.

Far alle natirlichen Schutzgutfunktionen ist positiv hervorzuheben, dass eine Umnutzung ehe-
maliger Gewerbe- und Industrieflachen im innerstéadtischen Raum gegentber einer Flachenin-
anspruchnahme von Freiflachen in Stadtrandlage deutlich weniger negative Folgen aufweist. Im
vorliegenden Plangebiet kommt es trotz geplanter intensiver und sehr verdichteter Nutzung zu
einer Entsiegelung und Schaffung neuer Griinflichen gegentiber dem urspringlichen Zustand.

4.3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind insbesondere durch den zunehmenden Verkehr zu erwar-
ten. Die Folgen werden ausfuhrlich im Umweltbericht und den Fachgutachten (PEUTZ
CONSULT, EMIG vs) dargelegt.

5. Ziele des Grunordnungsplanes

Basierend auf der Bestandsbewertung in Kap. 3 und der Ermittlung der zu erwartenden Ein-
griffsfolgen in Kap. 4.3 werden im nachfolgenden Text die Ziele des Grinkonzeptes zum Erhalt
bzw. zur Optimierung der Schutzgutfunktionen aufgezeigt. In einem MalRnahmenkatalog werden
Handlungsvorschlage zum Erreichen der Zielvorstellungen erarbeitet.

Ziel 1 Entwicklung eines 6ffentlich zuganglichen Grinzuges fur das Plangebiet und
Erweiterung, bzw. Ergédnzung des , Grinen Rings”

Mal3nahmen:
Funktionale und gestalterische Verknipfung der geplanten offentlichen Grinfla-
che mit den Grin- u. Freiflachen des Sondergebietes (Campusgelande)
Festsetzung von Griinflichenanteilen und Pflanzgeboten auf dem Campusge-
l&ndes zur Sicherung einer Mindestqualitat der Griinausstattung (siehe Festset-
zungsempfehlungen)
Anlage von Spiel- und Aufenthaltsangeboten innerhalb der &ffentlichen Griunfla-
che
Anbindung an Grinstrukturen bzw. Radwegverbindungen in den Anschlussberei-
chen YorkstralRe und Rather Stral3e

Ziel 2 Sicherung einer qualitativen Entwicklung von Griin- und Freiflachen innerhalb
der Wohngebiete

Mal3nahmen:
Pflanzgebote fiir Baumpflanzungen und Heckeneinfriedungen (siehe Festset-
zungsempfehlungen)
Einhaltung eines Mindeststandards fiir die Begriinung von unterbauten Flachen
(siehe Festsetzungsempfehlungen)
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Ziel 3 Entwicklung von Grinstrukturen zu den angrenzenden Baugebieten und der
zukinftigen Entlastungsstralle

Mal3nahmen:

- Intensive Pflanzung mit Strauchern und Baumen innerhalb der Verkehrsgrinfla-
che nordlich der Planstral3e A, zur Abschirmung des bestehenden Parkhauses.
Pflanzung einer Hecke und von Baume im westlichen Bereich des Sondergebie-
tes als Eingriinung zur vorhandenen Bebauung der Rather Stral3e (siehe Festset-
zungsempfehlungen)

Errichtung einer begriinten Zaunanlage als optischen Abschirmung zur zukinfti-
gen Entlastungsstrale (siehe Festsetzungsempfehlungen)

Ziel 4 Langfristige Sicherung und Erhalt der vorhandenen Platane

Mal3nahmen:
Kurzfristige Durchfiihrung von Pflege- und Sicherungsmaflnahmen entsprechend
der MinderungsmafRnahme 3 unter Punkt 6
Textliche und zeichnerische Festsetzung zum Erhalt

Ziel 5 Erhalt und Entwicklung von vielfaltigen Habitaten fir Flora und Fauna im Sied-
lungsraum

Mal3nahmen:
Strukturreiche Pflanzungen innerhalb der Baugebiete
Umfangreiche Neuanpflanzung von Baumen im Plangebiet
Begriinung von Tiefgaragendéachern
Erhalt der Platane im Norden des Plangebietes

6. Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Wie in den Kapiteln zuvor aufgezeigt, kann es durch das geplante Vorhaben zu folgenden nega-
tiven Auswirkungen kommen, die durch geeignete Malinahmen vermieden oder gemindert wer-
den:

- Verschlechterung der lufthygienischen und klimatischen Situation im Stadtquartier

- Erhdhung der Schallimmissionen fir Anwohner

- Beeintrdchtigung des neuen Wohnquartiers durch Schallimmissionen

- Verlust von Sekundarbiotopen

Risikomindernde MalRnahme 1: Begrinung der nicht Giberbauten Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind entsprechend den Festsetzungsempfehlungen in Kap. 7.1 zu begriinen.
Die Begriinung der Flachdacher hat giinstige Auswirkungen fiir das Klima, Schutzgut Wasser,
Ortshild sowie fur Flora und Fauna als Sekundarbiotop.

Risikomindernde MalRnhahme 2:  Erhalt der Anbindung an die Frischluftschneise dstlich
des Plangebietes
Bei der Ausgestaltung der Griinflichen sind aufgrund der besonderen lufthygienischen Situation
der ehemaligen Bahntrasse folgende Grundsatze zu beriicksichtigen:
- Keine Anpflanzung dichter ,wald&hnlicher” Baumbestdnde; Hauptausrichtung der Pflan-
zung in Nord-Sudrichtung; Vermeidung von massiven Gehdlzpflanzungen quer zum
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Grinzug (Ost-Westrichtung); Anpflanzen eines lockeren Baumbestandes mit grof3- und
mittelgrofRkronigen Baumen.

Risikomindernde MalRnahme 3: Schutz und Sicherung der freistehenden Platane
Wahrend der Planungsphase wurde zum Schutz des Baumes das Baufenster der angrenzenden
Wohnbebauung weiter zurickgenommen, so dass der Abstand zu den Geb&uden mindestens
15 m ab Stammmitte betragt.
Der Wurzelballen der Platane steht nach dem Abbruch der Gebaude teilweise Uber dem aktuel-
len Hohenniveau. Daher sind kurzfristig folgende MalRnahmen zu ergreifen:

- Wurzelbehandlung

- freiliegende Wurzeln mit Boden abdecken,

- Schutzzaun bis zum Kronentraufrand der Platane errichten und wahrend der gesam-

ten Baumafnahme vorhalten!

Risikomindernde MalRnahme 4:  Schutz der zu erhaltenden StralRenbdume

Der zu erhaltende Baumbestand ist im Plan zum Grinordnungsplan dargestellt. Stralenbdume
sind wahrend der BaumalRnahme nach den Vorschriften der RAS-LP 4 und der DIN 18920 zu
schitzen. Bei BaumalRnahmen im Umfeld der Baume sind folgende MalRhahmen zu beachten:

- Sofern Arbeiten im Kronentraufbereich der Baume erforderlich sind, sind z.B. Schutz-
schittungen vor dem Befahren mit Baumaschinen anzulegen;

- keine Baumaterialien auf unbefestigten Flachen im Kronentraufbereich lagern;

- den Baumbestand durch stabile, fir die Baumalinahme dauerhaft vorzuhaltende,
Schutzzaune sichern; sofern es sich um einzeln stehende Baume handelt, sind diese
durch einen Stammschutz zu schitzen;

- bei unvermeidbaren Bodenarbeiten im Kronentraufbereich sind Wurzelvorhange be-
reits eine Vegetationsperiode vor Baubeginn durchzufiihren;

- bei BaumalRnahmen im Wurzelbereich sind Wurzelbriicken anzulegen.

Risikomindernde MalRBnhahme 5:  Sofern méglich teilweiser Erhalt der Mauervegetation
Im Bereich der AuRenmauern (Klinkermauerwerk) der denkmalgeschiitzten Geb&dude wurde im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Ersteinschiatzung (Biiro IVOR) eine schiitzenswerte Mauer-
vegetation vorgefunden. Der Gutachter empfiehlt zum Erhalt des Vegetationsbestandes der
Mauerraute das Mauerwerk schonend und am besten abschnittsweise (jahrlich gestaffelt) zu
sanieren. Winschenswert ist auch ein zumindest teilweiser Erhalt der Geb&dudemauern des Pla-
nungsgebiets als Standort fir die Mauerraute.

7. Empfehlungen zu textlichen Festsetzungen fir den Bebauungs-
plan

7.1 Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW)

- Begriunung nicht iberbauter Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS5 sind die nicht Gdberbauten und nicht der
ErschlieBung dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen,
Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m2 dieser begrin-
ten Flachen ist mindestens 1 mittelgrof3kroniger Laubbaum (Stammumfang 20 — 25 cm,
gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.
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Begrinung nicht iberbauter Grundsticksflachen im Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes Fachhochschule (SO FH), sind mindestens 30 % der nicht
Uberbauten Flachen als strukturreiche Mischvegetation aus standortgerechten Baumen,
Strauchern, Bodendeckern und Rasen anzulegen. Insgesamt sind mindestens 19
grof3kronige und 36 mittelgrof3kronige Laubbaume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen
in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 5 ist entlang der Grenze zur 6ffentlichen Grinflache eine zweireihige Hainbuchenhe-
cke (Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, Héhe 125/150 cm bezogen auf die
angrenzende offentliche Grunflache; mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) mit ei-
nem mittig gefuhrten Stabgitterzaun von 1,20 m H6he und einer H6he der Hecke von
1,20 m bis 1,50 m anzupflanzen.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist entlang
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache Planstral3e B und Planstral3e G eine zweirei-
hige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, Hohe 125/150
cm mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) anzupflanzen

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache im Sondergebiet ist eine zweireihige Hainbu-
chenhecke (Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, HOhe 125/150 cm bezogen
auf die angrenzende 6ffentliche nicht Gberbaute Flache; mindestens 5 Pflanzen je lau-
fenden Meter) anzupflanzen. Ostlich angrenzend an die Flachen mit Pflanzgebot sind im
SO FH - zuséatzlich zu den Baumpflanzungen der Festsetzung fir die Begriinung der
nicht tberbauten Grundstiicksflachen des Sondergebietes- mindestens 10 mittelgrof3kro-
nige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache in der 6ffentlichen Verkehrsflache zwischen
der PlanstralRe E und der 6stlich angrenzenden Entlastungsstral3e ist ein Stabgitterzaun
mit einer Hohe von 1,80 m bezogen auf die angrenzende offentliche Verkehrsflache der
PlanstralRe E und Begrinung mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Anemonen-Bergrebe, Wil-
der Wein) vorzusehen.

Zu erhaltender Baumbestand

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete mehrstammige Platane ist zu erhalten und wah-
rend der Baumalnahme entsprechend der Ausfiihrung der Risikomindernden Maf3nah-
me 3 (s. Kap. 6 des GOP) wirkungsvoll zu schiitzen.

Tiefgaragenbegrinungen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht Gberbaut
werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstrat-
schicht zzgl. einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen auf den
Tiefgaragen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (incl. Drain-
schicht) zu erhéhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mind. 30 cbm je
Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL Richtline Ausgabe 2008
entsprechen (s. Punkt Hinweise).

Dachbegriinungen

Flachdacher oder flach geneigte Déacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Be-
achtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegeta-
tion mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe
2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
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verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemal3 anderen Festsetzungen
auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung
gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

7.2  Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 BauO NRW)

- Einfriedungen
In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind Einfriedungen aus Stabgitterzdunen entlang der
Verkehrsflachen nur innerhalb einer lebenden Hecke zuldssig. Die Hohe wird auf 1,20 m
festgesetzt, bezogen auf die jeweils angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

7.3 Hinweise

- Begrinung
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgara-
gen- und Dachbegriinung sind gemaR der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fiir die Planung,
Ausfuhrung und Pflege von Dachbegriinungen auszufihren (FLL = Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).
Die Anpflanzung von B&aumen ist gemanR der FLL-Richtlinie fir Baumpflanzungen Ausga-
be 2004 auszufithren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V., Bonn

8. Zusammenfassung

Das ca. 9,9 ha umfassende Gelande der ehemaligen Schlésserbrauerei und des ehemaligen
Schlachthofes sollen nach der Nutzungsaufgabe einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die
Grundstiicke liegen im Stadtteil Derendorf und sind optimal an den Offentlichen Personennah-
verkehr angebunden.

Die Planung sieht eine Zweiteilung des Gelédndes vor: Im nordlichen Teil des Plangebietes ist die
Entwicklung eines innerstadtischen Wohnquatrtiers geplant, im sidlichen Teil soll die Fachhoch-
schule der Stadt Dusseldorf angesiedelt werden. Die geplante Bebauung wird in Nord-
Sudrichtung von einem Griinzug, der in den Gberregional bedeutenden auf3eren Griinzug der
Stadt Dusseldorf, dem ,Griinen Ring“, eingebunden wird, durchzogen. Dieser wird im nordli-
chen Teil als 6ffentliche Grinflache, im Siiden Uber textliche Festsetzungen als Bestandteil des
Sondergebietes festgesetzt.

Das Schlachthofgelande wurde bereits 2004 von allen aufstehenden Geb&uden und Erschlie-
Rungsflachen - ausgenommen zwei denkmalgeschiitzter Gebaude (GrofRviehhalle mit Anbau
und Pferdeschlachthaus) und einer ortsbildpréagenden, freistehenden Platane — freigeraumt. Auf
den skelettreichen Boden hat sich seitdem eine junge Siedlungsbrache mit geringem sukzessi-
vem Aufwuchs gebildet. Dominierende Pionierart ist der Sommerflieder (Buddleia davidii). Im
Bereich der ehemaligen Gleisflachen im Osten des Plangebietes ist die Sukzession bereits wei-
ter fortgeschritten und es treten Pioniergehdlze mit Sand-Birken (Betula pendula, Sommerflieder
(Buddleja daviddii) und Brombeergebische (Rubus frut.agg.) auf. Das ehemalige Schlésser-
Areal war bis zu seinem Abriss im Jahr 2009 noch vollstdndig bebaut

Da fiir das Plangebiet bereits Baurecht aufgrund vorhandener Bebauungsplane und nach § 34
BauGB besteht, wird anstelle einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eine Flachengegeniberstellung
der versiegelten und unversiegelten Flachen des Bestandes und der Planung erstellt. Das Er-
gebnis der Berechnung zeigt, dass insgesamt 11% der ehemals versiegelten und befestigten
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Flache (dies entspricht ca. 9.400 m? Flache) zukiinftig als Freiflache hergestellt werden, was
positive Auswirkungen fiur alle Schutzgutfunktionen haben wird.

Durch die Planung, die aus larmtechnischen Griinden eine bis zu fliinfgeschossige, geschlosse-
ne Bebauung zur Rather StralRe und zur zukinftigen Entlastungsstralle (ehemaligen DB-
Gelande) sowie eine bis zu sechsgeschossige Bebauung im Bereich des Sondergebietes vor-
sieht, ist eine Verringerung des Luftaustausches mit der 6stlich des Plangebietes vorhandenen
Luftleitbahn zu erwarten. Zur Vermeidung zusatzlicher Beeintréachtigungen werden bei der Aus-
gestaltung der Grinflache die besonderen lufthygienischen Bedingungen bericksichtigt.

Fur das Plangebiet wurde ein ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag” (Buro IVOR, Diisseldorf No-
vember 2008) mit einer Ortsbegehung am 13.11.2008 sowie weitergehende Erhebungen zur
Kreuzkrote und Zauneidechse im Frihjahr/Sommer 2009 erstellt. Der Gutachter sieht fur die
planungsrelevanten Tierarten keine vorhabenbedingten erheblichen Beeintrdchtigungen. Bei den
Kartierungen der Kreuzkrote und Zauneidechse konnten keine Individuen nachgewiesen werden.
Im gesamten Plangebiet wurden keine planungsrelevanten, d.h. streng geschuitzten oder ge-
fahrdeten Pflanzenarten gefunden.

Der Grunordnungsplan beinhaltet ein Griinkonzept fur die Griingestaltung des Sondergebietes
und der Wohngebiete sowie zur Freiflachengestaltung im Bereich der 6ffentlichen Griinflache.
Die in Nord-Sudrichtung ausgerichtete Grinflache ist als intensiv zu nutzende Parkanlage auf
Grundlage des mit den Fachamtern abgestimmten Freiraumkonzeptes des Biros RAINER
SCHMIDT Landschaftsarchitekten zu entwickeln. Innerhalb der Griinanlage werden Spielflachen
hergestellt. FuR- und Radwege im Griinzug werden an das tberdrtliche Wegenetz angebunden.
Im Bereich des Sondergebietes Fachhochschule sind 30% der nicht iberbauten Flache zu be-
grinen und mit mindestens 19 grofl3kronigen und 46 mittelgro3kronigen B&dume zu bepflanzen.

Im Westen zur vorhandenen Bebauung der Rather Stral3e ist eine 2-reihige Schnittheckenpflan-
zung herzustellen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die nicht Uberbauten
Grundstuicksflachen zu begriinen und je 200 mz ist ein mittelgrof3kroniger Baum zu pflanzen.
Entlang der westlichen Grenze der Wohngebiete WA 2 und WA 5 zur 6ffentlichen Grinflache ist
eine 2-reihige Schnitthecke zu pflanzen. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist zu
den Planstral3en B und G eine 2-reihige Schnittheckenpflanzung herzustellen. Innerhalb der fur
Verkehrsgriin vorgesehenen Flache der Planstral3e E ist ein begriinter Zaun anzulegen.

Durch Tiefgaragen unterbaute Freiflachen sind intensiv zu begriinen. Flach geneigte Dacher
sind — soweit moglich — im gesamten Plangebiet mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen.

Die freistehende Platane im Plangebiet wird dauerhaft erhalten und durch ein ausreichend gro-

Res Baufenster (Abstand zur Bebauung mind. 15 Meter ab Stammmitte) in die offentliche Grin-
flache integriert.

Oberhausen, den 10. Mai 2010

J. Reck, Landschaftsarchitekt
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Anhang Ill: Karten
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (RM)

Risikomindernde MaBnahme 1: Begrunung der nicht Gberbauten Tiefgaragen
Tiefgaragendécher sind entsprechend den Festsetzungsempfehlungen in Kap. 7.1 zu begriinen.

Risikomindernde MaBnahme 2: Erhalt der Anbindung an die Frischluftschneise 6stlich des Plangebietes
Bei der Ausgestaltung der Grunflachen sind aufgrund der besonderen lufthygienischen Situation der ehemaligen Bahntrasse folgende
Grundsatze zu beriicksichtigen:
- Grinzug: Keine Anpflanzung dichter ,waldahnlicher" Baumbesténde; Hautpausrichtung der Pflanzung in Nord-Sudrichtung; Vermeidung
von massiven Gehdlzpflanzungen quer zum Griinzug (Ost-Westrichtung); Anpflanzen eines lockeren Baumbestandes mit grof3- und
mittelgroBkronigen Baumen.

Risikomindernde Manahme 3: Schutz und Sicherung der freistehenden Platane
Wahrend der Planungsphase wurde zum Schutz des Baumes das Baufenster der angrenzenden Wohnbebauung weiter zuriickgenommen, so
dass der Abstand zu den Gebduden mindestens 15 m ab Stammitte betrégt.
Der Wurzelballen der Platane steht nach dem Abbruch der Gebaude teilweise tber dem aktuellen Hohenniveau. Daher sind kurzfristig folgende
MaRnahmen zu ergreifen:

- Wurzelbehandlung

- freiliegende Wurzeln mit Boden abdecken

- Schutzzaun bis zum Kronentraufrand der Platane errichten und wahrend der gesamten BaumafRnahme vorhalten!

Risikomindernde Manahme 4: Schutz der zu erhaltenden StraBenbdume
Der zu erhaltende Baumbestand ist im Plan zum Griinordnungsplan dargestellt. StraBenbdume sind wahrend der Baumafl3nahme nach den
Vorschriften der RAS-LP 4 und der DIN 18920 zu schiitzen. Bei Baumanahmen im Umfeld der Badume sind folgende Maf3nahmen zu beachten:
- Sofern Arbeiten im Kronentraufbereich der Baume erforderlich sind, sind z.B. Schutzschittungen vor dem Befahren mit Baumaschinen
anzulegen;
- keine Baumaterialien auf unbefestigten Flachen im Kronentraufbereich lagern;
- den Baumbestand durch stabile, fiir die BaumaRnahme dauerhaft vorzuhaltende, Schutzzaune sichern; sofern es sich um einzeln
stehende Baume handelt, sind diese durch einen Stammschutz zu schiitzen;
- bei unvermeidbaren Bodenarbeiten im Kronentraufbereich sind Wurzelvorhange bereits eine Vegetationsperiode vor Baubeginn
durchzufthren;
- bei BaumaRnahmen im Wurzelbereich sind Wurzelbriicken anzulegen.

Risikomindernde Manahme 6: Sofern moglich teilweiser Erhalt der Mauervegetation

Im Bereich der AuBenmauern (Klinkermauerwerk) der denkmalgeschitzten Geb&ude wurde im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Ersteinschatzung (Biro IVOR) eine schiitzenswerte Mauervegetation vorgefunden. Der Gutachter empfiehlt zum Erhalt des
Vegetationsbestandes der Mauerraute das Mauerwerk schonend und am besten abschnittsweise (jahrlich gestaffelt) zu sanieren.
Wiunschenswert ist auch ein zumindest teilweiser Erhalt der Gebdudemauern des Planungsgebiets als Standort fur die Mauerraute.

Empfehlungen zu textlichen Festsetzungen fir den Bebauungsplan

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW)

Begriinung nicht iberbauter Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS5 sind die nicht tberbauten und nicht der Erschlieung dienenden Flachen mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 200 m? dieser begrunten
Flachen ist mindestens 1 mittelgrolkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Begriinung nicht iberbauter Grundstiicksflachen im Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes Fachhochschule (SO FH), sind mindestens 30 % der nicht berbauten Flachen als strukturreiche
Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen anzulegen. Insgesamt sind mindestens 19
groRkronige und 36 mittelgrolRkronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Heckenpflanzung WA 2 und WA 5

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 ist entlang der Grenze zur 6ffentlichen
Griinflache eine zweireihige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitét 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, Hohe 125/150 cm bezogen auf die
angrenzende offentliche Griinflache; mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) mit einem mittig gefiihrten Stabgitterzaun von 1,20 m
Hohe und einer Hohe der Hecke von 1,20 m bis 1,50 m anzupflanzen.

Heckenpflanzung WA 4

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist entlang der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
Planstrae B und PlanstraBe G eine zweireihige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitét 2 x verpflanzte Heister mit Ballen, Hohe 125/150 cm
mindestens 5 Pflanzen je laufenden Meter) anzupflanzen

Heckenpflanzung und 10 Bdume SO FH

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache im Sondergebiet ist eine zweireihige Hainbuchenhecke (Pflanzqualitat 2 x verpflanzte Heister
mit Ballen, Hhe 125/150 cm bezogen auf die angrenzende 6ffentliche nicht tberbaute Flache; mindestens 5 Pflanzen je laufenden
Meter) anzupflanzen. Ostlich angrenzend an die Flachen mit Pflanzgebot sind im SO FH - zusétzlich zu den Baumpflanzungen der
Festsetzung 8.2 - mindestens 10 mittelgrol3kronige Laubbdume (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Begriinter Stabgitterzaun

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache in der 6ffentlichen Verkehrsflache zwischen der Planstrale E und der dstlich angrenzenden
Entlastungsstralie ist ein Stabgitterzaun mit einer Héhe von 1,80 m bezogen auf die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache der
PlanstraBe E und Begriinung mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Anemonen-Bergrebe, Wilder Wein) vorzusehen.

Erhalt Platane

Die im Bebauungsplan und im Plan zum GOP gekennzeichnete mehrstdmmige Platane ist zu erhalten und wéhrend der
BaumafRnahme entsprechend der Ausfuhrung der Risikomindernden MalRnahme 3 (s. Kap. 6) wirkungsvoll gegentiiber Schaden
im Stamm- und Wurzelbereich zu schitzen.

Zu erhaltender Baumbestand

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete mehrstdmmige Platane ist zu erhalten und wahrend der Baumafl3nahme entsprechend
der Ausfihrung der Risikomindernden MaBnahme 3 (s. Kap. 6 des GOP) wirkungsvoll zu schitzen.

Tiefgaragenbegriinungen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist - soweit sie nicht Giberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus
einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zzgl. einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen
ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (incl. Drainschicht) zu erhéhen; das durchwurzelbare Substratvolumen

muss mind. 30 cbm je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der FLL Richtline Ausgabe 2008 entsprechen (s. Punkt
Hinweise).

Dachbegriinungen

Flachdacher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel 10 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von
der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 BauO NRW)

Einfriedungen
In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind Einfriedungen aus Stabgitterzaunen entlang der Verkehrsflachen nur innerhalb einer lebenden
Hecke zuléssig. Die Hohe wird auf 1,20 m festgesetzt, bezogen auf die jeweils angrenzende o&ffentliche Verkehrsflache.

Hinweise

Begriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind geméan der
FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Die Anpflanzung von Baumen ist geméaR der FLL-Richtlinie fur Baumpflanzungen Ausgabe 2004 auszufiihren (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn
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Sondergebiet SO
maogliche Bebauung (Baugrenzen) im SO-Gebiet
maogliche Bebauung (Baugrenzen) im WA-Gebiet

maogliche Bebauung (Baugrenzen) in der Flache fur
den Gemeinbedarf

Offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegleitgriin
Geh- und Fahrrecht

Offentliche Griinflache: Parkanlage mit Spielflachen,
FuR3- und Radweg

Grunflachen in den Baugebieten
Fahrradweg

Stabgitterzaun begrunt

Einzelbaum vorhanden

Einzelbaum vorhanden, Festsetzung Erhalt
Einzelbaum, Fallung geplant

Baum grol3kronig

Baum mittelgrol3kronig

Heckenpflanzung geplant

Nummerierung Baume

Grenze Plangebiet

Baumliste
Nr. Name und Alter Baume Bemerkung
1-8 Robinien mit mittlerem Baumholz keine Veranderung
9-10 Platanen mit starkem Baumholz keine Veranderung
11 Platanen mit starkem Baumholz Fallung bei Ausbau Verkehrsfl.
13-14,16 Platanen mit starkem Baumholz keine Veranderung
15 Platane mit sehr starkem Baumholz keine Veranderung
17 - 20 Platanen mit geringem Baumholz keine Veranderung
21 Platane mit geringem Baumholz Fallung bei Ausbau Verkehrsfl.
12 - 24, 27 Platanen mit geringem Baumholz keine Veranderung
25 3 Robinien mit mittlerem bis
starkem Baumholz keine Veranderung
26 3 Robinien mit mittlerem bis
starkem Baumholz Fallung bei Ausbau Verkehrsfl.
28, 29 Platanen mit starkem Baumholz keine Veranderung
30-34 Linden mit geringem Baumholz keine Veranderung
35 Platane, mehrstammig, mit sehr
starkem Baumbholz Erhalt B-Plan
C
B
A Entfernen Nummerierung Planung 10.05.2010 S. S.-K.
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Nutzungen im Plangebiet (vor Freimachen des Gelandes)

Gebéude

versiegelte Flachen, Pflaster, Asphalt

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
StralRenbegleitgrin
Hecke, Gehdblzstreifen, Geblische mit lebensraum-

typischen Geholzanteilen > 50 %
(vorwiegend Brombeere und Gruppe mit Birken)

Brache ehem. Gleisanlagen mit Vegetationsaufwuchs
Anteil Gehblze < 50%

Q Einzelbaum

ffffff Grenze Plangebiet

C Anderung Planbezeichnung 10.05.2010 | S. S.-K.
B Anpassung Grenze Plangebiet 25.03.2010 S. S.-K.
A Erweiterung Planausschnitt 15.02.2009 S.S.-K.
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Legende:

Biotoptypen und Baume im Plangebiet (vor Freimachung
Schldssergelande)

It. Codierung Bewertungsverfahren "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung NRW" (Stand 10.11.2006)

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

|
11
3

Versiegelte Flachen Gebaude

versiegelte Flachen, Pflaster, Asphalt

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
Schotter-, Kies-, Sandflachen mit stark eingeschranktem

Vegetationsaufwuchs

Trockenmauern, altes vermorteltes Mauerwerk

Begleitvegetation

Geholze

7.4

O
»

Stral3enbegleitgriin, Stralenbdschungen
ohne Gehdlzbestand

Unversiegelte Siedlungsflache mit geringem sukzssiven
Aufwuchs

Brache ehem. Gleisanlagen mit Vegetationsaufwuchs
Anteil Gehblze < 50%

Hecke, Gehoblzstreifen, Geblische mit lebensraum-
typischen Gehoélzanteilen > 50 %
(vorwiegend Brombeere und Gruppe mit Birken)

Baumreihe, Baumgruppe, Allee und Einzelbdume
Anteil lebensraumtypische Arten < 50 % (StralRenbaume)

Einzelbaum

Einzelbaum, Schutz durch Baumschutzsatzung

Nummer Baume

Baumliste:

1-8 Robinien mit mittlerem Baumholz

9-14,16 Platanen mit starkem Baumholz

15 Platane mit sehr starkem Baumholz

17 - 24,27 Platanen mit geringem Baumholz

25, 26 je 3 Robinien mit mittlerem bis starkem Baumholz

28, 29 Platanen mit starkem Baumholz

30-34 Linden mit geringem Baumholz

35 Platane, mehrstdmmig, mit sehr starkem Baumholz

enenemememes  Grenze Plangebiet

E Anderung Planbezeichnung 10.05.2010 S.S.K
D Darstellung Baume, Plangebietsgrenze 25.03.2010 S.S.-K
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