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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) 7.3.3 Tiefgaragen sind liber Dach der hdchsten aufstehenden oder angrenzenden Gebiude zu II. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) - sl i 955 \ ‘L_nj 815 ‘I ; Nummerierte Koordinatenpunkte im =i
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geindert durch Artikel 2 des entliiften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine 601 9 r\—-—l__ l‘! : | ETRS89 / UTM Zone 32N Koordinatensystem
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Stellpldtze sind im Urbanen Gebiet (MU) ausschlieBlich in unterirdischen Geschossen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet gemdB § 78 b 559 ________*_ | “ : v
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geindert durch (Tiefgaragen) zuldssig. werden, wenn liber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z. B. Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das Plangebiet kann bei einem extremen 558 / —“/‘ ~ 1 Gemarkl«'n Un terbilk Rechtswert Hochwert
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) und der Bauordnung fiir das MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Hochwasserereignis iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hoch- Vi \\ // \\ / \ s5a i ‘lr‘; : g
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. 3. Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO) Vorsorgewert fiir NO, fiir das Jahresmittel von 33,9 pg/ms3 eingehalten wird. wassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter http://www.flussgebiete.nrw.de y . vi b ‘ | v P1 32344543.45 5675592.87 aLu.
NRW. S. 421), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. verwiesen. \ v v Flurk 3 AN 36| P2 32344567.67  5675593.50
S. 1086). 3.1  Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuléssig. 8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 \\ __‘,’ __%—— s s 3 0.8 m— P3 32344547.81 567557719 |-
Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) . i ixn sos oo s o smmm 8 S £ \ *7 T T— P4  32344550.85 5675569.46
3.2 Miillaufstellflichen sind innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) nur innerhalb von = 1 | B
) P . s G i 3 WIHILCCT NI P5 32344560.24 5675571.60
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI Tiefgaragen oder innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. 8.1 Dachbegriinung III. Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5BauGB) T e _ 7 L T 2 i P6 32344561.52 5675575.80
. - e R MRl R RS B RN, e TGS i S BN LSRR B Bl e e e il L e R SmSSRSSISSE e, N e X @ — | -
R T N e B B T 5l e eel o o mmmmmemmsmSessme——e—m T e e, P N st Mo oo - | Flur\ 4 P7 32344581.84 5675577.73 -
auslegenden Stelle bereitgehalten. 4. Dach- und Technikaufbauten (§ 16 und § 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW) 8.1.1 Die im Plangebiet zuldssigen Flachdacher sowie flach geneigten Dicher bis 15° sind unter Altstandort L e N \ | | P8 32344575.42 5675572.44 -
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt = = P9 32344580.36 5675564.18 -
Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. 4.1 Die maximalen Gebaudehdhen (GH max) diirfen durch technische Aufbauten um bis zu Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Stdarke der Vegetationstragschicht muss Diisseldorf liegt das Plangebiet im Bereich des Altstandortes mit der Nummer AS 8780. P10  32344584.75 5675564.25
1,50 m iberschritten werden. Technikaufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht betragen. Folgende Vegetationsformen sind Der Altstandort wird gemiB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Fliachen, deren Béden erheblich P11 32344591.65 5675550.01 .
von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen. anzulegen und durch Instandhaltung und fachgerechte Pflege zu entwickeln: mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind’' gekennzeichnet. \ e P12 32344585.23 5675544.72 L
- Dacher liber dem I. und II. OG (sogenannte Microgirten): Gehélz-, Graser- und Bilker Auee 36.70® 235 \ e 3 i@ L. P13 32344590.18 5675536.46
I. Textliche Festsetzungen 4.2 Die Grundflache aller Technikaufbauten darf 20% der jeweiligen Dachfliche nicht Staudenbegriinung e T gl e e qoinnmemmanna ) -------------- LRl e \\ ( R B P14  32344594.56 5675536.54
) tiberschreiten. - Dacher mit der Wandhéhe WH max. 57,9 m iiber NHN, die an der Seite zu 6ffentlichen I : 6.5 el i\ P15  32344601.46 5675522.30
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsfldchen liegen: Biodiversititsdach, Sedum-, Kraut- und Staudenbegriinung IV. Hinweise Voo O Mped il e el g o LB a0l el v RS el o - 7‘“‘———'_'!‘ e ) — P16  32344595.05 5675517.01
5. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO, § 19 - Décher mit der Gebdudehéhe GH max. 61,0 m iiber NHN oder hoher: Biodiversitatsdach, ! r T e K A \\ P17  32344599.99 5675508.75
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) BauNVO) niedrige Gehdlze, Sedum-, Kraut- und Staudenbegriinung, ergénzende Elemente zur Kampfmittel ' o r" . X \ P18  32344604.37 5675508.82
Erhéhung der Strukturvielfalt, wie beispielsweise Totholz und Steinhaufen. Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstianden, die Kampfmittel bzw. 0 : : Vi) ,),&7’6'71 A\ | P19  32344582.34 5675497.24
Zulassig sind Eine Uberschreit der fest tzten Grundfléch hl durch Unterb it Kampfmittelriicksténd in ko hnet d Erfol Erdarbeit it - \ ' ? el AR \E vi P20  32344577.46 5675503.97
nd: ine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldachenza urch Unterbauung mi ampfmittelriickstéinde sein konnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mi ; l | L 8 .\ 5 : !
- Wohngebiude ) ) B Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der dazugehérigen Nebenanlagen ist bis 1,0 8.1.2 Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen, Terrassenflichen und erheblichen mechanischen Belastungen, ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion S \ % :, l i \\“__‘,.‘ 1 Bkp=36.75 % \W @ P21 32344568.91 5675499.54 v
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zuléssig. technische Aufbauten, soweit sie gemiB anderen Festsetzungen auf der Dachfliche durchzufiihren. Tem———a] ! VR \ \\ P22  32344568.72 5675495.16 -
- Schank- und Speisewirtschaften zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir : : L 5 ! \
- sowie nicht stérende Handwerksbetriebe 6 Uberbaubare Grundstiicksfléchen, B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Photovoltaikanlagen Griinordnungskonzept " : LB !
’ erbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen S. r. auGB, au . : : P e L —
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungskonzept vor, das die textlichen Festsetzungen //f : l : 3 '\
_ . (o 1 ' 3 ' 1l
. L 6.1 Die zu den offentlichen StraBen hin ausgerichteten Baugrenzen des Urbanen Gebiets 8.1.3 Das Dachbegriinungssubstrat fiir die einfach intensive Dachbegriinung ist entsprechend zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen / - " \ B 3 i
Ausnah_msw_else zglasmg sind: ) diirfen z.B. durch Putzbalkone sowie durch Einrichtungen fiir die Fassadenberankung um der FLL-Dachbegriinungsrichtlinien vorzusehen (vgl. Punkt IV. Hinweise, Dach- und und den Spielflachennachweis konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfijhrungspla_nung e ( i : L I
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe bis zu maximal 1,50 m {iberschritten werden. Die Summe der Uberschreitungen darf Tiefgaragenbegriinung). der Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes 3| 3 ', { |
o insgesamt maximal eine FlichengréBe von 85 % je Fassadenfront betragen. Fachbiiro mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als (o ;s | & R
ng:ll'?:l:;gdségdB:eherbergungsgewerbes Auggenommen von dieser Festsetzung sind die Fassadenfl.‘:-icjhen der Erdgeschossebeneg. 8.2 Tiefgaragenbegriinung Fachbehdrde abzustimmen. :‘ \\\ \H 1 I X ; 133 L’
- i \ \ $
- Anlagen fElr Verwa_ltungen 6.2 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Tiefgaragen innerhalb der 8.2.1 Tiefgaragen und unterirdische Geb&audeteile sind, soweit sie nicht durch Gebiude oder Dach- und Tiefgaragenbegriinung ]‘ | | X . e
- Anlagen fiir sportliche Zwecke i di % cci ErschlieBungsflachen {iberbaut werden, strukturreich intensiv zu begriinen. Die Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und | ' :
" unterirdischen Baugrenzen zuldssig. i . abadd . s | i | ' : 137
- Gartenbaubetriebe Veg_etati9nstragsch_icht der zu begriinenden Fldche muss eine Aufbauhéhe von 80 cm iiber Tiefgaragenﬁberdeckun_g si|.1d- gem?ﬁ deI: jeweils bei Eingang des Bauantrags eingefiihrten | r \ ' ! I
- Tankstellen 7.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor _schidlichen Drainschicht aufweisen. gasiténg _der ,.lf‘LL-Rlchft_l_l:le f(uFrLL dleF Plahnung, Ba:lu hu?tdL Izstincfithalt:ng e l‘ | \\ o g :
. ) Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB achbegriinungen" auszufiihren. = Forschungsgeselischa andschaftsentwicklung & | & ' :
1.2 Urbanes Gebiet (MU) (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) gen (§ ) 8.2.2 Fiir Pflanzungen von Bdumen I. und II. Ordnung ist die Stirke der Bodensubstratschicht Landschaftsbau e.V. Bonn). % | i‘ : ; i
L 7.1  SchallddmmmaBe der AuBenbauteile auf mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare l I :
Zulassig and: Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen. Fassadenbegriinung ll \‘ E‘ i 138 |
- é\loh:g:tba_uded Bl biud Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen . o . ) . . Die Fassadenbegriinung ist gemaB der jeweils bei Eingang des Bauantrags eingefiihrten \ \ [ i Q!
- Geschafts- un irogebdude . . ) } ) Riumen gemaB DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz 8.2.3 Das Begriinungssubstrat fiir die intensive Tiefgaragenbegriinung ist entsprechend der Fassung der ,FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fiir die Planung, Bau und | l 1 ; ‘.
- Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsldden ("Convenience Stores™) mit i : : A i FLL-Dachbegriinungsrichtlinien vorzusehen (siehe Punkt IV. Hinweise, Dach- und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen“ auszufithren (FLL = Forschungsgesellschaft l ' |
|
einer Verkaufsfliche von jeweils maximal 400 m?2 gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Tistgaraganbegrung) Lantisehaftsentwtciliihg Landschaftshai o.vi, Bonn \ | ) ' '
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geméiB Tabelle gzasz:;?;i zt:,z“é'e i::i degserf:‘:(ia?:gs;‘:iﬁnun;::; aIge:‘::h";:g::gsg::lbegg::l:ﬁn SRS 2 == . o . \ \1 | I ' i
Dieseldertar Sortimentsliste Punkie Nis & bis Nr. 7 eingefiihrten Fassu?\g der DIN 4103 vo':zusehen Fiir die Bestimmung deg 8.3 Fassadenbegriinung Baumpflanzungen ]‘ \1 J : MU ‘k .
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit o e ; e . . Bei der Baumauswahl sind die Baumliste im Griinordnungskonzept und die i | : |
weniger als 100 Betten beziehungsweise weniger als 80 Gastezimmern Schal.ldammmaﬁes fiir die AuSenbauteile von SERuEEheadritgen HRmen sind nech: DIEN 8.3.1 Die mit FB1, FB2 und FB3 in der Planzeichnung gekennzeichneten, parallel hierzu oder in Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt Diisseldorf zu beachten. — J} ‘ - ' 7{ . ' | 26
e . : P i 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenldrmpegels bei der . . . p ; ; — | | ' : o .
r /4 /4 P . - - e - ' 4 & 5 ¢ .
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Ausfilhrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurteilungspegel :;)nemd:vn:nke;_ vonoi(;;;a:ihz:ssd|eS;EtKenerin:::‘chn:trlgnjzfrge;:i:tzissagee::zt;iczltmzte s;:;l ——— | I I 8 | o GRZ 0 ’, !
Ausnahmsweise zuldssig sind: szsgtg:_sle;‘z: |ssst,d|;§:)lsinh14l';\::::::iftggt:;:uznugbl;lreur(l:)'?sli;ell:‘\:igB::rtelIungspegel RN B2 GECA) Im Geriistkletterpflanzen wandgebunden zu begriinen. Rodungen und die Baufeldfreimachung sind auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist, von \. L\W g ‘ : GFZ ",‘ v
- sonstige Gewerbebetriebe ’ Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Bae |~ \ ; : e - _ \ !
. N 2 . " . : i 2 ~ ! I e g N ! )
" 8.3.2 Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen an Rankhilfen zu verwenden. Der Bei unumgéanglichen Rodungen innerhalb der Schutzfrist ist eine o6kologische R | 5 : O : WH E K &
Unzulédssig sind: 72 SehecinaBNahnes Verkebnsitng Pflanzabstand zwischen den Kletterpflanzen muss zwischen 60 cm und 100 cm betragen. Baubegleitung sicherzustellen. Insbesondere sind die Gehdlze vor der Fillung auf \\ S~ Ol 2 ] W & FD o N ®
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem#B Tabelle Diisseldorfer = . . . besetzte Vogelnester zu kontrollieren. SR | : I m'; 5= = W 232
Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2 mit Ausnahme der unter zul&dssig aufgefiihrten Fadil EEIUftunﬁtbe' ge"schlossenenhFlznztertn von :\;tftenthaltsraumen i Wabaungsn 8.3.3 Das durchwurzelbare Substratvolumen muss je Fassadenabschnitt FB1 mindestens i \\\ \ 53‘ 20 6 N\
Nachbarschaftsldaden (,,Convenience Stores™) ETHEEkaaEasma (rucl Brtergess e 2,70 m3, je Fassadenabschnitt FB2 mindestens 2,55 m3 und je Fassadenabschnitt FB3 Urbane Sturzfluten und Starkregen l : ] : E ‘ i N 233
Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 99 Betten beziehungsweise mehr als indest 2,04 m3 bet Das Pl biet k durch Urb Sturzflut d Stark betroff in, im Rah | | ' B | - g \ )
) 2 ; ; 2 : mindestens 2,04 m= betragen. as Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten un arkregen betroffen sein, im Rahmen i o R ' P TH max. 55 m
79 Gastezimmern An GebaUdefronten’ die an den mit SChraQSChraffur (/////) gekennze“:hneten des Baugenehmigungsverfahren sind daher MaBnahmen gegen die Folgen von urbanen @ [ - \ oL “[ E B ety N
- Anlagen fiir Verwaltungen Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei 8.3.4 Um die Begriinungsfunktion dauerhaft zu sichern, ist eine Bewisserung mit Sturzfluten und Starkregen erneut zu priifen. g 121 i 1 : . GH max. 60 m N\
it g 2] | : : - ! o W\
- Vergniigungsstatten Errichtung, Ande'}lng und Nutzungsé@nderung von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Nahrstoffversorgung vorzusehen. ___<__,...~-r~-—i|'\—\ ______ | : ; @ Sﬁ[ FD AS8780 N AN
- Tankstellen Wohnungen und Ubernachtungsrdaume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu Denkmalschutz 7 : . l ' l’ - ; \ \\ Fa i
- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei 8.3.5 Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktion und der Kletterhilfen sowie die Im Plangebiet sind archéologische Fundstellen bekannt und es muss mit archiologischen : ] | l 3 e ~ KD=36.79 \ LN ¢
- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das Pflanzenverwendung miissen mindestens den Anforderungen der FLL Bodenfunden und -befunden gerechnet werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher i 1 ! l ‘3 ‘ L _ = \
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten. erforderliche SchalldémmmaB des AuB3enbauteils nicht unterschritten wird. Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen (siehe Punkt 1v, Hinweise eine bauvorgreifende archiologische Sachverhaltsermittiung und ggfs. eine daraus ’ | ' E : 123 | LH min. Ll
Fassadenbegriinung). Weitere Angaben enthélt das Griinordnungskonzept. resultierende archéologische Baubegleitung erforderlich. Auf die Meldepflicht gem&B §§ : ; ! \r '\ : | Bz’oug‘s:zﬁit 33\ ‘ .
Gliederung des MU 7.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird hingewiesen. 1 ; ' : ', = -
- Wohnungen sind im Erdgeschoss nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen 8.4 Pflanzgebote : 20 ! \\/;, l ! B
werden, wenn gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. An Gebé&udefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 Erdbebenzone [ e ‘ > ' ;
gekennzeichneten Baugrenzerl, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen 8.4.1 Innerhalb der nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flidchen der Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefiahrdung hingewiesen, die bei Planung und | L\ :
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden o6ffenbare Urbanen Gebiete sind mindestens 6 Laubb&ume I. Ordnung und 9 Laubb&ume II. Ordnung Bemessung liblicher Hochbauten gemiaB den Technischen Baubestimmungen des Landes *4 I :
Dii T — tsliste 2016 Fenster und Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Héhe) zu NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten™ zu beriicksichtigen F \ :
usseldorter sortimentsliste die Hélfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung iiber ein 6éffenbares Fenster oder eine pflanzen. Sofern diese Pflanzungen auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen ist. Das hier relevante Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen i’ | i I :
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag Gebdudeteilen erfolgen, ist die Festsetzung 8.2.2 zu beriicksichtigen. Untergrundklasse T zuzuordnen. : {2 | - : 1
. . . 9 al
fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit der Ausnahme des Sorti- verfiigt. Die Baumstandorte sind im Griinordnungskonzept gekennzeichnet und kénnen in | N ‘;
mentes Fahrrader und Zubehér) Anpassung an die o6rtliche Situation und die Ausfilhrungsplanung in geringem MaBe Kérperschall und Erschiitterung \ B | .: ,'
7.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen verschoben werden. Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich eines U-Bahn-Tunnels. Teilweise befinden sich \\ & -
i i i geplante Gebdude innerhalb des U-Bahn-Schutzstreifens. Durch den U-Bahnbetrieb ' i
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz An Geb&dudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 und 8.4.2 Nicht Uiberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flichen der Urbanen Gebiete sind konnen Erschiitterungen und Kérperschall, der sich in Festkérpern ausbreitet, auftreten. \\ :
1. Nah | te Sorti 3. B k ek K . /oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Bidumen, Laubgehdlzen, Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen Z I :
- Nahversorgungsreievante Sorti- - Baumarktspezifische Kernsorti- 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden Stauden, Wiese oder Rasen zu begriinen. Ausgenommen davon sind Fahrradstellplatze, aus Erschiitterung und Kérperschall auf den Menschen einwirken und ebenfalls keine o i \ ‘-, #75
mente (periodischer Bedarf) mente fiir Bliro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Lastenradstellplatze, Kinderspielgerédte und -flachen sowie Terrassenflachen. nachteiligen Auswirkungen durch die Bebauung auf die U-Bahnanlagen entstehen. 2 7 O, \ ';
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern \ | ; :
1.1 Nahrungs- und Genussmittel 3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunst- und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche 8.5 Pflege und Erhalt Grundwasserverunreinigung ) o - _ - P :
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren stoffe, Steine, Fliesen, Damm- Schalldimmman des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. . . . . Das Plangebiet Iiept im Bereich einer groBflachlgen_ Grundwasserverunreinigung. _Bel - \\ ; i [ . :
13 D rio. K fl Dr toffe. Mértel et Die unter 8.1 bis 8.4 festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen oder sonstigen Grundwasserentnahmen sind & . & T : | :
’ ri;ﬁvgaerelﬁ, W(;;pce;puﬁgep(uuc;%(:- 39 anueerem:ntee ?F:-r:ster Tiiren 7.2.4 Ausschluss von &ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen und und zu pflegen. Ausfélle jeglicher Art sind zu ersetzen. gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen im Zusammenhang mit der \‘ :
’ & a . - 1 s Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstitten) . . Grundwasserverunreinigung erforderlich. Vorhandene Sanierungseinrichtungen sind zu : :
tel) . V.erkleldungen, Ro"laden, Mar- 9. Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) erhalten oder in Abstimmung mit der Unteren Umweltschutzbehorde zu ver'egen_ lL 'n._\\’ ‘:
1.4 T'ere und Tiernahrung, Zooar- kisen et-c-) ) An Geb&udefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73 R o T } ;
tikel 3.3 Installationsmaterial (Elektro, gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen Ll AciuEm " P — - i | :
e e . = : : = - u i s . isher giiltiges Planungsrec — 1 ;
1.5 (S(fhmtt ) Blumen . Sanitar, He'zu_"_%l’ Qfe_n etc.) e, Sl be.! Errichtung, Anderuljg und Nitzungesmisrusg: von Sebiiuden off(::-nbare Im Urbanen Gebiet (MU) sind nur Flachdidcher sowie flach geneigte D&cher bis 15° 3 Y‘ b :
1.6 Zeitungen, Zeitschriften 3.4 Bad- und Sanitéreinrichtungen Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsréumen zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Sattelddcher und Flachdécher Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher w L b | £
3.5 Farben, Lacke und Tapeten (auch Kindertagesstétten) nicht zulédssig. zuléssig. giiltigen Bebauungspldne (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspline) oder Teile von 2 \\1‘ Lo
3.6 Bodenbelage i = _ o @ ) . —
37 Boschligsand Elssnwaren 7.5 Es nnen Ausnahmen von den Fesisstzungen Nr. 7.2.1 bis 7.2.4 zugelassen werden, 9.3 Dachaufbauten e el e meatEn Sl e AN
3.8 Werk Gorite. Gerilst soweit durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit Absturzsicherungen von Dachterrassen sind im gestalterischen Zusammenhang mit der E ‘ L -
) ec: Lze_:lge, e b anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Fassade herzustellen. Gesonderte Gestaltungselemente sind transparent auszufiihren und i 1 I / g
und Leitern Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kdénnen. Der Nachweis ist basierend auf den deutlich von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen < | ! ' iy \ \
. % ' | \ ’ % A
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lirmwerte zu fiihren, soweit 9 \\\\ : | S B &,5" Lo e
2. Zentrenrelevante Sortimente (ape- | 4. Gartenmarktspezifische Kernsor- nicht dauerhafte und wesentliche Verénderungen der Verkehrsstrome vorliegen. 9.3 Werbeanlagen \ _ st SR 1
riodischer Bedarf) timente Y e M & vN
7.3  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen 9.3.1 Werbeanlagen sind nur an dem Gebiude zul&ssig, in dem das Produkt oder die Leistung, - T g NN
fiir die geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird und nur unterhalb der Briistung des N ’ Stadtteilzent \\ = k
FrST . 4 m = . K
2.1 Perso_nI'Cher Bedarf A 4.1 Gartenbedarf 7.3.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch o 3 = s ’ 8 failzken “ \ =™\ W\ X \
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbeklei- | 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Striu- sicherzustellen, dass Geridusche beim Uberfahren von Entwisserungsrinnen und beim L Qlietgeschosses zlldssig: - Ll R \ A R RS R\
dung), Lederwaren und Schuhe cher Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lirmminderungstechnik reduziert werden. 9.3.2 Unzuldssig sind Blink- und Wechsellicht- und Lauflichtanlagen sowie Werbeanlagen mit = e Elrehaus ey 8% %
- . . . n N 3 o ” . = | Bucherei YOl \ \
2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikarti- | 4.1.2 PflanzgefiRe beweglichen Elementen, die als Trédger von Lichtquellen dienen und farbig angestrahite - % o= e L Y \
kel 4.1.3 Gartengerite 7.3.2 In die Gebédude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wianden und Decken Werbeanlagen. = -
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel vollsténdig bis mindestens 2,0 Meter in die Offnung hinein gemiB der jeweils bei - = & 1 \
2.1.4 Sanititswaren 4.1.5 Pflanzenschutzmittel Einreichung des Bauantrages giiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches 9.3.3 Schriftziige diirfen eine Schrifthhe von 50 cm nicht iiberschreiten; Ober- und 3 ! \ Stadtbad N
29 Wohn- und Haushaltsbedarf Institut fiir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB gemifB DIN 1793-1 Unterldngen bleiben unberiicksichtigt. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen an einem | adgEe \ Bad \
2'2 1 Woh ) E Antiquits 4.2 Gart inricht auszufiihren. Gebdude darf 0,3 m2 je laufendem Meter Frontldnge des Geb&udes nicht iiberschreiten. A \ \\ \
o onnaccessoires, Antiquita- . arteneinrichtungen T \ v B RO
ten, Dekorationsartikel 4.2.1 Materialien fiir den Bau von \ W NN
\ e N\
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gar- AuBenanlagen, Wegen, Terras- \ — & Lo e
5 maaates Lz 3 N
dinen und Zubehor, Stoffe und sen, Teichen, Pergolen, Zaune g 285 \ ’ .
Kurzwaren, Handarbeitsmateri- und Einfriedungen e
alien, Wolle, Nihmaschinen) 4.2.2 Gartenhiuser und Gewichs- PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES HINWEIS KENNZEICHNUNG
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik hiuser Stand der Planunterlage: Marz 2022 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32 N Gidies s ihurlichon gemdR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flachen fiir 2.B. T T ma— Gebiudefronten mit Schutzstreifen U-Bahntunnel Umgrenzung der Flichen, deren
2.2.4 Haushaltswaren und Elektro- 4.3 Garten- und Balkonmébel Héhenbezugssytem: DHHN 2016 NHN-Héhen (HST=170) Geltungsbereichs 1. iberbaubare Flache 2. nicht iiberbaubare Fliche Zahl der Voligeschosse it Brimcion o oberirdische Stellplitze (St) belastende Flachen G Larmschutz gem&R Nr. 7.2 (nicht eingemessen) Boden erheblich mit umweltgeféhr- @ L d h tstadt
kleingerite __— isinslaiannaskiat Z Garagen (Ga) c=-----1 | (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L1101 | der textlichen Festsetzungen: denen Stoffen belastet sind. anaes aup
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 5. Mébel Kreisgrenze (Stadtgrenze) =~ ——-——-— == dGEbsuﬁe m'thzah‘ m SRR iy Héchstgrenze zB. 1 | geschlossene Bauweise 9 | Tiefgarage (TGa) ! TGa ! | mit Geh-. Fahr- und Baugrenzen mit Beurteilungs- (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
e g er Vollgeschosse - b s ] i i " . Zufah ,R frmmmet ; g I gy = .B. Altstandort AS8780 o
und Kunsthandwerk, Bilder- Gemarkungsgrenze e | o Hatsmumimer 5| | Baugrenze reines Wohngebiet Mindest- und Héchstmal 2B. IILIV | abweichende Bauweise a e:t:p:;ecrl“nenzrz?:?eweiligen Leitungsrechten zu GEL pegeln >= 63 dB(A) tags z stando DuSS eldorf
rahmen, Galanteriewaren und 5.1  Wohnmdbel und Kiichenmoébel Flurgrenze T ol T R unterirdische Baugrenze et e e e | Allgemeines Wohngebiet O — 2B. 08 Beschriftung - ge;a:;:n:l:rﬂ;c::unem L1010 | Gebaudefronten mit Larmschutz
Geschenkartikel 5.2 Biiromdébel und Biiromaschi- e Rk ? X} . d Woh i ; nur Einzelh3user zulissig A P ’ ’ emaR Nr. 7.2
2.3  Freizeit- und ti Bedarf nen Flurstiicksgrenze offene Halle StraBenbegrenzungslinie besonderes Wohngebiet - | GeschoBflachenzahl z.B. @ als Parkplatz vorgesshen i P 1| purchgang im EG mit Angabe e ge, textlichen Festsetzungen:
: reizeit- l:ln sons Ig_er eda . . ) Baum Ei bzw. Begrenzung sonstiger Dorfgebiet g |\ = A ! T/ der Lichten Hohe als MindestmaR < Baugrenzen mit Beurteilungs- %
2.3.1 Bastelartikel und Splelwaren 5.3 Elektf09r0399rate fiir den Gebaudegrenze Nis offentlicher Verkehrsflachen . . - Baumassenzahl z.B. nur Doppelhduser zuldssig Garagengeschoss Gg bezogen auf Meter iiber NHN e _ BP
2.3.2 Medi Biich Zei hri Haushalt X ' i % . % Mischgebiet Mi 9 pegeln >= 68 dB(A) tags
9. edien (Biicher, Zeitschriften, . Topographische Linie Gelindehodhe in Meter iiber NHN ®37.23 B mmm—— ) Maxinal zolissige 7 Oberkante iiber OK . , ko J \ VERMASSUNG
bespielte Speichermedien, 5.4 Beleuchtungskérper und Lam- (Mauer, Zaun, Fahrbahn- ——mm e o [P —— 5 Nutzung oder Abgrenzung Urbane Gebiete MU | Wandhhe bezogen WH max. . I e é Ein-und Ausfahrtbereich 4. Gebzudefronten mit Larmschutz
Tontrdger, Computerspiele, pen rand usw.) ) ) . des MaRes der Nutzung *—o—o Kerngebiet MK _ o auf Meter nyr Einzel- und Reppeihtussrzuitasiy Einfriedungsmauer erf. mmc—mma— | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ~—w— | 9emak Nr. 7.2 Geradheitszeichen <7
Computersoftware) 5.5 T?ppmthden und Teppiche Unterirdische Bauwerke =~ — ————— Hohe Kanaldeckel in Meter tiber NHN  kD=36.79 | ;0 1ya11y gines Baugebietes Gawarboaebiot GE Maximal zulassige  iiber NHN o = o ggf. mit HShenangabe Y . | Hertestichen I_'-'estsetzgngen._ Rechtwinkligkeitszeichen N e a u u n s a n
i ; ; ; ewerbeg = Gebdudehdhe nur Hausgruppen zuléssi (§ 86 BauO NRW) === 5 Baugrenzen mit Beurteilungs
2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwa- | 5.6  Kinderwagen Y B 326 - grupp 9 StraBenverkehrsflachen eln >= 73 dB(A) tags BP73
undesstrale mit Nummer eingeschrinktes Gewerbegebiet F= | Lichte Hohe als || PeESIR == 9 Parallelitat #
ren ) Lampbamakaii Kommmse L 228 Wenn die StraRenbegrenzungslinie mit der Baulinie . . M 81 LH min. Flachdach FD Eassadenbeariniing dema )
2.3.4 Unterhaltungs- und Kommuni- o Banlink e G et e danaty || NEUBSRSCIE i | Mindestmak In Meter Satteldach B e e SEuRgen T Rr | e RRkE e BP ii. NHN Nummerierte Koordinatenpunkte  z8. P1() r_
kationselektronik (Computer 6. Fahrzeuge und Fahrrider Kreisstrale mit Nummer K7 ' " | sondergebiet so A Normalhghennull &
und Zubehdr, unbespielte : . . o
i . : Angefertigt: Diisseldorf, den ‘§‘° -9 T ZOZ Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gem#R Paragraf | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR Paragraf | Der Rat der Stadt hat diesen Plan MM,,, SRneie=tet | Der Beschluss des Rates vom DS . 4. 20 23
g g ..
Speichermedien) 6.1  Kraftfahrzeuge aller Art (inklu- 9 - ; | . : L L o .
: : : i = fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hatam 3 /.03, 2023 die | entwicklung der Stadt hatam 34. @ §. Z© & 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Absatz 3 | AnRdesshgen-und-Ergénzumgen in seiner Sitzung am | und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
2.3.5 Foto, Video Optlk Akustik sive Motorrader, Motorradfunk- g g g 9 9 “ b X 5 : - . ™
- . it i allaple ! 03.0¢.2 0 © wurde gemaR Paragraf 13a| Stadt vom 48, 06. 20 & © nach Paragraf 3 Aufstellung eines  Bebauungsplanes gem&R | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt | den Anderungen und Erginzungen der | BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- mac g im V3.4~ 2823gemik Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
2.3.6 Sport-und F tartikel i i 5 9 9 9 g g g a laut
. port- Lnd Freizeinarukel tlonﬁbekleldung und Zubehor), Der Oberbiirgermeister Absatz 3 BauGB bekannt gemacht, dass der Bebau- | Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- | Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. sffentliche Auslegung gem3R Paragraf 3 Absatz 2 | Nummer Z5(26 vom O.©# 2923 und auf der | erneuten &ffentlichen Auslegung zugestimsfit. Diisseldorfer Amtsblatt Nummer als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom #&. ¢4. 2 3im Diisseldorfer
2.3.7 Sportgerite, Campingartikel, Anhinger Stadtplanungsamt ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten | beteiligung erfolgte e Gliwcve b lan - BauGB zugestimmt. Homepage der Stadt in der Zeit vom 24, oFf 2023 vom und auf der Hofhepage der
Waffen und Jagdbedarf 6.2 Kfz-Teile und -Zubehodr Im Auftrag Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung ors a iu dar Bedl “Pem bis einschlieRlich Z3. ©&. 2023 sffentlich aus-
2.3.8 Musikinstrumente und Zube- 6.3 Boote und Zubehér gemal Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden =
hér, Musikalien 6.4 Fahrrider und Zubehér a




