Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November einem Winkel bis 90° zu diesen steher]_, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebuden fiir 11.4  Abfallbehalter und Millcontainer \YA Hinweise
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147), Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Abfallbehalter und Miillcontainer sind in die Gebaude oder in die Tiefgarage zu integrieren. Standorte fiir Abfallbehélter . .
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren . . - P > " - ; ) . 1 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
. . 0 . ) 7 . h " - Lo und Millcontainer sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache oder in der Tiefgarage zulassig.
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), und der sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils gemaR Ziffer _ ) ) _ _ o i Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 8.1.1 nicht unterschritten wird. Ein Sammelstandort zur Abholung / Leerung von Abfallbehéltern und Millcontainern ist ausschlieRlich in der dafiir '
421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). . ) ] } . ) festgesetzten Flache zulassig. Dieser Sammelstandort ist in der daflir festgesetzten Flache anzulegen und jederzeit 2 Léschwasserversorgung
) ) ) o ) 8.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, zuganglich zu halten.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und . An der Tordurchfahrt Kélner Landstrale Nr. 18 befinden sich im Blrgersteig zwei Unterflurhydranten. Die
sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. Nutzungsénderung in Gebauden fiir Biiro- und Unterrichtsriume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur I Kennzeichnung Notwendigkeit weiterer Hydranten oder weiterer Matnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu . .. . . . . .
o : - : i o . . . g . . ampfmitte
. gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal} des Aullenbauteils gemal Ziffer 8.1.1 nicht unterschritten wird. 1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 3 Kampfmittel
I Textliche Festsetzungen 814 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen Im Plangebiet wurden Auffillungen und Bodenbelastungen festgestellt. Es handelt sich um die Altstandorte AS 4566 Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aufRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
. \ o . T . g o . ; ung 9e 9 ’ und AS 4633 aus dem Kataster fiir Altablagerungen und Altstandorte der Landeshauptstadt Diisseldorf. verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Gber
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 15 BauNVO) parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und die Feuerwehr bzw. iiber die Polizei zu verstindiaen
Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 i. V. m. § 4 BauNVO) Nutzungsanderung von Gebauden &ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz, Zusammen- ' St
9 9 e nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung iiber ein éffenbares Fenster oder setzung angetroffen, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde zu informieren, damit gegebenenfalls 4 Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Allgemeine Wohngebiete dienen tberwiegend dem Wohnen. sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) am Tag verfiigt. weiterfihrende MaRRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen. Der Beari " ddi deten Materiali d Substrate fiir die Dachbear nd 5% dor | i
L ) ) . . er Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dachbegriinung sind gemaf der jeweils
Zulassig sind: 8.1.5 Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.1.2 bis 8.1.4 zugelassen werden, soweit durch ein Im Zuge von Erdarbeiten sind gegebenenfalls vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen. Soliten aufgefillite bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
. Wohngebaude, Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Manahmen die Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Pflege von Dachbegriinungen®, auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf L. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) e. V., Bonn).
Handwerksbetriebe, den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu flihren, soweit nicht dauerhafte und kmalsch
e . - ) . . .. . De alschutz
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. 1 Wasserschutzzonen 5 nkm
; 5 . ] . ; : ; ; ; R~ Bei Eingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: . - - Das Plangebiet befindet sich der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Flehe. Die Verbote der giiltigen . . X
9 8.2 Tiefgaragenein- und -ausfahrten Wassers(?hutzgebietsverordnung sind zu beachten g gutls Bodenfunden gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
- sonstige rjl_icht stérende Gewerbebetriebe, 8.2.1 Rolliore und Entwasserungsrinnen in Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind unter Einhaltung des Stands der '
- Anlagen fir Verwaltungen. Larmminderungstechnik auszufiihren. 2 Hochwasserschutz 6 Erdbebenzone
Unzulassig sind: 8.2.2 Tiefgaragenausfahrten miissen auf einer Lange von mindestens 5 m hinter der Ausfahrt eine Schallabsorption an der Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kénnen bei einem Das Plangebiet befindet sich in Erdoebenzone 1 in der Untergrundklasse T (= Ubergangsbereich zwischen den
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Deckenunterseite und an den Wandinnenseiten von mindestens DLa = 8 gem. ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche Technische extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebiete relativ flachgrindiger SEd'me”tb?‘;ken} gemal der Karte der
. Gartenbaubetriebe, Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfilhrung von Larmschutzwénden an StraRen, Ausgabe 2006, Hrsg.: oder mittleren Hochwasser Uiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
. Tankstellen. Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéln) aufweisen. Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen. Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).
; ; 8.2.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung TG gekennzeichneten Baugrenzen oder 7 r n
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21 BauNVO) . : S ” - " : : : D eal : b - --
Ba parallel zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebéuden der Einbau von Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungsplane oder
2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17 — 19 BauNVO) Sffenbaren Fenstern und Tiren fiir schutzbed(irftige Raume geman DIN 4109 nicht zulassig. Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen ist der Fluchtlinienplan Nummer 5773/10.
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu 8.2.4 Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung 8.2.3 zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten
einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. nachgewiesen und behdérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete Mafinahmen die Anforderungen der
2.2 Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) TA Larm eingehalten werden. I
Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen in Meter iiber Normalhéhennull (NHN) ist 8.3  Tiefgaragenentliftung
ger ﬁ?er:a A?(saﬁ)luss der Attika inklusive der dazugehtrenden Bristungen (OK Attika) oder der obere Abschluss des Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliiften.
achfirstes .
L . . . . Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) 89
Der obere Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Mindesthohen des Erdgeschossfertigfutbodens in Meter Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn iiber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten
tber Normalhohennull (NHN) ist der obere Abschluss des ErdgeschossfertigfuBbodens (OK FFEG). (z.B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise iiberschritten werden durch: das Jahresmittel von 33,9 ug/m?® eingehalten wird. Ge ma rku ng E I | er
- technische Aufbauten, Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Flur 15
- Fahrstuhluberfahrten, o . .
- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, 9.1 Bepflanzung der nicht berbauten Grundstlicksflachen
sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten und um das MaR ihrer Héhe von der In den Baugebieten §ind die nic_r_lt uberbauten Grundstiicksflachen mit einer strukturre_i_chen Mischvegetation aus
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begrinen. Je 100 Quadratmeter der
Vegetationsflache ist ein kleiner Laubbaum (Baum Ill. Ordnung, 7-15 Meter Hohe) mit einem Stammumfang von 20-25
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Zentimeter zu pflanzen.
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf Alternativ ist je 200 Quadratmeter ein groftkroniger Laubbaum (Baum |. Ordnung, > 20 Meter Hohe) mit einem
mehr als 50 m betragen. Stammumfang von 25-30 Zentimeter auf der nicht unterbauten Flache zu pflanzen.
4 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 92  Dachbegriinung
An den seitlichen Randern der festgesetzten Durchfahrten (horizontal gestaffelte Baulinien und Baugrenzen) sind Flachdécr]er und flaclj geneigte DéCher_ big max. 15° Dachneigung des obersten Ges_chosses m"rt aufgesténqertgn
notwendige Stiitzmauern zulassig. Anlagen flr Fotovoltaik und Solarthermie sind unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer
) . ) ] ] o standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
Aulerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen sind allgemein zulassig: mindestens 12 cm zuzuglich Drainschicht betragen.
- unterirdische Gebaude und unterirdische Teile von Gebauden innerhalb der als Flachen fur Ohne aufgesténderte Anlagen fiir Fotovoltaik und Solarthermie sind Flachdécher und flach geneigte Dacher des
Gemeinschaftstiefgaragen festgesetzten Flachen, obersten Geschosses bis max. 15° Dachneigung unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer )
Ausnahmsweise zuldssig sind: standortgerechten Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens =
. o 40 cm zuztglich Drainschicht betragen. 8 2
- Uiberdachte Hauseingange, ] ]
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung, Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung unterhalb des obersten Geschosses liegender
- Fahrradabstellanlagen, Geschosse sind unter Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
- Trafostationen, mindestens extensiv zu begriinen. -
- nicht Uberdachte Terrassenanlagen bis zu einer Flache von maximal 20 m* pro Terrassenanlage, S Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten. R\ 0% U T A0, U 0 L v N o N W W REE g
- in den mit ,UB" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfléchen Balkone ab dem 1. OG bis zu einer Tiefe B . o ) B -
von 2,0 m auf einer L&nge von maximal 50 % der AuRenwand je Geschoss. In den nicht mit ,UB" 9.3 Begriinung von Tiefgaragendecken oder unterirdischen Teilen von Gebauden
gekennzeichneten (berbaubaren Grundstiicksflachen sind keine Uberschreitungen durch Balkone zulassig. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebdude oder Wegeflachen [\ \ '\ Vv 0000 WY vy v\ 0 Ly Bt g e el e AR C AT [ e W A AR eeeG e R
. . Uberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer
5 Nebenanlagen. Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) Drainschicht aufzubauen. Im Bereich von Baumstandorten ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130
Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit sie nicht gem. der cm (zuzuglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50m? je
textlichen Festsetzung Nr. 4. ausnahmsweise zulassig sind, ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Baumstandort betragen.
grungszgctsilécﬂen zu:ﬁss!g. Spiel-, Freizelt- und Erholungsfidchen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Dach- und Tiegaragenbegrinung sind | 7 \\ \ Ay Vv vy 99020 N R A > A X &\ W e Mf a0t AT O, WY N ) A AR\ S saagee M\ )
rundstuckstiacnen zulassig. gemalf der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen* auszufiihren (siehe auch IV.
Einrichtungen und Anlagen flir die Tierhaltung, einschlieRlich der Kleintiererhaltungszucht und Kleintierhaltung gem. Hinweise, Nummer 4).
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig. 2
e . Lo . o . 10 Bedingte Festsetzun 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB =
Oberirdische Steliplatze, Garagen sowie Tiefgaragen gem. § 12 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der fiir sie T . i i ] i i o
festgesetzten Flachen zul3ssig. In denjenigen tberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen keine Bauweise festgesetzt ist, ist eine Nutzung zu
. . . . L . Wohnzwecken nur zuldssig, wenn das Gebaude an der festgesetzten Tiefgaragenausfahrt mindestens in der Lange
Die Tiefgarage ist als Gemeinschaftsanlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen des in der Planzeichnung dort mit der zeichnerischen Eintragung fiir die bedingte Festsetzung gekennzeichneten
zu errichten. Sie dient dem Bedarf der Nutzungen im Plangebiet. Bereichs ( - - - /B] - - - ) durchgehend und mit liickenlosem Anschluss an die Bebauung an der Kélner Landstrafe
6 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) az;?;:htet ist und die Mindesthdhe des bestehenden Gebaudes (Oberkante Dach 44,22 m 0. NHN) nicht unterschritten
Zufahrten und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zulassig. Dabei . .
ist innerhalb des mit ,(1)" gekennzeichneten Bereichs nur die Zufahrt und innerhalb des mit (2) gekennzeichneten 1 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Bereichs nur die Ausfahrt zulassig. 111 Nicht-Voligeschoss
Es konnen Augnahmen von Qer getroffenen Fe§t§etzung zu den Ein- und Ausfahrtbereichen der Tiefgarage zugelassen Oberhalb des obersten Voligeschosses ist ein Nicht-Vollgeschoss zulassig.
werden, soweit Flachen fiir die Feuerwehr benétigt werden.
) 11.2  Einfriedungen
7 Geh, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Einfriedungen sind ausschlief3lich in Form von Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,30 m zulassig.
Die in der Planzeichnung mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Ausnahmsweise sind Drahtzaune bis zu einer Héhe von 1,10 m zuléssig, sofern sie in eine zweireihige
von Ver- und Entsorgungstragern und Anliegern sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen Heckenpflanzung integriert sind. A T - T Ve L R e T By e e
nd Notfalleinsatzkraften z | n.D hrecht umf ie Befahrung mit Fahrradern. . - . S s . . e
und Notfalleinsatzkraften zu belaste as Gehrecht umfasst die Befahrung mit Fahrrade Entlang der Grunflache am Scheidlingsmiihlenweg ist eine solche Einfriedung zwingend anzulegen, die durch
Die in der Planzeichnung mit GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten mindestens eine Offnung fiir FuRgénger in der als GFL 2 festgesetzten Flache unterbrochen werden muss.
von Ver- und Entsorgungstragern, einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen und Einfried ind auf d it Geh-. Fah d Leit ht belastenden Flich icht zuléssi /,/f-’
Notfalleinsatzkraften sowie mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern zu belasten. Das Gehrecht infriedungen sind aut den mit >eh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastenden Flachen nicht zulassig. 5 el
umfasst die Befahrung mit Fahrradern. Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit Ein- und Ausfahrten fiir die
. Feuerwehr oder Flachen fiir die Feuerwehr benétigt werden.
8 Vorkehrungen zum Schutz n schadliche Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB) 11.3  Werbeanlagen
8.1 Verkehrslarm Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zulassig, diirffen an den Fassaden der Gebaude
o " . . ) . ) i angebracht werden und haben sich in GrofRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der
8.1.1 Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen Fassade unterzuordnen. Bei Schriften sind Einzelbuchstaben nur bis zu einer Héhe von 0,40 m zu verwenden.
zum baulichen Schallschutz gegen Auflenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Fensterbeklebungen sind nur bis 20% der Schaufensterflache zulassig. Weiterhin sind als Werbeanlage nicht zulassig:
Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Blinklichtan!
Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fir die ' La:ﬂﬂifht:r:}:g:?
Bestimmung des Schalldammmalies fir die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind nach DIN4109:2018 dB- . gen,
harfe Werte d Raeblichen AuRents is bei der Ausfiih | h iehen. Sof icht ei - Projektoren und Monitore aller Art,
;?ha N Be r? "es ma gel f'c ten L: tgntarn:pTgiqg de' terf uds u runr?_spbar}urngerinz.rae en. Io ernargcdain_ - Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder verandert wird,
TO erer 3“ Seégngspeglﬁ erf gesetztist, 'E a,_sk !nhgs anforderung nierbei €in beurtelilungspeget von (A) im - Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen),
ages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu berticksichtigen. - Kombinationen der vorgenannten Anlagen.
8.1.2 An Gebdaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNG
Stand der Planunterlage: Januar 2020 Lagebezugssystem: ETRS89/UTM32N Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fil z.B. o
Hohenbezugssystem: Normalhéhennull (NHN 2016) Hohenstatus: 170 Geltungsbereichs 1. iberbaubare Fldche 2. nicht iberbaubare Fléche Zahl der Vollgeschosse trene B . 5 oba:rifdr;s:rr\e Stellplitze (St) :r St E Firstrichtung StraBenverkehrsflachen |:| Gebéudefronten mit Larmschutz E//////////?/F/’/?;3 Fldchen, deren Béden
. o : . offene Bauweise ==—=——"| Satteldach sD gem. Nr. 8.1.2 bis Nr. 8.1.4 der erheblich mit L d h d
Kreisgrenze (Stadtgrenze) e e | Gebiude mit Zahl Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS WS | Hochstgrenze z.B. m geschlossene Bauweise g Garagen (Ga) GA | Flachdach FD Zufahrtsbereich zu 4 (1) \ | textlichen Festsetzungen: umweltgefihrdenden Stoffen m an es au tSta t
Gemarkungsgrenze o o e | €T VoOllgeschosse Baugrenze TN | reines Wohngebiet WR| WR | zwingend z.B. @ . ] e achdac Stellplatzanlagen unterhalb der Baugrenzen mit Beurteilungs- belastet sind:
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