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II. Nachrichtliche Ubernahmen

IIT. Hinweise

IV. Aufhebung bisher gultiger Bebauungspléne

.1 Zuldssig sind:

w

.3 Pflanzfestsetzungen

.3 Giebelwand zum Kinstleratelierhaus

eser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (Bau6B) in der Fassung
r Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414), geandert durch Gesetz zur
leichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
.12.2006 (BGB1. I S. 3316) , der Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom

.01.1990 (BGB1. I S. 132) und der Bauordnung fGr das Land Nordrhein-Westfalen
u0 NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRHW

e Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefdhrt.
Textliche Festsetzungen

Eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe
(§8i.v. mit § 1 BauNvo)

nicht wesentlich store
-Geschafts-, Bdro- und Vervaltungsgehéudg
-Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

-nur solche Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen
en

2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
-Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Fenster von Aufenthaltsrdumen dieser Wohnungen
zur FischerstraBe sind nicht zulassig.

Unzulassig sind:

-_Anlagen fir sportliche Zwecke

-Tankstellen . .
-Vergndgungsstatten, Bordelle, bordellartige Einrichtungen
-Einzelhandelsbetriebe

-Lagerhauser- und Lagerplatze

Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNvo)

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der mit GF bezeichneten
Flache sowie in unterirdischen Anlagen (Tiefgaragen) zuladssig

Grundflachenzahl
(§ 19 Abs. 4 BauNv0)

Die Grundflachenzahl darf nach Anrechnung von
-Stellplatzen mit ihren Zufahrten
-Nebenanlagen
-bauliche Anlagen, unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird
bis 0,93 dberschritten werden

Uberbaubare Grundsticksf1achen
(§ 23 und §§ 16 und 18 BauNv0)

AuBerhalb der mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen A2
zwischen der Grenze zum Golzheimer Friedhof und der Baugrenze bauliche
Anlagen zur Aufnahme von technischen Anlagen auf insgesamt maximal 50 m*
Grundflache mit einer HGhe bis maximal 42,5 m G. NN. zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i. V. mit § 9 (2) Bau6B)

1 Die mit GF gekennzeichnete Flache ist
-mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
-mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger des Kinstleratelierhauses
-mit Fahrrechten zugunsten von Notfallfahrzeugen
zu belasten.

2 Die mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist
-mit Gehrechten und Fahrrechten fir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit i .
-mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager
zu belasten.

3 Die mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist
-mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager
zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen
Tligg?zagen sind mindestens 3 m Gber Dach des hdchsten Gebaudeteils zu
en en.
Ausnahmsweise ist eine natdrliche Beldftung oder eine abweichende
Entluftungsanlage der Tiefgaragen zuladssig, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass umliegende Nutzungen und Gebdude nicht mit
Grenzwertdberschreitungen gemaB der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung
(22. BImSchV) beeintrachtigt werden. Eine Entldftung der Tiefgarage Uber
die nicht GUberbauten Grundsticksflachen A2 und A11 ist nicht zulassig.

2 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
a) An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraf fur
(77/77) gekennzeichneten Baugrenzen. parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und
Anbauten passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen:
Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW
sind so auszufihren, dass sie folgende SchalldammmaBe aufweisen

Erforderliches SchalldammmaB

in der Larmpegel- | maBgeb. erfoderliches | erforderliches
Planzeichnung bereich AuBenlarm-|Schalldamnmag | Schalldammnag
gekennzeich- pegel (erf. R'w,res) | (erf.R'W.res) des
neter Abschnitt dB(A) des AuBenbau- | AuBenbauteils
an der teils bei Buro-| bei Wohnraumen
Baugrenze réumen in
dB dB
L1-L.2 v 66 - 70 35 40
L2-L.3 v 7 -75 40 45

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, verdffentlicht in den
"DIN-Mitteilungen" November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN Deutsches
Institut far Normung e.V.)

Als Mindestanforderung fdr alle sonstigen nicht gekennzeichneten
Baugrenzen gilt Larmpegelbereich III (maB. AuBenlarmpegel 61 - 65
dB(éé]e R=w, res. fdr Wohnr3ume 35 dB, erf. R=w, res. fdr Bdroraume

Eine ausreichende Beldftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/ Std.) ist
sicher zu stellen; ohne dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Larndammung beeintrachtigt wird:
-for Aufenthaltsraume von Wohnungen (gemaB Nr. 1.2) bei
einer Larmbelastung ab einschlieBlich Larmpegelbereich IV
-fdr Baro- und Unterrichtsrdume bei einer Larmbelastung ab
einschlieBlich Larmpegelbereich V

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen

werden, soweit durch einen Sachverstandigen (vgl. vorstehenden
Abschnitt) nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen

und die Voraussetzungen hierfdr dauerhaft 6ffentlich-rechtlich gesichert
sind.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Gemarkung Golzheim
1 Begrinung Tiefgaragen / Dachbegrinung Flur 1

1.1 Tiefgaragen
Tiefgaragen und sonstige unterirdische Anlagen sind in den Pflanzflachen
A2, A4 bis A6 und AB bis A11 mit Erdandeckung mindestens 80 cm, im Be-
reich von Baumpflanzungen mindestens 120 cm, zu versehen und zu bepflan-
zen. Die Er ist mit Tiefgar rat gemdB FLL-Richtlinie
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrdnungen 2000 zuziglich Drai-
nage oder gleichwertig auszufihren.

1.2 Dachbegrnung _ ) )
Dachflachen. die nicht fdr technische Aufbauten bendtigt werden, sind mit -
einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begrdnen, soweit Belange
- ksregierung

es Br €S Nicl Die Starke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 30 cm betragen

Verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten sind hiervon
ausgenommen .

2 Begrinung der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

2.1 Baumpflanzungen . .
Die Baumreihe entlang der FischerstraBe ist innerhalb der Pflanzflachen
A3, A5, A8 und AS fortzufdhren. Hierfdr ist / sind neu zu pflanzen
- 1n der Pflanzflache A3 ein Baum
- in der Pflanzflache AS vier Baume
- 1in der Pflanzflache A8 sieben Baume und
- in der Pflanzfldche A9 vier Baume

Als Baumarten sind ausschlieBlich Platanus x acerifolia (Ahornblatterige
Platane) oder Acer platanoides (Spitzahorn) mit Stammumfang 45/50 cm
(Durchmesser ca. 15 cm) gemessen in 1 m Héhe zuldssig. Ausnahmsweise
darf von der festgesetzten Anzahl der Baume in den einzelnen Pflanz-
flachen abgewichen werden, wenn die Gesamtzahl der gepflanzten Baume in
den genannten Pflanzflachen nicht unterschritten wird

2.2 weitere PflanzmaBnahmen

Die Pflanzflachen A1 bis A10 sind mit Extensivrasen, Staudenrabatten oder
Bodendeckern zu bepflanzen

Die Pflanzflache A11 ist mindestens zur Halfte mit Intensivrasen zu
bepflanzen.

Samtliche Bepflanzungen und Begrinungen sind fachgerecht durchzufihren.
Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind zu ersetzen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 86 BauO NAW)

Dachform

Zulassig sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15°
Dachneigung.

2 Dachaufbauten .
Dachaufbauten fir technische Anlagen sind auf maximal 30 % der
Dachflache zulassig. Sie sind mit einer Héhe bis maximal 3,0 m Gber der
festgesetzten maximalen Gebdudehdhe zuldssig. Sie dirfen die Oberkante der
GebaudeauBenwand oder die Attika jedoch nur dann dberragen, wenn sie um
das gleiche MaB von dieser zurickgesetzt sind, um das ihre Oberkante die
Oberkante der AuBenwand oder der Attika Gberschreitet.

Fur Fassaden, die dem Kinstleratelierhaus zugewandt erichtet werden
(parallel zur Nordfassade des Kunstleratelierhauses sowie in jeweils einem
Winkel bis zu 90°zu dieser Fassade). ist die Veruenuun% von stark gerich-
tet reflektierenden Materialien nicht zuldssig. Der Reflexionsgrad bei
Verglasungen darf nicht mehr als 15 % betragen

Fir die Anordnung. die Konstruktion und die verwendeten Materialien bzw.

Oberflachen der Fassaden ist gutachterlich nachzuweisen. dass die Licht-

menge von gerichteten Reflexionen des Sonnenlichts (100 % Reflexion)

fﬁlexa%f thntster in der Nordfassade des Kinstleratelierhauses treffen. max.
etrag!

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf gemdB
§ 12 Luftverkehrsgesetz innerhalb des Anflugsektors der Start- und
Landebahn 15/33. .

Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe betragt 68.9 m G. NN.

Archaologische Bodenfunde
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG NRW) hingewiesen.

Bepflanzungen
Alle BegrdnungsmaBnahmen sind mit der Stadt Dusseldorf, Untere
Landschaftsbehérde, Garten-, Friedhofs- und Forstamt abzustimmen.

(§ 1 Abs. 8 BauGB)
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind in seinem Gsltungsf

bereich die bisher gultigen Fluchtlinien-, Durchfihrungs- uni
Bebauungsplane oder Teile von diesen aufgehoben

Betroffen ist der *Fluchtlinienplan Nr. 5379/03* von 1888

Gemarkung Derendorf

Flur 6
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Diisseldorf, den 17.03.2008
Der Oberbiirgermeister

und Ki

Im Auftrag
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Der Oberbdrgermeister

Der Ratsausschuss fdr Planung und Stadtent-
vicklung der Stadt hat an 2 8. /4. 260

In Auftrag

Far die Richtjgkeit de
zei ) emSarsteflung:

e Iy

pf.-Ing. Gerd-Joachim

éffentlich bestellter Vernessungsingenieur

Planunterlage und der
ﬁz:

gend8 § 2 (1) Bau6B die Aufstellung eines

61/12-8-5478/063
Disseldort, den 24, &3 LOOP
Der Oberbdrgermeister
Stadtplanungsant.
In Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses far Planung und Stadtentwicklung
der Stadt von 29444006 naeh § 3 (1)
BauGB durchzufihrende Of fentlichkeits-
beteiligung erfolgte an 44/ O/ ‘00#

61/12-B-5478/063
Disseldort, den X423 00}
Der Oberbdrgermeister
Stadtplanungsant
Auftrag

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadtz;{-
wicklung der Stadt hat an<3.05- A &2,
dem Entwurf und seiner Begrindung fir die
Gffentliche Auslegung gendB § 3 (2) BaucB
zugestimmt.

61/12-8-5478/063
Disseldorf, den <4 2> 468 *
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsant
m Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrandung gendd
§ 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanr&:/
machung in DUsseldorfer Antsblatt Nr.

von ££.09, in der Zeit von
83. 06 260 bis einschlieslich
SE OF. KO0 sffentlich ausgelegen.

61/12-B-5478/063
Disseldort, den OF. &R, 102
Der Oberbdrgermeister
Stadtplanungsant
In Auftrag

T oo

7

Der Ratsausschuss fdr Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erganzungen
und der erneuten Gffentlichen Auslegung
2ugestimat.

61/12-B-5478/063
Dusseldorf, den

Der Oberbdrgermeister
Stadtplanungsant
In Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begrdndung gema8
§ 3 (2) Bau6B nach ortstblicher Bekannt—
machung im Ddsseldorfer Amtsblatt Nr.

von in der Zeit vom

bis einschlieBlich beziglich/
aufgrund der roten Anderungen und Ergan-
zungen Gffentlich ausgelegen.

61/12-8-5478/063
Dusseldorf, den

Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsant
In Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieBlich der g7 Anderungen
und Erganzungen gema8 § 10 (1) BauGB

heute als Satzung

Der Beschluss des Rates von O &7, <208

und die offentliche Auslegung dieses Be-

bauungsplanes mit der Begrdndung sind 1t.
dnung von O, 23, &

61/12-8-5478/063

Disseldort, den D4 2T LS
ZSTADY % i E

Oberbirgermeister

in Disseldorfer Antsblatt Nr..#.7" vom
4507 £60F geni § 10 (3) Baucs
bekannt gemacht worden.

61/12-8-5478/063
Disseldort, den AR 2 £008
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsant
In Auftrag

Landeshauptstadt Disseldorf

Bebauungsplan
Nr.5478/063

Erveiterung ERGO-Standort westlich FischertraBe
MaBstab 1:500
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