Dieser Plan enthédlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

> > 5.3 Haustechnik III. Hinweise 9. Luftreinhalteplan und Umweltzone
zovember 2017 (BGBI. I S. 3634), zulet;t g:leandert durzh Artlll((el 2 des (:esetzes vom 8. Augt.llast 2020 (BGBIi I1S.1728), Die geplanten klima- und liiftungstechnischen Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone der Landeshauptstadt Diisseldorf.
ar Baunutzungsveror:.lnung (BauNVO) in gar Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. .3786) Gerdauschimmissionen dieser Anlagen den um 15 dB(A) reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert an den 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 li den I P rt icht iib hreitet und di hfol d aufaefiihrt halltechnisch - - - ) . ) ) .
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109). Rendbedinguhgen eingehalten werden: R RenCARREITS acETeeniachen Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem ffentlichen Mischwasserkanal 10.  Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG
o : - . . . . . zuzuleiten. Westlich des Plangebiets verlauft eine Richtfunkstrecke in Nord-Siid-Richtung, die eine Bauhdhenbeschrankung
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - - Die Imf:t_,"h“g”t_e‘:h"'s‘:he" AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 / der TA Larm Aufgrund der hydraulischen Auslastung des 6ffentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes wird eine von 182 Meter iiber NN 100 Meter beiderseits der eingetragenen Achse auslést.
Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. auszutuhren; . . . . . . gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Fiir das gesamte Plangebiet wird eine maximale
- Die anteiligen Gerduschimmissionen der liiftungstechnischen AuBenaggregate diirfen zu keiner . Einleitmenge von 22 I/s in den éffentlichen Mischwasserkanal in der SchwannstraBe festgelegt. Alle hieriiber 11. Grundwasserverunreinigung
I. Textliche Festsetzungen gbeil':(:h;zlt““i dfirfi\rr:haltswerte der DIN 45680 in den ndchstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in hinausgehenden Niederschlagswassermengen sind innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten. Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen mit der
er Nachbarschaft fiihren. - - N i 2 z S z A = :
. Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen zu treffen. Bezeichnung Rath/Derendorf, die aktiv saniert wird. Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen ist durch
1 Art der baulichen Nutzung .. . i i i entsprechende hydraulische/hydrogeologische Gutachten nachzuweisen und erforderlichenfalls durch zusatzliche
(8 9 Absatz 1 BauGB) Offentliche Entwisserungsaniagen dirfen wader tiber- noch unterbaut werden. MaBnahmen sicherzustellen, dass die Verunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird und die
: " . 6 Bepflanzungen ) . ) SanierungsmaBnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmoglich werden. Die CKW-Konzentrationen konnen bei
Emggschra;ki:::s Gewerbegebiet (gEe) (§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB) 2, Kampfmittelbeseitigungsdienst TiefbaumaBnahmen mit Wasserhaltungen zu einem erhohten technischen und finanziellen Aufwand fiihren.
(§ 8 in Verbindung mit § 1 BauNVO) Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg vorgefunden werden
Allgemein zuldssig sind: 6.1 Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen k°;‘"er_‘- r?'e z‘; “Itl’te"b?(“e“d]f“-;rte'llﬂa‘;heg sind V‘;—;" Bau'b:ajgmn ;‘_"2" Q:Cf?hvs_]k:"SCL‘F“EUL‘teI';S'-_':hU"QfZl:t 12. Mindestiiberdeckung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen
4fts-. Biiro- % i i i " ‘¢ @i ; - ; UIREESEHEL. SOLLEH BamprRiizicl GERae Weraer, Sing aus sicharnciisgrangen gie Erdarnciien-soto Im Bereich von Unterbauungen mit Tiefgaragen oder dhnlichen Bauwerken ist fiir Versorgungsleitungen der
a) Gesghafts , Biiro- und Verwaltungsgebaude, Mindestens 30 Prozg:nt der Grunds!:_ucksflache ist n'_a_lt einer st‘rukturrelchen Mlschvegetat‘lor! aus bodenc_l_eckendgr einzustellen und die Feuerwehr umgehend unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen. I ) L ung 1 garag i 1 orgungsieitung
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bepflanzung, Laubbdumen und Straduchern zu begriinen. Es sind 18 standortgerechte, heimische Laubbdume mit Stadtwerke eine Mindestiiberdeckung von 1,20 Meter oberhalb des Bauwerks notwendig. Das Regelwerk der
c) Schank- und Speisewirtschaften, einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind durch Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréBere Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches, insbesondere die DVGW GW 125 fiir Baumpflanzungen im
d) sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Neupflanzungen von Laubbiumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu ersetzen. goh"‘;‘l"gi';ft :zteriés[: grumisat:llch eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlagen, ist zu beachten.
e) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ersatzpflanzungen fiir die Fillung satzungsgeschiitzter Biume sind anrechenbar, wenn Laubbiume mindestens 2. em Mariiatt ges U enmenmen:
Ordnung gepflanzt werden. 13. Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der Vodafone GmbH
) B g gep .
Ausnahmsweise zuldssig sind: . . o i . i 3. Standorte fiir Transformatoren Die vorhandenen Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen beziehungsweise zu sichern. Sie diirfen nicht
f) g“h“"b“%e'; fu;Aufsuch::js- ‘t"'d gg'r;eﬂschaft_s%ers?ngn sodvi‘:ll'? ::"' Becl;rll;ebsmhaber "::nd Betl;ebile_lt%r, die dem 6.2 Begriinung von unterirdischen Gebzudeteilen Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung oder
ewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. P - - P - - - .
g L g Auf unterirdischen, nicht iiberbauten Gebiudeteilen ist - mit Ausnahme von ErschlieBungs- und Terrassenflichen Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. Bau;eldfreln't_achuptg der Telekommumkatmr:isanladge;n erforderlich \nlrlerden, ist mindestens drei Monate vor
Nicht zulissig sind: - eine Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 100 Zentimeter starken Substratschicht iiber einer B Baubeginn ein Auftrag an TDRB-W.Dortmund@vodafone.com zu stellen.
g) Veranstaltungsriume, Drainschicht fachgerecht herzustellen und intensiv zu begriinen. Abweichungen sind auf maximal 15 Prozent der 4. Léschwasserversorgung
h) Vergniigungsstitten, unterbauten, zu begriinenden Fldche zuldssig. Die Substratschicht darf dabei 50 Zentimeter nicht unterschreiten. Der Grundschutz der Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung 14. Baugebietsiibergreifende Gliederung der Gewerbegebiete gemdB § 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO
i) Bordelle, Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke der Substratschicht auf mindestens 130 Zentimeter (zuziiglich Drainschicht) sicherzustellen. Die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes im Plangebiet ist gem&B § 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO im
j) Lagerhduser und Lagerplitze, zu erhdhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen. Verhditnls zu weiteren Gewerbegebieten In Dilsseldorf getroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
k) Tankstellen, g Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des 5. Griinordnungsplan ) . ) ) ) :ﬂ:;umnerefz:'{gE?n';z::gxﬁz:oer:'e;::;ggsis'"d Innerhalb der festgesetzten Gewerbegeblete gewerbliche
1) Anlagen fiir sportliche Zwecke, Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Gestaltung und die Bepflanzung 9 9 9-
m) Einzelhandelsbetriebe, konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflichen ist im Rahmen des
n) Anlagen fiir die Kleintierhaltung. 6.3 Dachbegriinung Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes Fachbiiro mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der 15. Meldepflicht und Verénderungsverbot gemaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
' Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehérde abzustimmen. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unterer
. . . ] . Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal,
2 MaB der baulichen Nutzung 6.3.1 Dachbegriindung des obersten Dachabschlusses im gekenﬁnzeu:hneten Bereich 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung 51491 Overath unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
(§ 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB) Der oberste Dachabschluss im gekennzeichneten Bereich ist unter Beachtung der brandschutztechnischen Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dach- und Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2.1  Grundflichenzahl (GRZ) B?St'""_munge" ke e'"?r standortg.erechten Vp:getatnon m'"des“?"s e'“f_a_'Ch"'"'tensw zf' beg-runen. Tiefgarageniiberdeckung sind geman der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung
Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,7 darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb [B"e Sifirke derf\':egetatc;odnstr;gslfgmht SIEE ml:,detfns 40tZent|n|~1|ett2|r:ber eme|r I;ralgschlchtdbetr;:gen. i I dar HFLL-Richtlinle firdia Rlanling,Aastihnng und Instandhaliung von Drchhegranungen™ auseufren.. (Ful s
’ egriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als i LV 5 : = i T
der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 Ricghtlinie?aingefﬁhrten Fassung derg,:,_,__Riﬂht,inie vorzuseher?(siehe Hinwclaise, Punkt 6-).9 9 8 Forschungsgeselischaf Landschaftsentwicklung Landschafishawe. V: Bonn) IV. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
tiberschritten werden.
. . . . . . " 7. Artenschutz Der Durchfiihrungsplan Nummer 5479/30 vom 26.09.1961 setzt das Plangebiet an der SchwannstraBe als Schule
T — 6.3.2 ga;hb‘zg';":“;';glf:’er Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgangen von Tiefgaragen sowie die Uberdachung von Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zum Schutz der fest.
' = “g_ ) ) . . . ahrradabstellplatzen Brutvigel notwendige Baumfillungen und Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis Durch den Bebauungsplan Nummer 01/014 - SchwannstraBe / Hochpunkt - werden der genannte
Die festgesetzten Hohen bem‘ehen sich auf Meter Ube'_' Normalhdhennull (Meter “bf"r NHN). . Flachdicher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 15 Grad iiber Tiefgaragenrampen zum 28. (29.) Februar durchzufiihren. Durchfiihrungsplan und der Bebauungsplan Nummer 5479 /059 teilweise iiberlagert.
Als oberster Bezugspunkt bei der Berechnung der zwingend festgesetzten WandhShen (WH= 59,7 Meter iiber oder Ein-/Ausgéngen von Tiefgaragen sowie die Uberdachung von Fahrradabstellplitzen sind mit einer
:Hh_' ‘r"“d 102,0 Mit:‘; gb;'tNHﬁg so:;’eNder_Ir::;unazlenkGetba:;del-\ohe_r:-(GH 'A'“t:_’:(- 59,7 Meter liber NHN standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. 8. Kollisionsschutz
nzienungoweise. 7. FRONRE MDEY p ) giit:die Oberkante der JeWeRIgen ATURa: . Die Stirke der Vegetationstragschicht muss mindestens 20 Zentimeter iiber einer Drainschicht betragen. Der Dem erhdhten Risiko von Vogelschlag ist durch die Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete
Umwehnl;unge: diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen um bis zu 1,5 Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als konstruktive MaBnahmen zu begegnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere
MEt:" “fbe"sc re(uter;. L e " : o S difckan i —_— Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). Naturschutzbehorde zu beteiligen und werden gegebenenfalls notwendige MaBnahmen in der Genehmigung
Dachaufbauten (Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsanlagen, Technikaufbauten et cetera) diirfen den Dachabschluss geregelt.
des obersten Vollgeschosses innerhalb der festgesetzten Flache fiir Technik (FfT) um maximal 5 Meter
tiberschreiten. Die festgesetzte maximale Héohe von 107,0 Meter iiber NHN bezieht sich auf die Oberkante der 9:3:3 Ausnahmen . . . ) )
Umfassung der Fliche fiir Technik (siehe Ziffer 7.2). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, wobei
Bachaiitbaii ¢ and Dachflichen diirfen die in der PI ich fest tzt e mindestens ein Begriinungsanteil von 50 Prozent des obersten Dachabschlusses im gekennzeichneten Bereich I [ I. R [y 1= |I |
bacl'al:l E:J Ien aur an b‘?re" 333 Matc E_'_\b u ?1“ _;B n ?:lr lanzeic _"Ud"lgtes gesed E';‘m;?(':ma fll?‘h onen (siehe Punkt 6.3.1) beziehungsweise der jeweiligen Dachflédche liber Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgdangen ||'| | || | ( == | i
Daur:c e:l n ?_giﬂ UGS 24 5,0 Meaer aberschireiien nd missenndestensum: aas Mat: inres: none vom von Tiefgaragen sowie iiber Fahrradabstellplitzen (siehe Punkt 6.3.2) insgesamt erreicht werden muss. Diese 4 " & | ’
achrand zurucktreten. Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestidnderte Photovoltaikanlagen. ' | || (1 | t__ |
| e pfl o e
[ | 0 U |
Z . . 6.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen | |I ‘ | =y ll — | |
3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen Bepflanzungen ‘ | | : ‘_ f | |.|__|' |
. - - | L
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) Innerhalb der festgesetzten Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltungung von Biumen, i | [ 0 I|I ]
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist erhaltenswerter Baumbestand zu schiitzen und mit mindestens 4 | (| | ==
3.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende bauliche Anlagen zul3ssig: standortgerechten, heimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter sowie Strauchern | I— ] ’>_ |' [
a) Tiefgaragen (TGa) mit ihren Zufahrten und Zugingen sowie deren Einhausung nur in den gekennzeichneten gﬂg SDDStig}:" _Pflanzsen faChgefrBCht zu 3595“2259? A;{Sfﬁltle sind dur;:zh Neupflanzungen von Laubbdumen 2. ‘ ‘ | _| || . |
Bereichen, rdnung mit einem Stammumfang von — entimeter zu ersetzen. ‘ : |
b) maximal 8 oberirdische Kfz-Stellplatze zugunsten der Nutzer des Gebadudes fiir eine Nutzung im Tagzeitraum i | }TQ,{ I| ‘ I' || =Xl \ \/ \
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nur im festgesetzten Bereich (St), 6.5 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | | |_“_ | | | \l L_w\ \
c) (iiberdachte) Abstellanlagen fiir maximal 100 Fahrrader, Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine gemischte ‘ ‘ || | ‘ | o G arku ng Der\e ndorf
d) ebenerdige Terrassen ohne AuBengastronomie, ) Pflanzung aus 7-standortgerechten, heimischen Laubb3dumen 2. Ordnung (Stammumfang 20 - 25 Zentimeter), | ‘ L | Flun\z ey X
e) ebenerdige Terrassen mit AuBengastronomie und deren Uberdachung nur im gekennzeichneten Bereich, einer strukturreichen, bodendeckenden Bepflanzung und Hecken (Héhe = 1,25 Meter) anzupflanzen und ‘ H L _| ‘ — :
f) die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von dauerhaft zu erhaiten. ‘ I_ == | e} \
Abwasser dienenden Nebenanlagen. V:fn t;ljenlfestg:setlflt-er'; Flﬁcl;ﬁ!'l 'f‘i.'ll' das en?:flanzen I:mn Bé;iutml‘lafllti S'::rﬁucr-\:rr:l und sor_lstig:en I?I"a'pll’.:anzunggg sind | | | ‘ l_| | co
erforderliche ErschlieBungsflachen sowie Feuerwehr- aufstellflachen mit einer maximalen Fldche von | L ylf = \
- | |
3.2 Oberirdische Taxivorfahrten und Anlieferungsfldachen sind innerhalb des festgesetzten Baugebietes unzuldssig. Quadratniatar Ausgenommean ‘ ‘l | L 1| ‘ |——| N
| f o
3.3 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien diirfen durch nicht iiberdachte, an das Gebdude angrenzende 2 Gestalterische Festsetzungen ' ‘ ‘ "I__| | | ||___| (\
ebenerdige Terrassen ohne AuBBengastronomie bis zu maximal 3 Meter iiberschritten werden. Hiervon : 5 g_ . '| | | Il .‘_J
ausgenommen ist die Baugrenze, die an die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW) . |‘ ‘ (j || b : \\
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen grenzt. | =il | -
2 g i . =3 T~
_ i ‘ 7.1 Grundst?ckse!nfr!edungen _ . o |I ||. | |—_—| | | N SX\O/ 5
3.4 Vordacher diirfen die Baugrenzen um bis zu 3 Meter iiberschreiten. Grundstiickseinfriedungen sind entlang der SchwannstraBe nicht zulassig. L | = I| b (o) =
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zum Kennedydamm ist an allen Stellen, die einen Abstand von mehr | '|| [ . || \ — =4 //
als 3 Meter zu aufragenden Gebadudeteilen aufweisen, eine Einfriedung mit einer zweireihigen Laubhecke zu ' || | i_ |I| , N e robur_ x //
4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht errichten. Die festgesetzte GF Fliache ist hiervon ausgenommen. | |'| LT | | i B "_..-;/-'- o
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB) | | s \ Hinweis: //
7.2 Technikaufbauten auf Dachfliachen | Za\ & ¥
| 7 $ Treppenhaus TGa _-
Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist zu belasten: Technikaufbauten (Fahrstiihle, Liiftungsanlagen et cetera) sind als Einheit mit einer geschlossenen Fassade | (! 5 ' \, 1
- mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, einzufassen. Gldnzende Materialien und grelle Farben sind unzulassig. | |.'|
i mit einem Fahrrecht fiir Radfahrende zu Gunsten der Allgemeinheit. Von der Pflicht zur Einfassung ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergieerzeugung. || |'I )
ol
P T | S o R
7.3 Umwehrungen (Geldnder) von Dachterrassen und Dachfldchen |k |
5 SchutzmaBnahmen vor schéadlichen Umwelteinwirkungen Umwehrungen (Gelidnder) sind aus transparentem Material (zum Beispiel Glas) auszufiihren.
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)
3 . g g
5.1 SchalldimmmaBe der AuBenbauteile 74 Weeanisgen
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen sind technische .
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der 7.4.1 Werbeanlagen auf baulichen Anlagen
Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Werbeanlagen auf baulichen Anlagen sind unzuldssig. |
Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der
DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - -
sind nach DIN 4109 dB-scharfe Werte des maB3geblichen AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung 782 Werb?an.lagt.arl an baulichén Anltager '
heranzuziehen. Unzul@ssig sind: I| 729
Fremdwerbung und freistehende Anlagen sowie Werbeanlagen an der Ostseite des geplanten Gebdudes. ||
5.1.1 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsriumen in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch 'I
Kindertagesstdtten) Fiir die zum Kennedydamm orientierte Gebiudeseite-West des Hochpunktes gilt: '| Gema rkung Derendorf
An Gebaudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, - Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum einschlieBlich 6. Obergeschoss und in I| A Flur 1
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und den letzten beiden Obergeschossen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zulassig. - g
Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch in - Die Gesamtiflache aller Werbeanlagen darf 100 Quadratmeter nicht iiberschreiten. || 9]
Kindertagesstdtten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende | %
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das o g i . = G II Q
erforderliche Schalldimmman des AuBBenbauteils nicht unterschritten wird. Firdie zur Schwann:straﬂe onen?uarte Gebdudeselte sm,j des HOChpfmktes g-ult. s e . %
- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum einschlieBlich 6. Obergeschoss und in | 3
5.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsriumen den letzten beiden Obergeschossen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zulassig. ||
I _ 5 = . % iten. |
An Geb3dudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Dle Gesamtfifiche sller Werbeaningen darf 30 Quariratmeter nicht Uberschreiten ;
Baulinien oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei . dvd o Gebsiudef d dd h k s I|
Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Geb&uden fiir Biiro- und Unterrichtsriume, die nur Fenster zu Fiir die zum Kenne ydamm orientierie Gebdudefassade-Nord des Hochpunktes giit: . |
den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei - Werb_eanlagen sind nur al-s Elnzelbuchst?ben oder Flrmenlo'go in den letzten beiden Obergeschossen sowie an .
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zulassig. ||
SchalldimmmanB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. - Die Gesamtiflache aller Werbeanlagen darf 25 Quadratmeter nicht iiberschreiten. :
|
5.1.3 Larmoptimierte Grundrissgestaltung Fiir die zum Kennedydamm orientierten Gebdudefassaden der 6-geschossigen Sockelbebauung gilt: ||
Offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen - Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo in den ersten beiden Obergeschossen und im |
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausschlieBlich zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 6. Obergeschoss zuldssig. '.
68 dB(A) im Tageszeitraum zuléssig. - Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 40 Quadratmeter nicht iiberschreiten. ||
|
5.1.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 5.1.1 bis 5.1.3 zugelassen werden, soweit durch ein Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. I|
Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBBnahmen die 'I
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflichen im Zeichen der Werbung ist nicht zulissig. | :
auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte I 5,
und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. || P
| v g
e II. Nachrichtliche Ubernahmen | (eras s e '
5.2 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen e N s 2 - =
. (§ 9 Absatz 6 BauGB) '. — ﬂﬁﬁﬁwr“ — T2 ;; o Wzahr@ﬁgkiiﬁﬁﬁ'e ™
i | 7 [ o nEin-und Ausfahtt!|® )" 7 gi __Wartungsfahrzeuge
5.2.1 Liiftun 721 (@, Sk i
e . . - . Bauschutzbereich des Flughafens lu - g 27 g /I'Fiefgarage sowiedd  ___ — —
Tiefgaragen (TG) mit mehr als 50 Stellpldatzen sind tiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu - - _— ) . | , fand" \ 13 L iy e = o
= Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) des i % — ‘“‘JZUfahrrSteWIatze i ne .
entliften. Verkehrsflughafens Diisseldorf im sogenannten 4-km-Kreis o) | P — o B
Sofern eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden soll, ist o " . . stk 5 ) . ) ) ) ‘f,f ; S SIS et
iiber ein lufthygienisches, mikroskaliges Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) nachzuweisen, dass 22::3;:?2:?Lfi:i:r:?ﬁc:g:ez:g?i::nr:;er iber NN iiberschreiten, bediirfen im Baugenehmigungsverfahren einer I|
umliegende Nutzungen und Gebaude nicht von Grenziiberschreitungen gemas § 39 i ;
Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) betroffen sind. GemaB der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen ist voraussichtlich |
Wenn dieser Nachweis vorliegt: eine Nachtkennzeichnung des Geb&audes, erforderlicher Krane und ahnlicher Baugerate erforderlich. |
|
- muss der Abstand zwischen Liiftungsschichten und Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen zu Fenstern von . . |
Aufenthaltsriumen in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch in Kindertagesstitten) mindestens Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen ;
5 Meter betragen, Das Plangebiet Iieg!: in einem Anlagenschutzbereich von Flug:l:_.icherungsanlagen gemaB § 18a LuftVG. Die in einem |.
-  ist um Liiftungsschichte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von mindestens 1 Meter Breite zu Anlagenschutzbereich errichteten Bauwerke bediirfen der Priifung und Entscheidung durch das :
gestalten (zum Beispiel mit Hilfe einer dichten Bepflanzung wie Brombeerhecke), Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. |
- sind Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Banke) auf Liiftungsoffnungen auszuschlieBen. l
|
. |
5.2.2 Larmminderung in Bezug auf Entwdsserungsrinnen und Rolltore L2y ,
Bei baulichen Anl_ggen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass |.
Gerdausche beim Uberfahren von Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der |
Larmminderungstechnik reduziert werden. |
Stand der Planunterlage: Dezember 2019 Lagebezugssystem: ETRS 89/ UTM 32N gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Fliachen fiir z.B. Firstrichtung ~¢—» | mit Geh- und Fahrrechten zu — Ial: Umgrenzung von Flachen zum Auskragung/ Auskragung R o
5 . -Hé : i : T 2 : oberirdische Stellplitze (St belastende Fldchen Anpflanzen von Baumen, iiberbaut =
Hohenbezugssystem‘ DHHN 2016/ NHN-H6hen HST 170 g;?::lzneggebgérreéigggmhen = = 1. ub.erh?ubare Fliche 2 nicht iiberbaubare Fl?fhe : Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o G_aragen (Ga) P (St) r— — = | satteldach - (o I O | Str&ucherr] @ 5 Lande Shauptstadt
Kreisgrenze (Stadtgrenze) =~ —— . —— —— | Gebédude mit Zahl i Hisnaera geaspint WS WS | Hochstgrenze zB. IO geschlossene Bauweise g Jetyarage-(TGa) = S_t < Baulinien von Gebaudefassaden ungd zgnsilzgfr'hBezpsﬂanzungen J
der Vollgeschosse i 31 | | Baulinie Elede® | roines Wohngebiet WR 'WR . Zufahrten, Rampen Flachdach FD mit Anforderungen an die 8 sa r.25a) o
Gemarkungsgrenze ——r . ——— | und Hausnummer — zwingend z.B. @ ; : entsprechend der jeweiligen Schalldammung entsprechend 7% 5 i DUSS eldorf
____, | Baugrenze s | aligemeines Wohngebiet WA ‘WA | a , | abweichende Bauweise a Beschriftung Dachneigun Dn Anfoid BP63 Umgrenzung von Fléchen mit
Flurgrenze 1 oo | Arkade, Durchfahrt, :"\ T /‘: . o ) - = Mindest- und HochstmaR z.B. III-IV A gung nfor EFllngSgruPpe zum Bindungen fiir Bepflanzungen und
— offene Halle e E;ﬁ“;g%fgggﬂﬁg';%ﬂg}}e - | PERCeres Wohnigatiiet MBI (WBI | G, undfischenzahi zB. 07 nur Einzelhduser zulassig als Parkplatz vorgesehen P || Pultdach PD Tageszeitraum fsl'.::a_cll:f::;rr:‘angs :ﬁ:tga;:;‘men, m
urstiicksgrenze offentlicher Verkehrsflachen Dorfgebiet MD MD Ay T x :
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