Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 120 /2021

Stellungnahmen

aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

gemal Paragraf 4 Absatz 1 BauGB

vom 10.07.2018 bis 10.08.2018

sowie

Behordenbeteiligung

gemald Paragraf 4 Absatz 2 BauGB

vom 02.06.2020 bis 03.07.2020

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 05/014

— Ehemals Fashion House —



Liste der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-

Vorentwurf Nr. 05/014 — Ehemals Fashion House - vorgebracht

haben:

1. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

2. Bezirksregierung Dusseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf

3. Deutsche Flugsicherung, Am DFS-Campus 10, 63225 Langen

4. Ericsson Services GmbH, Contract Handling Group, Prinzenallee 21,

40549 Dusseldorf

5. Gascade Gastransport GmbH, Kdélnische StraRe 108-112, 34119
Kassel

6. Geologischer Dienst NRW, De-Greiff-StraRe 195, 47803 Krefeld

7. Handwerkskammer Dusseldorf, Georg-Schulhoff-Platz 1, 40221
Dusseldorf

8. Landesbetrieb StraRenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld,

HansastralRe 2, 47799 Krefeld

9. Landschaftsverband Rheinland, Kennedy-Ufer 2, 50679 Kdln

10. Landesbiiro der Naturschutzverbdnde NRW: NABU, Volklinger StralRe
7-9, 40219 Dusseldorf

11. PLEdoc GmbH, Gladbecker Stralle 404, 45326 Essen

12. Polizei Dusseldorf — Stadtebauliche Kriminalpravention, Luegallee

65, 40545 Dusseldorf

13. Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH, Godorfer HauptstralRe
186, 50997 Koln

14. Stadtwerke Dusseldorf, Hoherweg 100, 40233 Dusseldorf
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15.

16.

17.

18.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 35, 90449

Nurnberg
Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Vodafone NRW GmbH, Aachener StralRe 746-750, 50933 KéIn

Vodafone GmbH Niederlassung Nord-West, D2-Park 5, 40878

Ratingen
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1.1.1.

2.1.1.

Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 05/014 — Ehemals Fashion House -
(Beantwortungsstand (Beantwortungsstand 4(1): September 2018
/ 4(2): September 2020)

Amprion GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Die Amprion GmbH teilt mit, dass im Planbereich keine
Hoéchstspannungsleitungen des Unternehmens verlaufen wiirden. Planungen
von Hdéchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich ldgen aus heutiger Sicht
nicht vor. Amprion geht davon aus, dass beziiglich weiterer

Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt wiirden.

Antwort:

Sonstige Trager von Versorgungsleitungen wurden am Verfahren beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Bezirksregierung Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Die Bezirksregierung DUlsseldorf beschreibt, das Plangebiet liege im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dlsseldorf gemaB Paragraf 12
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Aufgrund der Lage und der vorgesehenen
Bauhdhen sei davon auszugehen, dass die Gebdude im
Baugenehmigungsverfahren weitgehend der luftrechtlichen Zustimmung
der Bezirksregierung bedlrften. Grinde, die einer luftrechtlichen
Zustimmung im Wege stehen kénnten, seien jedoch nicht ersichtlich.

Insofern bestdnden keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planungen.
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2.1.2.

2.1.3.

Antwort:

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis

zum Bauschutzbereich des Flughafens aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Die Bezirksregierung Dlisseldorf erldutert, dass gegen den oben genannten
Bebauungsplan in Disseldorf keine Bedenken bestédnden, da sich im
Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkméler befédnden, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stdnden. Zur
Wahrung sédmtlicher denkmalrechtlicher Belange empfiehlt sie - falls nicht
bereits geschehen - die Beteiligung des Landschaftsverbandes Rheinland
(LVR) Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim und des LVR Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn sowie die zustdndige kommunale

Untere Denkmalbehoérde.

Antwort:

. Die zustandigen Behorden des LVR wurden bereits beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Aus Sicht der Bezirksregierung Dlsseldorf sei keine ordnungsbehérdliche
Verordnung oder einstweilige Sicherstellung der Bezirksregierung als
héhere Naturschutzbehérde von der Planung betroffen. Beziiglich weiterer
naturschutzrechtlich einzubringender Belange im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange sei die Stadt Dlsseldorf als Untere

Naturschutzbehérde zustédndig.

Antwort:

. Die zustandigen Behdrden des LVR wurden bereits beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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2.2.

2.2.1.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Die Bezirksregierung teilt mit, das Plangebiet liege unter dem
Bauschutzbereich des Flughafens Disseldorf geméaB Paragraf 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG), welcher ab einer Hoéhe von 61 Meter lber
NHN betroffen wére. Die Unterschiede zur bisherigen nachrichtlichen
Ubernahme ergében sich aus der Allgemeinverfiigung der Bezirksregierung
Disseldorf vom 16.11.2018 zur Festlegung von Bauhbhen gemaB Paragraf
13 Luftverkehrsgesetz fir Teile des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Disseldorf bis zu denen Bauwerke abweichend von
Paragraf 12 Luftverkehrsgesetz ohne Zustimmung der Luftfahrtbehérde
genehmigt werden kénnten. Mit der vorgenannten Allgemeinverfiigung
wurde insbesondere dem Verzicht der Flughafen Diisseldorf GmbH (FDG)
auf einen weiteren Betrieb der sogenannten Querwindbahn - hier
Betriebsrichtung 33 - Rechnung getragen. Sie bittet um Anpassung der
genannten Héhe in der nachrichtlichen Ubernahme zum Bauschutzbereich.
Da von einer maximal zuldssigen Bauhéhe, inklusive Aufbauten, von 60
Meter Uber NHN ausgegangen werde, wiirden aus zivilen Hindernis-
beziehungsweise Flugbetriebsgriinden keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan bestehen. Eine Zustimmungspflicht gemé&B Paragraf 12
Luftverkehrsgesetzes zum Bauvorhaben bestehe unterhalb von 61 Meter
tber NHN nicht. Aufgrund der Néhe zum Flughafen weist die
Bezirksregierung Diisseldorf auf Folgendes besonders hin: Die Errichtung
von Baukrédnen und &hnlichen Bauhilfsanlagen an der Baustelle bediirfe in
jedem Fall der Entscheidung des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung
(BAF) gemdaB Paragraf 18 a Luftverkehrsgesetz und ab einer Héhe von 61
Meter dber NHN der Genehmigung der Bezirksregierung Diisseldorf -
Luftfahrtbehérde nach Paragraf 15 Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Mit
Beschrdnkungen bei Hbhen und Auslegerldngen, sowie mit der Forderung
von Tages- und Nachtkennzeichnung sei daher zu rechnen. Die
Bezirksregierung bittet darum, die nachrichtliche Ubernahme zum
Bauschutzbereich entsprechend zu ergdnzen oder einen entsprechenden

Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Antwort:

Die Anmerkungen werden in den Unterlagen angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.2.2. Gegen die Anderung bestdnden laut der Bezirksregierung Diisseldorf keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmadaler
befénden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes
stdnden. Da die Zustdndigkeiten nur fliir Denkméler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben seien, wird empfohlen -
falls nicht bereits geschehen — das LVR-Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustdndige kommunale Untere
Denkmalbehérde zur Wahrung sémtlicher denkmalrechtlicher Belange zu

beteiligen.

Antwort:

Die entsprechenden Fachbehdrden wurden beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.2.3. Die vorliegenden Unterlagen der Stadt Disseldorf zum Bebauungsplan
Nummer 05/014 seien aus Sicht der Luftreinhalteplanung geprtift worden.
Der Bebauungsplan liege im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans
Ddisseldorf und liege innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone Dlisseldorf.
Der Bebauungsplan gehe davon aus, dass Grenzwertlberschreitungen bei
Stickoxiden um bis zu 0,9 ug/Kubikmeter Luft nicht auszuschlieBen seien.
Dies sei einerseits der hohen Verkehrsbelastung auf der Danziger StraBe
und anderseits der zuklnftigen Struktur der Fassaden, die auf der
beplanten Seite eine StraBenschlucht entstehen lassen wirden, geschuldet.
Die Bezirksregierung Diisseldorf schlieBt sich daher der Empfehlung des
Bebauungsplans an, ein lufthygienisches, mikroskaliges
Ausbreitungsgutachten erstellen zu lassen. Die endgliltige Stellungnahme

seitens der Luftreinhalteplanung ergehe nach Vorlage dieses Gutachtens.

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



2.2.4.

2.2.5.

Antwort:

Das lufthygienische Gutachten wurde im Weiteren Verfahren Uberarbeitet.
Die Ergebnisse zeigen eine Einhaltung der in der 39. BImSchV aufgefihrten
Grenzwerte zu Jahresmittelwerten und Kurzzeitbelastungen fiur die

untersuchten Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdioxid.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Die Bezirksregierung Dlisseldorf teilt mit, das Plangebiet befinde sich in den
Risikogebieten des Rheins, die ab einem seltenen beziehungsweise
extremen Hochwasser (HQextrem) tuberschwemmt werden kénnten. Flr
Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gélten die
Regelungen der Paragrafen 78 b, 78 ¢ des Wasserhaushaltsgesetzes.
Risikogebiete im Sinne des Paragrafen 78 b Absatzl WHG, das heilBt
Uberschwemmte Gebiete bei einem seltenen beziehungsweise extremen
Hochwasserereignis (HQextrem), seien gemdB Paragraf 9 Absatz 6 a BauGB

im Bebauungsplan nachrichtlich zu tibernehmen.

Antwort:

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis nachrichtlich
Ubernommen, der dem Schutzbedurfnis der Allgemeinheit dient und der
Informationspflicht gegenuber Grundstiuckseigentimern und Bauherren im

Plangebiet Rechnung tragt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Diese Stellungnahme erfolge im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Diisseldorf als Tréger offentlicher Belange. Insofern seien lediglich
diejenigen Fachdezernate beteiligt worden, denen diese Funktion im
vorliegenden Verfahren obliege. Andere Dezernate/Sachgebiete hatten die
vorgelegten Unterlagen daher nicht gepriift. Dies kbnne dazu fiihren, dass
zum Beispiel in spdteren Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch
(Rechts-)VerstdBe geltend gemacht werden kénnten, die in diesem

Schreiben keine Erwdhnung fdnden.
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Antwort:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Deutsche Flugsicherung

3.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

3.1.1. Die Deutsche Flugsicherung stellt klar, dass das Plangebiet in der Néhe des
Flughafens Dlsseldorf liege. Durch die geringe Entfernung zu den
Flugsicherungseinrichtungen am Flughafen kénne je nach Art und Héhe der
Bebauung Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich
Paragraf 18 a Luftverkehrsgesetz (Luft VG) beriihrt werden. Bauvorhaben,
die die umliegende Bebauung Uberschreiten wiirden, seien zur
Einzelfallprifung unter Angabe von Bauhbhen der zusténdigen
Luftfahrtbehérde vorzulegen. Von dieser Stellungnahme wiirden die
Aufgaben der Lénder gemdB Paragraf 31 Luft VG unberiihrt bleiben. Das
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (BAF) sei (iber die Stellungnahme

informiert worden.

Antwort:

In den Bebauungsplanunterlagen wurde ein entsprechender Hinweis

aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Ericsson GmbH

4.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

4.1.1. Bei den ausgewiesenen Bedarfsflichen besténden keine Einwdnde oder
spezielle Planungsvorgaben. Sie bittet zu berticksichtigen, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen gelte. Weiterhin wird

gebeten auch die Deutsche Telekom AG zu beteiligen.
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51.1.

6.1.1.

-10 -

Antwort:

Die Deutsche Telekom AG wurde im Verfahren beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Gascade GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Die Gascade GmbH teilt mit, zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL
Gastransport GmbH & Co. KG zu antworten. Nach Prifung des Vorhabens
im Hinblick auf eine Beeintrdchtigung der Anlagen des Unternehmens wird
mitgeteilt, dass die Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen
seien. Dies schlieBe die Anlagen der vorher genannten Betreiber mit ein.
Die Anfragen zu Leitungsauskinften seien zuklnftig direkt an das
kostenfreie BILOnlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de zu
richten. Das Unternehmen weist darauf hin, dass sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnten. Diese Betreiber seien
gesondert zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen

Auflagen anzufragen.

Antwort:

Die entsprechenden Fachbehdrden wurden bereits beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Geologischer Dienst NRW

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Der Geologische Dienst NRW weist auf die Bewertung der
Erdbebengefdhrdung hin, die bei Planung und Bemessung Uiblicher
Hochbauten geméB den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu
berticksichtigen sei. Die Erdbebengefdhrdung werde in DIN 4149:2005

durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
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Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
bestimmt wiirden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen werde auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet sei folgender
Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen: Stadt
Disseldorf, Gemarkung Stockum: 0/ T

Bemerkung: die DIN 4149:2005 sei durch den Regelsetzer zurlickgezogen
worden und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt worden. Dieses Regelwerk sei jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wiirden,
seien als Stand der Technik zu bertlicksichtigen. Dies betreffe hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Grindungen, Stitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissten gemaéasB
DIN 4149 fir tubliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es werde
Jjedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 flir
Bauwerke der Bedeutungskategorien III und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gelte insbesondere
zum Beispiel fur groBe Wohnanlagen, Verwaltungsgebdude, Schulen,

kulturelle Einrichtungen, Kaufhéduser et cetera.

Antwort:

Eine Anpassung der Planunterlagen zum Bebauungsplanverfahren ist nicht
erforderlich, da sich die Hinweise auf die nachgeordneten Verfahren

beziehen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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7.1.1.
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Handwerkskammer Disseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Aus Sicht der Handwerkskammer Dlisseldorf sei die Planung in der
vorgelegten Form nicht zu beanstanden. Aufgrund der besonders
verkehrsglinstigen Anbindung an das Autobahnnetz wird jedoch angeregt,
im stddtebaulichen Entwurf zu einem Teil auch kleineren handwerklichen
Gewerbeeinheiten Raum zu geben. So wirden insbesondere Betriebe aus
dem Ausbaugewerbe (zum Beispiel der Gewerke Sanitédr/Heizung/Klima
sowie Stuck-, Bodenbelags- und Anstreichbetriebe) kleinere
Flacheneinheiten fiir die Lagerung von Material, vorbereitende Arbeiten
(Abkanten et cetera) sowie unter Umstédnden Biirordume bendétigen.
Emissionen aus diesen Gewerken wiirden sich im Regelfall auf das
héndische Be- und Entladen von kleineren Transportern sowie den An- und
Abfahrverkehr in der GréBenordnung finf An- und Abfahrten pro Tag
beschrédnken. Gleichzeitig wiirden das geplante Gebiet und das Umfeld
ortsnah mit handwerklichen Dienstleistungen versorgt.

Die Architektur des Gebietes solle insbesondere dahingehend modifiziert
werden, dass sich Lager- und gegebenenfalls kleinere Werkstattbereiche
entsprechend in die Wohnbereiche einftigen und méglichst geringe

Stérwirkungen entfalten wiirden, um deren Akzeptanz zu steigern.

Antwort:

Es soll ein urbanes Gebiet gemal Baunutzungsverordnung festgesetzt
werden. Innerhalb eines urbanen Gebietes ist die Ansiedlung von sonstigen
Gewerbebetrieben, zu denen auch Handwerksbetriebe zahlen, allgemein
zulassig. Mit der vorgeschlagenen Bebauungsstruktur sind bereits auch
grol3ere Bereiche vorgesehen, in denen derartige Nutzungen angesiedelt

werden kénnen.

Der Stellungnahme wurde durch die Ausweisung eines Urbanen

Gebietes bereits gefolgt.
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Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfahlen, Autobahnniederlassung
Krefeld

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 1

BauGB

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW weist darauf hin, dass er fiir den
Betrieb und die Unterhaltung der in circa 800 Meter nérdlich des
Plangebietes verlaufenden Autobahn 44, Abschnitt 26 zusténdig sei. Es sei
eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der zu erwartenden Zusatzverkehre
und der Unvertrdglichkeiten des umliegenden klassifizierten StraBennetzes
durchzufiihren. In die Untersuchung sei die Anschlussstelle Autobahn
44/BundesstralBe 8 "Dlsseldorf Stockum" einzubeziehen. Um
Planungskollisionen zu vermeiden, bittet der Landesbetrieb darum, zu
gegebener Zeit die Lage von eventuell erforderlichen externen

Ausgleichfliachen, eingetragen in einen Ubersichtslageplan, mitzuteilen.

Antwort:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wird eine entsprechende gutachterliche Untersuchung gefuhrt. Ein
Erfordernis fur eine Untersuchung auch der Anschlussstelle und flr externe
Ausgleichsflachen konnte jedoch nicht erkannt werden. Soweit dies im
Rahmen des Verfahrens entstehen sollte, wird der Landesbetrieb

entsprechend informiert.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Knotenpunkte im néheren
umliegenden StraBennetz seien gutachterlich untersucht und bewertet
worden. Das Gutachten fiihre aus: "Das Ergebnis zeigt, dass fiir alle
betrachteten Einmindungen zuklinftig auch das zusétzliche
Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr mit einer angemessenen und
ausreichenden Leistungsféhigkeit abgewickelt werden kann." Der

Landesbetrieb StraBen NRW weist darauf hin, dass die Anschlussstelle A
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44/ Danziger StraBe (B 8) "Disseldorf Stockum” nicht in die Untersuchung
einbezogen worden sei. Die Mobilitdtsuntersuchung nehme an, dass "der
wesentliche Teil der Fahrten auf die sddlich gelegene Innenstadt von
Disseldorf beziehungsweise die sidlich gelegenen Stadtteile oder das
stidliche Umland gerichtet ist, da hier zahlreiche Arbeitsplétze,
Einkaufsmdéglichkeiten, Arzte und Freizeitangebote liegen." Er gibt zu
bedenken, dass laut Gutachter "die Verkehrssituation in der 'Danziger
StraBe(B 8)' am Morgen und am Nachmittag in der Regel von deutlichen
Stauerscheinungen gepréagt ist, die zeigen, dass die Kapazitdtsgrenze fir
diesen StraBenzug erreicht ist." Seitens der StraBenbauverwaltung wird
darauf hingewiesen, dass eine leistungsfdhige und sichere Anbindung an
das lUbergeordnete Verkehrsnetz bei Realisierung des in Rede stehenden
Vorhabens in jedem Fall durch die Stadt Dusseldorf sicherzustellen sei. Der
Eingriff durch den Bebauungsplan 05/014 kénne innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden. Belange der Autobahnniederlassung Krefeld wiirden

hier nicht bertihrt.

Antwort:

Die gegebene Auslastung des benannten StralBenzuges wird nicht durch das
Vorhaben ausgeldst. Der Landeshauptstadt Dusseldorf ist auch bewusst,
dass die leistungsfahige und sichere Anbindung des Vorhabens
sicherzustellen ist. Es liegt ein Verkehrsgutachten vor, das die
Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte im umliegenden
klassifizierten Stralennetz nachweist. Die mit dem Vorhaben verbundenen
Verkehre werden sich auf das umliegende Stral3ennetz verteilen; dies gilt
insbesondere im morgendlichen und im nachmittaglichen Zeitraum. Eine

ausreicheichende Leistungsfahigkeit wurde gutachterlich festgestellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Landschaftsverband Rheinland

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Der Landschaftsverband Rheinland informiert dariiber, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliege und daher keine
Bedenken geduBert wiirden. Diese Stellungnahme gelte nicht fiir das LVR
Amt flir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren

Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Antwort:

Die entsprechenden Fachbehdrden wurden bereits beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: NABU

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Das Landesbiro der Naturschutzverbdnde NRW teilt mit, dass im Rahmen
einer stddtebaulichen Neustrukturierung des Areals des ehemaligen Fashion
House ein neues Subzentrum mit Wohnbebauung, Gastgewerbe,
Kleingewerbe und Nahversorger wie auch Sozialeinrichtungen entstehe.
Klimatische wie gestalterische Kriterien wdirden berticksichtigt wie auch der
weitgehende Erhalt von Grinstrukturen und Entwicklung weiterer
Grinflachen inklusive Vertikal- und Dachbegriinungen. Einschrdnkungen
durch besonders schiitzenswerte Populationen seltener Arten gebe es nicht.
Daher habe der NABU Diisseldorf keine Einwdnde. Jedoch wird angeregt,
fur die Auswahl! an Pflanzen méglichst standortangepasste insbesondere
heimische Arten auszuwéhlen, um der zunehmend in Bedrdngnis geratenen
Insektenfauna und im Gefolge der Avifauna (Végel) besser gerecht zu
werden. Auch mit heimischen Arten wiirden sich hervorragend funktionale
wie reprédsentative und zierende Griinanlagen herstellen lassen. AuBerdem
wird angeregt, im Zuge der Bauplanung Nist- und Rastmdglichkeiten fir

seltene Arten von zum Beispiel Végeln und Flederméausen sowie
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Uberwinterungsquartiere fiir zum Beispiel Schmetterlinge und Wildbienen

zu integrieren.

Antwort:

Der Grunordnungsplan sieht differenzierte BegriinungsmalRnahmen von
Grunflachen, Tiefgaragen aber auch Dachflachen vor. Nist- und
Rastmoglichkeiten fir seltene Arten et cetera sind nicht
Regelungsgegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Daruber hinaus
ist die Integration solcher Mallhahmen im Verfahren nicht erforderlich und

daher auch nicht vorgesehen.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

PLEdoc GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 2

BauGB

Die PLEdoc GmbH teilt mit, dass von dem Unternehmen verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentliimer

beziehungsweise Betreiber von der geplanten MaBnahme nicht betroffen

wirden:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nirnberg

- Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

- Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt
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MaBgeblich fiir die Auskunft sei der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe wiirden nur zur groben Ubersicht dienen.
Die PLEdoc GmbH weist ausdriicklich darauf hin, dass eine Ausdehnung
oder Erweiterung des Projektbereichs immer einer erneuten Abstimmung

mit dem Unternehmen bedlirfe.

Antwort:

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Ausweitung oder Erweiterung des

Plangebietes vorgesehen ist.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Polizei NRW, Stadtebauliche Kriminalpravention Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Grundséatzlich bestehe gegen die vorliegenden Planungen keine Bedenken.
Es seien jedoch bei der Ausfiihrung einige Punkte der stddtebaulichen
Kriminalprdvention zu beachten:

Auf die 6ffentlichen, beziehungsweise halb 6ffentlichen Grinfldchen, sei -
soweit wie méglich - zu Gunsten privater Gérten (den
Erdgeschosswohnungen zugeordnet) zu verzichten.

Bei den verbleibenden (halb)béffentlichen Griinflachen sei zu beachten, dass
diese Ubersichtlich bleiben wiirden; hier sollten nur niedrige Blische und
hochstédmmige Bdume gepflanzt werden dirfen, um die Sichtbeziehungen
nicht zu beeintrédchtigen. Die Fldchen und/oder Wege seien in der
Dunkelheit gut auszuleuchten. Um das Lagern unerwiinschter
Personengruppen (zum Beispiel angetrunkene obdachlose oder
drogenabhéngige Personen) unattraktiv zu machen, seien
Sitzgelegenheiten (zum Beispiel durch Armlehnen im Abstand von 60
Zentmetern) so auszufiihren, dass sie zum Liegen ungeeignet seien.
Millsammelstellen seien abschlieBbar einzufrieden (zum Beispiel begriinter
Kéfig), damit dort keine wilden Mullhalden von quartiersfremden Personen
entsténden.

Um zu vermeiden, dass die Tiefgaragen uniibersichtlich wiirden, seien sie
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unbedingt mit einem hellen Anstrich und einer guten Ausleuchtung zu
versehen. Um den einfachen Kellereinbruchsdiebstahl zu erschweren,
dirften die Fluchtwege aus der Tiefgarage in die Treppenhduser nicht
unmittelbar an den Kellerboxen / Fahrradabstellrdume vorbeifiihren.
Grundsétzlich seien Einbruch hemmende Elemente bei erreichbaren
Fensteranlagen sowie den Wohnungsabschlusstiiren dringend zu empfehlen
und in dieser Phase erheblich glinstiger, als spéter in der Nachriistung zu

realisieren.

Antwort:

Auf die Errichtung 6ffentlich zugénglicher und halboéffentlicher Frei- und
Grunflachen soll nicht verzichtet werden. Das stadtebauliche Konzept sieht
die Ausbildung von solchen Flachen insbesondere fir die im Quartier
Lebenden und Beschéaftigen vor. Die Flachen sollen als Kommunikations-
und Aufenthaltsbereiche auch zur Quartiersbildung beitragen. Mit der
gefundenen stadtebaulichen Organisation ist auch von einer guten sozialen
Kontrolle der Flachen auszugehen. Zudem sollen diese Flachen auch
eventuelle Benachteiligungen der vor Ort wohnenden Bevolkerung in den
oberen Geschossen in Bezug auf eine Versorgung mit begrinten Frei- und
Aufenthaltsflachen vermeiden helfen. Das Polizeiprasidium hat in Bezug auf
die stadtebauliche Planung keine Bedenken. Es gibt allgemeine Hinweise
zur Kriminalpravention. Die Ausgestaltung von zum Beispiel
Sitzgelegenheiten, Mullsammelstellen oder Tiefgaragen ist nicht Bestandteil
der Bauleitplanung und somit im Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Die
Hinweise zur Kriminalpravention werden an den Projektentwickler

weitergegeben.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal} Paragraf 4 Absatz 2
BauGB
Von der vorgenannten MaBnahme wirden laut der Rhein-Main-

Rohrleitungsgesellschaft mbH weder die vorhandenen Anlagen noch
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laufende beziehungsweise vorhersehbare Planungen des Unternehmens
betroffen. Falls fiir die MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur
und Landschaft gefordert werde, miisse sichergestellt sein, dass dieser
nicht im Schutzstreifen der Leitungen des Unternehmens stattfinde. Sollten
diese AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, wird um erneute

Beteiligung gebeten.

Antwort:

Es wird darauf hingewiesen, dass keine AusgleichsmaRnahmen fir den

Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich sind.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14. Stadtwerke Dusseldorf AG

14.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

14.1.1. Aus Sicht der Stadtwerke Diisseldorf AG sei darauf zu achten, dass sich
auBer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte Leitungen und Anlagen im
Planungs- und Baubereich befinden kénnten. In diesem Falle wird um
Abstimmung zum weiteren Vorgehen mit der Netzgesellschaft Disseldorf
mbH (NGD), unter der Rufnummer (0211) 8218080 - Abteilung 021 -
Betrieb Netze und Anlagen, gebeten. In den zur Verfiigung gestellten
Anlagen seien die Versorgungsleitungen und -anlagen der SWD AG

dargestellt.
Antwort:

Bestehende, aber nicht bekannte Leitungen und Anlagen kdnnen erst bei
der Bauausfuhrung identifiziert werden und sind somit Gegenstand der
Ausfuhrungsplanung beziehungsweise des nachfolgenden

Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.1.2. Die Stadtwerke teilen mit, dass im Gehwegbereich der Gebdude "Fashion

House I und II" Versorgungsleitungen und -anlagen Gas, Wasser und Strom
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ldgen. Ob kostenpflichtige Regulierungsarbeiten notwendig wiirden, kénne
im jetzigen Planungsstadium nicht ermittelt werden. Genaue Angaben liber
eventuell notwendige Regulierungsarbeiten und die damit fiir die
Planveranlassenden einhergehenden Kosten wiirden im weiteren Verlauf
des Bebauungsplan-Verfahrens oder des StraBenausbauverfahrens geklart,
wenn aussagefdhige Planunterlagen (Detailplanungen, Schutzwénde,
StraBenausbau, Gebdudepléne, et cetera) zur Verfiigung standen.
Grundséatzlich bestdnden seitens der Stadtwerke gegeniiber dem Verfahren
keine Bedenken, wenn die in diesem Schreiben aufgefiihrten Auflagen, die
allgemeinen Hinweise sowie die beigefligte Schutzanweisung fiir
erdverlegte Versorgungsleitungen eingehalten beziehungsweise beachtet
wirden. Auf die Netzumspannstellen T166, TI042, T1997 kénne aus
versorgungstechnischen Griinden nicht verzichtet werden. Vor einem Abriss
der Gebdude seien die vorhandenen Netzumspannstellen auszubinden und
an einem geeigneten Ort in der Néhe der jetzigen Standorte (vorzugsweise
in einem Gebdude) wiedereinzubinden. Der Investor wird gebeten, sich
zeitnah zwecks Abstimmung der neuen Netzstationsorte mit der Stadtwerke
Diisseldorf AG (SWDAG) in Verbindung zu setzen. Uber die Errichtung der
Netzumspannstellen sei mit der den Bau in Auftrag gebenden Person ein
Vertrag (ber die Errichtung einer Netzumspannstelle abzuschlieBen. Zur
Sicherung der Netzumspannstelle sowie aller Zu- und Ableitungen habe die
Grundstlckseigentiimerin zugunsten der SWDAG eine beschrdnkt
persénliche Dienstbarkeit in das Grundbuch eintragen zu lassen. Die
Versorgung des Plangebietes sei aus den im Umfeld liegenden
Versorgungsleitungen und -anlagen grundséatzlich méglich. Zur Versorgung
missten straBenseitig gelegene Hausanschlussraume fir die
Versorgungsleitungen eingeplant werden. Die Lagen der
Hausanschlussréume seien in Abstimmung mit den jeweiligen
Bautragenden und der Netzgesellschaft Disseldorf (NGD) zu ermitteln. Es
wird um eine friihzeitige Kontaktaufnahme gebeten. Zur Versorgung des
Plangebietes miissten voraussichtlich zahlreiche Versorgungsleitungen und
-anlagen neu verlegt werden. Die Kosten fiir die ErschlieBungsmaBnahmen
kénnten erst benannt werden, wenn eine konkrete Bauanfrage vorliege, die

bendtigte Leistung bekannt sei und die endglltigen StraBenausbau- und
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Deckenhohenpléne im MaBstab 1:250 vorldgen. Die Stadtwerke Diisseldorf
AG teilt mit, dass die ErschlieBungskosten zu Lasten der Investierenden
oder der den Bau in Auftrag gebende Personen gehen wirden.
Voraussetzung fiir den Beginn der Ausflihrungsarbeiten sei eine
verbindliche Beauftragung des Angebotes fiir die anfallenden
ErschlieBungs- und Hausanschlusskosten. Bis zum Beginn der
BaumaBnahmen zur Erstellung der Versorgungsnetze werde eine
Vorbereitungszeit von circa 6 Monaten bendétigt. Entstehende Kosten fiir
Provisorien, die wahrend der Bauphase kurzfristig erstellt werden miissten,
wdirden zu 100 Prozent mit den Verursachenden abgerechnet. Sollten die
zukiinftigen StraBen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet werden und
damit nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Diisseldorf
und den Stadtwerken Diisseldorf AG fallen, so mussten diese StraBBen
durchgédngig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Diisseldorf AG ausgewiesen werden, damit auch die
Versorgungsleitungen abgesichert seien. Zur Aufnahme der
Versorgungsleitungen und -anlagen werde eine Wegebreite von mindestens
drei Meter bendétigt. Diese Mindestbreite sei wegen der Notwendigkeit der
uneingeschridnkten Zuganglichkeit und der méglichen Beschddigungsgefahr
von jeglicher Bebauung - auch zum Beispiel mit Garagen,
Milltonnenunterstellpldtzen und Gartenlauben - und von
Baumbepflanzungen freizuhalten. Eine Bepflanzung mit flachwurzelndem
Bewuchs, wie zum Beispiel Stréducher, sei jedoch grundsétzlich méglich.
Soweit im Zuge der kiinftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit Tiefgaragen
oder dhnlichen Bauwerken geplant seien, so sei zu berticksichtigen, dass
fur Versorgungleitungen eine Mindestiberdeckung von 1,20 Meter oberhalb
des Bauwerks vorhanden sein miisse. Dies gelte flir Unterbauungen von
offentlichen und von privaten Fldchen, die zudem noch mindestens mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Diisseldorf AG

ausgewiesen werden miussten.

Antwort:

Die Hinweise zu bestehenden und gegebenenfalls erforderlichen neuen

Versorgungsleitungen, zu erforderlichen Hausanschlussraumen, einer
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Unterbauung mit Tiefgaragen oder ahnlichen Bauwerken werden zur
Kenntnis genommen. Inwieweit kostenpflichtige Regulierungsarbeiten oder
notwendige Provisorien durch die Planung verursacht werden, soll im
weiteren Verfahren geklart werden.

Die zuklunftigen StralRen im Plangebiet sind oder werden o6ffentlich
gewidmet, sodass die Versorgungsleitungen bereits abgesichert sind oder
sein werden. Die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Stadtwerke AG ist daher nicht erforderlich.

Die Hinweise auf die Schutzanweisung flr erdverlegte
Versorgungsleitungen sowie allgemeine Auflagen beziehen sich in Teilen
nicht auf Inhalte dieses Bebauungsplanverfahrens.

Bezuglich der Netzumspannstellen ist eine frihzeitige Verlegung
vorgesehen. Entsprechende Gesprache und Planungen werden in
Abstimmung mit der Stadtwerke Disseldorf AG geflihrt. Soweit erforderlich
sollen auch vertragliche Regelungen getroffen werden.

Die Stellungnahme wird auch den Projektentwickelnden zur Verfliigung

gestellt.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Flir eine umweltfreundliche zentrale Warmeversorgung des Baugebietes
regt die Einwenderin ein Heizzentrale inklusive Inselfernwdrmenetz an. Die
Fernwdrme in diesem Inselfernwdrmenetz solle alle VVorgaben des
Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEW&armeG) und der jeweils
geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) erfiillen und biete unter
wirtschaftlichen Bedingungen den besten Primérenergiefaktor. Die Fldchen
und die GréBe einer Heizzentrale seien in Abstimmung zwischen dem
Investor sowie der Stadtwerke Disseldorf AG zu ermitteln. Es wird um
rechtzeitige Koordination gebeten. Damit auch das langfristige Ziel der
Klimaneutralitat der Landeshauptstadt Disseldorf unterstiitzt werde,
empfehle die Stadtwerke Diisseldorf AG den Anschluss des Plangebietes an

ein Inselfernwdrmenetz.
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Antwort:

Derzeit werden verschiedene Konzepte einer moglichen Warmeversorgung
geprift und die Kontaktaufnahme mit der Stadtwerke Disseldorf AG ist

beabsichtigt.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Um auch zukiinftigen Mobilitdtsanforderungen gerecht zu werden, empfehle
die Stadtwerke Disseldorf AG die Implementierung von
Elektroladestationen oder Stromtankstellen. Seien Ladeséulen fir die E-
Mobilitat vorgesehen, so misse dies der Stadtwerke Dliisseldorf AG

frihzeitig mittgeteilt werden.

Antwort:

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Festsetzungen dieses
Bebauungsplans. Die Stellungnahme wird an die Projektentwickler

weitergeleitet.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stromleitungstrassen seien von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung
freizuhalten. Es sei darauf zu achten, dass die geplanten Zuwegungen und
Zufahrten zum Innenbereich nicht dber- oder unterbaut werden ddrften. Es
midsse bei den Rohrleitungsbestandspldnen mit Abweichungen der
angegebenen MaBe gerechnet werden. Entstehende Kosten flir Provisorien
wédhrend der Bauphase missten zu 100 Prozent vom Verursacher
libernommen werden. Flr Materialbestellung und Planung benétige die
SWDAG nach Vorliegen der Ausbauplédne circa 6 Monate Vorlaufzeit. Sollten
aus versorgungstechnischen Griinden Versorgungsleitungen und Anlagen in
privaten Fldchen gelegt werden missen, so seien die entsprechenden
Anlagen durch Dienstbarkeit zu sichern. Wiirden im Plangebiet bestehende
StraBengrenzen durch Umbauarbeiten gedndert, kénne eine fiir den
Bauherrn kostenpflichtige Regulierungsarbeit an den

Versorgungeinrichtungen nétig werden. Es wird auf die Beachtung der
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entsprechenden Schutzanweisungen flr erdverlegte Versorgungsanlagen
hingewiesen.

Antwort:

Die Stellungnahme bezieht nicht auf Inhalte dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 2

BauGB

Aus Sicht des Unternehmens seien nach den einschldgigen
raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

Durch das Plangebiet flihrten 6 Richtfunkverbindungen hindurch. Die
Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306558004 306558005 befinde
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 Metern und 43 Metern tber
Grund. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306530449 306530569
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 Metern und 53
Metern Uber Grund. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306554424
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 Metern und 45
Metern Uber Grund. Man kénne sich diese Telekommunikationslinie als
einen horizontal Gber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 40-60 Metern (einschlieBlich Schutzbereiche)
vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametern). Der Trassenverlauf
sei zu beachten. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne
dirften nicht in die Richtfunktrasse ragen. Die Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG bittet um Berticksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrasse in
die Vorplanung und in die zuklinftige Bauleitplanung sowie den kiinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (vertikal und
horizontal) seien entsprechende Bauhbéhenbeschrdnkungen festzusetzen,

damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrdchtigt werde. Es
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mlusse daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrecke von mindestens plus minus 30 Meter und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens plus minus 20 Meter
eingehalten werden. Es wird um Berticksichtigung und Ubernahme der
Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die
Vorplanung und kiinftigen Bauleitplanung sowie dem zukiinftigen

Flachennutzungsplan gebeten.

Antwort:

Die Richtfunkverbindungen kénnen in der vorhandenen Lage nicht weiter
betrieben werden. Der Richtfunkbetreiber wurde von dem
Projektentwickelnden entsprechend informiert. Zwischenzeitlich wurden
bereits auch technische Ersatzmaflinahmen im Zuge der Abrissarbeiten
umgesetzt. Der Projektentwickler hat auch mitgeteilt, dass weitere
MaRnahmen bereits vereinbart sind. Regelungen in diesem Verfahren sind
daher nicht erforderlich. Auch zukinftige Richtfunktrassen werden nicht in
die Plandarstellung des Bebauungsplanes ibernommen. Grundsatzlich ist
die Darstellung einzelner Richtfunktrassen im Rahmen einer kleinraumigen
Bebauungsplanung nicht sinnvoll, da damit nur ein kleiner Ausschnitt der
gesamten Richtfunktrasse dargestellt werden kann. Trassenverlaufe
unterliegen auch nicht mehr dem Genehmigungsvorbehalt und kénnen sich
in kurzer Zeit &ndern. Im Bebauungsplan wird jedoch ein entsprechender

Hinweis aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde mit der Aufnahme eines Hinweises

gefolgt.

Unitymedia
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1

BauGB

Im Planbereich ldgen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
Grundséatzlich sei man daran interessiert, das glasfaserbasierte Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung flr die Biirger zu leisten. Die zustdndige
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Fachabteilung werde sich zu gegebener Zeit mit der Stadt in Verbindung
setzen. Bis dahin werde gebeten, das Unternehmen am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Antwort:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und dem Projektentwickler
weitergegeben. Eine erneute Beteiligung erfolgt im Rahmen des weiteren

Bebauungsplanverfahrens.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Vodafone NRW GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Die Vodafone NRW GmbH weist darauf hin, dass trotz der Fusion von
Vodafone und der Unitymedia NRW GmbH noch separat Stellung
genommen wurde. Sie verweist auf die Stellungnahme vom 12.07.2018,
welche von der Unitymedia NRW GmbH eingereicht wurde, die unverdndert
weiter gelte. Diese lautet:

Die Anfrage sei an die zustédndige Fachabteilung weiter geleitet worden, die
zu gegebener Zeit reagieren werde. Bis dahin werde gebeten, am

Bebauungsplanverfahren weiter beteiligt zu werden.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH Niederlassung Nord-West

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Laut der Vodafone GmbH Niederlassung Nord-West befédnden sich in den
angegebenen Planungsbereichen keine Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der Vodafone GmbH (ehemals ISIS / ehemals Arcor AG &
Co. KG). Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vodafone
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Kabeldeutschland miissten separat angefragt werden. Das Unternehmen
macht darauf aufmerksam, dass VVodafone fiir die Richtigkeit der Angaben

gemieteter Fremdtrassen keine Gewéhrleistung bernehmen kénne.

Antwort:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Dusseldorf, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-

Vorentwurf Nr. 05/014 — Ehemals Fashion House - vorgebracht

haben:

1. Amt 19/3, Umweltamt

2. Amt 37/232, Feuerwehr und Rettungsdienst, Kampfmittelbeseitigung

3. Amt 37/611, Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender
Brandschutz

4. Amt 40/211, Schulverwaltungsamt

5. Amt 50/31, Amt fur Soziales

6. Amt 51/19, Jugendamt

7. Amt 53/22, Gesundheitsamt

8. Amt 63, Bauaufsichtsamt

9. Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

10. Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

11. Amt 67, Stadtentwasserungsbetriebe

12. Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt/ UNB



V.

1.1.1.

1.1.2.

Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Dusseldorf zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 05/014 — Ehemals Fashion House -
(Beantwortungsstand 4(1): September 2018 / 4(2): September
2020)

Amt 19/3, Umweltamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB
Es werden Hinweise flir das weitere Verfahren gegeben und gebeten, die

Stellungnahme in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu bernehmen.

Antwort:

Die Stellungnahme des Umweltamtes wird in den Teil B - Umweltaspekte -
zum Bebauungsplan Glbernommen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden die entsprechenden Themen

planerisch oder fachgutachterlich begleitet. Das Umweltamt wird Uber die

entsprechenden Ergebnisse in Kenntnis gesetzt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Umweltamt gibt an, dass die Anzahl der Wohneinheiten, die im
Plangebiet zuséatzlich entstehen sollten, noch nicht bekannt sei. Zur
Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung bestehe bei bis zu 1000
zukiinftig dort Wohnenden ein Bedarf an einer unterirdischen
Containerstation mit je drei Altglascontainern (Wei3-, Griin-, Braun-Glas
mit je 3 Kubikmetern) sowie einem oberirdischen Altkleidercontainer (bis
2000 zuklnftig dort Wohnenden zwei mal drei Altglascontainer und zwei
Altkleidercontainer et cetera). Das Bebauungsplangebiet teile sich in zwei
Gebiete beidseits der StraBe Am Hain auf. Diese seien in den jeweiligen
Innenbereichen nicht befahrbar. Daher kénnten die unterirdischen
Containerstationen nur an der StraBe Am Hain platziert werden. Dabei
seien vor allem die ausreichenden Abstdnde zur Wohnbebauung von sieben
Metern einzuhalten. Fir Altpapier seien zusédtzlich zum Restmdill Stellplatze
fur die blauen Tonnen zu schaffen. Flr die Leichtverpackungen seien
zusétzlich zum Restmuill Stellplétze fir die gelben Tonnen zu schaffen.
Durch die nicht befahrbaren Innenbereiche seien Bereitstellungsplétze fiir

Miilltonnen in ausreichendem MaBe in jedem Fall erforderlich. Bei einem



1.1.3.

- 30 -

Kellerstellplatz sei dafiir zu sorgen, dass dieser entweder durch
Mdillfahrzeuge anfahrbar sei oder im AuBenbereich eine ausreichend groBe
Flache zur Bereitstellung der Tonnen geschaffen werde. Da die
Abholungstage der verschiedenen Abfallfraktionen zum Teil am gleichen
Werktag erfolgen wiirden, sei dies bei der Berechnung der jeweiligen
Bereitstellungsfldche mit einzukalkulieren. Insgesamt sei hierbei zu
beachten, dass die Entfernung der am weitesten von der Fahrbahn
stehenden Milltonne nicht mehr als 20 Meter von der Stelle entfernt sei,

wo die Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung stehen widrden.

Antwort:

Die erstellte Konzeption sieht unterirdische Mullsammelstellen in den
Tiefgaragen vor. Diese sind — mit jeweils zentralen Mullsammelstellen mit
Anfahrts- und Belademd&glichkeit fur ein Entsorgungsfahrzeug — tber die
Danziger Stralle geplant. AulRer in den daflur vorgesehenen Flachen sind
oberirdische Mullsammelstellen ausgeschlossen. Lediglich zur Danziger
Stral3e hin sollen untergeordnete, oberirdische Mullaufstellflachen zul&ssig
sein, welche im Bebauungsplan auch zeichnerisch festgesetzt werden. Fur
den Fall, dass grof3ere Abholmengen als Ublich gegeben sind, kdnnen

Container dort temporar zur Abholung bereitgestellt werden.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Umweltamt teilt mit, das Plangebiet werde maBgeblich durch die
Danziger StraBe sowie durch die DeikerstraBe und die StraBe Am Hain
belastet. Auf Hbhe der bestehenden Geb&ude ldgen die Beurteilungspegel
entlang der Danziger StraBe bei bis zu 74 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in
der Nacht. Die L&rmbelastung entspreche dem Ldrmpegelbereich 6. Entlang
der DeikerstraBe und der StraBe Am Hain ldgen die Pegel oberhalb
Beurteilungspegel (BP) = 63 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich 4. Eine
Gesundheitsgefdhrdung kénne bei AuBenldrmpegeln von (ber 70 dB(A) am
Tage und lber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Die
vorgesehene Planung schlage vier Gebdudekérper, etwa mittig unterteilt

durch die StraBe Am Hain, als Abschirmung vor dem Verkehrsldrm der
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Danziger StraBe vor. Zwischen jeweils zwei Gebduden sei eine
Larmschutzwand geplant. Zudem solle der siidliche Baublock ebenfalls mit
einer Larmschutzwand nach Siiden geschlossen werden. Beim Kick-off-
Termin am 04.06.2018 sei erldutert worden, dass zwei der unmittelbar an
der Danziger StraBBe gelegenen Gebduderiegel als Biirostandort und einer
als Hotelstandort dienen solle. Diese Konzeption werde aus Sicht des
Verkehrsldrmschutzes begriiBt. Der siddlichste Gebduderiegel entlang der
Danziger StraBe solle fiir Wohnnutzung zur Verfligung stehen. Aus den
Unterlagen zur offiziellen Beteiligung seien diese Angaben nicht zu
entnehmen. Grundsétzlich werde eine Wohnnutzung entlang der Danziger
StraBe aufgrund der Belastungen deutlich oberhalb der Gesundheitsgefahr
kritisch gesehen. GemdaB Fldchennutzungsplandnderung Nummer 196 solle
entlang der Danziger StraBe anstatt einer Kerngebiets-Nutzung (MK)
gemischte Bauflache (M) ausgewiesen werden. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet von 60/50 dB(A)
wilrden an der Danziger StraBe um bis zu 14 dB(A) am Tag und bis zu 15
dB(A) in der Nacht lberschritten. Die allgemeine Rechtsprechung besage,
dass eine Uberschreitung bis zu 5 dB(A) noch einer Abwégung unterliegen
kénne. Die Uberschreitungen im Plangebiet ldgen deutlich dariiber. Sollte
an der Wohnnutzung entlang der Danziger StraBe festgehalten werden,
wlrden im Bebauungsplan an dieser Stelle éffenbare Fenster oder sonstige
Offnungen von Aufenthaltsrédumen von Wohnungen ausgeschlossen. Es wird
auf die Schwierigkeit hingewiesen insbesondere an den Eckbereichen
larmoptimierte Grundrissgestaltungen zu entwickeln. In drei von vier
Gebéauderiegeln zur Danziger StraBe seien im vorliegenden Entwurf bisher
Uberwiegend eine unsensiblere Nutzung (zum Beispiel Biro, Hotel et
cetera) vorgesehen. Um eine Abschirmung fiir die in zweiter Reihe
liegenden Gebdude mit der dort geplanten Wohnnutzung sicherzustellen,
sei die Bebauung entlang der Danziger Stral3e zeitlich vor den
dahinterliegenden Baukérpern zu errichten. Hierzu sei eine Festsetzung im

Bebauungsplan aufzunehmen.
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Antwort:

Die hohe Ldrmbelastung an der Danziger Stral3e war bekannt und zentraler
Anlass bereits frihzeitig sehr intensiv nach Lésungen zu suchen, um
dennoch eine flexible Anordnung von Nutzungen in den Quartieren unter
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse anbieten zu kénnen.
Eine detaillierte architektonische und bautechnische Prufung von
MaRRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm hat aufgezeigt, dass mit einer
Vorhangfassade in Kombination mit einer Laubengangerschlielung eine
tragfahige Losung entwickelt werden kann. Diese bautechnische Losung —
die praktisch eine 1. und 2. Fassade an einer Gebaudeseite mit sich bringt
— eroffnet die Moglichkeit, Wohnnutzung auch an der Danziger Stralle
vorzusehen. Sie schafft damit die Voraussetzung Grundrisslésungen zum
Beispiel auch fur dringend bendtigen Wohnnutzung aber auch fur
gewerbliche Flachen nutzungsabhangig flexibel entwickeln und realisieren
zu konnen. Daher soll an der Zielstellung, ein nutzungsgemischtes, urbanes

Quartier zur entwickeln, grundsatzlich festgehalten werden.

Um der hohen Verkehrslarmbelastung durch die Danziger Stral3e entgegen
zu wirken , wird im Bebauungsplanvorentwurf eine schallabschirmenden
Riegelbebauung mit entsprechender Gebaudehdhe entlang des Westrandes
des Plangebietes festgesetzt. Geplant sind zusétzlich transparente
Larmschutzwénde zum SchlielBen der Gebaudelicken der Riegelbebauung.
Vorgesehen ist hier die Ausbildung von Uberwiegend "freigestellten”
Gebauderiegeln. Lediglich an drei Stellen wird die Bildung von Gebauden
Uber Eck angeboten, an zwei Stellen auch eine rickseitige bauliche Nutzung
im Erdgeschoss (Hofbebauung). Dies sind Bereiche, bei denen primar die

Entwicklung gewerblicher Nutzung erwartet werden kann.

Im Bebauungsplan sollen soweit erforderlich Regelungen zum Schutz der

gesunden Wohnverhéaltnisse aufgenommen werden.

Fur die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan
wurden die summarischen Beurteilungspegel gemal DIN 4109 ermittelt

und in Anforderungsgruppen der Beurteilungspegel geméaf den Ublichen
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Festsetzungen der Landeshauptstadt Dusseldorf eingeteilt. Aufgrund der
gegebenen Larmsituation erfolgen detaillierte Regelungen zu einer zeitlich
gestaffelten Bebauung (Baureihenfolge), sowie Regelungen zu nicht zu
offnenden Fenstern und zur Einrichtung von schallgedampften Luftungen
far bestimmte Aufenthaltsr&ume im Plangebiet. FUr den stdlichen Baublock

wird auch eine nach Suden geschlossene Larmschutzwand bertcksichtigt.
Der Stellungnahme wurde insoweit Uberwiegend gefolgt.

Das Umweltamt duBert, dass flr die weitere Planung ein schalltechnisches
Gutachten auf Grundlage des abgestimmten Verkehrsgutachtens
(ErschlieBung und Prognosezahlen) sowie aller relevanter
Verkehrsldarmquellen zu erstellen sei. Eine geschossweise Darstellung der
prognostizierten Beurteilungspegel sei ebenso wie eine Umfeldbetrachtung
durchzufiihren. Es sei die Interimslésung der Stadt Disseldorf flr die DIN
4109 zu verwenden. Notwendige LédrmschutzmaBnahmen seien geméB
Diisseldorfer MaBnahmenkatalog zu erldutern. Sollten neue StraBen geplant
oder bestehende maBgeblich verdndert werden, kénne zudem eine
Betrachtung nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung notwendig

werden.

Antwort:

Eine entsprechend detaillierte schalltechnische Begutachtung wurde
veranlasst. Die Regelungen zum Schutz vor Verkehrslarm bericksichtigen
die Vorgaben zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrslarm der Stadt Dusseldorf (so genannte Interimslésung). Eine
Betrachtung nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung war nicht

erforderlich.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Umweltamt erklart, das Plangebiet sei umgeben von Wohnnutzung. Die
Planung misse auf die bestehende und geplante empfindliche Nutzung
Ricksicht nehmen. Stérend kénnten geplante Tiefgaragen-Ein- und -

Ausfahrten eines Gewerbebetriebes werden.
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Antwort:

Die umgebende Wohnnutzung wurde bereits in der Planung entsprechend
bericksichtigt. Die verkehrliche Andienung und Anlieferung der Baugebiete
erfolgt Uber die Parallelfahrbahn an der Danziger StraRe. Samtliche 6stlich
gelegene Wohnnutzung ist daher bereits durch die Gebaudekorper von
diesen Larmquellen (Anlieferung Einzelhandel, gewerbliche Nutzungen

Hotelnutzung, et cetera) getrennt.

Die vorgesehene gewerbliche Nutzung im Plangebiet fuhrt nicht zu
unzuldssigen Immissionen an der vorhandenen Bebauung im Umfeld des
Plangebietes. Voraussetzung dafir ist allerdings eine ausschliel3liche
Anlieferung im Bereich der Danziger Stral3e innerhalb des Tageszeitraumes
(6.00 bis 22.00 Uhr). Die Prufung der Anlieferung zum Nachtzeitraum hat
aufgezeigt, dass die Immissionsrichtwerte flr Allgemeine Wohngebiete, wie
sie westlich der Danziger StralRe rechnerisch gegeben sind, nicht
eingehalten werden kénnen. Sofern eine Anlieferung im Nachtzeitraum
vorgesehen wird, waren die vorzunehmenden SchallschutzmalRnahmen im
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln, soweit keine gesonderten
SchallschutzmalRnahmen getroffen werden, wéaren eventuell Auflagen in
Bezug auf Betriebszeiten auszusprechen. Da fur derartige Regelungen
planungsrechtlich keine Rechtsgrundlage fir entsprechende Festsetzungen
im Rahmen eines Bebauungsplanes gegeben ist, muss die konkrete
Loésungsgestaltung zulassigerweise den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren tberantwortet werden. Hier sind bereits auf
Grund der Moglichkeit, die Anlieferung auch innerhalb von Gebauden zu

organisieren, hinreichende Mdglichkeiten gegeben.

Weiterhin wurde festgestellt, dass die geplante Wohnnutzung den
vorhandenen gewerblichen Betrieb (Hotel mit Gastronomie am Knotenpunkt
Deikerstral3e / Am Hain) nicht einschrankt. Auch bei dieser Ermittlung
wurde ein ungulnstiger Untersuchungsansatz gewahlt. Der gegebene
Bestandsschutz des Hotelbetriebes wurde weitreichender, als er tatsachlich
gegeben ist, in der schalltechnischen Betrachtung angenommen. Fur den

Hotelbetrieb wird mit der vorliegenden Planung insoweit sogar eine
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Entwicklungsmdoglichkeit zu seiner heute gegebenen
Genehmigungssituation vorgehalten. Hierbei unbericksichtigt bleiben
jedoch die Einschrankungen, die sich bereits durch die vorhandene

Wohnbebauung im Umfeld ergeben.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das Umweltamt informiert, dass der angrenzend bestehende Bolzplatz
bereits in direkter Nachbarschaft zu bestehender Wohnnutzung liege und
durch diese eingeschrénkt sei. Trotzdem miisse bei einer Planung der
Bolzplatz als Emittent bertlicksichtigt werden. Flr die Planung werde ein
schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der Vertraglichkeit mit der
Nachbarschaft bendétigt. In der Untersuchung misse geklart werden, ob
Nutzungskonflikte bestdnden und wenn, wie diese gegebenenfalls gelést

werden kénnten.

Antwort:

Fiur die an den Bolzplatz stdlich angrenzend geplante Wohnbebauung war
zu prufen, ob die Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie und damit die
Vorgaben fir gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden kdnnen. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass an der gesamten Nordfassade sowie noch
eine Strecke entlang der zur Danziger Stral3e orientierten Westfassade die
Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fur Wohnnutzung nicht eingehalten
werden kénnen.

An den in Rede stehenden Fassaden sind die hohe
Verkehrslarmimmissionen gegeben, weshalb fur den weitaus
Uberwiegenden Teil dieser Fassaden bereits mit der Festsetzung von nicht
zu 6ffnenden Fenstern zum Schutz vor Verkehrslarm reagiert werden muss.
Vorsorglich soll aber zuséatzlich und tberlagernd die Regelung
aufgenommen werden, dass fur die durch Freizeitlarm betroffenen
Fassadenbereiche (durch L1 und L2 in der Planzeichnung gekennzeichnet),
nur nicht zu 6ffnende Fenster zulassig sind. Mit dieser Regelung kann zum
einen ein Schutz auch jener untergeordneter Fassadenbereiche erreicht

werden, die nicht mafRgeblich durch Verkehrslarm beaufschlagt werden.
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Zum anderen ist sichergestellt, dass soweit im Realisierungszeitpunkt
eventuell deutlich andere, sprich niedrigere Verkehrslarmbelastungen
gegeben waren, ein — vom Verkehrslarmschutz unabhéngiger — Schutz vor

Freizeitlarm fur die geplante Wohnnutzung gegeben ist.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Zur Beurteilung der Besonnungssituation im Plangebiet sei aus Sicht des
Umweltamtes ein Verschattungsgutachten zu erstellen. Fiir nach DIN 5034
nicht ausreichend besonnte Bereiche sei darzustellen, wie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse mit architektonischen MaBnahmen gewéhrleistet

werden kénnten.

Antwort:

Ein entsprechendes Gutachten wurde erstellt.

Im Bereich der Umgebungsbebauung erfillen viele Fassaden mit Ausnahme
der Nordostfassaden an der Danziger StralRe die Kriterien der DIN 5034-1
vollstdndig zur Besonnungssituation zur Tag- und Nachtgleiche und weisen
eine Besonnung von durchgehend mindestens vier Stunden zur Tag- und
Nachtgleiche auf. Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplans sind
geringflugige Reduzierungen der Besonnungsdauer von bis circa 0,75
Stunden an den West-/ Sudwestfassaden der Geb&ude 0stlich des
Plangebietes zu erwarten.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die umgebende Bebauung zu erwarten. Zwar nimmt die
Besonnungsdauer vor allem an den westlichen Fassaden der
Bestandsbebauung 6stlich des Plangebietes ab, doch werden die Kriterien
der DIN 5034-1 weiterhin erfullt.

Die Konzeption sieht aus stadtebaulichen Griinden teilweise enge Fugen
zwischen den Baukorpern vor. Dennoch ist eine noch angemessene
Belichtung zu erwarten. Auch durch architektonische Losungen, wie
durchgesteckte Wohnungen, grol3e Fenster oder Maisonette-Wohnungen

kann eine hinreichende Belichtung gewahrleistet werden.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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1.1.8. Das Umweltamt gibt an, dass sich im Umfeld des Plangebietes die als
Altablagerungen mit den Katasternummern 571, 572, 573 und 574
erfassten Ldrmschutzwélle befénden. Detaillierte Untersuchungsergebnisse
ldgen dem Umweltamt nicht vor. AuBerdem befédnden sich im Umfeld des
Plangebietes die Altablagerungen 33, 34, 35, 67,162 und 238. Aufgrund
der Entfernung, der Lage und der Verfiillmaterialien der Altablagerungen
und Ldrmschutzwiélle seien keine Beeintrdchtigungen fiir das Plangebiet zu
besorgen. AuBerdem befdnden sich im Plangebiet keine kartierten

Altablagerungen oder Altstandorte.

Antwort:

Es ist keine Anpassung der Bebauungsplanunterlagen erforderlich.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.9. Das Umweltamt teilt mit, dass die héchsten bisher gemessenen
Grundwasserstdnde im Bereich des Plangebietes bei circa 29,50 Metern
tiber Normalnull (Bemessungsgrundwasserstand HGW 1988 - héchster
periodisch wiederkehrender Grundwasserstand) ldgen. Die héchsten
ermittelten Grundwasserstinde ldgen bei circa 31 Metern tuber Normalnull
(HHGW 1926 - héchster der Stadt bekannter Grundwasserstand). Eine
systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstédnde zeige fiir das Umfeld der BaumaBnahme einen
minimalen Grundwasserflurabstand von unter funf Metern. Die mittlere
Grundwassertemperatur liege im Bereich des Plangebietes bei 12,7 Grad,
an einem westlich gelegenen Grundwasserlogger liege die mittlere
Temperatur bei 12,8 Grad. Fldchige Grundwasserverunreinigungen seien in
diesem Bereich nicht bekannt. Die Grundwasserbeschaffenheit sei
insgesamt bei den untersuchten Parametern (Chlorierte
Kohlenwasserstoffe, Chlorid, Metalle, PAK) unaufféllig. Ausgenommen
davon seien die ermittelten, auffélligen Eisenkonzentrationen, die im Mittel
1,8 Milligramm pro Liter betriigen. Bei Bauwasserhaltungen kénnten sich
daraus erhohte Aufwendungen fir die Aufbereitung von geférdertem

Grundwasser ergeben.
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Antwort:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werde, fanden die Bestimmungen des
Landeswassergesetzes nach Mitteilung des Umweltamtes keine Anwendung.
Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

sei durch offentliche Abwasseranlagen sichergestellt.

Antwort:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das Umweltamt teilt mit, dass sich im Plangebiet keine

Oberflachengewdsser oder Hochwasserschutzgebiete befdnden.

Antwort:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das Umweltamt erwédhnt, das Plangebiet liege nicht in einem durch
Verordnung vorlédufig gesicherten, festgesetzten oder zur Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete seien
Gebiete zwischen oberirdischen Gewédssern und Deichen oder Hochufern
und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen
oder die fiir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bendtigt wiirden.
Durch Rechtsverordnung wiirden innerhalb von Risikogebieten mindestens
die Gebiete festgesetzt bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein
Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten sei (Paragraf 76 Absatz 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). GemdaB den von der Bezirksregierung
Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten wiirde die

Plangebietsfldche bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) am
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Rhein teilweise Uberflutet werden. Insbesondere Gebiete, die durch ein
extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung beeintréchtigt wiirden,
wlrden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie ldgen auBerhalb von
festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
(HQ100). In den Risikogebieten ergdben sich geméaB Paragraf 78 b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte Anforderungen an den
Hochwasserschutz, diese betrédfen den Schutz von Leben und Gesundheit
sowie die Vermeidung erheblicher Sachschédden, die Berlicksichtigung
finden sollten. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kénne, sei
zudem gemdB Paragraf 5 Absatz 2 WHG im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur Schadensminderung zu treffen.
Insbesondere die Nutzung von Grundstiicken sei dabei den méglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen.
Dieser Hinweis diene der Information ber mégliche Hochwassergefahren

und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet.

Antwort:

Das Plangebiet liegt in Teilen in dem Hochwassergefahrengebiet HQextrem.
In den Planunterlagen wurden entsprechende Hinweise erganzt. Die
Begrundung und der Textteil des Bebauungsplanes wurden an
entsprechender Stelle um die Anforderungen der Schutzvorschriften nach

Paragraf 78 b WHG ergénzt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Umweltamt stellt dar, dass entsprechend der aktuellen Berechnungen
(Bezugsjahr 2015) mittels IMMISIuft das Plangebiet entlang der Danziger
StraBe nicht von Grenzwertliberschreitungen geméaB der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung betroffen sei. Mit Umsetzung der
vorgelegten Planung kbnne sich diese Situation verdndern.
Grenzwertlberschreitungen gemaB der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung seien nicht auszuschlieBen,

insbesondere da die Danziger StraBBe bereits heute verkehrlich hochbelastet
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sei und kiinftig den Charakter einer einseitigen Schlucht erhalten werde.
Rein vorsorglich empfiehlt das Umweltamt daher, ein lufthygienisches,
mikroskaliges Ausbreitungsgutachten mittels MISKAM fiir den Ist- und
Planfall fertigen zu lassen. Ohne dem Ergebnis vorgreifen zu kénnen und
wollen, werde darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage der
gutachterlichen Ergebnisse textliche Festsetzungen auch zur
Raumbeliiftung erforderlich sein wiirden. Des Weiteren wird bereits jetzt
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Dichte der Bebauung eine

Uberdach-Entliiftung der Tiefgaragen empfohlen werde.

Antwort:

Der Stellungnahme wurde durch das Erstellen eines Lufthygienischen
Gutachtens gefolgt. Weiter wurde durch Ubernahme in die textlichen
Festsetzungen eine angemessene Entluftung der Tiefgaragen geregelt. Es
wird auRerdem an dieser Stelle auf das Schreiben der Bezirksregierung
vom 9.8.2018 bezuglich dieses Verfahrens verwiesen, in welchem
angegeben wird, dass keine Anderungen der Immissionswerte zu erwarten

sind.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Die Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Diisseldorf (2012)
ordne das Plangebiet dem Lastraum der verdichteten Bebauung zu. Dieser
Lastraum zeige bereits deutliche Verdnderungen der klimatischen
Verhéltnisse. Dazu wiirden insbesondere erhohte thermische und zugleich
bioklimatische Belastung sowie schlechte Luftaustauschbedingungen
zdhlen. Die Planungshinweiskarte empfehle flr diesen Lastraum unter
anderem die Erhéhung des Vegetationsanteils (Baumpflanzungen, Dach-
und Fassadenbegriinung), den Erhalt und Ausbau der Griin- und Freifldchen
und keine weitere Versiegelung. Derzeit sei das Plangebiet durch zwei
kompakte Blirokomplexe dicht bebaut. Die klimatischen Auswirkungen
dieser konkreten Bebauung in Abgrenzung zu seiner Umgebung
verdeutliche die Klimafunktionskarte, die der Planungshinweiskarte

zugrunde liege: Das Plangebiet sei hier dem Stadtklimatop zugeordnet, das
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durch eine dichte stddtische Bebauung gekennzeichnet sei. Hierdurch
kénnten ausgeprdgte Warmeinseln mit eingeschrénkten
Austauschbedingungen, die zum Teil mit unglnstigen bioklimatischen
Verhéltnissen gekoppelt seien, ausgebildet werden. Das Stadtklimatop sei
normalerweise typisch fir die direkt an die Innenstadt grenzenden
Stadtteile. Die Umgebung des Plangebiets zdhle demgegeniiber zum
Siedlungsklimatop, das durch eine méaBige Bebauung und eine relativ gute
Durchgriinung gekennzeichnet sei. Im Siedlungsklimatop seien
Wérmeinseln nur schwach ausgeprédgt und es wiirden ein ausreichender
Luftaustausch sowie in der Regel gute bioklimatische Bedingungen
gewdéhrleistet. Die Planung sehe einen Abriss der beiden Bestandsgebdude
und die Entwicklung eines nutzungsgemischten Wohnquartiers vor. Die
Planung eréffne die Chance, die klimatische Situation im Plangebiet zu
verbessern. Aus stadtklimatischer Sicht solle flir das Plangebiet der
klimatische Zustand der Umgebung, das heiBt eines Siedlungsklimatops mit
einer méaBigen Bebauung und einer relativ guten Durchgriinung angestrebt
werden. Daher seien folgende Ziele im Rahmen der Neubebauung
anzustreben: Auflockerung der Bebauungsstrukturen und Ausschluss von
massiven Gebdudekomplexen, Erhalt beziehungsweise Ausbau von Griin-
und Freiflachen, Verringerung des Versiegelungsgrads.

Die geplanten Gebé&udestrukturen wirden eine Auflockerung im Vergleich
zur Ausgangsituation darstellen. Allerdings steige die H6he der Bebauung
teilweise bis zu sechs Geschossen im Vergleich zu maximal vier Geschossen
in der Ausgangsituation an, was der stadtklimatisch giinstigen Auflockerung
entgegenwirken kénne. Daher sei es flr das Plangebiet umso wichtiger, die
sich neu ergebenden Freirdume und Innenhéfe weit méglichst fir eine
Begriinung zu nutzen sowie die bestehenden Griinstrukturen zu erhalten
und aufzuwerten. Infolge des Klimawandels seien gednderten Bedingungen,
insbesondere hédufigere und ldnger andauernde Hitzeperioden mit héheren
Temperaturen und héufigere und intensivere Starkregenereignisse zu
beriicksichtigen. Durch diese Klimaverdnderungen wiirden insbesondere
innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem
Versiegelungsgrad zusétzlich durch Hitze und Starkregen belastet. Um der

zusétzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



1.2.

1.2.1.

- 42 -

entgegenzuwirken, seien MaBnahmen, die zur Verbesserung der
klimatischen Situation im Plangebiet beitriigen (siehe Stadtklima)
besonders wichtig und triigen zur Klimaanpassung bei. Dariiber hinaus
seien MaBnahmen zur Verringerung der Wérmeabstrahlung der
Oberflachen, zum Beispiel durch die Beschattung versiegelter Flachen, die
Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten sowie die Bepflanzung
von Déchern und nicht Uberbauter Fldchen sinnvoll. Im Hinblick auf
zunehmende Starkregenereignisse wirden MaBnahmen zur Reduzierung
und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum Beispiel
Dachbegriinungen und Griinflachen mit Speicherpotenzial) die

Klimaanpassung unterstiitzen.

Antwort:

Mit der Planung wird die Zielstellung der Innenentwicklung sowie einer
effizienten Bodennutzung im Sinne der Vorgaben des Baugesetzbuches
verfolgt. Das stadtebauliche Konzept sieht hofartige Bebauungsstrukturen
mit hohen Freiflachen- und Grinanteil vor, wodurch positive Auswirkungen
auf den Luftaustausch zu erwarten sind. Des Weiteren ist ein verbessertes
Mikroklima durch die geplante intensive Dachbegriinung und sonstige
Anpflanzungen zu erwarten. Es wird ein Ausbau von Griin- und Freiflachen

stattfinden.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Das Umweltamt macht Vorschldge zur Anderung und Ergénzung der
Begriindung und des Umweltberichtes zum Bebauungsplan-Vorentwurf. Im
Einzelnen macht das Umweltamt Vorschldge zu den Themen Larm
(Verkehrsléarm, Gewerbeldrm, Freizeit- und Sportidrm), Beseitigung und
Verwertung von Abféllen, Besonnung, Boden und Luft. Weiterhin gibt das
Umweltamt konkrete Vorschlége fiir die Ergdnzung und Anderung der

textlichen Festsetzungen. Im Weiteren werden redaktionelle Hinweise
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gegeben. Das Umweltamt bittet, die vorgeschlagenen Anderungen,

Ergdnzungen und redaktionellen Hinweise zu berticksichtigen.

Antwort:

Der Bitte des Umweltamtes, Textteile im Umweltbericht sowie Teile der
textlichen Festsetzungen und der Begrindung entsprechend seiner
Vorschlage anzupassen, wurde weitestgehend gefolgt. In den Themen
Verkehrslarm und Lufthygiene wurden in Abstimmung mit dem Fachamt
Anpassungen vorgenommen. Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden

entsprechend angepasst.
Der Stellungnahme wurde weitestgehend gefolgt.

Das Umweltamt fiihrt aus, im Plangebiet wiirden circa 350 neue
Wohneinheiten zusétzlich entstehen. Aus Sicht des Umweltamtes bestehe
aufgrund der hohen Anzahl der zu erwartenden Neuzuzige zur
Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung der Bedarf an einer
unterirdischen Containerstation mit je drei Altglascontainern (Wei3-, Griin-,
Braun-Glas), sowie einem oberirdischen Altkleidercontainer. Das
Bebauungsplan-Gebiet teile sich in zwei Gebiete westlich und éstlich der
StraBe Am Hain auf. Diese seien in den jeweiligen Innenbereichen nicht
befahrbar. Daher kénnten die unterirdischen Containerstationen nur an der
StraBe Am Hain platziert werden, wie bereits im Bebauungsplan-Vorentwurf
als Hinweis enthalten. Dabei seien vor allem die ausreichenden Absténde
zur Wohnbebauung von sieben Metern einzuhalten. Fir Altpapier und
Leichtverpackungen seien zusétzlich zum Restmlill Stellplatze fir die blauen
und gelben Tonnen zu schaffen. Es sei sinnvoll, auch fiir Bioabfall
Stellplatze flr braune Tonnen zu schaffen. Durch die nicht befahrbaren
Innenbereiche seien Bereitstellungsplatze flr Mdlltonnen in ausreichendem
MaBe in jedem Fall erforderlich. Bei einem Kellerstellplatz sei dafiir zu
sorgen, dass dieser entweder durch Miillfahrzeuge anfahrbar sei oder im
AuBenbereich eine ausreichend groBe Fldache zur Bereitstellung der Tonnen
geschaffen werde. Bislang sei fir die Entsorgung aus privaten Haushalten

(MU1[jetzt MU 2]) ausschlieBlich ein Bereitstellungsplatz auf der Danziger
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StraBe zu erkennen. Sollte dies der einzige Bereitstellungsplatz sein, miisse
dieser fiir alle Milltonnen aus privaten Haushaltungen des gesamten B-
Plan-Gebietes ausreichend dimensioniert sein. Ansonsten sei fir weitere
Bereitstellungsplatze zu sorgen. Da die Abholungstage der verschiedenen
Abfallfraktionen zum Teil am gleichen Werktag erfolgen, sei dies bei der
Berechnung der jeweiligen Bereitstellungsfldache mit einzukalkulieren.
Insgesamt sei hierbei zu beachten, dass die Entfernung der am weitesten
von der Fahrbahn stehenden Mdulltonne nicht mehr als 20 Meter von der
Stelle entfernt sei, wo die Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung stehen

wdrden.

Antwort:

Im Bereich der Deikerstral3e, sudlich des Knotenpunktes mit der Stralle Am
Hain ist ein Depotcontainerstandort geplant. Bezuglich der Mullentsorgung
sind wohnungsnahe Abfallsammelbehélter fir jegliche Fraktionen
unterirdisch eingeplant. Weiterhin werden ausreichend dimensionierte
oberirdische Flachen zur Bereitstellung der Abfallsammelbehalter fur eine
zentrale Abfuhr in beiden Baugebieten vorgesehen, um eine Abholung
mehrerer Fraktionen am selben Tag vorbereiten zu kénnen. Auch die
Entfernung der Mullbereitstellung vom Abholungsort von maximal 20

Metern wurde in der Planung bertcksichtigt.

Die notwendigen Standorte Millbereitstellungsflachen sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Gesonderte Regelungen im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens zur Entsorgung sind jedoch nicht erforderlich.
Entsprechende Auflagen kdnnen im Rahmen des nachfolgenden

Genehmigungsverfahrens erfolgen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Der siidlichste Geb&uderiegel entlang der Danziger StraBBe solle fiir
Wohnnutzung zur Verfliigung stehen. Grundsétzlich werde eine
Wohnnutzung entlang der Danziger StraBe aufgrund der Belastungen
deutlich oberhalb der Gesundheitsgefahr kritisch gesehen. Die allgemeine

Rechtsprechung besage, dass eine Uberschreitung bis zu 5 dB(A) noch
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einer Abwdgung unterliegen kénne. Die Uberschreitungen im Plangebiet
ldgen deutlich dariiber. Es sei daher aus Sicht der Umweltvorsorge zu
empfehlen, dass - obwohl im MU zuléssig - keine weitere Wohnnutzung an

der Danziger StraBBe entstehe.

Antwort:

Der Empfehlung, keine Wohnnutzung im sudlichsten Gebauderiegel entlang
der Danziger Stral3e zu realisieren, wird nicht gefolgt. Von Beginn der
Planung wurde intensiv nach Losungen fur die bekannte
Verkehrslarmproblematik gesucht. Zwischenzeitlich wurde eine
realisierungsfahige, bautechnische Konzeption fir diesen Baukorper

entwickelt.

Far den stdlichsten Baukorper an der Danziger Stral3e ist weiterhin konkret
eine Wohnnutzung geplant. Fur die Ubrigen Bauteile an der Danziger StralRe
wird Wohnen aufgrund der hohen Larmbelastung sowie der

Belichtungssituation der zum Norden ausgerichteten Lage ausgeschlossen.

Der gesetzlichen Schutznorm entsprechend, kann Wohnnutzung durch
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan allgemein erméglicht
werden. Zwar sind in diesem Bereich LarmschutzmalRnahmen gemal BP 68
und insbesondere BP 73 zu treffen, jedoch ist die Aufnahme von
Wohnnutzung — insbesondere bei der entwickelten bautechnischen L6ésung

fur den sudlichen Riegel grundséatzlich moglich (siehe auch Antwort 1.1.3).

Im Bebauungsplan werden entsprechende erforderlich Regelungen zum

Schutz der gesunden Wohnverhéltnisse aufgenommen.

Es wird festgesetzt, dass an den zur Danziger Stral3e orientierten
Gebaudefronten offenbare Fenster oder Turen zu AufenthaltsrGumen von
Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstéatten) nicht
zulassig sind. Ausnahmen sind nur dann zulassig, soweit durch ein
Sachverstandigenburo fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit

anderen geeigneten Mallnahmen, zum Beispiel durch eine
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Laubengangerschliefung, die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Amt 37/232 Feuerwehr und Rettungsdienst, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Unter Bezugnahme auf die Richtlinie Uber die Zusammenarbeit von
Bauaufsichtsbehbrden und dem staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst
sei eine Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes erst zum
Zeitpunkt der Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen. Die
eingereichten Unterlagen betréfen hingegen lediglich die Ermittlung
planerischer Grundlagen. Die Feuerwehr bittet, im Rahmen des Verfahrens
nach Paragraf 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) erneut beteiligt zu
werden. Erst dann kénne eine Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung
Disseldorf (Kampfmittelbeseitigungsdienst) beantragt werden. Sie weist
darauf hin, dass bei einer entsprechenden Antragstellung der
Luftbildauswertung von einer Bearbeitungszeit beim

Kampfmittelbeseitigungsdienst von circa 5 bis 6 Wochen auszugehen sei.

Antwort:

Das Amt wurde im weiteren Verfahren erneut beteiligt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst formuliert, die Bauherrin habe fir die
Flache bereits einen eigenen Antrag auf Luftbildauswertung im Rahmen des
Rickbaus der Gebdude und der Erstellung des Abbruchverbaus/Béschung
eingereicht. Das Ergebnis der Luftbildauswertung habe Hinweise auf
vermehrte Bombenabwdirfe in Teilen der Fldche geliefert, sodass diese vor

Beginn von Bauarbeiten fiir den Nachweis der Kampfmittelfreiheit im
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Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu (berpriifen sei. Eine
Darstellung der entsprechenden Karte sei als Anlage beigefiigt.
Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen
Ubernommen. Der Stellungnahme wurde insoweit bereits gefolgt. Die
Kampfmittelfreiheit ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

nachzuweisen und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Amt 37/611 Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und

Gefahrenschutz

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Aufgrund der geplanten Gebdudehéhen seien fir die Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges weitere MaBnahmen erforderlich. Sollte der zweite
Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt
werden (kein Sicherheitstreppenraum oder zweiter baulicher Rettungsweg
liber einen weiteren Treppenraum), so mlssten die Vorgaben der
ausgelaufenen Verwaltungsvorschrift Bauordnung Nordrhein-Westfahlen
(NRW) Nummer 5 beachtet werden, um erforderliche Zu- oder
Durchfahrten sowie Aufstellflachen ausreichend zu messen und
anzuordnen. Einer VergréBerung des angegebenen Abstandes zwischen
Aufstellflachen und Gebdude kbnne nicht zugestimmt werden. Darliber
hinaus sei zu beachten, dass fiir die Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges zeitnah nur ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) zur
Verfiigung stehe. Somit seien die anleiterbaren Stellen/Fenster nur zu einer
Aufstellflache anzuordnen. Aufgrund der Vorgaben sei friihzeitig eine
Detailplanung mit der Feuerwehr abzustimmen. Die Feuerwehr regt an, im
Bebauungsplan verbindlich festzulegen, ob die Fldachen fiir die Feuerwehr
(insbesondere zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges,; siehe auch
Paragrafen 5 und 17 Absatz 3 der Bauordnung NRW) nur auf dem

Grundstiick selbst und/oder im 6ffentlichen StraBenraum vorzusehen seien.

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



- 48 -

Als Planungsgrundlage sei die Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung NRW
Nummer 5 zu beachten. Es werde davon ausgegangen, dass fir das
Plangebiet die ErschlieBung mit L6schwasser durch die Stadtwerke
Disseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz geméaB den Vorgaben der
Arbeitsblétter W 405, W4 100 Teil 1 und W331 des Deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) sichergestellt werde und die Hydranten-
Absténde von 150 Meter nicht (iberschritten wiirden. Eine entsprechende

Bescheinigung hieriiber sei vom Versorgungstrdger einzuholen.

Antwort:

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind nicht
Regelungsgegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens sondern werden im
Zuge der Bauantragsverfahren gepruft. Mit Stellungnahme vom 20.02.2019
teilte die Netzgesellschaft Disseldorf mbH den Projektentwickelnden mit,
dass die fur den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge von 1.600
Liter pro Minute aus den vorhandenen Hydranten bereitgestellt werden
kann. Dementsprechend sei die Inanspruchnahme der Hydranten im
Umkreis von 300 Meter ausreichend. Die weitere Planung wird in Bezug auf
die Anforderungen der Feuerwehr jedoch noch gesondert geprift. Die
ErschlieBung mit Léschwasser ist jedoch nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens. Die Hinweise zur Einhaltung der Vorgaben der
Arbeitsblatter W 405, W4 100 Teil 1 und W331 des DVGW werden jedoch
dem Projektentwickler zur Kenntnis gegeben. Die Projektentwickelnden
beabsichtigt eine frihzeitige Abstimmung mit Amt 37/611. Bezuglich der
Flachen fur die Feuerwehr sind durch den Gutachter Aufstell- und
Bewegungsflachen sowohl auf dem Grundstiick selbst als auch innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Die Ubrigen vorgebrachten
Themen sind nicht Regelungsgegenstand des vorliegenden

Bebauungsplanverfahrens.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt, im Ubrigen wurde sie

zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Der vorbeugende Brand- und Gefahrenschutz informiert, dass die
eingereichten Planunterlagen der Brandschutzdienststelle zur
brandschutztechnischen Beurteilung vorgelegt worden seien. In Analogie zu
den Vorgaben von Punkt 54.33 der Verwaltungsvorschrift zur BauO NRW
seien insbesondere die Belange des abwehrenden Brandschutzes

hinsichtlich folgender Punkte, mit nachstehendem Ergebnis geprlift worden:

1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur Lé6schwasserversorgung.

2. Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlage fir die
Feuerwehr.

3. Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmter Stellen.

4. Lage und Anordnung von Léschwasser-Ruckhalteanlagen

5. Anlagen, Einrichtungen und Geréte flr die Brandbekdmpfung und fir
den Rauch- und Warmeabzug bei Brénden.

6. Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung und fiir die
Alarmierung im Brandfall.

7. Betriebliche MaBnahmen zur Brandverhiitung und Brandbekampfung
sowie zur Rettung von Menschen und Tieren.

8. Beantragte Abweichungen und Erleichterungen.

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass eine Uberpriifung von weiteren
Vorgaben des baurechtlichen Brandschutzes aufgrund des
Bauordnungsrechtes Uber die oben angegebenen Punkte durch die
Feuerwehr nicht stattgefunden habe. Der Stellungnahme ldgen folgende
Unterlagen zugrunde: Plan-Vorentwurf 05/014.

Von éffentlichen Verkehrsfldchen zu Gebduden mit héchstens drei
Vollgeschossen (rémisch III, Bristungshéhe > 8 Meter), bei denen der 2.
Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihre, sei ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu schaffen. Seien Teile eines Gebdudes hierbei mehr
als 50 Meter von der éffentlichen Verkehrsfldache entfernt, kbnnten

ergdnzend Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr erforderlich werden.
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Ab dem vierten Vollgeschoss (rémisch 1V, Briistungshéhe > 8 Meter) seien
fuir die Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere MaBnahmen
erforderlich. Sollte der 2. Rettungsweg lber Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr sichergestellt werden (kein Sicherheitstreppenraum oder zweiter
baulicher Rettungsweg lber einen weiteren Treppenraum), so missten die
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (A
2.2.1.1/1) beachtet werden, um erforderliche Zu- oder Durchfahrten sowie
Aufstellflachen ausreichend zu bemessen und anzuordnen. Einer
VergréBerung des angegebenen Abstandes zwischen Aufstellflache und
Gebdude kénne nicht zugestimmt werden.

Die auf der StraBe fiir die Aufstellung von Hubrettungsfahrzeugen
notwendige freie Breite miisse mindestens 4,5 Meter in verkehrsberuhigten
Bereichen, sonst 5,5 Meter betragen. Sie diirfe nicht durch Einbauten,
Parkplétze oder éhnliches eingeengt werden.

Es sei zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuBenwdnden und
den Aufstellflachen keine fiir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Bdume befédnden.
Die Feuerwehr gehe davon aus, dass flir das Plangebiet die ErschlieBung
hinsichtlich einer angemessenen Léschwasserversorgung gemal Paragraf 3
(2) Gesetz (iber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz durch die Stadtwerke Dlsseldorf AG aus dem
Trinkwasserrohrnetz sichergestellt werde. Bezliglich der planerisch
vorzuhaltenden Volumenstréme in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung
kénne dabei Tabelle 1 des Arbeitsblatts W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches als Orientierung dienen. Dabei sei jedoch zu
beachten, dass die zur spadteren Erfiillung der Vorgabe des Paragrafen 3
Absatz 2 Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz vorzuhaltende Léschwassermenge jeweils im Hinblick
auf eine konkrete Bebauung zu bestimmen sei und dabei auch von den
Richtwerten der genannten Tabelle 1 und der Unterscheidung des
Arbeitsblattes W-405 in Grund- und Objektschutz abweichen kénne. Die
notwendige Léschwassermenge misse aus Hydranten zu entnehmen sein,
von denen sich mindestens einer in maximal 75 Meter Entfernung zum

Eingangsbereich des Gebdudes befinde. Die Hydrantenabsténde dlirften
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150 Meter nicht (berschreiten. Eine entsprechende Bescheinigung lber die

vorgenannten Punkte sei vom Versorgungstrager einzuholen.

Antwort:

In Teilen bezieht sich die Stellungnahme nicht auf Inhalte des
Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise in Bezug auf die Sicherstellung von
Rettungswegen sowie den erforderlichen Aufstellflachen wurden bereits
innerhalb der Planung berucksichtigt und mit den entsprechenden
Dienststellen beziehungsweise Fachplanern abgestimmt. Regelungen

innerhalb dieses Verfahrens sind jedoch nicht erforderlich.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 40/211 Schulverwaltungsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Eine abschlieBende Stellungnahme kénne erst abgegeben werden, wenn die
tatsdchliche Anzahl geplanter Wohnungen feststehe.

Antwort:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Amt wurde im weiteren
Verfahren erneut beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 50/31 Amt fir Soziales

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Im Bereich der Wohnbebauung seien Optionen fiir Wohneinheiten fiir
Seniorinnen und Senioren oder betreutes Wohnen und Migrationswohnen
unter Beachtung der Barrierefreiheit (nach DIN 1840-2) zu berlicksichtigen.
Zudem regt das Amt an, eine stationdre Pflegeeinrichtung mit
umfassendem Leistungsangebot zu berlicksichtigen. Hierzu fiihrt das Amt
folgende Faktoren auf und legt verschiedene Anlagen dem Schreiben bei:
Der Bericht "Pflegesituationen Diisseldorf " (2013) als Teil der
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Sozialberichterstattung analysiere die Versorgungssituation von
pflegebediirftigen Menschen in Dlsseldorf bis zum Jahr 2025. Er treffe
Aussagen zur steigenden Zahl der pflegebediirftigen Menschen und damit
zur Notwendigkeit, im Rahmen der baulichen Verdichtung, auch den Sektor
vollstationarer Pflegeeinrichtungen zu beriicksichtigen. Zusétzlich weise der
Bericht auf die zunehmende Zahl der Pflegebedlirftigen im Lagetyp
"Innenstadtrand” hin.

Die derzeit gute stationdre Versorgungslage in Stockum sei ausschlieBlich
Uber das "Nelly-Sachs-Haus " gewéhrleistet. Die Einrichtung gelte nach
dem Versorgungsvertrag als Spezialeinrichtung. Sie habe hinsichtlich ihrer
religibsen Ausrichtung eine gesamtstéddtische und dariiber hinausreichende
Bedeutung fiir die judische Bevélkerung. Berticksichtige man diese
Faktoren, verschwinde das scheinbare "Uberangebot ", denn die Einrichtung
kénne zumindest flir das Gros ihrer Pldtze nur bedingt als
stadtbezirksbezogenes Angebot gewertet werden.

In Stockum sowie in dem angrenzenden Stadtbezirk 6 werde ein hoher
Bedarf an stationdren Pflegeplatzen deutlich. Allein der Stadtbezirk 6 weise
bis zum Jahr 2025 einen zusétzlichen Bedarf von 250 stationdren
Pflegepldtzen aus (siehe Jahresbericht der értlichen Planung des Amtes fir
soziale Sicherung und Integration fir die Jahre 2015 und 2016, Seite 41
fortfolgende). Ebenfalls im angrenzenden Stadtbezirk 1 wiirden die
benannten Berichte einen zusatzlichen Bedarf von 400 Plétzen in der
Langzeitpflege, der auch Auswirkungen auf die angrenzenden Stadtbezirke
erwarten lasse, prognostizieren. Vor diesem Hintergrund regt das Amt an,
zu prifen, ob alternativ zu der in der Planung erwdhnten Hotelnutzung,
nicht die Nutzung durch eine stationdre Pflegeeinrichtungen, auch in
Kombination mit Kurzzeit-, und/oder Tagespflege sowie ambulanter
Versorgung, im Sinne der Offnung in den Sozialraum, zur Bedarfsdeckung
realisierbar sein kénne. Aussagen zu méglichen Kostenrahmen kénnten an
dieser Stelle noch nicht gemacht werden.

Die Ausrichtung der geplanten Gebédudeteile III des Bebauungsplanes-
Vorentwurfes korrespondiere mit den Planungsvorgaben des Wohn- und
Teilhabegesetz (WTG) NRW, in aller Regel keine Aufenthaltsrdume mit

Nordostrichtung zu erstellen.

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



- B3 -

Weiterhin regt das Amt an, in die Planung die betroffene Personengruppe
der Menschen mit Behinderung einzubeziehen und weist auf die
Dienstanweisung zur Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes
Nordrhein-Westfalen (DA BGG NRW) hin. Sie lege fest, dass bei der
Aufstellung und Umsetzung des oben genannten Bebauungsplanes alle
barrierefreien Erfordernisse zur gleichberechtigten Teilhabe der Menschen
mit Behinderung am gesellschaftlichen Leben in eigener fachlicher
Verantwortung der Amts- und Institutsleitungen umzusetzen und die
Entwicklung von Dlsseldorf zu einer barrierefreien Kommune
sicherzustellen sei. Von barrierefrei kbnne dann gesprochen werden, wenn
die Normen eingehalten wiirden. Im Baubereich missten je nach
Bauprojekt mindestens die DIN-Vorschriften 18040 Teil 1 (6ffentlich
zugéngliche Gebaude), Teil 2 (Wohnungen) und Teil 3 (6ffentlicher
Verkehrs- und Freiraum), die DIN 32984 (Bodenindikatoren é6ffentlichen
Raum) und die DIN 32975 (Gestaltung visueller Informationen im
offentlichen Raum zur barrierefreien Nutzung) sowie die DIN 18 041
(Hérsamkeit in kleinen und mittleren RGumen) berticksichtigt werden. Eine
ausfuhrliche Darstellung finde sich in der Broschiire "Bauen fir alle "
unter: http://www.duesseldorf.de/fileadmin/Amt50/Soziales/Broschueren/B
auen_fuer_alle.pdf.

Es wird gebeten, sowohl die Investorin zu den genannten Punkten, als auch

die Amter 63 und 64, (iber dieses Schreiben zu informieren.

Antwort:

Der Hinweise werden an den Projektentwickler sowie das Bauaufsichtsamt
und dem Amt fur Wohnungswesen — Agentur fur Baugemeinschaften und
Wohngruppen weiter gegeben.

Die Anregung fur die Einrichtung einer stationaren Pflegeeinrichtung mit
umfassendem Leistungsangebot wird ebenfalls an den Projektentwickler
weitergegeben. Innerhalb der hier in Rede stehenden Planung erscheint die
konkrete Entwicklung eines solchen Angebotes mdglich. Die konkrete
Realisierung ist jedoch Sache der privaten Seite. Ein gesonderter
Regelungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann nicht

erkannt werden. Die Stellungnahme soll jedoch im Rahmen der Wahl des
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Baugebietes insoweit berlcksichtigt werden, sodass eine derartige Nutzung
planungsrechtlich zuléssig ist.

Bereits im Rahmen des Handlungskonzeptes ZUKUNFT.WOHNEN (HKW)
werden entsprechende Wohnanteile, die barrierefrei zu errichten sind,
gesichert. Im Rahmen der fur den Bebauungsplan zu fuhrenden Planungen
werden die einschlagigen Vorgaben in Bezug auf die Anforderungen an die
Barrierefreiheit berucksichtigt. Im Rahmen dieser Konzeption kann lediglich
eine Barrierefreiheit der 6ffentlich begehbaren Flachen geplant werden.
Daruber hinaus besteht kein gesonderter Regelungsbedarf, da die
Sicherung der entsprechenden baulichen MaRnahmen Sache der

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Das Amt fiir Soziales macht eine inhaltsgleiche Stellungnahme wie unter
5.1.1 aufgefihrt.

Antwort:

Es wird auf die Antwort zu 5.1.1 verwiesen. Der zusatzliche Bedarf von
stationdren Pflegeplatzen betrug 250 Platze, aktuell 115 Platze.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 51, Jugendamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Von Seiten des Jugendamtes bestiinden keine Bedenken beziiglich des
Bebauungsplans. Die Einplanung einer Kindertageseinrichtung (3 Gruppen)
sei in der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nummer 05/014
enthalten.

Folgende Anforderungen seien fir diese Einrichtung festzuhalten:

a) 3 Gruppen: Kitaflache rund 600 Quadratmeter

b) bespielbare AuBenspielflache rund 900 Quadratmeter
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c) mdéglichst Sidausrichtung

d) keine Verschattung

e) Berlcksichtigung des Hol- und Bring-Verkehrs

f) Einplanung von 3 Parkpldtzen fir Kita (1 Behinderten Parkplatz)

Die genaue Verortung der Kita sei laut Plan zum Bebauungsplan-Vorentwurf
Nummer 05/014 noch nicht ersichtlich.

Antwort:

Im Rahmen der Planung wird die Entwicklung einer larmgeschitzt
verorteten, dreigruppigen Kindertagesstétte vorgesehen; diese Nutzung ist
auch Bestandteil der Regelungen des Bebauungsplanes. Regelungen flr die
Errichtung der Kita sollen in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
werden. Die benannten Anforderungen werden in die Planung

aufgenommen und gepruft.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 53/22, Gesundheitsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Das Gesundheitsamt zeigt auf, dass die Danziger StraBe von friih morgens
bis spét in die Abendstunden stark befahren sei, da diese die Stadt mit dem
Flughafen verbinde. Bisher wirden die Fashion-H&user die umliegende
Wohnbebauung vor dieser erheblichen Ldrmquelle schitzen. Mit den
Neuplanungen riicke die Wohnbebauung bis zur lauten Danziger StraBBe vor.
In der Regel gebe es in der Innenstadt oder in innenstadtnahen Lagen
keine Méglichkeit der Verwirklichung eines aktiven Ldrmschutzes, da der
Platz dazu nicht zur Verfliigung stehe. Der notwendige Larmschutz kénne
daher oft nur als passiver Ldrmschutz an den Geb&uden verwirklicht
werden. Da es aber an dieser Stelle eine parallel zur Danziger StralBe
geflihrte "Fahrbahn" fiir die ErschlieBung der Fashion-Haduser gebe, kénne
zwischen dieser StraBe und der Danziger StraBe eine Larmschutzwand
verwirklicht werden. Ein solcher aktiver Lédrmschutz sei passiven

MaBnahmen immer vorzuziehen, denn diese stdnden oftmals der
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Notwendigkeit fiir ein gesundes Raumklima entgegen. Aus
gesundheitsprdventiver Sicht solle also die westliche Plangebietsgrenze bis
zur Mitte der Danziger StraBBe verlegt werden, um flr einen guten
Ldrmschutz der vorgesehenen Nutzungen durch den Bau eine
Larmschutzwand sorgen zu kénnen. Um eine Einschdtzung abgeben zu
kénnen, wie viel des StraBenverkehrsldrms durch eine Ldrmschutzwand
abgehalten werden kénne, solle in der angekiindigten schalltechnischen
Untersuchung eine alternative Berechnung (mit und ohne Wand)
durchgefihrt werden. Da auch mit dem Bau einer vollstdndigen
Ldrmschutzwand zwischen Danziger StraBe und der weiterhin
vorgesehenen ErschlieBungsstraBBe (in die Tiefgarage der neuen Gebdude)
nur ein Teil der Gebdudefassaden vor dem Larm der Danziger StralBe
geschltzt werden kénne, sollten entsprechend der DIN 18005 die Fassaden
bestimmt werden, an denen ein erhéhter Ldrmschutz gemé&B der DIN 4109

verwirklicht werden miisse.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt
und die Mdglichkeit der Errichtung einer Larmschutzwand entlang der
Danziger Stral3e sowie ihre Auswirkung gepruft (Machbarkeitsprifung).
Auch wenn vorliegend aufgrund der stadtebaulichen Situation mit der
vorhandenen Parallelfahrbahn ein gewisser Raum fur die Errichtung einer
Larmschutzwand gegeben ist, stellt eine solche Wand keine primare
stadtebauliche Option dar. Die erforderliche H6he der La&rmschutzwand fur
einen wirksamen Schutz auch fur die oberen Geschosse, héatte eine Uber 10
Meter hohe Wand zur Folge, die das Gebiet auch visuell abschirmen wiirde.
Hierdurch wirde die gewinschte Reprasentativitat des Gebiets verloren
gehen. Die erforderliche Hohe und Lange der Larmschutzwand wirde diese
Konzeption konterkarieren. Weiterhin ist zu erwarten, dass mit der
vorgeschlagenen Larmschutzwand eine erhebliche Verschattung der
dahinter stehenden Bebauung zu erwarten ware. Die Prifung hat auch
ergeben, dass bezuglich der Errichtung einer Larmschutzwand gr6l3ere
Eingriffe in den StralRenbaukorper erforderlich waren, um die notwendige

Standsicherheit gewahrleisten zu kdnnen.
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Im Bebauungsplan sind Regelungen gemar DIN 18005 zu treffen. Diese

erfolgen auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Studie.

Der Stellungnahme wurde bezogen auf eine aktiven Larmschutz

nicht gefolgt.

Das Gesundheitsamt regt an, einen maximalen Dauerschallpegel von 45
dB(A) auf der AuBenspielfldche der Kita anzustreben. Dies sei bei der
Bestimmung, in welches Gebdude oder Gebéudeteil die Kindertagesstétte

untergebracht werden solle, prioritédr zu berticksichtigen.

Antwort:

Die Anregung beruht auf Ergebnissen von Laboruntersuchungen, bei denen
eine maglichst ungestorte Sprachverstandlichkeit untersucht wurde. Das
Amt verweist darauf, dass bereits bei ruhiger Sprechweise Pegel von 50-55
dB(A) gegeben sind. Die praktische Erfahrung einer jeden Kindertagestétte
macht deutlich, dass bereits bei sozialadaquater Nutzung der Freiflachen
dieser Pegel Ublicherweise nicht eingehalten wird. Insoweit erscheint die
Zielstellung des Amtes fur Gesundheitsvorsorge bereits auch als nicht
lebenspraktisch. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass auch in den
bautechnischen Bestimmungen, wie zum Beispiel der DIN 4109, keine
diesbeziiglichen Vorgaben bestehen.

Im Ubrigen kann darauf hingewiesen werden, dass mit der vorliegenden
Planung bereits ein maximaler Schutz vor Verkehrslarm fur die Freiflache

vorgesehen ist.

Der Anregung wurde in Bezug auf den Schutz von Freiflachen vor
Verkehrslarm durch die stadtebauliche Planung gefolgt. Im Ubrigen

wurde ihr nicht gefolgt.

Wenn ein Anschluss der Baufelder an das stadtische Fernwédrmenetz
moglich sei, solle diese klimafreundliche Méglichkeit die Gebdude zur
Versorgung aus gesundheitsprédventiver Sicht laut dem Gesundheitsamt
bevorzugt werden. Durch den Fernwdrmeanschluss werde kein weiterer

Emittent in das Gebiet kommen, in dem schon durch die Emission aus dem
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StraBenverkehr die Luft erheblich belastet sei. Dariber hinaus wére auch
eine Klimatisierung der Wohnhéuser und gewerblich genutzter Gebdude mit
dem Fernwdrmeanschluss emissionsfrei zu verwirklichen, was insbesondere
in den sechsgeschossigen Gebduden entlang der Danziger StraBe mit ihrer
groBflachigen Sid-West Fassade und der gegebenen Larmsituation,

geboten erscheine.

Antwort:

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist nicht moglich. Im Rahmen der
Realisierung des Bauvorhabens sind alternativer Versorgungsalternativen
zu suchen. Ein Regelungsbedarf auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

besteht nicht.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Mit der Unterbringung der notwendigen Stellpldtze in eine eingeschossige
Tiefgarage eine wesentliche Voraussetzung zur Beruhigung des
unmittelbaren Wohnumfeldes geleistet worden. Die 6ffentlichen und
privaten Freiflachen zwischen den drei- und fiinfgeschossigen Gebduden
wlrden dadurch verkehrsfrei gestaltet werden kénnen, sodass moglichst
viele gefahrenfreie Spielflichen im direkten Wohnumfeld entstehen
kénnten. Alle neuen StraBen im Wohnquartier sollten als verkehrsberuhigt
ausgewiesen und so gestaltet werden. Zur Gestaltung méglichst vieler
Spielflachen in unmittelbarem Wohnumfeld trage bei, wenn notwendige
Besuchsparkplédtze an wenigen Punkten zusammengefasst wirden, um den
StraBenraum nicht als Parkplatz nutzen zu mussen.

Das Amt weist darauf hin, dass gefahrenfreie Spielméglichkeiten gerade fiir
Kinder im unmittelbaren Wohnumfeld von Bedeutung seien. Dies
verdeutliche der Tatbestand, dass der "Aktionsraum " in diesem Alter etwa
150 Meter umfasse. Dieser gefahrenfreie Spielraum sei in besonderer Weise
fur die soziale und psychische Entwicklung zu einer Selbststédndigkeit der

Kinder notwendig.
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Antwort:

Es wird ein kleiner Bereich des Plangebietes — der bereits heute als Strale
ausgebaut ist und zur Danziger StralRe fuhrt — in 6ffentliche Verkehrsflache
umgewandelt, sodass ein verkehrsberuhigter Bereich hier als nicht sinnvoll
erscheint. Darliber hinaus werden lediglich fur Lieferverkehre gesonderte
neue Haltebuchten vorgesehen. Die bestehenden Stral3enprofile werden -

soweit moglich - an aktuelle Standards angepasst.

Innerhalb des Plangebiets sowie umliegend bestehende Stralen (Deiker
StralBe, Am Hain, Danziger Stral3e, Carl-Sonnenschein-Stralle, et cetera)
sollen weiterhin den Verkehr aufnehmen. Die Konzeption sieht vor, die
geplanten Quartiere selbst ohne motorisierten Verkehr zu organisieren.
Innerhalb der Quartiere sind daher auch keine 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen vorgesehen. Die Flachen kdnnen demnach als Aufenthalts-
und Bewegungsflachen durch die dort Wohnenden und Beschaftigten, wie
auch von Besuchenden genutzt werden. Die Ausweisung von
verkehrsberuhigten Strafl3en ist insoweit auch nicht erforderlich. Die
Einrichtung einer zentralen Paket-Stelle (Abholung/Lieferung) auf privatem

Grund soll geprift werden.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Um das kleinrédumige Klima in dem Plangebiet nicht wesentlich durch die
notwendigen Versieglung der Verkehrsfléchen und Gebdude zu
verschlechtern und die Bildung einer Warmeinsel zu verhindern, sei es
wichtig, im Bebauungsplan eine Dach- und Fassaden- und
Tiefgaragenbegrinung festzusetzen. Auch von Seiten der Bevdlkerung
(Birgerbeteiligung II am 4. Juli 2018) wurde auf die Bedeutung, des
entlang der nord-oéstlichen Grenze befindlichen Griinstreifens mit groBen,
alten Bdumen hingewiesen und dessen Erhalt gefordert. Dies sei aus
gesundheitspraventiver Sicht zu unterstltzen.

Der Erhalt der vorhandenen Bdume, unabhédngig ihres heutigen Alters und
deren GréBe, sei notwendig, da beispielsweise eine extensive

Dachbegriinung auch bei heiBen Temperaturen kaum ein Beitrag fir eine

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



7.1.6.

- 60 -

ausgleichende Verdunstung leiste. BGume seien flir ein ausgeglichenes
Mikroklima in unmittelbarem Wohnumfeld von besonderer Wichtigkeit.
Denn alte B&ume wirden weitaus mehr "kiihlendes Wasser " verdunsten
und dies noch in einer Héhe, in der sich Menschen aufhalten, im Gegensatz
zu einer Dachbegriinung, die sich weit oberhalb eines Erwachsenen befinde.
Eine abwechslungsreiche und griine Gestaltung des Wohnumfeldes sei fiir
Kinder, Erwachsene aber insbesondere fiir dltere Menschen von besonderer
Bedeutung. Angesichts einer immer adlter werdenden Bevélkerung nehme
die Bedeutung einer abwechslungsreichen und naturnahen Gestaltung des
Wohnumfeldes flir Menschen und hier insbesondere flir diejenigen, die
motorisch eingeschrdnkt seien und ihre Wohnung nur noch wenig verlassen
wilrden, zu. Bei der Gestaltung der Freirdume sei auf eine
abwechslungsreiche Vielfalt zu achten, denn altere Menschen seien mehr

auf ihr Wohnumfeld angewiesen als andere aus der jingeren Generation.

Antwort:

In der Planung werden auch die Belange des Griunerhalts und der
Begriinung eingestellt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit der
vorliegenden Planung eine nachhaltige Neuentwicklung des Plangebietes zu
einem nutzungsgemischten verdichteten Stadtquartier erreicht werden soll.
Hierbei sind umfangreiche stadtebauliche wie auch technische
Rahmenbedingungen und Anforderungen in Einklang zu bringen. Ein

vollstédndiger Erhalt des heutigen Bestandsgrun ist insoweit nicht mdoglich.

Im Bebauungsplan sollen Regelungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung
mit intensiver Begrinung oberer Dachflachen aufgenommen werden.
Gegenstand der weiteren Planung ist auch die qualitatsvolle Gestaltung der
Freianlagen und der Begrinung des Plangebietes. Der Grinbestand wurde
zur Bewertung und als Grundlage der weiteren Planung eingehend

ermittelt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Gesundheitsamt teilt mit, dass nach der DIN 5034-1 am Stichtag 17.

Januar fiir mindestens einen Wohnraum je Wohnung eine minimal mégliche
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Besonnungsdauer von einer Stunde, am Tag der Tag- und Nachtgleiche

(21. Marz und 13. September) eine minimale mégliche Besonnungsdauer
von 4 Stunden erreicht werden solle. Eine Wohnung gelte als ausreichend
besonnt, wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt
werde. Das Amt weist darauf hin, dass dies ein wichtiges Priifkriterium des
préventiven Gesundheitsschutzes sei. Deshalb werde die Anfertigung eines
entsprechenden Schattengutachtens gefordert. Es seien die Wohnungen zu
kennzeichnen, die aufgrund der unglinstigen Lage des Plangebietes
(Lérmquelle im Siden der Gebédude) dieses Kriterium nicht erflllen wiirden.
Erwartet werde, das Gutachten im Planungsschritt gem&B Paragraf 3 Absatz

2 vorgelegt werde.

Antwort:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird ein Verschattungsgutachten
erarbeitet und dem Amt fur Gesundheitsvorsorge im Rahmen der
Beteiligung der Behorden nach Paragraf 4 Absatz 2 Baugesetzbuch zur

Verfigung gestellt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Gesundheitsamt legt dar, dass bei der Planung der Kindertagesstétte
zu beriicksichtigen sei, dass in Anlehnung an die DIN 5034-1 eine
Besonnungszeit der Gruppenrdume von 2 Stunden bei der Nutzungszeit
(von 8:00 bis 15:00 Uhr) fiir die Gesundheit der Kinder anzustreben sei.
Das AuBengelédnde einer Kindertagesstatte solle in einem ausreichenden
MaBe direkte Sonneneinstrahlung haben und nicht hinter einer hohen

Gebdudefront im Schatten liegen.

Antwort:

Im Rahmen des Verschattungsgutachtens wurde auch die
Besonnungsdauer der Freiflachen der Kindertagesstatte gepruft. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass der Aspekt der Belichtung von
AuBenflachen nur ein Aspekt der stadtebaulichen Planung ist. Im
Planvorentwurf ist diese im sudlichen Teil verortet und wird in der

geschitzten Lage des Innenhofs nach Stiden ausgerichtet sein, sodass
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durch die Bebauung im Siden und Westen die AuRenflache von
Larmemissionen abgeschirmt wird. AuRerdem wird mit dieser Anordnung
der Anforderung zur Sitdausrichtung gefolgt. Aufgrund der stadtebaulichen
Situation kann der Forderung nach direkter Sonneneinstrahlung nur
eingeschrankt und der Forderung nach fehlender Verschattung durch eine
Gebaudewand nicht gefolgt werden. Die Besonnung ist allerdings laut

Gutachter noch angemessen.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Wenn ein neuer oder aber ein vorhandener Transformator zur Versorgung
des neuen Wohnquartieres notwendig sei, so seien laut des
Gesundheitsamtes die Hinweise zur Durchfiihrung der 26. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung vom 30.10.2014 zu berticksichtigen. Um den
in Paragraf 4 der 26. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (Anforderung
zur Vorsorge) begriindeten VVorsorgegedanken gerecht zu werden, sei es
unabdingbar, den neuen Standort des Transformators in den
Bebauungsplan einzuzeichnen. Nur so wiirden sich die Absténde, gerade zu
den besonders schutzbedlirftigen Einrichtungen, hier Kindertagesstétte und
eventuell GroBtagespflegeeinrichtung aber auch den Wohnungen, mdglichst
groB festlegen lassen. Keinesfalls kénne aus gesundheitspréventiver Sicht
der Unterbringung des Transformators in Kellerrdumen der Wohngebédude

oder der Tiefgarage zugestimmt werden.

Antwort:

Die Einschatzung des Amtes wird nicht geteilt. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist eine abschlielende Verortung von
erforderlichen Transformatoren nicht mdglich. Die bendtigten Strommengen
sind zu einem so frihen Zeitpunkt der Planung nicht hinreichend exakt zu
ermitteln. Dies kann erst im Rahmen der Bauantragsplanung erfolgen.
Weiterhin stehen mit den einschlagigen technischen Regelungen sowie der
Bautechnik heute hinreichende Mdglichkeiten zur Verfiigung,
Transformatoren auch in Gebaude zu integrieren. Auf die einschlagigen

Verordnungen wird verwiesen.
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Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Das Gesundheitsamt erklért, dass bei der Gestaltung der AuBenbereiche
entsprechende Fahrradabstellméglichkeiten Berticksichtigung finden sollten,
um die Nutzung des Fahrrads fiir den Weg zur Arbeit und flr tégliche
Besorgungsgénge zu fordern. Die Notwendigkeit, solche Abstellpldtze fiir
Fahrrdder einzurichten, ergebe sich schon daraus, diese
Verkehrsteilnehmenden aus gesundheitlichen Griinden mehr zu
berticksichtigen und dariiber hinaus die Forderungen umzusetzen, die sich
aus Paragraf 9 Absatz 1, Nummer 11 Baugesetzbuch und Paragraf 51 der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen ergdben. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan kénne die Forderung in folgender Form
umgesetzt werden: "In dem Plangebiet sollte auf den Baugrundstiicken
hinreichend ebenerdige, (berdachte Fahrradabstellpldtze vorgesehen
werden". Wenn die Unterbringung der Fahrrédder in der Tiefgarage
vorgesehen werden sollte, seien sehr lange Wege zu vermeiden (zum
Beispiel durch eine separate Zufahrt flir Fahrrédder). Als sinnvoller Ersatz flir
das Abstellen der Fahrrader in Tiefgaragen erscheine der Bau von
Fahrradparkhéduschen in den Innenhdéfen oder entlang der StraBenrdume im
Wohnquartier als eine sinnvolle Alternative oder Ergénzung. Damit werde
die Akzeptanz, das Fahrrad fiir die tagliche Besorgungen und Wege zu

nutzen, erheblich gesteigert.

Antwort:

Die Stellungnahme bezieht sich in Teilen nicht auf Inhalte dieses
Bebauungsplanverfahrens. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bereits
durch die Vorgaben zur Planung und Bereitstellung von Fahrradstellplatzen
gemal den Zielen der Landeshauptstadt Dusseldorf aber auch aus den
Vorgaben der Bauordnung NRW die vom Amt benannten Aspekte in der
Planung zu berucksichtigen sind, sie sind Teil der Entwurfs- und

Ausfihrungsplanung. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.
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7.1.10. Das Gesundheitsamt driickt aus, dass zu priifen sei, ob das Plangebiet in

7.2.

7.2.1.

8.1.1.

einer Wasserschutzzone einer Wassergewinnungsanlage liege. Unabhéngig
davon sei bei etwaigen Entsiegelungen zur Errichtung von Wohngeb&uden
auf allen Fldachen des Plangebietes darauf zu achten, ob im Erdreich
Verunreinigungen seien, diese seien entsprechend der VVorgaben fir den

Bodenschutz zu entsorgen.

Antwort:

Eine Prufung ist erfolgt, das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer
Wasserschutzzone. Das Umweltamt hat bereits mitgeteilt, dass innerhalb
des Plangebietes keine Altstandorte und Altablagerungen gegeben sind. Der
Hinweis auf die Anforderungen des Bodenschutzgesetzes wird zur Kenntnis

genommen.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt, im Ubrigen wurde sie

zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (2) BauGB

Da die Priifkriterien gemdéB der ,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fiir die
Bauleitplanung" (Januar2019) berlcksichtigt wurden, ergeht an dieser
Stelle keine weitere Stellungnahme aus Sicht des prdventiven

Gesundheitsschutzes.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt 63, Bauaufsichtsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Seitens des Bauaufsichtsamtes wird auf folgendes hingewiesen:

Das Plangebiet liege in der ndheren Umgebung der Nachkriegskirche Heilige
Familie in der Carl-Sonnenschein-StraBBe 37, die durch die Untere
Denkmalbehérde als potenzielles Denkmal erfasst wurde. Die Planung stelle
jedoch auch im Falle einer Unterschutzstellung geméaB Paragraf 3
Denkmalschutzgesetz NRW keine erhebliche Beeintrédchtigung dar. Im

Plangebiet befdnden sich zudem mehrere archdologische Altfundstellen,
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daher wird im Falle von Erdeingriffen vorsorglich auf die Regelungen der

Paragrafen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.

Antwort:

Bezlglich der archaologischen Altfundstellen wurde bereits ein

entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 64/0/2, Amt fir Wohnungswesen

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemalf Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Neben der Anwendung des Handlungskonzepts flir den Wohnungsmarkt
(HKW) sei die Wohnungsmenge fir die 6ffentlich geférderten Wohnungen
so zu konzipieren, dass mindestens 30 Prozent der Wohnungen fiir die
Nutzung von Einpersonenhaushalten geeignet seien. Weiter seien
Zweiraumwohnungen mit einer Wohnfldche von circa 50 Quadratmetern zu

planen.

Antwort:

Die vorliegende Planung berucksichtigt bereits einen hohen Anteil an
Zweiraumwohnungen. Der empfohlene Anteil an Wohnungen fir die
Nutzung von Einpersonenhaushalten im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau wird dabei gemald den bereits erfolgten Abstimmungen mit
dem Wohnungsamt vorgesehen. Der endgultige Anteil an 6ffentlich
geforderten Wohnungen und die Groé3e der Zweiraumwohnungen kénnen
abschlieRend erst im Baugenehmigungsverfahren ermittelt werden. Jedoch
werden die Vorgaben des Handlungskonzeptes ZUKUNFT
WOHNEN.DUSSELDORF eingehalten. Laut dem Projektentwickler sollen
entsprechende vertragliche Regelungen getroffen werden. Die Planung der
WohnungsgrélRen und Wohnungsgrundrisse wird in Vorbereitung der
Forderantragsstellung auch weiterhin durch das Amt fur Wohnungswesen
begleitet. Gesonderte planungsrechtliche Regelungen sind insoweit nicht

erforderlich.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 66/2.1, Amt fir Verkehrsmanagement

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die MaBnahme nicht in der
Haushaltsplanung berlicksichtigt sei. Es seien keine Zuwendungen zu

erwarten.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis gewonnen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erstellung des Verkehrsgutachtens seien auch Ansétze zur
Reduzierung des Motorisierten Individualverkehrs (MIV) zu entwickeln. Es
seien alternative Mobilitdtsangebote vorzuschlagen. Bezliglich der
Elektromobilitat sei notwendige Infrastruktur fiir das Aufladen von

Fahrzeugen zu bedenken.

Antwort:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens soll geprift werden, inwieweit und ob
alternative Mobilitatsangebote innerhalb des Plangebietes angeboten

werden kénnen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Innerhalb des Quartieres sowie zu den Haltestellen des OPNV seien
attraktive FuB- und Radwegeverbindungen einzuplanen. Flr den
Radverkehr sei zudem eine Anbindung an das stadtische Radhauptnetz

(DeikerstraBe) zu bertiicksichtigen.

Antwort:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollen Mdglichkeiten fur attraktive
Angebote fur den Ful3- und Radverkehr planerisch gepriuft und mit dem Amt

far Verkehrsmanagement abgestimmt werden. Soweit erforderlich sollen
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entsprechende Regelungen zur Sicherung von MaRnahmen getroffen

werden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Flr den Disseldorfer Norden (Stadtbezirk 5) werde ein teilrdumliches
Verkehrskonzept erstellt. In diesem sollten, basierend auf einer Analyse der
IST-Situation (2018), verkehrliche Schwachstellen im Bereich des MIV,
OPNV sowie Radverkehrs identifiziert und in einem weiteren Schritt
Lésungsansétze aufgezeigt werden. Dieses Verkehrskonzept solle als
Richtschnur der Verkehrsentwicklungsplanung bis zur endglltigen
Ausarbeitung und Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes
("Mobilitdtsplan D") dienen.

Antwort:

Der Hinweis, dass ein teilraumliches Verkehrskonzept fiir den Stadtbezirk 5

erarbeitet werden soll, wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Flr den im noch giiltigen Verkehrsentwicklungsplan 2006 vorgesehenen
sechsstreifigen Ausbau der Danziger StraBe seien im Bereich des
Vorhabens ausreichend oéffentliche Verkehrsfldchen vorhanden. Eine
Inanspruchnahme Fldachen Dritter sei nicht zu erwarten. Da keine konkreten
Ausbaupldne und keine politischen Beschliisse zum sechsstreifigen Ausbau
der Danziger StraBe vorldgen, sei eine gutachterliche Betrachtung dieser

MaBnahme aus Sicht des Amtes flr Verkehrsmanagement entbehrlich.

Antwort:

Aufgrund der fehlenden Konkretisierung der Ausbaumaflinahme kann eine
Behandlung der Thematik innerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens nicht

erfolgen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Das Amt flir Verkehrsmanagement teilt mit, dass die Leistungsféhigkeit der
ErschlieBung des Plangebietes durch ein Verkehrsgutachten nachzuweisen
sei. Auf der Basis von Prognosebelastungen sei die Leistungsfdhigkeit der
an das Gebiet grenzenden Knotenpunkte nachzuweisen. Gegebenenfalls
seien Anpassungen an den Lichtsignalanlagen und/oder Umbauten von

StraBen oder der Knotenpunkte erforderlich.

Antwort:

Im weiteren Verfahren wird ein entsprechendes Verkehrsgutachten erstellt

und dem Amt zur Verfligung gestellt.

Der Stellungnahme wurde im weiteren Verfahren gefolgt.

Die neuen Baufelder sollten (ber die Parallelfahrbahn der Danziger StraBBe
erschlossen werden. Dabei sei zu berlicksichtigen, dass Fahrzeuge (iber
diese Fahrbahn das Plangebiet nur aus Richtung Siden kommend anfahren
und in Richtung Norden wieder verlassen kénnten. Es sei eine Méglichkeit
einzuplanen, welche den Fahrzeugverkehr aus Richtung Norden und aus
den angrenzenden Stadtteilen sowie in Fahrtrichtung Siden (Innenstadt)
ermdégliche. Weiterhin sei die bestehende Parallelfahrbahn so
umzugestalten, dass das Umfahren von Rlckstaus auf der Hauptfahrbahn

kdnftig nicht mehr méglich sei.

Antwort:

Eine entsprechende Konzeption wird in Abstimmung mit dem Amt fur

Verkehrsmanagement erarbeitet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Eine Verkehrsanlagenplanung fir die bauliche Aus- und Umgestaltung der
an das Gebiet angrenzenden und im Gebiet befindlichen 6ffentlichen
StraBen sei zu erstellen. Erst auf dieser Grundlage kénne die notwendige
Abmessung der festzusetzenden offentlichen Verkehrsflache definiert
werden. Dabei sei ein angemessenes Angebot an o6ffentlichen Stellpldtzen

fur PKW zu berticksichtigen. Als Bemessungsgrundlage sollte der Bedarf mit
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mindestens 0,25 Stellpldtzen je Wohneinheit angenommen werden.
Zwischen den einzelnen Gebietsnutzungen und zu den Haltestellen des

OPNV seien FuBwegebeziehungen zu bertiicksichtigen.

Antwort:

Im Rahmen der Planungen wurden die benannten Aspekte in die
stadtebauliche Prifung eingestellt. Realisierungsmaglichkeiten werden im
Weiteren vor diesem Hintergrund gepriuft. Das stadtebauliche Konzept sieht
Fullwege vor, welche durch die Festsetzung im Bebauungsplan von Geh-

und Fahrrechten gesichert werden sollen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

An der DeikerstraBe wiirden zurzeit vermehrt Schulwegunfélle beobachtet.
Da aus dem neuen Gebiet heraus weiterer Schlilerverkehr entstehe, sei zu
prtifen, welche MaBnahmen erforderlich wiirden, um insbesondere das

Uberqueren der DeikerstraBe fiir Schulkinder sicher zu erméglichen.

Antwort:

Der Hinweis wurde an das begleitende Verkehrsplanungsbiiro weitergeleitet
und geprift. Verkehrstechnische Ursachen fir Schulwegunfalle konnten
nicht ermittelt werden. Die relevante Kreuzung Am Hain/Deiker StralRe ist
bereits Uber eine Lichtzeichenanlage (Ampel) geregelt und bietet insoweit

auch fur zu FuR Gehende gesicherte Querungsmaoglichkeiten.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Plangebiet sei iiber die Haltestellen "Carl-Sonnenschein-StraBe",
"Birkhahnweg" und "Am Hain" (Buslinien 721, 722) und die
Stadtbahnhaltestelle "Stockumer KirchstraBe" (Stadtbahnlinien U78 und
U79) gut durch den OPNV erschlossen.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Unterlagen

aufgenommen.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Kosten fiir den Um- oder Ausbau der StraBenkdénnten erst benannt werden,
wenn eine abgestimmte Entwurfsplanung vorliege. Diese werde in der
Regel durch den Investor zum Abschluss eines stiddtebaulichen Vertrages
vorgelegt. Die Unterbauung von bestehenden und kiinftigen &6ffentlichen

Verkehrsflachen sei auszuschlieBen.

Antwort:

Eine Regelung, dass eine Unterbauung von bestehenden und zukiinftigen
offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig ist, ist nicht erforderlich.
Derartige MaRnahmen bedurfen einer gesonderten Beantragung und ziehen
ein gesondertes Genehmigungsverfahren nach sich. Sie sind daher auch
nicht Gegenstand der Planung. Eine Regelung im Bebauungsplan ist

insoweit nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, im Ubrigen

wurde ihr nicht gefolgt.

Zum derzeitigen Planungsstand kénnten keine Aussagen zu Kosten fir die
Offentliche Beleuchtung getétigt werden. Die Stadtwerke Diisseldorf,
Abteilung Offentliche Beleuchtung sei im weiteren Planverfahren zu

beteiligen.

Antwort:

Die Stadtwerke Diisseldorf, Abteilung Offentliche Beleuchtung wird im

weiteren Verfahren beteiligt.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Aus Sicht der Verkehrsplanung sei es erforderlich, die Verbindungsrampe
zwischen der Parallelfahrbahn zur B 8 sowie der StraBe Am Hain als
Offentliche Verkehrsflache auszuweisen. Unter Beriicksichtigung der
geplanten Legalisierung des Linksabbiegeverkehrs von der StraBe Am Hain
(aus dem Westen kommend) auf die Parallelfahrbahn zur B 8, werde die

bereits heute (verkehrswidrig) genutzte Verkehrsbeziehung an dieser Stelle
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eine deutliche Verstdrkung erfahren. Da die Funktion der oben genannten
Verkehrsfldche lber die ErschlieBungsfunktion fiir das Bebauungsplangebiet
hinausgehe und in hohem MaBe Durchgangsverkehr abgewickelt werde, sei
die Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsfldche notwendig. Das Amt fur
Verkehrsmanagement gehe davon aus, dass die Vorhabentragenden diese
Planung im Rahmen ihrer Verpflichtungen im Rahmen des stddtebaulichen
Vertrages durch ein geeignetes Ingenieurbliro erstellen lasse. Die
entsprechenden Fldchen seien nach Abschluss des Bebauungs-

Planverfahrens an die Stadt zu (bertragen.

Antwort:

Die Projektentwickelnden haben bereits mitgeteilt, dass die in Rede
stehende Flache nicht mehr als private Grundstucksflache vorgehalten
werden soll und entsprechende Planungen aufgenommen. Der
Stellungnahme wird durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
gefolgt. Die Planungen werden im Rahmen des Verfahrens fortgeftuhrt und

mit dem Amt 66 abgestimmt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Gegen die beabsichtigte planungsrechtliche Ausweisung von
Wohnbaufldchen und den sonstigen geplanten Nutzungen an der Stelle der
bisherigen Gewerbenutzung bestiinden grundséatzlich keine Bedenken.
Jedoch bittet das Amt um die Beachtung der folgenden Hinweise und
Anregungen: Die MaBnahme sei nicht in der Haushaltsplanung des Amtes

66 berticksichtig. Es seien keine Zuwendungen zu erwarten.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Bei der im Plan mit GF 2 festgesetzten Fldche sei zu (berlegen, diese
Fldchen nicht mehr als GF-Fldche auszuweisen, da die Fldche anscheinend
ausschlieBlich zu privaten und nicht zu allgemeinen 6ffentlichen Zwecken
genutzt werde. Kosten fuir den Um- und Ausbau der StraBen kénnten erst
benannt werden, wenn eine abgestimmte Entwurfsplanung vorliege. Diese
werde in der Regel durch den Investor zum Abschluss eines stiddtebaulichen
Vertrages vorgelegt. Bei Ausgrabungen sei ein Abstand von 2 Metern zu

den Stlitzen der Ldrmschutzmauer - Bauwerk 1452 - sicherzustellen.

Antwort:

Der Stellungnahme zu Punkt 9.2 der textlichen Festsetzungen wird nicht
gefolgt, da es sich hier um Freizeit- und Erholungsflachen fir Bewohner
und Beschaftige des Plangebietes handelt. Um den Zutritt der Flachen far
die vorgesehenen Nutzer langfristig sichern zu kdnnen, ist ein

Regelungsbedarf im Bebauungsplan erforderlich.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Nach heutigem Kenntnisstand seien privatrechtliche Vertrdge im oben
genannten Bereich bekannt, es handele sich dabei um Carl-Sonnenschein-
Str., Baulast Stockum Flur 5, Flurstiick 349 und 350 Danziger StraBBe
Baulast Stockum, 5, 581 Garagen/Container. Es sei darauf zu achten, dass
sich auBer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte Leitungen oder Anlagen
im angefragten Bereich befinden kénnten. Daher werde eine

Suchschachtung grundséatzlich empfohlen.

Antwort:

Es ergibt sich kein Regelungsgegenstand fur das Bebauungsplanverfahren

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



11.

11.1.

-73-

Amt 67/201.3, Stadtentwé&sserungsbetriebe, wasserwirtschaftliche
Grundlagen

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Der Stadtentwdsserungsbetrieb zeigt auf, dass die Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung geméaB Paragraf 44 Absatz 1
Landeswassergesetz (LWG) nicht bestehe, da das Plangebiet bereits
kanaltechnisch erschlossen sei und nicht erstmals bebaut werde.

Das Plangebiet sei an die vorhandene &ffentliche Mischwasserkanalisation
angeschlossen. Die abwassertechnische ErschlieBung sei somit gesichert.
Ob zuklinftig fir das Plangebiet Einleitungsbeschrénkungen mit privaten
Regenriickhalteanlagen ausgesprochen werden miissten, sei abhédngig von
der geplanten stadtebaulichen Struktur und im Rahmen der weiteren
Bearbeitung zu kldren.

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet
nehme der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere
Rolle ein. Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Disseldorf
(KAKDUS) wurde im Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen.
Zu KAKDUS wiirdenentsprechende Kartenwerke gehdren. Durch diese
wirden Hinweise gegeben, ob mdglicherweise im jeweiligen Plangebiet mit
Sturzfluten gerechnet werden musse. Dies treffe fiir das vorliegende
Plangebiet - insbesondere im westlichen Bereich — zu. Es seien daher
konkrete MaBnahmen zum Schutz vor Uberflutungen zu ergreifen,
insbesondere bei den geplanten Tiefgaragenzufahrten im Bereich der
Danziger StraBe.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu
kénnen, seien folgende Kriterien zu berticksichtigen:

Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch
Griinflachen, Ausbildung von Griindédchern,...),Gestaltung von
abflusssensiblen Gelédnde (zum Beispiel Gelédndeneigung von Gebdude weg,
Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von Retentionsrdumen,...),
Anpassung der Gebdudearchitektur (zum Beispiel Gebdudedffnungen, wie
Zufahrten Tiefgaragen, Eingdnge, Bodenfenster, auBBerhalb von

Geldndesenken und von Geldndeneigungen abgewandt).
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Sédmtliches anfallendes Niederschlagswasser sei gemanB
Uberflutungsnachweis der DIN 1908 6-100 auf dem privaten Grundstiick
zuriickzuhalten. Ein entsprechender Uberflutungsnachweis sei im Rahmen
des Entwésserungsgesuchs bei der Abteilung 67/5

Grundstlicksentwésserung vorzulegen.

Antwort:

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Gegentberstellung der
Bestandsversiegelung und der geplanten Versiegelung und der damit
zusammenhangenden Regenspenden erarbeitet. Die Ergebnisse werden
mitgeteilt, sodass auf dieser Grundlage eine entsprechende Beurteilung der

Einleitungsbeschrankungen erfolgen kann.

Entsprechende sonstige entwéasserungstechnische Ermittlungen werden im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens durchgefiuhrt und

MaRnahmen zur Reduzierung der Gefahr durch Sturzfluten geprift.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Die Anmerkungen aus der Stellungnahme der Beteiligung geméaB Paragraf 4
Absatz 1 BauGB wirden unberihrt bleiben. Grundsétzlich bestédnden
seitens des Stadtentwdsserungsbetriebes keine Bedenken gegen das
Bebauungsplanverfahren. Folgende Hinweise und Ergédnzungen seien in der
Begriindung beziehungsweise den textlichen Festsetzungen anzupassen:
Kapitel 6.9, Seite 29, Absatz 2: Die abwassertechnische ErschlieBung des
Plangebietes sei grundséatzlich gesichert. Eine Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung gemdéB Paragraf 44 Absatz 1
Landeswassergesetz (LWG) NW in Verbindung mit Paragraf 55 Absatz 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bestehe nicht, da das Plangebiet bereits
heute vollstdndig abwassertechnisch erschlossen und an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen sei und nicht erstmals bebaut

werde.
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Kapitel 6.9, Seite 29, Absatz 3: Die vorhandene Kanalisation sei nicht
ausreichend leistungsféhig, um das anfallende Abwasser der befestigten
und abflusswirksamen Flachen aufzunehmen. Vor diesem Hintergrund
werde das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
zwar weiterhin den oOffentlichen Mischwasserkanélen in der Carl-
Sonnenschein-StraBe und der DeikerstraBe zugefiihrt, es seien jedoch
Einleitbeschrénkungen zu berlicksichtigen:
1. Flur das urbane Gebiet MU 1 sei eine Einleitbeschrdnkung von etwa 163
Litern pro Sekunde zu berticksichtigen.
2. Fir das urbane Gebiet MU 2 sei eine Einleitbeschrédnkung von etwa 109
Litern pro Sekunde zu berticksichtigen.
Bei den fiir das Planvorhaben berechneten Abwassermengen seien somit
Rickstauvolumina in Form von Regenwasserriickhalteanlagen auf den
privaten Grundstiicken in GréBe von etwa 24 Kubikmeter flir das urbane
Gebiet MU 1 und 61 Kubikmeter fir das urbanen Gebiet MU 2 vorzusehen.
Die Planung der Entwésserung, insbesondere fiir eine
Regenwasserriickhaltung habe in enger Abstimmung mit dem
Stadtentwdsserungsbetrieb, Abteilungen Grundstiicksentwdsserung (67/5)
und Generalentwésserungsplanung (67/201.1), zu erfolgen.
Kapitel 7.3: Die allgemeinen Angaben seien erneut aufzunehmen.
Kapitel 7.5: Nach Ubernahme des Textblockes in Kapitel 7.3 kénne dieses
Kapitel entfallen.
Das Kapitel 15.4.2, Seite 74, Absatz 3: Dieser Absatz sei einzufiigen:
'Samtliches anfallendes Niederschlagswasser sei geméBi
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 auf dem privaten Grundstiick
zuriickzuhalten. Ein entsprechender Uberflutungsnachweis ist im Rahmen
des Entwésserungsgesuches der Abteilung fiir Grundstiicksentwésserung
(67/5) vorzulegen.'
Im Textteil Textliche Festsetzungen sei der Text unter Kapitel 1V, Hinweise
1.: Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung entsprechend den
vorgenannten Textblécken anzupassen. Die Vorgaben zur Niederschlags-
und Schmutzwasserbeseitigung sollten in allen Kapiteln gleichlautend sein.
Im vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf seien Tiefgaragen eingeplant.

Der Stadtentwésserungsbetrieb weist darauf hin, dass o6ffentliche
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Entwédsserungsanlagen weder (ber- noch unterbaut werden dlirften. Dies
sei immer bei der Planung zu beriicksichtigen. Im Rahmen des
Entwésserungsgesuches seien die Vorgaben des Sachgebietes
Generalentwésserungsplanung (67/201.1) mit dem fur die

Entwéasserungsplanung beauftragten Ingenieurbiiro abzustimmen.

Antwort:

. Die Anmerkungen werden in den Unterlagen angepasst.

Der Stellungnahme der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz BauGB wurde
im Laufe des Verfahrens durch die Ermittlung der
Einleitungsbeschrankungen gefolgt. Die Aufnahme von entsprechenden
Hinweisen in die Unterlagen wurde im Bericht zur frihzeitigen Beteiligung
bereits festgestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des
Wechsels der Baugebietsbezeichnungen nun eine Einleitungsbeschrankung
von 109 Litern pro Sekunde fur das urbane Gebiet MU 1 und eine
Einleitungsbeschrédnkung von 163 Litern pro Sekunde fur das urbane Gebiet

MU 2 besteht. Dies wurde in den Unterlagen angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt / UNB

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1
BauGB

Das Plangebiet liege auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.
Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder
Vogelschutzgebiete nach der europdischen-Vogelschutzrichtlinie seien
weder direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich geschliitzte Biotope
gemdB Paragraf 42 Landesnaturschutzgesetz NRW oder Paragraf 30
Bundesnaturschutzgesetz seien nicht vorhanden. Weiterhin gibt das
Fachamt Hinweise auf die derzeit gliltigen Bebauungspléne Nummer
5381/018 und 5318/014 und die dortigen Regelungen zu Begriinung und zu
Offentlichen Grinfldchen. Es teilt mit, dass flr das Bauleitplanverfahren
bereits eine arten-schutzrechtliche Ersteinschétzung erstellt
(Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) Stufe 1, 05/2017) worden sei. Zur
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Beurteilung der Auswirkungen auf den nach Baumschutzsatzung
geschitzten Baumbestand liege eine Baumkartierung mit

Vitalitdtseinstufung vor.
Antwort: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die
Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Orts- und Landschaftsbild und
aufgrund der naturschutzrechtlichen Bestimmungen seien Fachgutachten zu
erarbeiten und mit dem Gartenamt / Untere Naturschutzbehérde
abzustimmen. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung 1. Stufe
seien vertiefende Untersuchungen — Artenschutzrechtliche Priifungsstufe 2
— fur die Tierarten Turmfalke, Waldohreule, Sperber und Médusebussard
erforderlich. Flr Flederméduse sei eine Kartierung und insbesondere eine
Feststellung von Fassadenquartieren zu fltihren.

Weiterhin sei ein Grinordnungsplan (die GOP-Stufe III) zu erstellen, indem
Verknlipfungen des Plangebiets mit dem Ubergeordneten Freiraumsystem
und die gestalterische und funktionale Einbindung zu den angrenzen
Quartieren untersucht werden sollten. Aus den stadtebaulichen,
naturschutzfachlichen und griinplanerischen Grundlagen seien
zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Begriinung der nicht
Uberbauten Grundstlcksflachen und der baulichen Anlagen zu entwickeln.
AuBerdem sei die Versorgung mit éffentlichen und privaten Griinflachen

und Spielpldtzen darzulegen.

Antwort:

Die Hinweise werden soweit erforderlich in die Unterlagen eingestellt. Der
Stellungnahme wurde durch Erarbeitung der entsprechenden
Fachgutachten, wie zum Beispiel dem Grinordnungsplan und einer

vertiefenden artenschutzrechtlichen Betrachtung gefolgt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
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12.1.3. Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen des Plangebietes werden
beschreiben und bewertet. Dabei wird unter anderem auf die groBen
Formen der beiden Gebadude, die Anordnung von Verkehrs- und
Nutzungsfldachen, bestehende Vegetationsflachen und Gehélzstrukturen und
gibt Hinweise zu deren Wertigkeit verwiesen. Der Gehdlzbestand besitze
eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit. Besonders erhaltenswert
seien Gruppen von Einzelbdumen im Sudteil an der DeikerstraBe und
linienhaften Baumhecken an den Grenzen zu den &6ffentlichen Grinfldchen.
Der Baum- und Strauchbestand im Wechsel mit Rasenfléchen biete
Lebensraum fir Végel, Sdugetiere und Insekten. Die in den letzten Jahren
eher extensivere Pflege und geringere Nutzungsintensitdt habe sich positiv
fur die Fauna ausgewirkt. Nach dem Bewertungsverfahren des Landesamts
fur Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) flir Biotoptypen bei
Aufstellung von Bauleitplédnen sei der Vegetationsbestand auf der

zehnstufigen Skala zwischen Wertstufe 3 bis 5 einzuordnen.

Antwort:

Die beschriebenen Gruppen von EinzelbAdumen befinden sich hauptsachlich
im Randbereich des Grundstulicks. Die dortige Grinkulisse wird im
Wesentlichen auch durch den Grunbestand innerhalb der im nordlichen
Bereich bestehenden offentlichen Grunflache bestimmt. Wie bereits
angemerkt, wird geprift, inwiefern der Baumbestand moglichst erhalten

werden kann.

Der Stellungnahme wurde in Bezug auf die Prafung zum Erhalt von
Einzelbaumen gefolgt. Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

12.1.4. Im gesamtstéddtischen Grinordnungsplan (GOP) Dlsseldorf 2025 -
rheinverbunden - werde der siidliche Teil des Plangebietes bis zur StralBe
Am Hain dem Teilraum 15 - Kittelbach und Schwarzbachgraben (Verbinder)
und der nérdliche Teil dem Teilraum 21 - Flughafen und Messe
(Zwischenraum) zugeordnet. Als Entwicklungsziele seien folgende Punkte

genannt:
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a) Wegeanschluss an die Verbinder zwischen Rhein und Grinem Rlcken
(Waldgebiete im Osten), hier konkret an die Mahnmalachse und den
Thewissenweg entlang des Nordfriedhofes.

b) Sicherung einer ausreichenden Freiraumversorgung in den
Siedlungsgebieten.

In diesem Zusammenhang macht das Garten-, Forst-und Friedhofsamt teils

detaillierte Angaben flir die durch das Vorhaben ausgelésten Bedarfe fiir

Offentliche und private Kinderspielflachen. Ein Bedarf flir zusétzliche

offentliche bestehende Spielflachen bestehe nicht, jedoch sei eine

qualitative Aufwertung des unmittelbar benachbarten Kinderspielplatzes der

Carl-Sonnenschein-StraBe notwendig. Hierzu werden konkrete MaBnahmen

vorgeschlagen. Weiterhin regt das Amt an, im Bauleitplanverfahren daflir

Sorge zu tragen, dass flir den Bolzplatz keine Einschrdnkungen der Nutzung

oder der Nutzungszeiten aus Larmschutzgriinden resultieren wirden. Flur

Mehrfamilienhduser mit mehr als 3 Wohneinheiten seien private

Kinderspielflachen fir Kleinkinder nachzuweisen. Im Rahmen der

Aufstellung des GOP III sei der Spielflachennachweis zu fihren. Es wird

darauf hingewiesen, dass private Kinderspielflachen fiir Kleinkinder auf den

Gemeinschaftsflachen in den Innenhéfen der Wohngebieten méglich seien.

Es wird angeregt, Teilflichen zu gréBeren Einheiten zusammenzufihren.

Antwort:

Die Entwicklungsziele werden in der weiteren Planung eingestellt. Im
weiteren Verfahren sollen Aufwertungsmaflnahmen fur den Kinderspielplatz
gepruft werden. Weiterhin wird der Bolzplatz in die schalltechnischen
Analysen eingestellt. Die Anregungen zur Organisation von
Kleinkinderspielflachen werden in die Planung eingestellt. Soweit
erforderlich sollen fur notwendige Mallhahmen auch vertragliche

Regelungen getroffen werden.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Das Fachamt gibt Informationen zu der erforderlichen Betrachtung der

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, der Baumschutzsatzung, dem Orts- und
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StraBenbild, der Naherholung, der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sowie der Kinderfreundlichkeit. Es werden in Teilen detaillierte Hinweise
gegeben, Planungsfolgen sowie notwendige planerische MaBnahmen

benannt. Im Einzelnen:
Schutzgut Pflanzen

Die erhaltenswerte Vegetationsstrukturen befédnden sich am Rande des
Plangebietes. Durch den erhéhten ErschlieBungsaufwand, Ausschachtungen
fur Tiefgaragen, Feuerwehrbewegungsfldchen und die Verdnderung der
Hoéhenlage seien groBfldchige Gehdlz- und Baumverluste zu erwarten. Die
Freirdume zwischen den Baublécken mdssten vielféltige
ErschlieBungsfunktionen aufnehmen, sodass der Raum fiir Gehélz- und
Baumpflanzungen insgesamt abnehme. Die Vegetationsstruktur dndere
sich von Gehélz bestimmt und eher extensiv gepflegt in intensiv gepflegte
Ziergdrten mit Einzelbdumen, Strduchern, Hecken und Rasenfldchen. Die
Okologische Wertigkeit nehme ab. Die Immissionsschutzfunktion der
heckenartigen Gehdlzpflanzung am Rand zur Danziger StralBe wiirden

teilweise verloren gehen.

Antwort:

Mit der Planung ist ein Eingriff in bestehende Grunstrukturen verbunden.
Dieser wird soweit moglich begrenzt, zudem sind mit der Planung
weitreichende neue Begrunungsmaflnahmen vorgesehen, wie eine intensive
Dachbegrinung, die Schaffung von Erholungs- und Freizeitflachen auf
Gebauden sowie auch die Neupflanzung von Baumen. Der
Grunordnungsplan zeigt, dass mit Realisierung der Planung die dkologische

Wertigkeit insgesamt nicht abnimmt.
Die Bedenken wurden nicht geteilt.
Baumschutzsatzung

Aufgrund der Planung wiirden nach derzeitigem Planungsstand circa 80
Bdume entfallen. Im weiteren Verfahren seien MaBnahmen zur Vermeidung

und Reduzierung der Eingriffe zu treffen, zum Beispiel durch VergréBerung
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der Abstdnde zu den baulichen Anlagen und der notwendigen
Ausschachtungen fiir die Tiefgaragen. ErschlieBungsmaBnahmen und
Feuerwehrbewegungsflachen seien hinsichtlich des erhaltenswerten
Baumbestandes zu optimieren. Weiterhin seien im Plangebiet
Ersatzpflanzungen nachzuweisen. Im Grinordnungsplan seien

entsprechende Angaben aufzunehmen.

Antwort:

Die Planung wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der genannten Aspekte
gepruft und gegebenenfalls angepasst.

Der Stellungnahme wird im weiteren Verfahren gefolgt.

Schutzgut Tiere

Fur die Artengruppen Flederméuse und Végel seien negative Auswirkungen
durch den Gebdudeabbruch und Gehélzrohdungen nicht auszuschlieBen.
Um qualifiziert auszuschlieBen, dass die Verbotstatbesténde des Paragrafen
44 Absatz 1 Nummer 1-3 durch die spdtere Umsetzung der Bauleitplanung
ausgeldst wirden, sei die vertiefende Untersuchung im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe 2 abzuwarten. Das Vorkommen
planungsrelevanter Amphibienarten oder anderer relevanter Artengruppen

sei nicht zu erwarten.

Antwort:

Die erforderlichen Untersuchungen werden im weiteren Verfahren

veranlasst.
Der Stellungnahme wurde im weiteren Verfahren gefolgt.
Orts- und Stral3enbild

Die Baum- und Gehélzstrukturen wiirden die Bebauung in die Umgebung
und das Orts- und StraBenbild einbinden. An der DeikerstraBBe besitze der

Baumbestand eine wichtige gliedernde Funktion zur vorhandenen
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Wohnbebauung. Entlang der Danziger StraBe und Am Hain komme dem

Gehodlzbestand eine linienhafte Leitfunktion zu.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Naherholung

Die Mahnmalachse und der Nordpark mit Anschluss an den Rhein befédnden
sich im Westen und im Siden des Nordfriedhofs. Der Rhein sei lber zwei
FuBgéngerbriicken Uber die Danziger StralBe zu erreichen (Carl-
Sonnenschein-StraBBe und Mahnmalachse). Der Anschluss in sddliche
Richtung zum Nordfriedhof (GOP 2025, Verbinder) sei im Rahmen der
weiteren Bearbeitung zu stérken. Dabei sei ein gesicherter Ubergang (iber
die StraBe Am Hain zu schaffen. Der éffentliche Grinweg éOstlich des

Plangebietes im Nordteil sei zu erhalten und in die Planung zu integrieren.

Antwort:

Der benannte nordliche Griunweg wird durch die Planung nicht verandert
und durch zwei Anknupfungspunkte in die Planung integriert. An der Stral3e
Am Hain besteht bereits ein durch Lichtzeichen geregelter Ubergang.
Zusatzlich soll dort in Verlangerung auch des Grinweges ein
FulRgangeriberweg angelegt werden, der eine direkte Verbindung zwischen

den Quartieren schafft.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes sei zu
priifen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des
neuen Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft im

naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet wiirden. Diese Priifung sei im
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Grinordnungsplan durch Vergleich der baulichen Ausnutzung zu fiihren.
Insbesondere sei zu untersuchen, ob die zeichnerisch festgesetzten Fldchen
mit Pflanzgeboten im Bebauungsplan Nummer 5381/014 bei der

Aufstellung des neuen Bebauungsplanes ausgeglichen wiirden.
Antwort:

Der Stellungnahme wurde durch Erarbeitung eines Grinordnungsplanes

gefolgt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Kinderfreundlichkeit

Mit der Ausweisung der neuen Wohngebiete mit circa 350 Wohneinheiten
entstehe ein Bedarf an o6ffentlichen Spielflachen, der durch die
vorhandenen Spielplétze Carl-Sonnenschein-StraBe und Heinefeldplatz mit
abgedeckt werden kénne. Daflir sei der Spielplatz Carl-Sonnenschein-
StraBe qualitativ aufzuwerten. Spielméglichkeiten fiir Kleinkinder seien in
den privaten Grinfldchen der Baugebiete geméalB Bauordnung und
Spielplatzsatzung zu schaffen. Diese Spielangebote kénnten auf den
Offentlichen Spielpldtzen nicht zusétzlich angelegt werden. Der
Ausstattungs-Schwerpunkt liege hier bei der Altersgruppe der Schulkinder
und Jugendlichen (Bolzplatz).

Antwort:

Im Plangebiet werden Kinderspielflachen sowie Bewegungs- und Freiflachen
vorgesehen. In Bezug auf den Spielpatz an der Carl-Sonnenschein-StralRe
sollen entsprechende vertragliche Regelungen fur eine qualitative

Aufwertung getroffen werden.

Der Stellungnahme wurde durch planerische wie vertragliche

MafRnahmen gefolgt.

12.1.6. Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes

und aus stadtékologischen Griinden seien eine starke Durchgriinung im
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Bebauungsplangebiet und die Begriinung baulicher Anlagen notwendig.
Griinfldchen und Platzflachen mit Bdumen wiirden im Plangebiet wichtige
natdrliche, gliedernde und belebende Elemente darstellen, damit die
Dominanz der Hochbebauung mildern und flr ein aufgelockertes Orts- und
StraBenbild sorgen. Um diese Ziele zu erreichen, seien im Bebauungsplan
zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung nach Paragraf 9
Absatz 1 Nummer 25 BauGB und zur Begriinung von baulichen Anlagen zu
treffen. Das Fachamt macht konkrete Vorschlédge fiir die Begrinung von
Tiefgaragendecken

Flachd&chern und flach geneigten Dédchern

Dachflachen fiir die Freiraumversorgung der vor Ort Wohnenden und
Beschéftigten

Fassadenbegriinung

Bepflanzung der Baugebiete.

Weiterhin werden notwendige MaBnahmen beim Vorkommen von
Zwergflederméusen oder anderer — Gebdude bewohnende -
planungsrelevanter Tierarten benannt. Die Zuordnung der privaten
Kinderspielflachen habe in den fiir Wohnen zugeordneten Baublécken oder

in deren Néhe zu erfolgen.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die planerischen Vorgaben
wurden in der Planung eingestellt und geprift. Im Bebauungsplan werden
Festsetzungen zur Begriinung von Tiefgargendecken, Flachdachern und

flach geneigten Dachern, Dachflachen fur die Freiraumversorgung und zur

Bepflanzung der Baugebiete getroffen.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Weiterhin gibt das Garten-, Friedhofs- und Forstamt Hinweise zum Erhalt
von Einzelbdumen sowie Baumgruppen und regt an, gréBere Abstidnde zu
den baulichen Anlagen einzuhalten.

Antwort:

Die planerischen Vorgaben werden in der Planung eingestellt und gepruift.
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Der Stellungnahme wurde durch Prifung im weiteren Verfahren

gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald Paragraf 4 Absatz 2
BauGB

Das Garten-, Friedhof- und Forstamt gibt Hinweise zur Planzeichnung,
verweist auf Konflikte mit Darstellungen im Grinordnungsplan und
formuliert Erganzungen und Hinweise zu den textlichen Festsetzungen. Zur
Begrundung Teil A und Teil B schlagt es textliche Ergédnzungen,
Klarstellungen vor und gibt teilweise detaillierte Erlauterungen. Im

Einzelnen fuhrt das Amt aus:

An der nérdlichen Grenze zum o6ffentlichen Kinderspielplatz sei der
vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Deshalb werde die
zeichnerische Ausweisung einer Pflanzflache mit Bindungen fur den Erhalt
und die Pflanzung von Bdumen geméaB Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a)
und b) vorgeschlagen.

Die 3 groBkronigen Eichen (Baumkataster im Grinordnungsplan, Nummern
4, 7, 8) seien wegen ihrer Bedeutung zur Bildung einer Raumkante
gegentiber der Kirche und als begleitender Baumbestand am Griinweg
zeichnerisch als zu erhalten festzusetzen.

In der Pflanzfldche P 4.1 solle der Baumbestand an der Grenze zur
Offentlichen Grinfldche erhalten werden. Deshalb werde die zeichnerische
Ausweisung einer Pflanzfldche mit Bindungen flr den Erhalt und die
Pflanzung von Bdumen gemdéB Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a) und b)
vorgeschlagen. Der Hinweis Kinderspiel sei wegzulassen. Die Darstellung
erfolge im Griinordnungsplan.

Die Abgrenzung der Pflanzfldche P 6.3 sei zu prifen. In den Karten zum

Grunordnungsplan sei eine Rampe eingetragen.

Antwort:

In die Planunterlagen werden die geforderten Pflanzflachen, die Baum-
pflanzungen sowie die zeichnerischen Festsetzungen zum Erhalt

aufgenommen. Die redaktionellen Hinweise werden bertlcksichtigt.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.2. Vergleichbar zu den Platzflachen im MU 2 sei die Pflanzfldche P 5.2 in die
GF 1-Flache zu erweitern. Dies diene der Ortsbildgestaltung und dem

Ausgleich fur die Baumverluste und der Verbesserung des Mikroklimas.

Antwort:

Im Bereich der GF1-Flache ist die Anlage eines quartierpragenden
Wasserspiels vorgesehen, welches insbesondere in den Sommermonaten
far Kinder eine besondere als Spiel- und Aufenthaltsqualitat bieten soll.
Hierzu erfolgen auch vertragliche Regelungen mit dem Projektentwickler.
Die Ausweitung der Pflanzflache P 5.2 wiirde der Realisierung eines solchen
Wasserspiels entgegenstehen. Aullerdem wirde die notwendige
Feuerwehrumfahrung durch eine grof3zuigige Erweiterung eingeschrankt.
Eine Erweiterung der Pflanzflache erfolgt in Abstimmung mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt so, dass ein weiterer Baumstandort geschaffen

werden und zugleich das Wasserspiel noch realisiert werden kann.
Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

12.2.3. Im Innenblockbereich mit dem geplanten Kindertagesstétten-Standort sei
eine Pflanzflache mit mindestens 2 Baumstandorten zu ergdnzen. Das
gliedere die Hoffldche, diene dem Ausgleich fiir die Baumverluste und
verbessere die mikroklimatische Situation.

Der groBkronige Ahorn (Baumkataster im Griunordnungsplan, Nummer
102) sei wegen seiner Bedeutung fiir das Orts- und StraBenbild

zeichnerisch als zu erhalten festzusetzen.

Antwort:

Die Anmerkung wird in die Unterlagen eingearbeitet, die Kennzeichnung

zum Erhalt des Baumes wird in der Planzeichnung aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.4. Entlang der Grenze zur Danziger StralBe sollten Fahrradstellpldtze

angeordnet werden. Zur Gliederung und als Ausgleich flr die Baumverluste
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wird die Ausweisung einer Pflanzflache mit 4 Baumstandorten

vorgeschlagen.

Antwort:

Innerhalb der Fahrradstellflache im urbanen Gebiet MU 1 (Pflanzflache P
4.3) kdnnen nur drei Baume gepflanzt werden. Dies, da durch einen
weiteren Baum sowie der dazugehorigen Pflanzflache zu viele Fahrradstell-

platze verloren gehen wirden.
Der Stellungnahme wurde tUberwiegend gefolgt.

12.2.5. Im urbanen Gebiet MU 1 sei in der Bilanzkarte des Griinordnungsplans an
der Grenze zum 6ffentlichen Kinderspielplatz die Abgrenzung einer
teilversiegelten Feuerwehrbewegungsfldche zu priifen. Es gehe um den
Erhalt von Bdumen und die Griinflachen- beziehungsweise
Versiegelungsbilanz. An der DeikerstraBBe werde in der MaBnahmenkarte
des Grinordnungsplans eine Feuerwehrbewegungsfldche auf der
Offentlichen Verkehrsfldche dargestellt. Hier sollten zur Gestaltung des
Orts- und StraBenbildes und um die Baumverluste auszugleichen
groBkronige StraBenbdume gepflanzt werden. Die
Feuerwehrbewegungsfldche kollidiere mit den geplanten Baumstandorten
(offene Baumscheiben, Lichtraumprofil, Kronenentwicklung). Nach Entfall
des gesamten Baumbestandes westlich der DeikerstralBe besédBen die
StraBenbdume eine wichtige Funktion zur Einbindung des urbanen Gebietes
in die stadtebauliche Struktur und fiir die Wohnbebauung ostlich der

DeikerstraBe.

Antwort:

Hinsichtlich der Anforderungen der Feuerwehr und dem Ziel des Baumerhalt
beziehungsweise der Neupflanzung von Bd&umen wurden intensive
Abstimmungen zwischen dem Verkehrsplaner, dem
Landschaftsplanungsbiro, dem Amt fur Verkehrsmanagement, der
Feuerwehr sowie dem Stadtplanungsamt gefuhrt. Die Konzeption sieht —
wo moglich — den Baumerhalt und die neue Pflanzung auch von

grolBkronigen Baumen bei gleichzeitiger Nutzung der nur begrenzt zur
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Verfugung stehenden Flachen auch fur die Feuerwehr vor. Zum Beispiel
durch den Einbau von Uberfahrbaren Baumscheiben und dem
entsprechenden Aufasten der Baume. Dementsprechend liegt eine Kollision

zwischen den Anforderungen der Feuerwehr und Baumen nicht vor.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Um den Anteil an begriinten Dachfldchen mit den vielfédltigen positiven
stadtbkologischen Funktionen zu erhéhen, solle der Anteil an
Technikfldchen auf héchstens 20 Prozent reduziert werden. In
vergleichbaren Bebauungsplanverfahren wiirden niedrigere Quoten von 15
bis 20 % festgesetzt.

Antwort:

Die benannte Regelung zum zulassigen Anteil an Technikflachen auf dem
Dach bezieht sich auf Uberbaubare Grundstiicksflachen, die zur Danziger
StralRe und zur Strale Am Hain orientiert sind. Es handelt sich zum einen
um Geb&udeteile von so genannten "Hybrid-Gebauden". Die "Hybrid-
Gebaude" zeichnen sich durch ein grof3es Bauvolumen mit grol3flachigen
Erdgeschossbereichen aus, welche insgesamt diverse gewerbliche
Nutzungsmadglichkeiten (Hotel, Einzelhandel, Bluronutzung, Co-working-
Zone, Café, etc.) bieten sollen. Mit diesen Nutzungen sind auch gesonderte
Anforderungen an eine moderne Haustechnik verbunden. Da auf den
Erdgeschossdachflachen Freizeit- und Bewegungsflachen und auch
hochwertige Begriinung (Vegetationstragschicht von 80 Zentimetern)
geschaffen werden sollen dort keine Technikflachen verortet werden. Die
notwendige Technik fur diese Hybrid-Geb&ude ist auf Dachflachen zu
verorten. Gesonderte Anforderungen in Bezug auf Technikflachen sind auch
far die beiden anderen Uberbaubaren Flachen, die an der Danziger StralRe
liegen, zu erwarten. Moglichkeiten fur eine geblndelte Anordnung von
Technikflachen sollen daher differenziert nach moéglichem
Flachenerfordernis vorgehalten werden. In den textlichen Festsetzungen
werden fur die benannten Uberbaubaren Grundstiucksflachen an der

Danziger Stral3e zulassige Anteile geregelt. So kann ein hoher notwendiger
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Anteil an Technik realisiert werden und andere Dachflachen der Hybrid-
Gebaude kdénnen fur eine zusammenhéangende Dachbegrinung von
Technikaufbauten weitgehend freigehalten werden. Die Reduzierung der

Anteile soll daher auf Teilflachen nicht erfolgen, im Ubrigen wird ihr gefolgt.
Der Stellungnahme wurde tUberwiegend gefolgt.

Das Gartenamt macht folgende Anmerkungen und Hinweise zu den den
textlichen Festsetzungen:

In 9.1 werde geregelt, dass die Ldrmschutzwénde aus transparenten
Materialien sein missten. Zur Vermeidung von Vogelschlag wird die
Ergdnzung um die Eigenschaft "vogelschutzfreundlich " angeregt und es
sollte zusé&tzlich auf Nummer 9 der Hinweise verwiesen werden.

In den textlichen Festsetzungen 10 sei eventuell als Rechtsgrundlage auch
die "Satzung Uber die Beschaffenheit und GréBe von Kinderspielplatzen auf
Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 02. Mai 1974"
zu ergdnzen. In dieser Satzung werde in Paragraf 3 Absatz 2 der Abstand
von 10 Meter zu Wohn- und Schlafzimmerfenstern gefordert. Die
Verringerung des Abstandes auf 6 Meter beziehe sich auf diesen
Paragrafen.

In 11.1, Begriinung der Baugebiete seien die Prozentangaben bezogen auf
das jeweilige MU-Gebiet zu priifen. Die intensiv begriinten Dachfldchen
gemadaB der textlichen Festsetzung 11.4 kénnten auch auf den
Grtinflachenanteil mit angerechnet werden. Die Qualitdt entspreche der
intensiven Tiefgaragenbegriinung. Mit diesen zusétzlichen Griinfldchen
sollten mindestens 25 Prozent im MU 1 und mindestens 15 Prozent im MU
2 erreicht werden. Weiterhin sei der Text wie folgt zu ergénzen: "Zum
Griinflachenanteil z&hlen die intensiv begriinten Tiefgaragendecken geméanB
textlicher Festsetzung 11.3 und die Gebdudebegriinung geméaB 11.4."

Um die Strukturvielfalt zu erhéhen sowie aus gestalterischen Griinden sei
die Baumpflanzung in der textlichen Festsetzungen 11.2 nicht nur auf
Hochstdmme zu begrenzen. Es sei folgender Text zu ergénzen: "Innerhalb
der jeweiligen gekennzeichneten Pflanzfldchen P sind standortgerechte

Laubbdume zweiter Ordnung, als Hochstamm, Stammbusch oder
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mehrstdmmig, vergleichbar mit der Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis 25
Zentimeter, gemessen in einem Meter Hohe in folgender Mindestanzahl zu

pflanzen."

Antwort:

Der Anregung bei der textliche Festsetzung Nr. 9.1 (jetzt Nr. 10.1) die
Eigenschaft "vogelschutzfreundlich " zu ergdnzen und auf den Hinweis Nr.
9 (jetzt Nr. 8) zu verweisen wurde nicht gefolgt. Der Hinweis Nr. 8 wurde
aber dahin gehend erganzt, als dass dem Risiko signifikanter Erhéhung von
Vogelschlag an Glasbauteilen durch Verwendung von
vogelschutzfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive
MafRRnahmen zu begegnen ist.

Die textliche Festsetzung 11.2 (jetzt 12.2) wurde entsprechend erganzt.
Eine Erganzung der Rechtsgrundlage ist in Bezug auf die Spielplatzsatzung
der Landeshauptstadt Dusseldorf nicht erforderlich, da die Regelung den
notwendigen Abstand auf mindestens 6 Meter zu reduzieren auf Grundlage
des Baugesetzbuches und der Bauordnung NRW ful3t. Die Prozentangaben
in der textlichen Festzungen 11.1 wurden korrigiert. Die Ermittlung der
Grunflachen wurde angepasst. Die angeregten Mindestbegrindungsanteile
von 25 und 15 Prozent werden durch eine differenzierte

Regelungssystematik erreicht.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

In der Pflanzflache P 3 sei die Anzahl der Neupflanzungen auf maximal 6 zu
reduzieren, da der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze nur 4,5 Meter betrage. Es kénnten nur sehr schmalkronige
Laubbdume gepflanzt werden. In der 6ffentlichen Verkehrsflache
DeikerstraBe sollten groBkronige StraBenbdume gepflanzt werden. Die
Kronenentwicklung der StraBenbdume schrénke die méglichen

Baumstandorte in P 3 ein.

Antwort:

Die Anzahl von neun zu pflanzenden Baumen in der Pflanzflache wird

beibehalten, da kleinkronige Baume (zweiter Ordnung) vorgesehen sind.
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Daruber hinaus werden Bdume, welche sich am Rand der offentlichen
Verkehrsflache befinden regelmalig zurechtgeschnitten, sodass keine
Einschrdnkungen zwischen den Baumen innerhalb der Pflanzflache und der

offentlichen Verkehrsflache zu erwarten sind.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Das Gartenamt macht Vorschléage flir ergdnzende Baumpflanzungen, um
einen Ausgleich flir erhebliche Verluste an satzungsgeschiitzten B&umen,
der Verbesserung der mikroklimatischen Situation sowie der
Ortsbildgestaltung zu schaffen:

- 2 Bdume im Innenhof der Kindertagesstatte neben Pflanzflache P 1.1,

- 2 Bdume zusétzlich in Pflanzflache P 4.1, also zusammen 4,

- 4 Bdume in der Fahrradstellflache MU 1, Grenze zur Danziger StraBe,

- 3 Bdume in der erweiterten Pflanzfldche P 5.2.

Antwort:

Die Vorschlage fur ergdnzende Baumpflanzungen wurden gepruft. Bei der
Flache P 4.1 und neben P 1.1 (P 1.3) wird der Stellungnahme gefolgt. Bei
der Fahrradabstellflache P 4.3 des urbanen Gebietes MU 2 kdnnen drei
Baume angeordnet werden. Bei der Pflanzflache P 5.2 wird ihr nicht gefolgt.

Auf die Antwort zu 12.2.2 und zu 12.2.4 wird verwiesen.

Der Stellungnahme wurde in zwei Punkten Uberwiegend gefolgt, in

den ubrigen Punkten wurde ihr nicht gefolgt.

Die in der textlichen Festsetzung 11.3.1 formulierte Zulédssigkeit einer
Abweichung der festgesetzten Uberdeckung von Tiefgaragen in Héhe von
15 Prozent werde als zu hoch beurteilt. In vergleichbaren Bebauungspldnen
wurde die Quote fir Abweichungen wesentlich geringer festgesetzt. In der
Regel bei 5 Prozent.

Antwort:

Nach Anpassung der Planung und erneuter Prifung der notwendigen

Flachenanteile kann der Anteil auf 5 Prozent reduziert werden.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Die Regelung in der textlichen Festsetzung 11.4 Gebdudebegriinung -
Ddécher wird kritisch beurteilt. Es werde lediglich eine Griinflichenquote von
35 Prozent vorgesehen. In der Bilanzkarte und im Entwurf des
Grinordnungsplans sei mindestens im urbanen Gebiet MU 1 ein fldchig
gréBerer Grinanteil dargestellt. In der Bilanzierung des
Grinordnungsplans, Punkt 3.2 Tabelle 2 werde die intensive
Dachbegriinung filir das urbane Gebiet MU 1 mit 723 Quadratmeter und flr
das urbane Gebiet MU 2 mit 625 Quadratmeter angegeben. Der Wert sei

mit den Angaben im Grinordnungsplan abzugleichen.

Antwort:

Hinsichtlich der Anmerkungen zu den textlichen Festsetzungen Punkt 12.6
(geanderte Nummerierung) ist darzulegen, dass sich die 35 Prozent
Dachbegrinungsanteil ausschlie3lich auf die Begriinung der Freizeit- und
Erholungsflachen innerhalb der mit GF 2 gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundsticksflachen mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 80
Zentimetern bezieht. Hier unterscheidet der Grinordnungsplan zwischen
intensiver Dachbegrinung (80 -130 Zentimeter) und der einfach intensiven
Dachbegrinung (40 Zentimeter), welche als Standard-Begrinung der
Ubrigen Dachflachen verwendet wird. In diesem Fall werden nach
derzeitiger Planung circa 4.220 Quadratmeter im urbanen Gebiet MU 2 und
3.440 Quadratmeter im urbanen Gebiet MU 1 begrint.

Die Grunflachenquote von 35 Prozent berlcksichtigt die Forderung des
Garten-, Friedhof-und Forstamtes zu den gefuhrten Abstimmungen zur
Gestaltung der geplanten Freizeit- und Erholungsflachen auf Gebauden.
Eine Erhdhung des Anteils soll vor dem Hintergrund der
Flachenerfordernisse fir Bewegung, Spiel und Aufenthalt im Rahmen der

Freizeit- und Erholungsfunktion auf dem Dach der Gebaude nicht erfolgen.

Der Stellungnahme wurde mit einer klarstellenden Erlauterung

gefolgt. Bezuglich der geforderten Erhéhung der Griunflachenquote

Stand: 31.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/120 /2020



- 03 -

bei Freizeit- und Erholungsflachen auf Gebauden wurde demnach

hier nicht gefolgt.

12.2.12. Der Begriff "Vegetationsschicht" sei durch "Vegetationstragschicht" zu
ersetzen. Dies entspreche der Definition in der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie. Nach Einschdtzung des Gartenamtes flihre eine
generelle Ausnahme von der Dachbegriinung ohne Einschrénkung zur
Reduzierung der begriinten Dachfldchen. Die Regelung sei daher zu
ergdnzen: "Von der Dachbegriinung ausgenommen seien begehbare
Dachterrassen, verglaste Fldchen und technische Aufbauten, soweit sie

gemdéB anderen Festsetzungen auf der Dachfldche zuléssig seien.”

Antwort:

Die Planunterlagen wurden angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.13. In der textlichen Festsetzung 13.2 Dachterrassen habe die Fldchenangabe
von 130 Quadratmeter keinen Bezug zu baulichen Anlagen. In der
Begriindung stehe unter Punkt 6.17, Dachaufbauten die Definition
"maximal 130 Quadratmeter pro Gebdude". Um einen méglichst hohen
Anteil an begriinten Dachfldchen zu sichern, sei die Festsetzung

anzupassen. Dies gelte auch flir den Begriff "Gebdude".

Antwort:

Die textlichen Festsetzungen werden um spezifische Angaben zur Verortung
und Zulassigkeit von Dachterrassen ergénzt: Die festgesetzte maximale
Grole der Dachterrasse von 130 Quadratmeter ist nur innerhalb einer
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Im Ubrigen Plangebiet werden
Dachterrassen auf eine zulassige GrofRe von 20 Quadratmeter der

jeweiligen Uberbaubaren Flache beschrankt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.14. Zu den Hinweisen in den Festsetzungen macht das Gartenamt folgende

Ergénzung beziehungsweise Korrekturvorschldge:
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- Nummer 4, Grinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen: Der
Absatz "Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinfldchen
ist durch ein qualifiziertes Fachbiiro durchzufliihren und mit dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Disseldorf als
Fachbehérde abzustimmen" kénne entfallen.

- Nummer 8, BegriinungsmaBnahmen: Der Hinweis kénne entfallen.
Der Erhalt und Ersatz der BegriinungsmaBnahmen werde in der
textlichen Festsetzung 11.7 bereits geregelt. Der Hinweis auf die
Abstimmung mit dem Gartenamt sei nicht notwendig.

- Nummer 9, Vogelschlag: Der Hinweis sollte allgemeiner formuliert
und die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde nicht zur
grundséatzlichen Bedingung gemacht werden. Das Risiko einer
signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen sei gemé&B
Paragraf 44 Absatz 1 Nummer 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden. Dem sei durch Verwendung von
vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive

MaBnahmen zu begegnen, siehe Umweltbericht, Kapitel Artenschutz.

Antwort:

Die Hinweise der textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Gartenamt gibt verschiedene redaktionelle Hinweise zur Begrindung,
Teil A und macht Ergdnzungsvorschlage, die sich im Wesentlichen auf die
Inhalte der bereits behandelten Punkte 12.1.1 und 12.1.4 beziehen.
Konkret werden Textanpassungen zu den Kapiteln 2.3, 6.10, 6.11, 6.12

sowie zu 6.13 der Begriindung vorgeschlagen.

Antwort:

Die Begrindung wurde auch entsprechend der vorgenannten Punktel12.1.1
und 12.1.4 angepasst. Die Verschiebung eines Satzes im Kapitel 2.3
Umgebung erfolgt nicht, er dient der weiteren Beschreibung der Umgebung
des Plangebietes und somit der Thematik dieses Kapitels. Es wurde lediglich

die Verortung des Weges angepasst.
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Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Zu Kapitel 6.10 private und &ffentliche Griinflachen der Begriindung
verweist das Gartenamt — um Wiederholungen zu vermeiden — auf seine
Stellungnahme vom 06.08.2018 zur Beteiligung gemé&B Paragraf 4 Absatz 1
BauGB. Dort hat es die Bedarfe fir offentliche und private
Kinderspielflachen sowie die Grundlagen fir die Ermittlung im Einzelnen
benannt. Auf nachfolgende Aspekte weist das Gartenamt erneut hin:

- Die geplante stadtebauliche Dichte liege im MU 1 und 2 mit einer GFZ
von circa 1,9 wesentlich héher, als in den umgebenden Wohngebieten.
Der Richtwert flir den Spielflachenbedarf liege im Runderlass bei dieser
GFZ bei 4,5 Quadratmeter je Einwohner. Er kénne bis zur Hélfte
unterschritten werden, wenn ausreichende Spielméglichkeiten
anderweitig sichergestellt seien. In den MU-Gebieten wiirden
Gehrechtsflachen ausgewiesen und den Wohnungen wirden private
Spielflachen zugeordnet. Der urspriinglich angenommene Richtwert von
3,0 Quadratmeter je Einwohner kbnne damit weiterhin angehalten
werden. Fur den Nachweis der privaten Spielflachen erfolge zusétzlich
der Abzug von 20 Prozent.

- Die urspriingliche Berechnung gehe von folgenden Rahmenbedingungen
aus:

Anzahl der Wohnungen 350 x 2,2 Einwohner = 700 Einwohner

Spielflachenbedarf von 3,0 Quadratmeter je Einwohner = 2.310

Quadratmeter

Abzug von 20 Prozent fir private Spielflichen = 1.848 Quadratmeter

Ausgleichszahlung = 1.848 Quadratmeter x 130 Euro = 240.240 Euro

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten sei zu (berpriifen. Die

Ausgleichszahlung sei fiir die Aufwertung des Kinderspielplatzes mit

Bolzplatz Carl-Sonnenschein-StraBBe zu verwenden.

Antwort:

Die Aspekte wurden bei der Planung bereits bericksichtigt. Die Anzahl der
Wohneinheiten wurde geprift. Nach der derzeitigen Planung kdnnen etwa

350 Wohneinheiten realisiert werden. Beztiglich einer Ausgleichszahlung
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werden entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

aufgenommen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Gartenamt flihrt aus, dass in Kapitel 15.2.2, Teil B der Begriindung die
Beschreibung, dass der Anteil an Griinflachen im Ubergang zur Umgebung
insgesamt gering sei, zu pauschal sei und nicht zutreffe. Die
Bestandsgebdude seien mittig platziert und zu den Randern seien

Griinfldchen mit Baumbestand vorhanden.

Antwort:

Die Beschreibung im Umwelt-bericht wurde angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Der Abschnitt zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sei inhaltlich so
zu formulieren, wie in der Begriindung Teil A, 6.11. Grundséatzlich bestehe
nach den B-Plédnen 5381/18 und 5381/14 Baurecht. Es sei keine oder nur
eine geringe GRZ-Zahl vorgegeben, jedoch kénnten die Baugebiete
groBflachig mit Tiefgaragen unterbaut werden. Im aktuellen
Bebauungsplan-Vorentwurf solle in beiden MU-Gebieten eine unterirdische
Versiegelung bis zu 90 Prozent zugelassen werden. Im Grinordnungsplan
wlrde deshalb eine Bilanzierung der Versiegelung und der 6kologischen
Wertigkeit von Bestand und Planung erfolgen. Die Versiegelung,
einschlieBlich der unterirdischen baulichen Anlagen steige im Plangebiet
von circa 72 Prozent auf circa 90 Prozent an. Die Bewertung der
Biotoptypen habe trotzdem ein leichtes Plus fiir die Planung ergeben. Dies
liege hauptséchlich an der Begriinungsfestsetzung fir die einfach-intensive
Dachbegriinung auf circa 7.500 Quadratmeter Dachfldchen der baulichen
Anlagen. Die Untere Naturschutzbehérde stimme dem Ergebnis der
Biotopbewertung zu und halte weitergehende AusgleichsmaBnahmen im

Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht fiir erforderlich.
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Antwort:

Die Beschreibung im Umwelt-bericht wird angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.19. Unter die Bestimmungen der Dlsseldorfer Baumschutzsatzung wirden alle
Bdume mit einem Stammumfang von 80 Zentimeter beziehungsweise 50
Zentimeter bei mehrstdmmigen Bdumen fallen, gemessen in 1 Meter Hbéhe
liber dem Boden. Ausgenommen seien nur Obstbdume mit Ausnahme von
Walnuss- und Esskastanienbdumen. Die Baumliste und die -bilanz im
Griinordnungsplan seien zu aktualisieren. Die Baumliste sei zu trennen
nach Plangebiet und auBerhalb des Plangebietes, sowie nach &ffentlichen
Verkehrsflachen und den MU-Gebieten. Die Baum-Nummern seien
beizubehalten. Nach Bilanzierung des Gartenamtes wdirden im Plangebiet
63 und auBerhalb 4 satzungsgeschlitzte Bdume entfallen. Nach
abschlieBender Festlegung der Neupflanzungen (Pflanzfldchen "P" und
Bdume in 6ffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes) erfolge durch das Gartenamt die abschlieBende Bewertung
nach dem in der Baumschutzsatzung festgelegten modifizierten
Sachwertverfahren (Paragraf 4 Absatz 5 der Baumschutzsatzung). Flr 29
satzungsgeschlitzte Bdume sei in Verbindung mit den laufenden

Abbrucharbeiten bereits eine Ausnahmegenehmigung erteilt worden.

Antwort:
Die Baumliste und —bilanz wird Uberarbeitet und dem Gartenamt zur
abschlieRenden Bewertung und Ermittlung zur Verfugung gestellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.20. Im Rahmen der Beteiligung gemé&B Paragraf 4 Absatz 1 BauGB sei die
Begriinung der Fassaden mit Kletterpflanzen als stadtékologisch und stadt-
bildgestalterisch wirksame MaBnahme vorgeschlagen worden. Dazu wiirden

im Griinordnungsplan und im Bebauungsplan jegliche Aussagen fehlen.
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Antwort:

Der Hinweis ist korrekt. Eine Fassadenbegriinung soll aufgrund des
nachfolgenden auch nicht geregelt werden: Der Projektentwickler plant, je
urbanes Gebiet drei Hofbebauungen mit je drei Gebaduden (insgesamt sechs
Hofe) zu entwickeln. Die Ra&ume zwischen den Hofbebauungen sollen als
verbindende Wege und offene Bereiche fur Aufenthalt, Kommunikation und
Erholung dienen; die Blockstrukturen werden teils als halb6ffentliche, teils
als Hofbebauungen mit eher privatem Charakter entwickelt. Entsprechende
Begrinungsmalinahmen sind bereits vorgesehen.

Fur die sechs Gebaudeensembles ist eine abwechslungsreiche und
strukturierte Fassadensprache vorgesehen, die zum einen das jeweilige
Gebaudeensemble ablesbar und erlebbar macht. Ziel der Planung ist zum
anderen fir das gesamte Quartier eine Ubergeordnete, an architektonische
Gestaltprinzipien orientierte Architektursprache zu entwickeln, um im
Ganzen eine besondere stadtebauliche Qualitat zu erreichen; dies
insbesondere auch unter der Verwendung von nachhaltigen Baustoffen, wie
zum Beispiel Holz. Das Gestaltelement Fassadenbegrinung entspricht nicht
den leitenden hochwertigen, architektonischen Prinzipien. Daher sollen
auch keine Regelungen zur Fassadenbegriinung aufgenommen werden. Der
Grunordnungsplan formuliert hierzu entsprechende Aussagen. Im Hinblick
auf die entwickelte Fassadenarchitektur und Materialwahl erfolgen

vertragliche Regelungen.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Das Gartenamt verweist darauf, das die artenschutzrechtliche Priifung (ASP
Stufe 1), erweitert um vertiefende Untersuchungen im Sinne der
Artenschutzpriifung Stufe 2 flir die Waldohreule und Fledermé&use zu dem
Ergebnis komme, dass durch die spdtere Umsetzung der Bauleitplanung ein
Eintreten von Verbotstatbestdnden gemdaB Paragraf 44 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz mit ausreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kénne. Vorausgesetzt wird die

Berticksichtigung der im Gutachten formulierten VermeidungsmalBBnahmen
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und Empfehlungen, wie die Einhaltung von Schutzfristen fiir Gehélz- und

Baumrodungen.

Die Untere Naturschutzbehérde stimme dem Ergebnis der Artenschutz-

priifung zu. Im Bebauungsplan wiirden fir folgende Schutz- und

VermeidungsmaBnahmen aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen zum

Artenschutz Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen:

- Das Zeitfenster fiir Abbruch- und RodungsmaBnahmen werde auf den
01.10. bis 28./29.02. beschrdnkt. Im Schutzzeitraum vom 01.03. bis
30.09. sei bei Abbruch- und Rodungsarbeiten eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden seien MaBnahmen
zur Reduzierung des Kollisionsrisikos durch Verwendung von
vogelfreundlichem Glas vorzusehen.

Das Gartenamt weist auf einige Veréffentlichungen hin, welche als

Entscheidungshilfe bei der Glasverwendung an Gebdudefassaden dienen

konnten.

Antwort:

Die Darlegung im Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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