19/3 29.06.2020 bm / as & 25421
Umweltamt

61/12 — Frau Nitz
61/23 — Frau Fischer

Plan-Vorentwurf — Westlich Volmerswerther StralRe (03/028) — Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. 8§13a BauGB

(Gebiet etwa zwischen Volmerswerther Stral3e / MartinstraRe, dem Bahngelédnde im Siden,
den Flachen des St. Martinus-Krankenhauses im Westen und Osten)

Hier: Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o.g.
Bebauungsplanverfahren mit der Bitte, die Inhalte im weiteren Verfahren zu bericksichtigen
bzw. in den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu tbernehmen.

Teil A - Stadtebauliche Aspekte

8.1 Grundwasserstaande

1926)-Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet zwischen
31,0 und 31,5 m U. NN (HGW 1988). Der fur 1926 fur eine Phase bisher hochster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt
bei ca. 32,25 m . NN.

13. Schutzgutbetrachtung
13.1 Mensch
13.1.1  Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nummer 03/028 Westlich Volmerswerther Stral3e in Disseldorf, Biro Peutz Consult GmbH,
Bericht Nr. VC 6406-1.4 mit Stand vom 02.04.2020 (Vorabzug Nr. 3 vom 21.04.2020).

Das Plangebiet wird maf3geblich durch die den Straen- und Stral3enbahnverkehrslarm der
Ostlich gelegenen Volmerswerther Strafle bzw. Martinstrale sowie durch die sudlich
gelegene DB-Trasse der Strecken 2550 und 2525 belastet.

Im schalltechnischen Gutachten wurden zwei Varianten untersucht. Parallel zu den
Konzeptionen im Bebauungsplangebiet, wird die Realisierung eines Parkhauses unmittelbar
an der Bahntrasse und angrenzend an das Plangebiet beabsichtigt. Durch das Parkhaus
wirde sich eine Abschirmung fir das Plangebiet fur den Verkehrs- und Gewerbelarm
ergeben. Da die Realisierung des Parkhauses bislang nicht gesichert ist, wird fir den
Bebauungsplan die Worst-case-Variante angesetzt (ohne Abschirmung durch das
Parkhaus).

Unmittelbar an der Bahntrasse (ehem. Liesegang-Gelande) steht eine zwei- bis
viergeschossige Bebauung, die in ihrem Bestand gesichert werden soll. Als aktiver
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Larmschutz fur die neu geplante Bebauung ist auf der Sidfassade eines 2-geschossigen
Gebaudeteils eine Larmschutzwand geplant. Die Wand (bzw. eine potentielle Bebauung mit
Mindesthéhe 50 m Uber NN) ist aufgrund ihrer positiven Wirkung in die Berechnung mit
eingegangen und muss im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Bestandsbebauung
entlang der Volmerswerther Stral3e und Martinstral3e (MU 2.1 bis MU 2.3) sowie entlang der
Schienenstrecke (MU3) ist mit ihren Bestandshdhen in die Berechnung mit eingegangen und
ist daher als Abschirmung fur die zurickliegende Bebauung des MU 1.1 und MU 1.2 bei
baulichen Veranderungen wieder herzustellen.

Die hdchsten Beurteilungspegel ergeben sich an der bestehenden Bebauung an der DB-
Trasse mit Werten von bis zu 75,2 dB(A) am Tag und bis zu 73 dB(A) in der Nacht. Im
Bereich der Volmerswerther StraRe / MartinstralRe liegen die Beurteilungsgel bei bis zu 75
dB(A) am Tag und 68 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem
Larmpegelbereich VI bzw. BP = 73 sowie in Teilbereichen dem Larmpegelbereich V
entsprechend BP = 68.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur ein
Mischgebiet (bzw. urbanes Gebiet) von 60 dB(A) / 50 dB(A) werden entlang der Bahntrasse
tagsiiber mit bis zu 15,2 dB(A) und nachts mit bis zu 23 dB(A) erheblich Gberschritten. Auch
an der geplanten Bebauung an der Volmerswerther Stralle bzw. Martinstral3e liegen die
Uberschreitungen der Orientierungswerte bei bis zu 15 dB(A) am Tag und 18 dB(A) in der
Nacht.

Im Inneren des Plangebietes ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis
zu 3 dB(A) am Tag und 10 dB(A) in der Nacht fur die westlichen Fassaden (Ausrichtung
Krankenhaus / Voélklinger Straf3e) bzw. die in Richtung Bahntrasse orientierten Fassaden des
MU 1.1. Die Larmbelastung entspricht an diesen Fassaden dem Larmpegelbereich IV bzw.
dem BP = 63 dB(A) am Tag / 55 dB(A) in der Nacht. Bei Errichtung des Parkhauses
reduzieren sich die Uberschreitungen. Fur die zur Wohnnutzung vorgesehenen MU 1.1- und
MU 1.2-Gebiete ergeben sich durch die vorgesehene Blockstruktur schallberuhigte
Innenhofe, in denen die Orientierungswerte Uberwiegend eingehalten werden. Aushahmen
werden durch Offnungen in der Blockstruktur verursacht.

Fur die Kita AuRenspielflache im Siden des MU 1.2 ergibt sich eine Einhaltung der
Orientierungswerte.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. An der DB-Trasse und der
Volmerswerther StraRe und MartinstraRe werden die Werte, insbesondere nachts, massiv
Uberschritten.

LarmschutzmalRnahmen:

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden Larmschutzmanahmen im
Bebauungsplan notwendig. Es werden Malinahmen zum baulichen Schallschutz wie
entsprechende SchalldammmafRe gemall DIN 4109 fir samtliche Fassaden im
Bebauungsplangebiet festgesetzt (Vgl. Bericht VC 6406-1.4 mit Stand vom 02.04.2020,
Anlage 30).

Aufgrund der sehr hohen Uberschreitungen wird entlang der Bahntrasse fur das MU 3 eine
abweichende Bauweise (,a“) festgesetzt. Hier ist ein zwingend durchgehend geschlossener
Baukoérper zu errichten. Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die geplante
Larmschutzwand auf der Siudfassade des 2-geschossigen Geb&dudeteils oder eine andere
Abschirmung in H6he der Traufe des benachbarten 3-geschossigen Gebaudeteils umgesetzt
wird; optimalerweise bevor die riickwartige Bebauung ihre Wohnnutzung aufnimmt. Zudem
wird fur das MU 3 ein Ausschluss von Wohnen festgesetzt.

Fur das MU 2.1 bis MU 2.3 soll eine geschlossene Bauweise (,g“) aus Grinden des
Larmschutzes festgesetzt werden. Diese Festsetzung muss noch in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.
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Fur das MU 2.3 wird die Einhaltung von Larmgrundrissen aufgrund des Eintrages von
Bahnlarm von Suden und Stra3enverkehrslarm von Osten als schwierig erachtet. Hier sind
bei einem Neubau unsensible Nutzungen einer Wohnnutzung vorzuziehen.

Im Bebauungsplan werden entlang der Bahntrasse und Bereichen der Volmerswerther- bzw.
Martinstraf3e in Bereichen mit BP = 73 dB(A) &ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ausgeschlossen.

Zudem wird festgesetzt, dass offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen an den Fassaden mit einer Larmbelastung = 68 dB(A)
(entsprechend Larmpegelbereich V) nur zuldssig sind, wenn mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume einer Wohnung uber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu
einer Fassade mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) (ehem. héchstens Larmpegelbereich Il)
verfugt. Es wird auf die Schwierigkeit hingewiesen, insbesondere an den Eckbereichen
larmoptimierte Grundrissgestaltungen zu entwickeln.

Fur Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw. Ubernachtungsraumen an Fassaden mit
Beurteilungspegeln tags = 63 dB(A) bzw. nachts = 55 dB(A) oder fir Biro- und
Unterrichtsraume mit Beurteilungspegeln = 68 dB(A) ist eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen.

Mdgliche AuRenwohnbereiche sollten zur Larm abgewandten Fassadenseite ausgerichtet
sein. Gemal gutachterlicher Aussage ist eine angemessene Nutzung des Freibereiches bei
einem Wert von 62 dB(A) am Tag noch mdglich.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld méglich. MaRRgebliche Erhéhungen des Verkehrslarms
durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der
Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemaR
Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen. Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei
diesen Larmpegeln grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die
Larmsanierung an bestehenden Strafl3en bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung
ein Verschlechterungsverbot fir die Bauleitplanung vor. Unter Umstanden sind daher
larmmindernde Maflinahmen flr den Bebauungsplan abzuwagen.

Die aus dem Plangebiet resultierenden zusatzlichen Verkehre wurden mit dem Analyse-Fall
verglichen. An den umliegenden Stral3en ergeben sich Pegelerhéhungen von maximal O bis
0,2 dB(A) am Tag und O bis 0,1 dB(A) in der Nacht. Bereits im Bestand liegen die
Verkehrslarmbelastungen an den umliegenden Stral3en mit teilweise > 70 dB(A) am Tag und
> 60 dB(A) in der Nacht oberhalb der Schwelle, bei der eine Gesundheitsgefahr nicht mehr
ausgeschlossen werden kann. Die mit dem Planvorhaben verbundenen Mehrverkehre liegen
im Bereich der Rechenungenauigkeit.

16. BImSchV

Im Rahmen des geplanten Neubaus der ErschlieBungsstrale im Plangebiet wurde
gutachterlich geprift, ob Anspriche auf SchallschutzmalRnahmen dem Grunde nach fir die
Bestandsbebauung im Umfeld gemalR 16. BImSchV vorliegen.

Im Sinne einer Worst-case-Betrachtung wurde angenommen, dass alle Verkehre im
Plangebiet eine komplette Umfahrung der ErschlieBungsstralle durchfihren. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur die einzelnen Gebietseinstufungen werden
selbst bei dieser Worst-case-Annahme an allen bestehenden Gebauden deutlich eingehalten
und sogar um bis zu 10 dB(A) unterschritten. Aus dem Strallenneubau besteht daher kein
Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmafRnahmen fir die Bestandsgeb&ude.
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Tiefgaragen

Die Auswirkungen der zwei geplanten Tiefgaragen-Zufahrten sowie drei oberirdische
Stellplatze fur die Kita wurden gutachterlich untersucht.

Eine Wohn-Tiefgarage ist zwar nicht als gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm zu
betrachten, die TA Larm wird jedoch hilfsweise zur Betrachtung herangezogen.
Grundsatzlich ist eine Beschrénkung unvermeidbarer schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Gerédusche auf ein Mindestmall nach dem Stand der Technik anzustreben.

Die Untersuchung mit der Annahme, dass die Tiefgaragenzufahrten komplett eingehaust
werden, ergibt eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen betrachteten
Immissionsorten der nachstgelegenen bestehenden Bebauung. Es wird gutachterlich
empfohlen, die Innenwdnde und Decke der eingehausten Tiefgaragenzufahrten
schallabsorbierend auszufiihren. Dies ist textlich festzusetzen.

Textliche Festsetzungen

8.2.2: [...] An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und / oder
Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten Baugrenzen, [...].

Es fehlt die textliche Festsetzung zur geschlossener Bauweise ,g“ entlang der
Volmerswerther- / Martinstral3e.

13.1.2/3 Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm
13.1.2 Gewerbeemissionen

Nordlich und westlich des Plangebietes liegt das Sankt Martinus-Krankenhaus. Weiter
nordlich und o6stlich an der Volmerswerther Stral3e und der Martinstrale befinden sich als
Blockrand vier- bis sechsgeschossige Bebauung mit Wohnen und teilweise gewerbliche
Nutzungen im Erdgeschoss. Im Siden wird das Plangebiet durch eine S-Bahntrasse
begrenzt.

Im ehemals unbeplanten Innenbereich sollen urbane Gebiete (MU) entwickelt werden. Es
soll ein nutzungsdurchmischtes Stadtquartier entstehen, in dem neuer Wohnraum
geschaffen wird. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen sollen gesichert und weitere
nicht stérende Gewerbebetriebe ermdéglicht werden. Im sudlichen Bereich des Plangebietes
liegt die ehemalige Liesegang-Fabrik. Hier sind verschiedene Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, z.B. Fotostudio, Architekturbiros, Handwerksbetriebe und Ateliers
mit Werksverkauf angesiedelt. An der MartinstraBe und Volmerswerther StralRe soll die
Blockrandbebauung gesichert und fortgefiihrt werden. Im MU 2.2 ist eine Kita geplant.

Durch das Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen konnen Konflikte
entstehen. Bei der vorliegenden Planung konnen diese durch gewerbliche
Schallimmissionen hervorgerufen werden. Der Schutzanspruch in einem Urbanen Gebiet
betragt 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Beurteilungsgrundlage fir Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Gemall der DIN 18005 werden die
Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz TA Larm -
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - berechnet.

Zur  Einschatzung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen einwirkenden
Gerauschimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH,
Bericht VC 6406-1.4 vom 02.04.2020 Vorabzug-Nr. 3 vom 21.04.2020) durchgefihrt.

Es wurden alle relevanten Emissionen von bestehenden Betriebsstatten ermittelt und ihre
Auswirkungen auf die schutzwirdigen Nutzungen berechnet. Als relevante Emittenten
wurden das Krankenhaus (Fahrgerdusche, Verladetéatigkeiten, Entsorgungshof,
haustechnische Anlagen, Stellplatze und geplantes Parkhaus) und die gewerblichen
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Nutzungen auf dem ehemaligen Liesegang-Gelande (Fahrgerdusche und Stellpléatze)
untersucht. Andere gewerbliche Nutzungen an der MartinstralRe und Volmerswerther Stral3e
wurden vom Gutachter als nicht relevant und damit vertraglich mit der Planung bewertet.

Der Gutachter untersuchte zwei Planungsvarianten. Die eine Variante stellt den Bestand dar,
die andere Variante sieht eine Anderung der Anlieferung des Krankenhauses und ein
Parkhaus statt Stellplatz vor. Das geplante Parkhaus wurde vom Gutachter mit
schalltechnisch geschlossenen Fassaden an Nord- und Ostseite bericksichtigt.

Der Gutachter prognostiziert die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Urbane Gebiete MU
von 63 dB(A) tags bei beiden Planvarianten. Nachts wurden Uberschreitungen der
Richtwerte von 45 dB(A) bei beiden Planvarianten an Teilen der Nord- und West-Fassade
des westlichen Baukorpers festgestellt. Allerdings sind bei den verschiedenen Varianten
leicht unterschiedliche Fassadenbereiche mit leicht unterschiedlichen Uberschreitungen
betroffen (siehe Gutachten Anlagen 18 und 20). Der zulassige Richtwert fur kurzzeitige
Geréduschspitzen wird nur an der westlichen Fassade des MU 1.1 tagsiuber durch die
Leerung der Glascontainer Uberschritten. Nachts wird an allen Immissionsorten der
Immissionsrichtwert eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der néachtlichen Immissionsrichtwerte und einzelner
Gerauschspitzen am Tage sind Schallschutzmaflinahmen im Bebauungsplan Vorentwurf an
der Nord- und West-Fassade des westlichen Baukorpers festgesetzt worden. An den
Gebaudefronten mit Richtwertliberschreitungen ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und
sonstigen Offnungen fir schutzbedirftige Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen sollen, unzulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.2.7 erster Absatz).
Diese Festsetzung gewahrleistet einen Schallschutz bei beiden Planvarianten (Anfahrt zum
Krankenhaus und der Parksituation).

Mit dem Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern von schutzbedirftigen Raumen besteht nach
wie vor die Mdoglichkeit der architektonischen  Selbsthilfe  (Prallscheiben,
Fassadenspriinge...) und einer Grundrissorientierung innerhalb der Wohnung. Regelungen
hierzu missen bei der konkreten Vorhabenzulassung im Genehmigungsverfahren getroffen
werden (siehe textliche Festsetzung 8.2.7 zweiter Absatz).

13.1.10 Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemafd 81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
der DIN 5034-1 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden. Daher sind ausreichende Abstande zwischen den
einzelnen geplanten Baukorpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukorpern und
der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Uber den Zuschnitt der einzelnen
Wohnungen sollte sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein Wohnraum
entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird. Die DIN 5034-1 sieht fur die
Tagundnachtgleiche eine minimale Besonnungsdauer von vier Stunden fiir mindestens einen
Wohnraum je Wohnung vor. Soll auch im Winter eine ausreichende Besonnung erfolgen,
wird fur den Stichtag 17. Januar fur mindestens einen Wohnraum je Wohnung eine
Besonnungsdauer von einer Stunde empfohlen.

Zur Beurteilung der Besonnungssituation wurde von der PEUTZ Consult GmbH die
.verschattungsuntersuchung zum Bebauungsplan Nummer 03/028 - Westlich
Volmerswerther Stral3e in Dusseldorf, Bericht VC 6406-2.3 vom 09.03.2020, durchgefuhrt.
Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

1. Planbebauung
Besonnungssituation zur Tagundnachtgleichen:

Durchgesteckte Wohnungsgrundrisse vorausgesetzt konnen die Anforderungen der DIN
5034-1 in einem Grof3teil des Plangebietes eingehalten werden. Ausnahmen sind:

e Der sudliche Teil des 0Ostlichen Riegels von MU 1.1
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Voraussichtlich die Nordwestecke des MU 1.2

Das Erdgeschoss im westlichen Riegel des MU 1.2

Das Erdgeschoss im Suden und Osten des MU 1.2

Je 3 Wohnungen im 1.-3. Obergeschoss des Westriegels des MU 1.2 (diese Wohnungen
sind nicht durchgesteckt geplant)

e Im MU 1.3 erreichen nur die oberen Geschosse in Teilen der Ostfassade eine
ausreichende Besonnung, Wohnungen waren vorzugsweise in diesem Gebéaudeteil
anzusiedeln.

Basierend auf der aktuellen Grundrissplanung verfigen insgesamt etwa 17 % der
Wohnungen (ber keinen ausreichend besonnten Wohnraum, in 90 % dieser Wohnungen
wird allerdings zumindest ein Wohnraum Uber mindestens drei Stunden direkt besonnt.

Die Kindertagesstatte soll im Erdgeschoss im Suden des MU 1.2 angesiedelt werden. Zur
Tagundnachtgleichen werden die Fenster nicht vollstdndig ausreichend besonnt, allerdings
liegt eine direkte Besonnung von minimal drei Stunden am Vormittag / Mittag vor. Ein grof3er
Teil der AulRenspielflache liegt zur Tagundnachtgleichen komplett im Schatten, lediglich ein
kleiner Teil erhalt eine direkte Besonnung von zweieinhalb Stunden am Vormittag.

Besonnungsituation am 17. Januar:

Bis auf wenige Ecken, den 0stlichen Teil des Nordriegels im MU 1.1 sowie in den unteren
drei bis vier Geschossen der Sidfassaden lasst sich mit durchgesteckten Grundrissen eine
ausreichende Besonnung der Wohnungen erreichen. Basierend auf der aktuellen
Grundrissplanung verfigen insgesamt etwa 10 % der Wohnungen Utber keinen ausreichend
besonnten Wohnraum zum Winterstichtag.

Die Fenster der Kindertagesstatte und ihre Aul3enspielflache liegen am 17. Januar komplett
im Schatten.

2. Bestandsbebauung

Die Verschattungsuntersuchung zeigt, dass lediglich einzelne Bestandsgebaude durch die
Planung betroffen sind. Diese wurden in der erganzenden ,Besonnungsstudie der
Bestandsbebauung entlang der Martinstral3e (9-13) und Volmerswerther Straf3e (1-3) zum
Bebauungsplan Nummer 03/028 - Westlich Volmerswerther StraRe in Dusseldorf, Bericht
VC 6406-3.1 vom 09.03.2020, von der PEUTZ Consult GmbH n&her betrachtet. Hierbei
wurden drei Szenarien untersucht:

1. Der Bestand
2. Der Planfall
3. Ein Referenzfall mit einer reduzierten Hohe der Planbebauung auf 13 m.

Zusammenfassend lasst sich folgendes feststellen:

Besonnungssituation zur Tagundnachtgleichen:

Die Ostfassaden zur StralRenseite der H&user Volmerswerther Strale 1-3 werden
ausreichend besonnt, so dass hier alle Wohneinheiten in jedem der drei Falle aufgrund ihrer
durchgesteckten Grundrisse Uber mindestens einen ausreichend besonnten Wohnraum
verfugen.

Von den insgesamt 26 Wohnungen in den Hausern Martinstrale 9-13 erhalten bereits im
Bestandsfall 4 Wohnungen keine ausreichende Besonnung. Im Planfall sind 10 Wohnungen
weniger als vier Stunden weniger besonnt, im Referenzfall sind dies 9 Wohnungen.

Insgesamt zeigt sich, dass sich aufgrund der Planung die Besonnungssituation der
Westfassaden der untersuchten Gebaude zur Tagundnachtgleichen in 37 der 47
Wohnungen um mindestens 5 %, davon in 8 Wohnungen um mindestens 30 % bis maximal
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38 % verschlechtert. Im Referenzfall sind 30 Wohnungen von einer Verringerung betroffen,
und zwar um mindestens 5 % bis maximal 30 % (eine Wohnung).

Besonnungsituation am 17. Januar:

Samtliche untersuchte Ostfassaden zur Strallenseite werden ausreichend besonnt, so dass
alle Wohneinheiten aufgrund ihrer durchgesteckten Grundrisse Uber mindestens einen
ausreichend besonnten Wohnraum verfigen. Dies gilt fur alle drei Szenarien.

Unabhangig hiervon zeigt sich, dass sich aufgrund der Planung die Besonnung der
Westfassaden der untersuchten Gebaude am 17. Januar in 31 der 47 Wohnungen verringert,
in 13 davon sogar um 100 %. Im Referenzfall verschlechtert sich die Besonnung lediglich fur
7 Wohnungen, davon nur fir eine um 100 %.

Eine Verbesserung der gesamten Besonnungssituation kénnte erzielt werden, indem die
maoglichen Maximalkubaturen der kinftigen Baukdrper nicht ausgeschopft werden. Eine
zusatzliche Verbesserung fur die Planbebauung ergabe sich durch eine weitere Optimierung
der Grundrisse.

13.3 Boden
13.3.1  Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.: 53,
159, 288 und 335. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms durchgefiihrten Untersuchungen kann eine Beeintrachtigung der
Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

13.3.2  Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

13.3.3  Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flache mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit den Kataster-Nrn.: 9311 und 9322.

Der Altstandort (AS) 9311 befindet sich im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes. Die
Registrierung als AS beruht auf diversen gewerblichen Nutzungen (Brauerei, Maschinenbau,
Schweil3werk, chem. Fabrik, Apparate- und Wagenbauanstalt, Herstellung von
Wasseraufbereitungsanlagen, kunststoffverarbeitender Betrieb, diverse Kleinbetriebe mit
Kfz-Werkstatten, -Handlern und -Lackierwerkstétten). Bei friheren Ortskontrollen durch das
Umweltamt wurden zudem mehrfach Misssténde bei der Lagerung und dem Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen festgestellt.

Der AS 9322 befindet sich im sldlichen Teilbereich des Plangebietes. Es handelt sich um
den ehemaligen Betrieb der Firma Liesegang (Herstellung von Lichtbilder- und
Projektionsapparaten). Bei einer Nutzungsrecherche aus dem Jahr 1998 wurden diverse
Vornutzungen ermittelt, durch die mdgliche Schadstoffeintrdge in den Boden und/ oder ins
Grundwasser zu besorgen sind (Entfettung, Galvanik, Sickergruben, Absetzbecken,
Eigenbedarfstankstelle, etc.).

Der AS 9311 (vollstandig) sowie ein kleiner Teilbereich des AS 9322 (ehemalige Zufahrt)
sind von den NeubaumaRnahmen im Plangebiet betroffen. Bei Bodenuntersuchungen im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden im vom Neubau betroffenen Teilbereich des
Plangebietes sanierungsbedurftige Verunreinigungen festgestellt, die sich jedoch
nachweislich auf die vorhandenen Aufflillungsbéden beschranken. Zur Vorbereitung des
Abbruchs der Bestandsgebaude wurde ein Sanierungskonzept (Mull und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH vom 19.12.2018) erstellt, indem die erforderlichen
Sanierungsmafinahmen im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung in Abstimmung mit der
Unteren Umweltschutzbehtrde geregelt wurden. Gemall dem Konzept waren die
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Auffillungen zur Freimachung des Gelandes vollstandig durch Aushub zu beseitigen. Die
Aushubarbeiten wurden bereits durchgefihrt. Ein Nachweis der erfolgten Sanierung wurde
der Unteren Umweltschutzbehotrde vorgelegt. Durch die erfolgte Sanierung wurden fir den
Bereich der Neubebauung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt.

Die ehemaligen Bereiche der Tiefenkeller wurden aufgrund der tieferen Hohenlage im
Vergleich zur zukinftigen Gebaudesohle nachweislich mit grundwasservertraglichem
Material wiederverfiillt.

Fur den Grof3teil des AS 9322 erfolgt lediglich eine Bestandssicherung. Aufgrund der o. g.
gewerblichen Vornutzungen besteht ein hinreichender Verdacht fir Boden- und/ oder
Grundwasserverunreinigungen ausgehend von diesem AS. Boden- und
Grundwasseruntersuchungen auf dem Grundstiick wurden allerdings nicht durchgefuihrt, da
seitens des Grundstuckeigentimers Untersuchungen untersagt wurden. Aufgrund der
zeitlichen Komponente wurde auf eine Anordnung eines Betretungsrechtes durch eine
Duldungsverfligung verzichtet. Stattdessen wurde in Abstimmung mit dem Planungsamt
vereinbart, eine fachgutachterliche Begehung der Bestandsgebaude sowie eine
Grundwasseruntersuchung im Abstrom des Grundstiicks durchzufihren (fir erganzende
Informationen zu den durchgefiihrten Grundwasseruntersuchungen wird auf das Kapitel
13.4.1 — Grundwasser verwiesen). Die Begehung ergab keine Hinweise auf Boden- und oder
Grundwasserverunreinigungen. Durch die Grundwasseruntersuchungen konnte keine
aktuelle Grundwasserverunreinigung festgestellt werden. Zuklnftige Verunreinigungen des
Grundwassers sind aufgrund der unbekannten Bodenverhéltnisse allerdings nicht
auszuschlieen. Bei zuklUnftigen BaumalRnahmen im Bereich des AS 9322 sind im Vorfeld
Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchzuftihren.

13.4 Wasser
13.4.1 Grundwasser

Grundwasserstande

Die htchsten bisher gemessenen Grundwasserstéande liegen im Plangebiet zwischen 31,0
und 31,5 m 0. NN (HGW 1988). Der fur 1926 fur eine Phase bisher hochster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt
bei ca. 32,25 m 0. NN. Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet
gemessenen Grundwasserstande zeigt flir das Plangebiet einen minimalen
Grundwasserflurabstand von > 5 m. Bei den geplanten Neubaumafinahmen ist kein Eingriff
in das Grundwasser zu erwarten.

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung. Die
Grundwasseranalytik im Umfeld ist insgesamt als unauffallig zu bezeichnen.

Die Neubaumaflnahmen im Plangebiet liegen hydraulisch gesehen im Abstrom des AS
9322. zur Uberpriifung, ob eine Grundwasserverunreinigung ausgehend vom AS 9322 das
Neubaugebiet durchstrémt, wurden im Abstrom an 4 verschiedenen Stellen Direct-Push-
Beprobungen des Grundwassers durchgefiihrt. Ergédnzend wurde das Grundwasser an 3
vorhandenen Grundwassermessstellen im Umfeld beprobt und analysiert. Insgesamt ergab
die Analytik keine Hinweise auf eine aktuelle Grundwasserverunreinigung ausgehend vom
AS 9322.

13.4.2  Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung
gemadl 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG), da das Plangebiet bereits kanaltechnisch
erschlossen ist und nicht erstmals bebaut wird. Das Plangebiet ist an die vorhandene
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Die abwassertechnische ErschlieBung ist dadurch
gesichert.
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13.4.3  Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

13.4.4  Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

13.4.5 Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet gem. § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Gebiete, die durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung
beeintrachtigt werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie liegen
auRerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
(HQ100).

Gem. den von der Bezirksregierung Diusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten
werden groRe Areale der Flache des Bebauungsplans bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) am Rhein mit einer Tiefe von bis zu 2 m Uberflutet. Sollte
es zu einem solchen Ereignis kommen, ist mit erheblichen Sachschaden im Plangebiet zu
rechnen. Zudem ist eine Gefahr fur Leben und Gesundheit nicht auszuschlieRen.

Bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das Plangebiet auch bereits bei einem
mittleren (HQ100) Hochwasser teilweise tberflutet werden.

Die Hochwassergefahrenkarten fur die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (HQ100)
sowie die Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) fir das Teileinzugsgebiet ,Rheingraben-
Nord“ konnen online beim ,Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen* (MKULNV) eingesehen werden unter:
https://www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 (Abfrage: Juni 2020).

In den Risikogebieten ergeben sich gem. 8 78b WHG erweiterte Anforderungen an den
Hochwasserschutz die Bericksichtigung finden sollen. Diese betreffen den Schutz von
Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden. Jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem gem. 8 5 Abs. 2 WHG im Rahmen des ihr
Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur Schadensminderung zu treffen. Inshesondere die
Nutzung von Grundstlicken ist dabei an die mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch,
Umwelt oder Sachwerte anzupassen.

Extreme Hochwasserereignisse sind Katastrophenfélle, die an grolien Gewassern wie z. B.
dem Rhein bis zu einem gewissen Grad vorhersehbar sind, sodass die Mdglichkeit besteht,
die Offentlichkeit zu warnen, sowie sich als Einwohner selbstandig zu informieren.
Informationen, wie man sich selbst bei bevorstehendem Hochwasser schiitzen kann, sind
beispielsweise auf der Homepage der Feuerwehr der Landeshauptstadt Diisseldorf zu finden
unter: https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr-und-
rettungsdienst/bevoelkerungsschutz-und-veranstaltungen/katastrophenschutz.html  (Abfrage
Juni 2020).

Grundsatze und Malinahmen fir eine hochwasserangepasste Bauweise sind beispielsweise
der ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016)“ des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) zu
entnehmen:
https://www.bbr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/ministerien/BMUB/VerschiedeneThe
men/2016/hochwasserschutzfibel-auflage-7-dl.pdf?___blob=publicationFile&v=2 (Abfrage Juni
2020).

Diese Erlauterungen dienen der Information tber mégliche Hochwassergefahren und vor zu
erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet. Im Bebauungsplan erfolgt eine
nachrichtliche Ubernahme.
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Es ergeben sich folgende Anderungen/Erganzungen an den textlichen Festsetzungen:
II. Kennzeichnungen
(Paragraf 9 Absatz 5 BauGB)

Gemald dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt
Dusseldorf befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte:

AS Kataster Nummer
AS 9311
AS 9322

Beide Altstandorte Aufgrund-derflachigen-Auffillungen-werden diese-nach Raragraf
§ 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Bb&den erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.
ll. Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet gemaR § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). GeméalRy den von der Bezirksregierung Dusseldorf
erstellten Hochwassergefahrenkarten werden grofe Areale der Flache des
Bebauungsplans bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexrem) @am Rhein mit
einer Tiefe von bis zu 2 m Uberflutet.

V. H—Hinweise

1. Grundwasserstaande

1926)Die hochsten bisher gemessenen Grundwassersténde liegen im Plangebiet
zwischen 31,0 und 31,5 m 0. NN (HGW 1988). Der fur 1926 fur eine Phase bisher
hochster Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liegt bei ca. 32,25 m . NN.

135 Luft
13.5.1  Lufthygiene

Weder derzeit noch mit Umsetzung der vorgelegten Planung ist mit
Grenzwertliberschreitungen gemafld 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM.5s und PMio) zu rechnen. Dies lasst sich mit einem moderaten
Verkehrsaufkommen entlang der umgebenden StralRen sowie dem Fehlen bedeutender
gewerblich-industrieller Emissionen erklaren.

Hinsichtlich der Entliftung der geplanten Tiefgarage wird textlich festgesetzt:

o Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliften.
Sofern eine anderweitige (mechanische oder nattirliche) Luftungsanlage der TG realisiert
werden soll, ist Uber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B.
MISKAM) nachzuweisen, dass der Vorsorgewert fir NO. fur das Jahresmittel von 33, 9
png/me eingehalten wird.

- vorbehaltlich einer juristischen Prifung -

e Sitzgelegenheiten  auf  ebenerdigen  Luftungsoffnungen  sind  grundsétzlich
ausgeschlossen.

Erlauterung: Unter Anwendung der in Dusseldorf beobachteten Konzentrationen in den
Tagstunden an Werktagen in der Zeitspanne von 7 bis 18 Uhr werden fir sensible
Nutzungen wie:

e Kitas und Spielplatzfreiflachen
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o Offentliche und private Flachen zu Freizeitnutzung
e Wohnnutzungen

Vorsorgewerte entwickelt. Sie berlcksichtigen das zu erwartende Hintergrundniveau (HG)
sowie den gultigen Grenzwert der 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO2).

Die Formel lautet:

Vorsorgewert = HG + (40-HG * 1,08 )/ 1,46

Die Formal ist gltig fir einen Hintergrundwert unter 35 pg/ms.

Das Ergebnis muss auf eine Nachkommastelle abgerundet werden.

Fur einen Hintergrundwert von 25 pg/m3 (im Bereich zentrales Stadtgebiet) liegt der
Vorsorgewert bei 33, 9 pg/ms.

Der Vorsorgewert gibt an, dass bei seiner Einhaltung die NO2-Konzentation von 40 pg/m? in
den werktaglichen Tagstunden (7 bis 18 Uhr) im Mittel nicht Gberschritten wird.

Bei Einhaltung des Vorsorgewertes werden keine Vorgaben zur Art der Tiefgaragen-
Entliftung bzw. keine Vorgabe zur Beliiftung der Aufenthaltsraume gemacht.

Im Falle der Uberschreitung des Vorsorgewertes ist die Tiefgarage Uberdach zu entliiften.
(Verfahren und Formel wurden durch das Ingenieurbiro Lohmeyer fir das Umweltamt der
Stadt Dusseldorf im Jahr 2020 entwickelt).

13.6 Klima

13.6.1 Globalklima

Aufgrund der Umsetzung der Planung auf der derzeit Uberwiegend ungenutzten Flache ist
von einem kinftig stark erhdhten Energieverbrauch und damit einhergehend einem
zusatzlichen Ausstol3 von klimaschadigendem Kohlenstoffdioxyd (CO2) auszugehen. Zum
Schutz des Globalklimas ist daher darauf zu achten

o mdglichst energieeffiziente Gebaude zu errichten,
e solare Energiegewinne im Winter zu maximieren und
e eine auf erneuerbaren Energietragern basierende Energieversorgung zu ermdglichen.

Eine uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmeddmmung der Geb&udehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen
aus Grunden des Larmschutzes eine mechanische Beliiftung von Wohn- und Arbeitsraumen
festgesetzt wird, sollte Passivhaus-Bauweise in Betracht gezogen werden.

Eine Fernwarmeleitung existiert im Umfeld des Plangebietes nicht.

13.6.2 Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet das Plangebiet
dem ,Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen* zu (siehe Anlage). Dieser Lastraum ist
durch hohe Versiegelungsgrade und einen geringen Anteil an Vegetation gekennzeichnet.
Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses ausgepragten Lastraums zéhlen eine hohe
thermische Belastung in den Sommermonaten und schlechte Beliftungsverhaltnisse. Die
Planungshinweiskarte empfiehlt fir diesen Lastraum unter anderem die Entsiegelung und
Begriinung von Freiflachen.

Das Plangebiet ist umgeben vom ,Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche*.
Auch hier handelt es sich um einen ausgepragten klimatischen Lastraum mit vergleichbaren
stadtklimatischen Auswirkungen.
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Planung

Die Planung sieht vor, den Gebaudebestand und die gewerbliche Nutzung im sidlichen Teill
des Plangebiets zu sichern. Der ibrige Teil des Plangebiets soll einer Wohnbebauung
zugefuhrt bzw. unter Berticksichtigung der bestehenden Wohnbebauung entwickelt werden.

Im Vergleich zur bisherigen Bebauung wird das Bauvolumen im Plangebiet deutlich
ansteigen. Um der hiermit verbundenen Zunahme der thermischen Belastung
entgegenzuwirken, sollten weitere Mdglichkeiten genutzt werden, die sich glnstig auf die
klimatische Situation des kinftigen Wohngebiets auswirken. Hier sind z.B. ein maoglichst
hoher Grad der Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen, eine durchgehend intensive
Dach- und Fassadenbegriinung, weitere Baumpflanzungen und die Verringerung der
Warmeabstrahlung der Oberflachen (z.B. durch die Beschattung versiegelter Flachen oder
die Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten) zu nennen. Die zusétzliche
Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf begrinten Dachern wird empfohlen. Die
kuhlende Wirkung der Dachbegriinung steigert die Leistung von Photovoltaikanlagen.

13.6.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind zukiinftig gednderte Bedingungen wie haufigere und langer
andauernde Hitzeperioden mit hoheren Temperaturen sowie haufigere und intensivere
Starkregenereignisse zu bertcksichtigen. Durch diese Klimaverdnderungen werden
insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem
Versiegelungsgrad zuséatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Darlber hinaus zeigen die Untersuchungen aus dem Klimaanpassungskonzept der
Landeshauptstadt Dlsseldorf (2017), dass im Plangebiet am Tage bereits heute eine
weniger glnstige human-bioklimatische Situation vorliegt, die sich demnach in Zukunft
deutlich verscharfen wird (siehe Abbildung). Durch die geplante verdichtete Bebauung wird
sich zukinftig auch die thermische Belastung in der Nacht erh6hen und die n&chtliche
Abkuhlung im Plangebiet weiter reduzieren.

Auszug aus der Belastungskarte Hitze, thermische Situation am Tage:
(links Ist-Zustand, rechts Zukunft 2041 - 2070)

Sehr ginstig
Giinstig

Weniger glnstig
Unginstig
Sehr unglnstig

Um der zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind
Malnahmen zur Klimaanpassung, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im
Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima), daher besonders wichtig.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen auch MalRRnahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch  Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflachen
mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.
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Wenzel

Anlage
Auszug aus der Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012)
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Anlage

Auszug aus der Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012)

Lastraum der sehr hoch verdichteten Innen-
stadtbereiche
Reduktion der Emissionen, besonders des Kfz-Verkehrs, Offnen
von Beloftungsschneisen zur Rheinaue, Erhalt und Ausbau der
Grinflachen, Entsiegelung (z.B. durch Blockinnenhofentkernung)

und Begriinung (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung)
anstreben.

Lastraum der Gewerbe- und Industriefla-
chen

Freihalten von Bellftungsbahnen, Entsiegelung und Begriinung von
Freiflachen, Reduzierung des Verkehrs.

Aufbau von Gehélz- und Baumreihen im Ubergangsbereich zu an-
grenzender Wohnbebauung.

Stadtische Griinziige mit bioklimatischer
und immissionsklimatischer Bedeutung

Erhalt und Ausbau, keine zuséatzliche Versiegelung, Entsiegelung
vorsehen, Vernetzung einzelner Grinflachen, grofie Griinanlagen
(> 10 ha) zur umgebenden Bebauung 6ffnen, Schaffung verschiede-
ner Mikroklimate durch abwechslungsreiche Bepflanzung (Wiesen,
Busch- und Baumgruppen).

Begriinung in Gebieten mit hoher Flichen-
konkurrenz

Gebiete mit einer hohen Flachenkonkurrenz, Erhéhung des Durch-
grinungsgrades durch Blockentkernung, Innenhofbegriinung, Stra-
Renbdume, Dach- und Fassadenbegriinung.
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