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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 I?f_augesetzbuch (I?_.auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. 5.3 Haustechnik III. Hinweise 9. Luftreinhalteplan und Umweltzone
:ovgmbert2017 (BGBI.dI S. 36:;4),;\%;&# %ear::dert dur::lh A;tlll((el 2tdes ﬁesetzes vg:rln g Augtlljst 22002107(BBGGBI;i IISS. 13772886), Die geplanten klima- und liiftungstechnischen Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone der Landeshauptstadt Diisseldorf.
er Baunutzungsveroranung (Bau ) in der Fassung der Beékanntmachung vom 22. November ( : - ) Gerdauschimmissionen dieser Anlagen den um 15 dB(A) reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert an den 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 li den I i t icht iib hreitet und di hfol d aufgefiihrt halltechnisch - 5 - . v i . .
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109). umiiegenden Immissionsorten nicht uberschreitet und die nachfolgend autgefuhrten schalitechnischen Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem &6ffentlichen Mischwasserkanal 10.  Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG
Randl_:ed.l.ngungen em_gehalten werden: ] ) o ) i zuzuleiten. Westlich des Plangebiets verliuft eine Richtfunkstrecke in Nord-Siid-Richtung, die eine Bauh6henbeschrinkung
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - - Die Iui;t"uhngst.echmschen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 / der TA Larm Aufgrund der hydraulischen Auslastung des 6ffentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes wird eine von 182 Meter iiber NN 100 Meter beiderseits der eingetragenen Achse auslost.
Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. auszutuhren; . . L . . . . gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Fiir das gesamte Plangebiet wird eine maximale
- Die anteiligen Gerduschimmissionen der liiftungstechnischen AuBenaggregate diirfen zu keiner ) Einleitmenge von 22 I/s in den éffentlichen Mischwasserkanal in der SchwannstraBe festgelegt. Alle hieriiber 11. Grundwasserverunreinigung
I. Textliche Festsetzungen Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in hinausgehenden Niederschlagswassermengen sind innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten. Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen mit der
. Art der baulichen Nutzung der Nachbarschaft fiihren. Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen zu treffen. Bezeichnung Rath/Derendorf, die aktiv saniert wird. Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen ist durch
2 . " . . _ entsprechende hydraulische/hydrogeologische Gutachten nachzuweisen und erforderlichenfalls durch zusatzliche
(8 9 Absatz 1 BauGB) Offentliche Entwdsserungsanlagen diirfen weder iiber- noch unterbaut werden. MaBnahmen sicherzustellen, dass die Verunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird und die
. . . 6 Bepflanzungen i . i SanierungsmaBnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmoéglich werden. Die CKW-Konzentrationen konnen bei
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB) 2. Kampfmittelbeseitigungsdienst TiefbaumaBnahmen mit Wasserhaltungen zu einem erhdhten technischen und finanziellen Aufwand fiihren.
(§ 8 in Verbindung mit § 1 BauNVO) Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg vorgefunden werden
Allgemein zulissig sind: 6.1 Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen kdnnen. Die zu liberbauenden Teilflachen sind vor Baubeginn einer geophysikalischen Untersuchung zu 12. Mindestiiberdeckung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen
a) Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Mindestens 30 Prozent der Grundstiicksfldche ist mit einer strukturreichen Mischvegetation aus bodendeckender unterziehen.. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort Im Bereich von Unterbauungen mit Tiefgaragen oder dhnlichen Bauwerken ist fiir Versorgungsleitungen der
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bepflanzung, Laubbdumen und Striduchern zu begriinen. Es sind 18 standortgerechte, heimische Laubbiume mit einzustellen und die Feuerwehr umgehend unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen. Stadtwerke eine Mindestiiberdeckung von 1,20 Meter oberhalb des Bauwerks notwendig. Das Regelwerk der
c) Schank- und Speisewirtschaften, einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind durch Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, gréBere Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches, insbesondere die DVGW GW 125 fiir Baumpflanzungen im
d) sonstige das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Neupflanzungen von Laubbiumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu ersetzen. Bohrungen et cetera ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlagen, ist zu beachten.
e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ersatzpflanzungen fiir die Fillung satzungsgeschiitzter Bdume sind anrechenbar, wenn Laubbiume mindestens 2. dem Merkblatt des KBD zu entnehmen.
. L Ordnung gepflanzt werden. 13. Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der Vodafone GmbH
Ausnahmsweise zuldssig sind: . o o . . . 3. Standorte fiir Transformatoren Die vorhandenen Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen beziehungsweise zu sichern. Sie diirfen nicht
f) ;V°h““b“9be': f_“'l;A“fS'Ch:ls' :“d ge_:ln;enschaftﬁ%ers_ongn S‘:jV:I'_? :'“" Be;"'Bebs'“habe" “t“d Bet';'lebile_'tz"r die dem 6.2 Begriinung von unterirdischen Gebsudeteilen Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung oder
ewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. - . . g . . . .
9 9e9 9 Auf unterirdischen, nicht iiberbauten Gebiudeteilen ist - mit Ausnahme von ErschlieBungs- und Terrassenflichen Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist mindestens drei Monate vor
Nicht zulissig sind: - eine Vegetationsfliche bestehend aus einer mindestens 100 Zentimeter starken Substratschicht iiber einer . Baubeginn ein Auftrag an TDRB-W.Dortmund@vodafone.com zu stellen.
g) Veranstaltungsriume, Drainschicht fachgerecht herzustellen und intensiv zu begriinen. Abweichungen sind auf maximal 15 Prozent der 4. Loschwasserversorgung
h) Vergniigungsstitten, unterbauten, zu begriinenden Fliache zulédssig. Die Substratschicht darf dabei 50 Zentimeter nicht unterschreiten. Der Grundschutz der Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung 14. Baugebietsiibergreifende Gliederung der Gewerbegebiete gemé&B § 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO
i) Bordelle, Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke der Substratschicht auf mindestens 130 Zentimeter (zuziiglich Drainschicht) sicherzustellen. Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Plangebiet ist gemaB § 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO im
j) Lagerhiduser und Lagerplitze, zu erhdhen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen. Verhaltnis zu weiteren Gewerbegebieten in Diisseldorf getroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
k) Tankstellen, . Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des 5. Griinordnungsplan . . ) ) ) ::tn;umner::z:r{g]é?n’g:g:grl:;:nl'l::e;mggsiSmd innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete gewerbliche
I)  Anlagen fiir sportliche Zwecke, Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Gestaltung und die Bepflanzung 9 9 g
m) Einzelhandelsbetriebe, konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflichen ist im Rahmen des
n) Anlagen fiir die Kleintierhaltung. 6.3 Dachbegriinung Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes Fachbiiro mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der 15. Meldepflicht und Verinderungsverbot gemiB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
) Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehorde abzustimmen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unterer
. .. ) . ) Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBBenstelle Overath, Gut Eichthal,
2 :4;3 :E:‘sabtazu:ll.lilhuer:r:::zlugguGB) 6.3.1 Dachbegriindung des oberst_en Dachabsc_hlusses Im ge_ken.nzelchneten Bereich _ 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung 51491 Overath unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unveridndert zu erhalten. Die
gertt_)berste DaCh?tbthlusi |mdgetkennz$'ltchnsten tB‘:re'Ch !siiluntter Be_acfhtl.;'r:_g :ler l:_prand;chu_isztechmschen Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dach- und Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2.1  Grundflichenzahl (GRZ) estimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens einfach-intensiv zu begrunen. Tiefgarageniiberdeckung sind gemas der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb Die Starke derf\ll)egetatc:odnstrags;:lt;icht muss mirl;destens 40 Zentin;etezr(iliber einelr Il)arainschicht:etragen. Der I der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen™ auszufthren. (FLL =
’ Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als i . V: 0 0 2 . i}
ggr GeLﬁr_ﬂeoberﬂ:che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 Ricghtlinie geingefiihrten Fassung dergFLL-RightIinie vorzusehe|'1) (siche Hinwgzise, Punkt 6.).9 9 9 Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V: Bonn) IV. Bisheriges Planungsrecht (Rédumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
liberschritten werden.
. . . . . . . 7. Artenschutz Der Durchfiihrungsplan Nummer 5479/30 vom 26.09.1961 setzt das Plangebiet an der SchwannstraBe als Schule
2.2 Héhe baulicher Anlagen 6.3.2 Da;hbzg':“uHQIUbe" Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgédngen von Tiefgaragen sowie die Uberdachung von Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zum Schutz der fest.
) gen Fahrradabstellpldtzen Brutvdgel notwendige Baumfillungen und Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis Durch den Bebauun - -
. . . . .. .. .. - gsplan Nummer 01/014 - SchwannstraBe / Hochpunkt - werden der genannte
Die festgesetzten Hohen be2|_ehen sich auf Meter Ube'_' NormalhShennull (Meter ub"er NHN). . Flachdacher oder flach geneigte Ddacher mit einer Dachneigung bis maximal 15 Grad iiber Tiefgaragenrampen zum 28. (29.) Februar durchzufiihren. Durchfiihrungsplan und der Bebauungsplan Nummer 5479 /059 teilweise iiberlagert.
Als oberster Bezugspunkt bei der Berechnung der zwingend festgesetzten Wandhdhen (WH= 59,7 Meter liber oder Ein-/Ausgéngen von Tiefgaragen sowie die Uberdachung von Fahrradabstellplitzen sind mit einer
- :HN :“d 102,0 Mit:; gb;"tNH'_\_‘g sonvll-leNder_I|:1:?(|nc1)ilenkGetba:det_10he_r:_(GH Il\‘::)l(( 59,7 Meter iiber NHN standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. 8. Kollisionsschutz
eziehungsweise 102,0 Meter iiber NHN) gilt die Oberkante der jeweiligen Attika. ) Die Stiirke der Vegetationstragschicht muss mindestens 20 Zentimeter iiber einer Drainschicht betragen. Der Dem erhéhten Risiko von Vogelschlag ist durch die Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete
Umwehrungen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen um bis zu 1,5 Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als konstruktive MaBnahmen zu begegnen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere
Meter liberschreiten. Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.). Naturschutzbehorde zu beteiligen und werden gegebenenfalls notwendige MaBnahmen in der Genehmigung
Dachaufbauten (Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsanlagen, Technikaufbauten et cetera) diirfen den Dachabschluss geregelt.
des obersten Vollgeschosses innerhalb der festgesetzten Fliache fiir Technik (FFT) um maximal 5 Meter 6.3.3 Ausnahmen
iiberschreiten. Die festgesetzte maximale Hohe von 107,0 Meter iiber NHN bezieht sich auf die Oberkante der e . . . . )
Umfassung der Fliche fiir Technik (siehe Ziffer 7.2). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, verglaste Fliachen und technische Aufbauten, wobei
Dachaufb f and Dachflichen diirfen die in der Pl ich f imalen Héh mindestens ein Begriinungsanteil von 50 Prozent des obersten Dachabschlusses im gekennzeichneten Bereich I ol = | \ \ \
bacl'all:: aAutIen aut an be_:ren 3a(t): M atc ef'b ur o.;n _;e n Zr ranzeic _nudngtestgese;zter;qmﬁa?(r:ma ﬁr"'h ohen (siehe Punkt 6.3.1) beziehungsweise der jeweiligen Dachfldche liber Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgdngen \j ] «
Daur:c e; n E_'.gﬁ: utm Is zu 3, eter uberschreiten und mussen mindestens um das Mab Ihrer Hohe vom von Tiefgaragen sowie iiber Fahrradabstellplatzen (siehe Punkt 6.3.2) insgesamt erreicht werden muss. Diese / l \ \ 18 \ \
achrand zurucktreten. Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestianderte Photovoltaikanlagen. { | \ \
.. N B 6.4 Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen ’ I | \ \
3 Uberbaubare Grundstiicksfldachen Bepflanzungen { l
(8 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) Innerhalb der festgesetzten Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltungung von Bidumen, l { l \
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist erhaltenswerter Baumbestand zu schiitzen und mit mindestens 4 1 ’ '%
3.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende bauliche Anlagen zuldssig: standortgerechten, heimischen Laubbaumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter sowie Strauchern l I l 00,
a) Tiefgaragen (TGa) mit ihren Zufahrten und Zugingen sowie deren Einhausung nur in den gekennzeichneten und sonstigen Pflanzen fachgerecht zu ergdnzen. Ausfille sind durch Neupflanzungen von Laubbdumen 2. ’ \ | %
Bereichen, Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu ersetzen. ‘ | \ 0@
b) maximal 8 oberirdische Kfz-Stellpldatze zugunsten der Nutzer des Gebadudes fiir eine Nutzung im Tagzeitraum ’ o) | =Xl \ bR \
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nur im festgesetzten Bereich (St), 6.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . B \3\ \
c) (iiberdachte) Abstellanlagen fiir maximal 100 Fahrrader, Innerhalb der Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine gemischte ‘ ‘ ij/ ‘ S G arkung Der\end rf
d) ebenerdige Terrassen ohne AuBengastronomie, Pflanzung aus 7 standortgerechten, heimischen Laubbdumen 2. Ordnung (Stammumfang 20 - 25 Zentimeter), l FI m> \ 0\
e) ebenerdige Terrassen mit AuBengastronomie und deren Uberdachung nur im gekennzeichneten Bereich, einer strukturreichen, bodendeckenden Bepflanzung und Hecken (Hohe = 1,25 Meter) anzupflanzen und ‘ \ ‘ . Fiu kg\)
f) die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von dauerhaft zu erhalten. . . . . . . L — \ \ \
Abwasser dienenden Nebenanlagen. Von den festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ’ ’ l
erforderliche ErschlieBungsflachen sowie Feuerwehr- aufstellflaichen mit einer maximalen Flache von 100 l - \ \
- . . . . . . . adratmeter ausgenommen.
3.2 Oberirdische Taxivorfahrten und Anlieferungsflachen sind innerhalb des festgesetzten Baugebietes unzuldssig. Quadr rausg ‘ ll . L—‘ ' T \
— 7
3.3 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien diirfen durch nicht iiberdachte, an das Gebaude angrenzende 7 Gestalterische Festsetzungen l ﬂ \ | (\
ebenerdige Terrassen ohne AuB3engastronomie bis zu maximal 3 Meter iiberschritten werden. Hiervon . 9 . . \ l o
ausgenommen ist die Baugrenze, die an die Flidche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von (8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW) . L:‘\ l l \
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen grenzt. ’ \
7.1  Grundstiickseinfriedungen \ l . \ \
3.4 Vordacher diirfen die Baugrenzen um bis zu 3 Meter iiberschreiten. Grundstiickseinfriedungen sind entlang der Schwannstraf3e nicht zulassig. ljl \
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zum Kennedydamm ist an allen Stellen, die einen Abstand von mehr ‘ \ ljl .l \ Qe
als 3 Meter zu aufragenden Gebaudeteilen aufweisen, eine Einfriedung mit einer zweireihigen Laubhecke zu '. . N\ Acer ,ﬁﬁ:’s 3752
a4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht errichten. Die festgesetzte GF Flache ist hiervon ausgenommen. l \ l:‘l.l \ = L
(§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BaUGB) .. l | \?j?} R%}%ZPSGUdan‘ -
7.2 Technikaufbauten auf Dachfldchen \ \ [:‘M .l Acert BN el 3
campestre S.gg 7 "X
Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist zu belasten: Technikaufbauten (Fahrstiihle, Liiftungsanlagen et cetera) sind als Einheit mit einer geschlossenen Fassade \ l . Ve e
- mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, einzufassen. Glanzende Materialien und grelle Farben sind unzuléssig. [:‘H st o O
- mit einem Fahrrecht fiir Radfahrende zu Gunsten der Allgemeinheit. Von der Pflicht zur Einfassung ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergieerzeugung. \\ l L_\t “'ﬂ 1 ¥
7.3 Umwehrungen (Gelédnder) von Dachterrassen und Dachfléchen U \ \ \ l
5 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen Umwehrungen (Geldnder) sind aus transparentem Material (zum Beispiel Glas) auszufiihren. l—‘ l \
(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) |- l p
A me(
o . . g I~ l T P
5.1 SchalldimmmaBe der AuBBenbauteile 7.4  Werbeanlagen \ l (@
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind technische . %T l mlm 2
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlidrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der 7.4.1 Werbeanlagen auf baulichen Anlagen \( 34*35.23 wis
Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Werbeanlagen auf baulichen Anlagen sind unzuléssig. ' \
Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der \
DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen . {\ l\ \ Ao
sind nach DIN 4109 dB-scharfe Werte des maBBgeblichen AuBBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung 7.4.2 Werb?an-lagt::n an baulichen Anlagen \( 7
heranzuziehen. Unzuléssig sind: F \\ \
Fremdwerbung und freistehende Anlagen sowie Werbeanlagen an der Ostseite des geplanten Gebdudes. \ ) \ o
5.1.1 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsriumen in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch P \ \ x\m
Kindertagesstatten) Fiir die zum Kennedydamm orientierte Gebidudeseite-West des Hochpunktes gilt: l Ptens Pllaster Gemarkung Derendorf
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, - Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum einschlieBlich 6. Obergeschoss und in % l' on Lum - Flur 1
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und den letzten beiden Obergeschossen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zulissig. 3 e )
Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch in - Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen darf 100 Quadratmeter nicht iiberschreiten. @ vesnucre (BT
Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende % \ \ o l
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewaéhrleisten, dass das I . . s . . . Q. \ E |
erforderliche SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Fir die zur SchwannstraBe orientierte Gebaudeseite-Siid des Hochpunktes gilt: % XM\M \’“'“ Feinlhen i
- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum einschlieBlich 6. Obergeschoss und in 3 \ [ max. 107,0 m i. NHN
.. . . . " den letzten beiden Obergeschossen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zuldssig. |
5.1.2 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsrdumen - Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen darf 50 Quadratmeter nicht iiberschreiten \
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten 9 ) } ‘
Baulinien od_gr Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei . } . . - m\\ ok
Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebéuden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu Fir die zum Kennedydamm orientierte Gebdudefassade-Nord des Hochpunktes gilt: . \ ‘
den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei - Werb_eanlagen sind nur aI_s Emzelbuchst_aben oder F|rmenlo_go_|n den letzten beiden Obergeschossen sowie an \ T
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2) zulassig. \ \ ““E\ \
Schalldimmman des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. - Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 25 Quadratmeter nicht iiberschreiten. - \ \\\( \'y
\ ( O}x 5
. 5.1.3 Lirmoptimierte Grundrissgestaltung Fiir die zum Kennedydamm orientierten Gebdudefassaden der 6-geschossigen Sockelbebauung gilt: l T
Offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen - Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo in den ersten beiden Obergeschossen und im \ \\ \ \ \
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausschlieBlich zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 6. Obergeschoss zulassig. l ® )
68 dB(A) im Tageszeitraum zuldssig. - Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 40 Quadratmeter nicht iiberschreiten. l 7% \ \ \
5.1.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 5.1.1 bis 5.1.3 zugelassen werden, soweit durch ein Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. \ \ M\w\
Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die l ' (é?,u A\
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflichen im Zeichen der Werbung ist nicht zulissig. S / Y K
auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiithren, soweit nicht dauerhafte l L ®) w0 9125 y/
und wesentliche Verdanderungen der Verkehrsstrome vorliegen. - : ’39%’% < o
II Nachrichtliche Ubernahmen l - R ~ Ein m/a n —
5.2  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen ) \ 3593< = — — R e Fahrrédekj,;efui %
(§ 9 Absatz 6 BauGB) l .2 _ _ 37.54 vm y 166 3750 = 3752
521 Liftun \ o1 I (o EIN-UNG Aﬁ§fah’g§i( v i \Wartungsfahrzeuge m_ -
B 1.  Bauschutzbereich des Flughafe 7 AT igds T — ne — 673
Tiefgaragen (TG) mit mehr als 50 Stellplatzen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu auschutz _r i< - s u? a. ns . . l 3118 Eefgarage SO,VXE —x— - X
entliiften. Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gemafB § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) des A~ \ —= shrt Stellp pIatze 730 o
i i - - i 37.74 3768 -
Sofern eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden soll, ist Verkehrsflughaf_ens_ Duss"eldorf im sogenarlnten 4 km Kreis. . . . . . (f/ l — ) =
iiber ein lufthygienisches, mikroskaliges Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) nachzuweisen, dass Bauvorhaben, die eine Hohe von 61 Meter iiber NN liberschreiten, bediirfen im Baugenehmigungsverfahren einer \ 8 I T o i _
umliegende Nutzungen und Gebiude nicht von Grenziiberschreitungen geméaB § 39 besonderen luftrechtlichen Zustimmung. l _— —
Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) betroffen sind. GemaB der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen ist voraussichtlich \
Wenn dieser Nachweis vorliegt: eine Nachtkennzeichnung des Gebaudes, erforderlicher Krdane und dhnlicher Baugerite erforderlich. l
- muss der Abstand zwischen Liiftungsscl_i_ﬁchten und Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen zu Fenstern von . . \
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsrdaumen (auch in Kindertagesstitten) mindestens 2. Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen l
5 Meter betragen, Das Plangebiet liegt in einem Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gemads § 18a LuftVG. Die in einem \
- ist um Liiftungsschichte in Bodennihe herum ein nicht betretbarer Bereich von mindestens 1 Meter Breite zu Anlagenschutzbereich errichteten Bauwerke bediirfen der Priifung und Entscheidung durch das l
gestalten (zum Beispiel mit Hilfe einer dichten Bepflanzung wie Brombeerhecke), Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. \
- sind Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Banke) auf Liiftungséffnungen auszuschlieBen. l
5.2.2 Larmminderung in Bezug auf Entwadsserungsrinnen und Rolltore (\O/ l
Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass \
Gerausche beim Uberfahren von Entwdsserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der L /
Larmminderungstechnik reduziert werden. l
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Kreisgrenze (Stadtgrenze) — | = = | Geb&ude mit Zahl . Kleinsiedlungsgebiet WS WS | Hachstgrenze z.B. m geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) _ S_t _ Baulinien von Geb&udefassaden und sonstigen Bepflanzungen
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