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Bebauungsplan-Vorentwurf-Nr. 06/007 - TheodorstrafRe / Am Hulserhof (06/007) -

(Gebiet zwischen der TheodorstralRe, der StraRe ,Am Hulserhof* und etwa der StralRe ,Zum Gut
Heiligendonk®)

hier: Offenlageverfahren

Sehr geehrter Herr Tomberg,

mit Schreiben vom 12. September 2019 informierten Sie uns Uber die Offenlage 0.g. Planung bis zum
20.09.20109.

Das 5,8 Hektar grofl3e Plangebiet liegt in Dusseldorf-Rath innerhalb des Gewerbe- und Fachmarktstan-
dortes ostlich der Stralde ,Am Hulserhof* nérdlich der Theodorstralie. Geplant ist die Ansiedlung eines
Bau- und Gartenfachmarktes. Auf Ebene des Bebauungsplanes soll ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3
BauNVO mit Zweckbindung ,Bau- und Gartenfachmarkt* festgesetzt werden. Die Verkaufsflache wird auf

maximal 19.100 m? begrenzt, das zentrenrelevante Randsortiment auf maximal 1.250 m?

Nordlich der Theodorstralie ist eine 15-geschossige Buronutzung geplant. Hierfir soll ein Gewerbegebiet

ausgewiesen werden.
Die IHK hat zur vorgelegten Planung folgenden Hinweis:
1. Zur Gewerbegebietsausweisung

Wie der textlichen Festsetzung Nr. 1.2. zum Bebauungsplan enthommen werden kann, sollen im Gewer-
begebiet ausnahmsweise u.a. sog. Betriebswohnungen zugelassen werden. Mit Blick auf die Standortsi-
cherheit des benachbarten Industriebetriebes Vallourec Deutschland GmbH regen wir an, Betriebswoh-

nungen im Plangebiet grundséatzlich nicht zuzulassen.
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2.

Werden in einem Gewerbegebiet Betriebswohnungen zugelassen, kann langfristig nicht hinreichend si-
chergestellt werden, dass die Wohnungen auch tatsachlich ausschlie3lich von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhabern und Betriebsleitern genutzt werden. Findet ein Wandel von Be-
triebswohnungen in Wohnungen statt, die auch von einem anderen Personenkreis als dem Vorgenannten
genutzt werden kénnen, gelten fir diese Wohnungen weitaus strengere Immissionsrichtigwerte als fur
Betriebswohnungen. Mit Blick auf die heute schon im Plangebiet vorhandene Immissionssituation, wéren
Konflikte nicht auszuschlieRen.

2. Zum ausgewiesenen Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt®

Hierzu haben wir keine Hinweise.

Freundliche GriiRe

Handel, Dienstleistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

Dr. Vera Jablonowski
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