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Begriindung

Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 09/015

— Nordlich Werstener Straf3e -

Stadtbezirk 9 Stadtteil Wersten

Stand 28.05.2020

Ortliche Verhiltnisse, Lage des Plangebietes
Beschreibung des Plangebiets

Die Lage des Plangebiets im Sitiden Disseldorfs im Stadtbezirk 9, Stadtteil
Wersten erstreckt sich auf der Nordseite der ,Werstener StraBe". Es wird
von den StraBen ,In den GroBen Banden" auf der 6stlichen und , Stoffeler
Kapellenweg" auf der westlichen Seite begrenzt. Die rlickwartige Abgren-
zung bildet die Flache des Friedhofs Stoffeln. Der nérdliche Seitenbereich
der ,Werstener StraBe", der Gehweg mit Grinstreifen zur StraBenseite, ist
ebenfalls einbezogen. Die Bordsteinkante zur Fahrbahn bildet damit die
sudliche Grenze des Plangebiets.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.

Bestand

Die in das Plangebiet einbezogenen Flachen sind zum Uberwiegenden Teil
von Gartenbaubetrieben mit Friedhofsgartnerei und Floristik genutzt wor-
den. GroBe Teile der Gartenbaubetriebe sind bereits stillgelegt. Teile der
Flachen sind bereits gerdaumt. Die Flachen kédnnen damit einer anderen
Nutzung zugefthrt werden. Lediglich die Grundstlicke, die direkt an den
Friedhof angrenzen, werden noch weiter gartnerisch genutzt.
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Umgebung

Westlich des ,Stoffeler Kapellenweges" ist eine kleinere Kleingartenanlage
gelegen, die in weitere Flachen des Friedhofs Stoffeln Ubergehen. Das
Plangebiet selbst ist in nérdlicher Richtung ebenfalls vom Friedhof Stoffeln
begrenzt.

Nach Sidosten, jenseits der StraBe ,In den GroBen Banden", schlieBt sich
der Stdpark mit seinen weitlaufigen Grinstrukturen an.

Gegenuber dem Plangebiet, auf der Sudseite der ,,Werstener StraBe", ist
im Nordwesten ein kleineres gewerblich genutztes Gebdaudeensemble ge-
legen, in dem u.a. ein Biuhnenbaubetrieb und ein Restaurant ihre Raum-
lichkeiten haben.

Direkt stdlich angrenzend ist ein Wohngebiet gelegen. Es ist durch zwei-
bis dreigeschossige Wohnbebauung in aufgelockerter Bauweise gepragt.
Zum Teil handelt es sich um Ein- oder Zweifamilienhduser, zum Teil auch
um GeschoBwohnungsbau. Im Stidwesten grenzt das umfangreiche Ge-
lande der Universitatskliniken an. Im Stden und Osten geht das Wohnge-
biet in die Flachen der Heinrich-Heine-Universitat mit verschiedenen Insti-
tuts- und Hoérsaalgebauden Uber.

Von wesentlicher Bedeutung flir das Plangebiet sind die weitlaufigen Griin-
flachen des ndérdlich angrenzenden Friedhofs Stoffeln und des in 6stlicher
Richtung sich erstreckenden Sidparks. Als Teil eines Biotopverbundsys-
tems sind beide Flachen sowohl fir den Artenschutz als auch fir das
Stadtklima und die Naherholung bedeutsam. AuBerdem pragen diese bei-
den Grinflachen gemaB der Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt
Disseldorf einen stadtischen Griinzug mit bioklimatischer und immissi-
onsklimatischer Bedeutung. Zudem liegt hier eine stadtklimatisch relevan-
te Luftleitbahn vor.

Verkehr

Das Plangebiet ist direkt nérdlich der ,Werstener StraBe" gelegen. Die
~Werstener StraBe" (Bundesstral3e B 8) ist als eine der Haupteinfallstra-
Ben eine sehr wichtige Verkehrsachse zwischen den sidlichen Stadtbezir-
ken der Landeshauptstadt Dusseldorf bzw. den dortigen Uberértlichen
Verkehrsanbindungen und dem Zentrum. Sie ist von hohem Verkehrsauf-
kommen mit entsprechenden Schallemissionen gepragt. Darlber hinaus
wird entlang der ,Werstener StraBe" eine wichtige Stadtbahn-Trasse ge-
fuhrt, die ebenfalls die nérdlichen Stadtbezirke und das Zentrum mit dem
Disseldorfer Stden verbindet.
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Der Bereich ist durch eine sehr gute verkehrliche Anbindung mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln gekennzeichnet. So sind die Haltestellen ,Uni
Nord/ChristophstraBe™ und ,Sudpark™ in geringer Entfernung an der
~Werstener StraBe" gelegen. Dort sind verschiedene Stadtbahn-, StraBen-
bahn- und Buslinien erreichbar.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der genannten Haltestellen des OPNV auf der
Sldseite der ,Werstener StraB3e" ist durch eine barrierefreie Briickenque-
rung am ,Stoffeler Kapellenweg" und eine ebenerdige lichtsignalisierte
Querung an der StraBe ,,In den GroBen Banden" leicht und sicher gege-
ben.

Das Radhauptnetz der Landeshauptstadt Dusseldorf ist mit den Verbin-
dungen ,Kdélner LandstraBe" / ,Siegburger StraBe" und ,Moorenstraf3e®

/ ,SchloBmannstraBe" fir die Nord-Studbeziehungen und die ,Universitats-
straBe" sowie die ,Oberbilker Allee" in West-Ost-Richtung gut eingebun-
den. Die genannten Radwege des Radhauptnetzes kdénnen Uber die ent-
sprechenden Aste des Bezirksradwegenetzes (,,Stoffeler Kapellenweg",
»~ChristophstraBe", ,Werstener StraBe™ und Radwegstrecken im Stdpark)
in kurzer Distanz erreicht werden.

FUr den motorisierten Individualverkehr ist die Anbindung Uber die ,Wers-
tener StraBe", als BundesstraBe B 8, an das o6rtliche und Uberortliche Ver-
kehrssystem inklusive der Bundesautobahn A 46 gegeben.

Gegenwartiges Planungsrecht
Regionalplan

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD 2018) liegt das Plangebiet im Freiraum-
und Agrarbereich, angrenzend an den Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB). Es ist dort ein regionaler Griinzug gekennzeichnet sowie je eine
Darstellung zum ,,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erho-
lung" sowie zum ,Grundwasser- und Gewasserschutz". Durch den Garten-
baubetrieb und weitere Bestandsgebdude in der tatsachlichen stadtebauli-
chen Situation, die durch einen Bebauungsplan gesichert sind, ist der
Uberwiegende Teil des Plangebietes dem Freiraum sowohl planerisch, wie
faktisch schon entzogen. In der derzeitigen Diskussion Uber eine Regio-
nalplananderung wird das vorliegende Plangebiet bereits dahingehend als
Teil des ASB aufgegriffen.
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Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992 wird
das Plangebiet als Grunflache dargestellt.

Der FNP wird entsprechend den Zielen des zukiinftigen Bebauungsplans
im Parallelverfahren geandert.

Giiltige Bebauungspldne

Der bisher flir den gréBeren Teil des Plangebietes glltige Bebauungsplan
Nr. 5573/25 von 1987 setzt im Plangebiet Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,Gartenbaubetrieb" fest.

Far einen kleineren Teil in der Nordwestlichen Ecke des Plangebietes am
~Stoffeler Kapellenweg ist noch der Bebauungsplan Nr. 5673/004 von
1958 giiltig. Er setzt hier 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
JFriedhofserweiterung" fest.

Im sidlichen Teil entlang der ,,Werstener StraBe" gilt der Bebauungsplan
Nr. 5573/022 ,,Uni Anschluss Nord" von 1984, der neben der vierspurigen
Trasse flur die ,Werstener StraBe" ein Larmschutzsystem, Begrenzungsli-
nien flr die Stadtbahntrasse sowie einen separat gefihrten FuB- und
Radweg festsetzt.

Im sudostlichen Teil des Plangebiets wird eine kleine Flache an der StraBe
»In den GroBen Banden"™ vom Bebauungsplan Nr. 5674/025 zur Bundes-
gartenschau von 1983 (iberlagert. Dieser setzte hier Offentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung , Friedhof mit Zubehdérbauten®™ fest.

Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet erfahrt durch die Aufgabe gewerblicher Nutzungen eine
umfangliche Veranderung und kann diesbeziglich im Sinne der stadtent-
wicklungspolitischen verfolgten Innenentwicklungsstrategie neuen Nut-
zungen zugefuhrt werden. Auf der zu beplanenden Flache befindet sich
derzeit u.a. ein aufgegebener Gartenbaubetrieb, der gegenwartig zurlick-
gebaut wird, sowie eine bereits geraumte Flache am , Stoffeler Kapellen-
weg". Planungsrechtlich ist die Flache derzeit als Sondergebiet mit der
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Zweckbestimmung , Gartenbaubetrieb™ ausgewiesen. Mit der weitgehen-
den Aufgabe der vorgenannten Nutzungen besteht die Méglichkeit an der
~Werstener StraBe" durch eine straBenbegleitende Bebauung einen neuen
Stadteingang zu definieren.

Stadtebauliches Workshopverfahren

Am 29.11.2018 hat es zur Qualifizierung der Zielsetzungen einen Blrger-
workshop zur Qualitatssicherung der baulichen Struktur und der Gestal-
tung gegeben. In diesem Workshop wurden an drei Arbeitstischen die
Themen ,Stadtebau®, , ErschlieBung™ und ,Fassade" von Experten erldutert
und mit den Blrgern diskutiert.

Der Thementisch ,Stadtebau™ setzte sich insbesondere mit der baulichen
Hohe und der méglichen Nutzung im nérdlichen Teil des Plangebietes aus-
einander. Wohnen als Nutzung, auch als besondere Wohnformen wie Se-
niorenwohnen, Sozialwohnungen, Pflegeeinrichtung und Mischungen die-
ser Wohnformen, wurde beflurwortet. Die Nutzungen Kindertageseinrich-
tung und Einzelhandel wurden ebenfalls diskutiert.

Am Thementisch ,ErschlieBung" entwickelte sich die einhellige Meinung,
dass die rickwartige Durchgangigkeit der Flache nicht fir den allgemeinen
Kraftverkehr zur Verfligung stehen soll, um Schleichverkehre zu vermei-
den. Eine Anbindung der Stellplatzflachen im 6stlichen Bereich an die
StraBe ,In den GroBen Banden" wurde ebenfalls weitgehend beflrwortet.
Auch die Verbreiterung der Geh- und Radfahrflache entlang der ,Werste-
ner StraBe" fand groBe Unterstltzung.

Zum Thema ,Fassade" wird insbesondere zum Studierendenwohnheim
angeregt, die Front zur ,Werstener StraBe" zum Teil transparent zu hal-
ten. Auch Begriinung sollte in die Planung einbezogen sowie das Be-
standsgriin moglichst weitgehend erhalten werden.

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der stadtbildpragenden Lage des Plangebietes an einem wichti-
gen Stadteingang aus Richtung Stiden, kommt der Gebaudestellung und -
ausbildung der Neubebauung entlang der bzw. zur ,Werstener StraBe" be-
sondere Bedeutung zu.

Um zudem die Funktion der vorliegenden Luftleitbahn zu erhalten und den
Luftaustausch zwischen klimatisch glinstiger Grinanlage und klimatisch
belastetem Bebauungsgebiet wirksam zu fordern, darf die maximale Héhe
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der Bebauung 12,30 m bzw. 51,60 m 4. NHN nicht Gberschreiten. Im &st-
lichen Bereich des Plangebietes ist eine Neubebauung aus diesem Grunde
ausgeschlossen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine zur ,Werstener StraBe"™ abschir-
mende bauliche Struktur in zwei Baufeldern vor. Beide Baufenster bilden
zu dieser vom Verkehrslarm gepragten HauptverkehrsstraBe eine ge-
schlossene Fassade bzw. einen durchgehend geschlossenen Baukérper
aus. Entsprechend der Typologie der Umgebung soll das Planungsgebiet
zukUnftig eine wohnbauliche Pragung erhalten.

In der nordwestlichen Flache kénnten neben der allgemeinen Wohnnut-
zung auch besondere Wohn- und Nutzungsformen wie z.B. eine Senioren-
pflegeeinrichtung mit integrierter Kindertageseinrichtung realisiert wer-
den. Durch ein intergeneratives Konzept kann damit sowohl dem Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen als auch dem Bedarf an Pflegeplatzen fir Se-
nioren im Stadtbezirk Rechnung getragen werden. Als stadtebauliche
Struktur wird hier ein U-férmiger Baukdrper gesehen, der seine Freifla-
chen im Innenbereich von den Einflissen der umliegenden StraB3en, insbe-
sondere des Verkehrslarms der ,Werstener StraBe", abschirmt. Die vorge-
sehene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ermdglicht diese Nutzun-
gen auch in Kombination miteinander.

Im Mittleren Teil des Plangebietes soll eine Wohnanlage fiir Studentinnen
und Studenten sowie andere Auszubildende mit ca. 256 Wohneinheiten
errichtet werden. Die geplanten Einzelapartments sind in vier senkrecht
zur ,Werstener StraBe" gestellten, viergeschossigen Riegeln angeordnet.
Diese werden mit bis zu viergeschossigen Zwischenbauwerken verbunden,
die die dahinter liegenden Innenbereiche gegeniber dem Verkehrslarm
der ,Werstener StraBBe" schitzen.

Auch diese Flache soll als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Um die Héhenentwicklung der geplanten Bebauung zu steuern, wird nicht
nur eine maximale Geschosszahl, sondern auch eine maximale Gebaude-
héhe festgesetzt.

Die stddstlich anschlieBende Fléche bleibt im Bereich der ,Werstener
StraBe"™ unbebaut. Neben ebenerdigen Stellplatzen, die den Stellplatzbe-
darf des Studierendenwohnen decken kann, ist stdlich daran angrenzend
bis zur StraBe ,In den GroBen Banden" die Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache vorgesehen. Dadurch werden die entsprechenden Bereiche der
Ventilationsbahn der Klimaschutzzone ,Volksgarten und Botanischer Gar-
ten" Ventilationsbahn im Ubergang zum Siidpark freigehalten.
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Im rickwartigen Bereich des Plangebietes, angrenzend an den Friedhof
Stoffeln, werden noch Flachen, die im Bestand weiter als Gartenbaube-
triebe fir den Friedhofsbedarf gefihrt werden, flr diese Nutzung fortge-
schrieben. Die Bebauung mit einzelnen zweigeschossigen Baukérpern und
den Gewachshdusern der Gartenbaubetriebe werden damit gemal dem
bestehenden Planungsrecht gesichert. Darliber hinaus genieBen die dort
vorliegenden Wohnhauser der Eigentimer Bestandschutz.

Architektur und Freiraumkonzept

Flr eine Bebauung der nordwestlichen Flache des Plangebietes ist eine ar-
chitektonische Form anzustreben, die zum Einen eine qualitatvolle Er-
scheinung und Bezug zur ,Werstener Stra3e™ hat und zum Anderen sich
vor den Verkehrslarmimmissionen, insbesondere aus der ,Werstener Stra-
Be", abschirmt und so einen ruhigen Innenbereich schafft.

Die durch den Baukérper abgeschirmte Innenflache kann fur die Bewohner
und Nutzer zu einer attraktiven Grin- und Freifldche gestaltet werden. Im
Zusammenhang mit der Grinkulisse des Friedhofs Stoffeln ergibt sich eine
angenehme und ruhige Aussicht und die Mdglichkeit fir Erholung und Auf-
enthalt. Auch ein Freibereich flr eine planungsrechtlich mdgliche Kinder-
tageseinrichtung kann im Innenhofbereich angelegt werden. Die wesentli-
che ErschlieBung fur dieses Baufeld wird vom ,Stoffeler Kapellenweg" aus
erfolgen. Hier kann eine Tiefgarageneinfahrt flir den Stellplatzbedarf von
Bewohnern, Mitarbeitern und Besuchern angeordnet werden.

Sudlich daran erstreckt sich die geplante Wohnanlage flr Studierende und
Auszubildende mit einer zur ,,Werstener StraB3e" orientierten, bis zu vier-
geschossigen Fassade. Um hier keine abweisende Front zu entwickeln, soll
die Fassade, wie im Workshop angeregt, durch Glasflachen transparent
und durchlassig gestaltet werden. Dieses Kopfgebaude soll sich mit seiner
Nutzung bewusst zur ,Werstener StraBe"™ orientieren und durch seine Ar-
chitektur ein qualitatvolles Entree an dieser Stelle unterstitzen. In diesem
Gebaudeteil befinden sich diesbezlglich jeweils die zentralen Zugange mit
Foyer, die wesentlichen VertikalerschlieBungen, Hausmeister, Gemein-
schaftseinrichtungen (Postféacher, Waschmaschinenraume, etc.) und Ge-
meinschaftsraume.

Die Wohnnutzung befindet sich in vier senkrecht zur ,,Werstener Stra3e"
orientierten viergeschossigen Gebauderiegeln.

Die rickwartigen Bereiche der Wohnanlage sollen als begrinte Hofstruktu-
ren ausgebildet werden. Die Freiraumgestaltung soll auch zum Aufenthalt
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und Treffpunkt flr die Bewohner einladen. In diesen Innenhdfen kénnen
Stellplatze fur Fahrrader angeordnet werden.

Alle Wohneinheiten sind zu diesen begrinten rickwartigen Fldchen ausge-
richtet, sodass eine attraktive Aussicht gegeben ist. Zum Teil waren im
Erdgeschoss einzelnen Appartements zugeordnete Griin- oder Terrassen-
flachen moglich. Fur die auBere nordwestliche und stiddstliche Fassade
des Studierendenwohnheims sind noch schallschiitzende Konzepte gegen
den Verkehrslarm aus dem Verkehr auf der ,Werstener StraBe" zu entwi-
ckeln.

Die Innenhdéfe sind von einer durchlaufenden FuB- und Radwegeverbin-
dung zwischen dem , Stoffeler Kapellenweg" und der StraBe ,,In den Gro-
Ben Banden" erreichbar.

Die bestehenden Grunstrukturen im sidwestlichen Plangebiet sollen im
Kontext der bestehenden Grinstrukturen des Umfeldes soweit wie mdglich
erhalten werden. Neben der Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache ist
entlang der ,Werstener StraBe" ein Pflanzgebot zum Erhalt der bestehen-
den Vegetation vorgesehen.

Wohnnutzung

Auf den zu Uberplanenden Flachen soll neuer Wohnraum geschaffen wer-
den, um damit beizutragen, den anhaltenden Bedarf in Dlisseldorf zu de-
cken. Aufgrund des anhaltenden Bevdlkerungswachstums der Stadt Dus-
seldorf ist die Lage auf dem Mietwohnungsmarkt angespannt und das
Mietniveau hoch.

Die nordwestliche Flache ist zur Realisierung von Wohnraum zum Beispiel
in Kombination mit einer Kindertageseinrichtung geeignet. Als Alternative
kdénnte auch seniorengerechtes Wohnen bis hin zur Errichtung einer Seni-
orenpflegeeinrichtung hier umgesetzt werden. Auch Kombinationen der

verschiedenen Wohnformen und der Kindertageseinrichtung sind méglich.

Fir Menschen, die sich in einer Ausbildung befinden oder studieren, stellt
sich die Situation, bezahlbaren Wohnraum zu finden, als besonders
schwierig dar. Einer Abwanderung ins Umland bzw. in Umlandgemeinden
soll aber entgegengewirkt werden. Aufgrund der Nahe zum Universitats-
standort sowie der Knappheit von preiswerten Wohnungen flir junge Men-
schen soll im Plangebiet ein 6ffentlich geférdertes Wohnheim fur Studen-
ten und Studentinnen, aber auch flr sonstige Auszubildende, mit rund
256 Appartements entstehen. Die neu geplanten Wohneinheiten werden
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zu 100% offentlich geférdert und nach den Wohnbauférderbestimmungen
des Landes NRW errichtet.

Weitere Nutzungen - Sondergebiet Gartenbaubetriebe

Es sind zwei Sondergebietsflachen vorgesehen, die zwei verschiedene
Zweckbestimmungen haben. Im 6stlichen Sondergebiet SO 1 sollen Gar-
tenbaubetriebe zulassig sein, im westlichen Sondergebiet SO 2 lediglich
Gewachshauser flr Gartenbaubetriebe. Im Rahmen des Verfahrens ist zu
prufen, ob die Bestandsgebaude mit der Planung konform sind. Gegebe-
nenfalls kénnen sie unter Bestandsschutz weiter genutzt werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung flir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt im
WA 1 vom ,Stoffeler Kapellenweg" aus. Dort ist Einfahren stadteinwarts
madglich, das Ausfahren erfolgt in Richtung Innenstadt. Erforderliche Stell-
platze fir Bewohner, Mitarbeiter und Besucher sollten zur Freihaltung der
oberirdischen Flachen im Wesentlichen in einer Tiefgarage untergebracht
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung flr das WA 2 orientiert sich an den beste-
henden Verkehrsflachen im Umfeld. In Ergéanzung sollen Geh- und Fahr-
rechte im Plangebiet festgesetzt werden. So soll die Anbindung fur Kraft-
fahrzeuge von der ,Werstener Stra3e™ aus Uber die vorhandene Zufahrts-
straBe zu den bestehenden Gartenbaubetrieben erfolgen. Diese muss ent-
sprechend angepasst werden, so dass daruber auch die KFZ-ErschlieBung
der Nutzer des Studierenden- und Auszubildendenwohnheims sowie die
Millentsorgung erfolgen kann.

Zur Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung und zur Vermeidung von
LeistungseinbuBen im umliegenden Verkehrsnetz, insbesondere auf der
~Werstener StraBe", soll das Plangebiet eine Anbindung an die StraBe ,In
den GroBen Banden" erhalten. Damit kann der vorhandene lichtsignalisier-
te Knoten an der ,Werstener StraBBe" fur zusatzliche Verkehre aus dem
Plangebiet genutzt werden. Als eine, von mehreren mdglichen Varianten,
kdénnte der Verkehr des Studierendenwohnheims im Einbahnsystem zur
StraBe ,In den GroBen Banden" gefiihrt werden und dort Uber die Kreu-
zung in alle Richtungen abflieBen. Eine Ausfahrt als Rechtsabbieger an der
bestehenden Zufahrt an der ,Werstener StraBe™ kdnnte bestehen bleiben.



-10 -

Die flr das Studierendenwohnheim erforderlichen Stellplatze sind im std-
Ostlichen Bereich des Plangebiets als ebenerdige Stellplatzanlage geplant.
In diesem Bereich soll auch eine Mobilitatsstation mit Ladestellen fur E-
Fahrrader und elektrische Kraftfahrzeuge angelegt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung fur Radfahrer und FuBganger erfolgt tiber
die ,Werstener StraBe". Zusatzlich verbindet ein parallel zur ,Werstener
StraBe" geflihrter Weg flir FuBganger und Radfahrer zwischen dem ge-
planten Studierendenwohnheim und den Sondergebieten den ,Stoffeler
Kapellenweg" im Norden und die StraB3e ,In den GroBen Banden™ und er-
schlieBt die rickwartigen Innenbereiche der geplanten Bebauung.

Da die ,Werstener StraBe" als anbaufreie BundesstraBe keine Grund-
stickszufahrten zulasst, sind die Zugange zu den geplanten Gebauden
entlang der ,Werstener StraBe" von hier aus nur fur FuBganger und Rad-
fahrer erreichbar.

Fir die verbleibenden Gartenbaubetriebe im rickwartigen Teil des Plange-
biets bleibt die verkehrliche Anbindung in der bisherigen Form erhalten.

Die Querung der stark befahrenen ,Werstener StraBe" ist direkt westlich
und 6stlich an das Plangebiet angrenzend fur FuBganger und Radfahrer
gefahrlos mdglich. So steht im Bereich des , Stoffeler Kapellenweges" eine
Briicken-Rampen-Konstruktion bereit. Im Bereich der StraB8e ,In den Gro-
Ben Banden™ kann die bestehende Lichtsignalanlage zur gefahrlosen und
barrierefreien Querung genutzt werden.

Die ,Werstener StraBe"™ erhalt im Zuge der Planung entsprechend seiner
Bedeutung flr den FuB- und Radverkehr einen mindestens 3,50 m breiten
kombinierten Geh- und Radweg. Zur Verbesserung der Gestaltqualitat der
~Werstener StraBe" werden straBenbegleitend entlang ihrer Nordseite ein
Begrinungsstreifen mit regelmaBigen Baumpflanzungen angelegt, welcher
somit die Grinfassung dieser Verkehrstrasse in Richtung Innenstadt ver-
langert und die 6kologisch wertvolle Vegetationsstruktur beidseits der
~Werstener StraBe"™ erganzt. Die Bepflanzung erfolgt innerhalb der Ver-
kehrsflache der ,,Werstener StraBe", direkt angrenzend an die Fahrbahn.
Der dahinter vorgesehene Geh- und Radweg erhalt dadurch einen Schutz
und Komfortabstand. Die Anbaufreiheit der BundesstraBe wird unterstri-
chen.

Verfahren

Der zur Umsetzung der Planung erforderliche planungsrechtliche Rahmen
wird durch dieses Bebauungsplanverfahren geschaffen.
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Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt werden.



