Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegen-
den Stelle bereit gehalten.
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Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1  Schutz vor Verkehrslarm

Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsénderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufent-

12.10 Eingriinung von Mu

lltonnenstandplatzen

Il
Milltonnenstandplatze und Mdulitonnenschranke auf den Baugrundsticken der WA- und GEe-

Kennzeichnung . 3 gl ' i —
I (o] ’
Altstandort - E. L '
Gebiete sowie der Flache fiir den Gemeinbedarf sind mit geschnittenen Laubgehdlzhecken (3-4 Allslangor _ - . , ) |
Pflanzen / Ifm) oder Strauchpflanzungen einzugriinen oder mit Kletterpflanzen zu beranken. Das im Plan gekennzeichnete Gebiet ist als Altlast gemaf § 2 BundesBodenschutzgesetz einzu- b
stufen (Altstandort Kataster-Nr. 4101, Flache mit gewerblicher oder industrieller Vornutzung). Die | g |
haltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Aullenlarm ent- Bodensanierung findet in Zusammenarbeit mit dem Umweltamt der Landeshauptstadt Dusseldorf 'l [ @ I
sprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigung bzw., bei genehmigungsfreien Vorha- 12.11 Pflege und Erhalt statt. i ; = 290
ben, zu Beginn des Ausfilhrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingeflbrten Fas- Die BegriinungsmaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind zu erset- ' |
sung der DIN 4109 vorzusehen. zen ) |
' N | ' & I 291
M. Hinweise [ ! ™
| Textliche Festset 10.1.1 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) und Kennzeichnung ( V77 V) ge- ! .| m
- extliche resisetzungen kgr;nieip}éngtir: Baug}!{egzen, pabralielhzlzutzdieserj c;der in einemGU\ngzl bi;_f&?O“bzu digsentstehgn_ 13 MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Niicierljirgaqswasserbeseitiqunq iy '
; = ; sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden &ffenbare Fenster oder § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (§ 44 LWG) ¥ !
1 %%g:;em? xl\:o?ry:{?blefb \gﬂ? b§83§4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zulassig, wenn mindestens die _ - ) o _ Das anfallende Niederschlagswasser ist entlang der Planstrale dem Trennsystem zuzuleiten || _ : r_l—\
s AL LLV.M ADS 2 Baubb, = LY. au Hélfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung iber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnung In den WA-Gebieten sind jeweils mindestens 2 Mauerseglerkoloniekasten als Nisthilfen anzubrin- Dieses wird dem Mischsystem der Paulsmuhlenstraie zugeleitet. ’ o 41.90 ‘—|’l
Allgemein zul&ssig sind: zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 63 dB(A) verfigt. gen. Im Eingeschrankten Gewerbegebiet ist mindestens ein Mauerseglerkoloniekasten als Nisthil- _ e !
fe anzubringen. , o — % | | |
- Wohngebaude, R _ . —— o z ! |
~  der Versorgung des Gebiets dienende Laden in Form von Nachbarschaftsladen bis maximal 10.1.2 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////) gekennzeichneten Baugrenzen oder Diese sind moglichst an den Hausecken und in Dachnahe unter einem Uberstand ab einer Hohe Kampfmittel ’/r" T ;
400 m* Verkaufsflache sowie Schank- und Speisewirtschaften, Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, von etwa funf Metern anzubringen. Ferner ist auf einen freien Anflug zu achten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Kampfmittelfreiheit der zu tberbauenden 480 Altstandort L E'\ | i 3 292
—~  nicht stérende Handwerksbetriebe, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Fléqhen nz_achzuweisen_ Dazu ist die Uperprufung d_urch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der & Ka[aster./wﬂﬁﬁi A |\%\ }
~  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Bezirksregierung Dusseldorf vor Baubeginn notwendig. ¢ o e Ty ! 1\ |
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschlieRlich in WA 1 und WA 3. Signatur besitzen, eine ausreichende Beluftung bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzu- 14 Gestaltun Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin- “ e i1l - 293
05 = 2 : > i Lesialtung ' - v | ~l
stelle__n. Dabei |st zu gewahrleisten, dass das_ erforder]rche_ Scha}_idammmar& des Aulenbauteils (§ 89 BauO NRW) dungen, Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Gemarku ng Benrath , : . - 1[0 |I | =3 I
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: gemal Nachweis nach Festsetzung Nr. 10.1 nicht unterschritten wird. ) 7 i L | i |
o 14.1 Dachform und Dachneigung Flur 21 - - !| i |
—  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, g . : i : Begriinun No I i
; i ; ; i ; In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, SOB sowie GEe sind nur Flachdacher oder flach geneig- Searnung _ _ ) _ ~ - _ b - | -
—  Anlagen fur Verwaltungen. 10.1.3 An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekenn- < gk : ; e Die Beariinunaen sind aemaR den ieweils aktuellen FLL-Richtlinien oder aleichwertia auszufiih- - 42 27 A |
zeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90” zu diesen te Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad zulassig. ren: g 9 9 ’ g g , 2 /f/ 21 Py ) :i; ll
Nicht zulassig sind: stehen, sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden in Biiro- und Un- In der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Nei- - ) . - R 5 % ( ' k |
Gartenbaubetrieh terrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichen- gung von bis zu 15 Grad oder Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 40 Grad zulassig. = FLL-R!chII!n!e ,,Empr_:hllungenl fur Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2), , w2 A || l |
- anenbaubetniebe, de Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, ~  FLL-Richtlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, e || ' [
- Tankstellen. dass das erforderliche Schalldammmal des AuBenbauteils gemall Nachweis nach Festsetzung . iberf. FLL-Richtlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen 7 /// ) X ‘l !
Nr. 10.1 nicht unterschritten wird. 14.2  Treppenraume und Fahrstuhliberfahrten mit Kletterpflanzen”. , o 7 ff o Io h o fl e h d | R B |
2 Senstides Sofideidabist: Betufskolied.- SO Treppenraume und Fahrstuhliberfahrten, soweit sie nicht um mindestens das Maf ihrer Héhe ’ > /> \ o ent IC e GI"UI'I CIC e % } i
E = B li 3 (] i i i I . . -~ s T . | ) | T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 10.1.4 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.1.3 zugelassen werden, soweit Vorr ger danuiier hagenden Gshaudeaulenwand 2umickgesstzt sind, sind architsidonischienge (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) , ; e FE Splelpluiz 'Und Pﬂrkﬂnlag'e) | |
: el A = ; : : passt an die Fassadengestaltung des Gebaudes zu verkleiden. e : | < . ! . il | _
s , : " ) : durch ein Sachverstandigenbiiro fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete _,/ < St - P i | < I 161
Das Sondergeblgt dient der Qnterbrrngung g Berufsko_lleg§ ik E'""Ch‘”"%““‘” fyr den theore_'tl— MaRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf 488 7 ,‘//’ > : ; =
SCTEH und szk"s‘?hel_:"! Aluiblidungs- '—éﬂg |-|"-‘h"b3t”9b sowie dieser Nutzung raumlich und funktio- den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fihren, sofern das 14.3 Fassadengliederung Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, Mahschutz, T - : 1.5 :|
nal untergeordneten Einrichtungen und Anlagen. Gutachten im Baugenehmigungsverfahren keine neuen Umsténde aufzeigt. Wenn die durchgehend geschlossene Fassade der abweichenden Bauweise gemaR der textli- Bewasseruﬂngssetl (schwarz) und Pﬂanzenverankerung (Elfahl-Drelbocllf)_ Zur Vermeidung von ’ _ /// T e 2{5 l i
Des Weiteren dient Idas Sondergebiet Uber die schulischen Zwecke hinaus der Unterbringung von chen Festsetzung Nr. 8.2 umgesetzt wird, dann sind Gebéaudefassaden in den Allgemeinen Stammschaden sind die Straenbaume ggf. durch Baumbigel (Rundbtgel) dauerhaft zu schit- /// A // : | L= r_l_l
Sportanlagen und einem Parkhaus. 10.2  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen Wohngebieten WA 1 und WA 2, die zur dffentlichen Verkehrsflache der Paulsmiihlenstrale aus- zen. A = % _ 1o \
. . : ) ? ) ) ) gerichtet sind, abschnittsweise zu gliedern. So sind Fassadenabschnitte nach maximal 30 m in : /// R | .'\ | |
Aligemein zulassig sind: 10.2.1 In die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden und Decken “'°"f einer Flucht um mindestens 1 m von dieser Fluchtlinie zuriick zu versetzten. Dieser Geb&udever- N T 2 | ! \ !. 3
_ } ) o i _ _ standig bis 2,00 m in die Offnung hinein gemat DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: satz muss Uber mindestens 5 m beibehalten werden. IV.  Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) e =z > i — |
— die Errichtung eines Berufskollegs mit Einrichtungen fiir den theoretischen und praktischen DIN - Deutsches Institut fur Normung e.V.) mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren. \ = - 6‘3@ i lI |
Ausbildungs- und Lehrbetrieb, ) ) Der Abstand zwischen Rampe und offenbaren Fenstern von Aufenthaltsraumen darf 5,0 m nicht 144’ Fessadengestaliung und-malefi Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen , 7T 7 é\d@“ d ln——|1 ; 68 [l 159 e
- Einrichtungen far die Verwaltung und Lagerraume fur das Berufskolleg, unterschreiten. : Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch e O 208 I |
—  Anlagen fur sportliche Zwecke, In den Allgemeinen Wohngebieten sind fur Fassaden und Auflenwénde von Gebauden, die zu neues Planungsrecht iiberlagert. “e N / |
—  ein Parkhaus. 10.2.2 Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich den bffentl_lchen Verkel:rsﬂéchel_'_l der TeIIerlngstrgBe ode!' der P_aulsmﬂhlenstrlal'!:e a_nusgerichtet Betroffen sind die Bebauungspléne 6170/01, 6170/03, 6170/11, 6170/34, 6170/47 und der Be- /,/ - } e b l'./ll |
einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schallddmmend ausge- sind, zu mindestens 30% der Flachen Vormauerziegel, Klinker, Ziegel- oder Klinkerriemchen zu bauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in der Landeshauptstadt Dusseldorf Stadt- e - N3 XA |
fihrt werden gemaR den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die verwenden. bezirk 9 (Gl 8). , e //// > F f G % /{l ' -
3 Eingeschranktes Gewerbegebiet — GEe gtgu:'hrztznggon szrmsScmut;wbande? anDSLtraE%n&Bentsprechend den Kriterien der Schalldammung , /// = /// el . A L
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) HRG ECE SERQNAROIPIR 2 : , - 0 6 : _
- — = .
All i las ind: ; 2 3 ; : : ; = - = ' e
gemein zuldssig sind 10.2.3 Erforderliche Bodendrainrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen und die Tore zu Tiefgaragen , /_// r /,/ by i PR trale
— das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser und &ffentliche missen dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen. 5= o : . Flendel
Betriebe, , = . ’//’ FD/PD 21
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude. /// 7 = e i = N e
10.2.4 Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 10.2.1 bis 10.2.3 zugelassen e s 42,46 et inrich it st i
. i . ke : ] . ~ - Kindertageseinrichtung mit
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass nach den Re- ’ C A zugehdriger Freifliche /
~  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. chen- und Beurteilungsvorschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte sowie die Kriterien fur e LT N Py .
kurzzeitige Gerauschspitzen gemaR TA Larm Nr. 6.1 tags und nachts durch andere geeignete Wl -~ & min. gﬁf %-gmg mm !
Nicht zulassig sind: MaRnahmen eingehalten werden. Ny o Z GEe s s 2t o =
\ =7
~  Lagerplatze, N Z Sl = I: .
- Einzelhandel, 10.2.5 Tiefgaragen mit mehr als 100 Stellplatzen sind {iber Dach der aufstehenden oder angrenzenden N ¥ 0 8 7 ;
- Tankstellen, Gebaude zu entliften. ’ e |
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Ausnahmsweise kénnen abweichende Luftungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen werden, o L |
Betriebsleiter, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen und Gebauden die FD 1 Ny - |
- Vergnlgungsstatten, ) . Grenzwerte gemal 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. o 8 - X \ ||
Bordelle und bordellartige Betriebe. ,\/ - o 458 b | |
. - 2 i) g
10.3 Schutz vor Gewerbelarm min. GH=55.9 m i, NN ° \\[},)\\ i - = Il>< } . 7.| §ié
. . . . . . . . . ) ) max. GH= 56,9 m ii. NN e A s < T e ==
4 Flache fur Gemeinbedarf - F {.G. 10.3.1 Im Sondergebiet und im Eingeschrankten Gewerbegebiet missen die Gebaudefassaden und alle - = e = I | 1l i g |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. Abs. 3 BauGB) AuRenbauteile mit Ausrichtung zu den Allgemeinen Wohngebieten zum Schutz vor Schallemissi- i /// &, - ,/(/ ,// ld 1 |
S— onen ein Schalldamm-Maf R'w 2 24 dB vorweisen. Grossgarage N //// 2 2 13 ! ., -
~ = 2 = | !
B . ity o » // - - /// 1 | _Jf II
Kindertageselnrichtung und Anlagen fir.sozlale Zwecke. 10.3.2 An den Gebaudefronten, die an den durch graue Begleitlinien ( ) gekennzeichneten Bau- ANE //’ s ,/44/’0, S i i |
linien oder Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschliellich 90° zu diesen stehen, ist /// \;// - /// ////’ A 3 | |
" - - = A . - . as . " s = f ' -I
5 Stlpitze und Garagen P A 4
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) T 9 . \\ S e S /,/ 0 5 'L ; ) B
. Fra . =3 .";\ — By - = I. ; _."l
Stellplatze sind im SOB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. £ kdnnen. Ausnalyen vor: der. gelioflensn Festset;ung Zugelassen werden, sawell Insinem e e — /’/ | A% <y 4 l "_..1}1 |
schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere e e S5 s o | 1 135
In den Aligemeinen Wohngebieten sind bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze nur in Tief- geeignete Malknahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. e o - A _ - F , 5% O 7.0 i
garagen und auf der Flache fiir oberirdische Stellplatze zulassig. , Sporthalle 7 2 //< //’ max. GH=59,1 m ii.N 2.0 = 41]'1:82 =
- - - 1l o)
In dem Eingeschrankten Gewerbegebiet sind Stellplatze innerhalb und auRerhalb der iiberbauba- , = L\ ‘@l T
ren Grundstiicksflache zulassig. 11 Bedingte Festsetzungen , \ ;_.}; '.
o I| | II
In der Flache fiir Gemeinbedarf sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla- (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Alt. BauGB) 111 Ly 785 L=
che und auf der Flache fur oberirdische Stellplatze zulassig. 11.1 Die Aufnahme der zulassigen Nutzungen mit schutzbedirftigen Raumen i.S.d. TA Larm in den , o e GH=5E2 m 0NK o {2
Allgemeinen Wohngebieten ist solange unzulassig, bis innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks- , & - : ! Ll '.‘:“ h b B
flachen des SOg, des GEe sowie der Flache fir Gemeinbedarf eine durchgehend geschlossene “ 11 =y \
6 Hohe der baulichen Anlagen ngauung auf Qer gesamt_en Lange gemal der tex’(lichep Festsetzung_ Nr. 8.1 in der festgesetzten , 42 57 1| ':I | - Schule
(§ 16 und § 18 BauNVO) Mindesthohe mindestens im geschlossenen Rohbau errichtet worden ist. , 11 13 A o
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als minimale oder maximale . L . o . ) L ll “._"'_%I, II'.
Gebaudehohe (GH) bzw. als maximale Wandhshe (WH) als jeweilige Hohe tber NN bestimmt. 11.2  Die Aufnahme der zulassigen Nutzungen mit schutzbedrftigen Raulfﬂen i.5.d. TA Larm in den | | ".
Oberer Bezugspunkt ist dabei der obere Abschluss der Attika oder der obere Abschiuss des aligemsinen Y¥ohngatiaten ist ebidoge Un2ulassly, bis Iferal dar Ahiautiaen Srirdecks. , o GFL 1 \ )1 :
flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 eine durchgehend geschlossene Bebau- S \ = .
Dachfirstes. i a _ : : Schule o \ r 1
ung auf der gesamten Lange geman der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 in der festgesetzten Min- , Il GFL 2 | ™ | 1 \ e 61
desthéhe mindestens im geschlossenen Rohbau errichtet worden ist oder der erforderliche , Info: Spietfiache o ! 11 i
Schallschutz geman der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 nachgewiesen ist. — 9% - w4181
7 MaR der baulichen Nutzung . . : _ _ : _ : , ! : |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1. Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO. § 2 Abs. 5 und Die zelchnensch‘_festgesetzte Tordurchtahrt im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 in Breite und lich- : =2 |1
ter Durchfahrtshéhe bleibt davon unberiihrt. 752 c
§ 89 BauO NRW) e e _
GFL 1 4
7.1 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO) , . I ., |
Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch Zuwegungen und Terrassen in den Alige- 12 Bepflanzungen =) _ e |
meinen Wohngebieten bis zu 0,6 tUberschritten werden. (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) max. CHE.7m . HN Lu, 1(e] lag I
Die festgesetzte GRZ darf in den Allgemeinen Wohngebieten dariiber hinaus durch die Grundfla- 12.1  Dachbegriinungen , | l o5 |2 | 0/1 7.0 I'. : ‘
che der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und durch die Unterbauung mit Nebenanlagen . ; & ; ; ; . i Il : [ max. GH=58,9 m ii.NN 20 . . \ \ o
gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung, bis zu 0,8 Uberschritten werden. flachdacher ind flach geneigle Dacher i den ViA:ung GFe-Gebyeten sowie der Flache fir Ge- - ’ !| Wi " '
meinbedarf bis max. 15 Grad Dachneigung sowie Pultdacher bis zu einer Dachneigung von FD W [ 1 v 2 \ \(s)
max. 25 Grad in der Flache fur den Gemeinbedarf sind unter Beachtung der brandschutztechni- Ll \ Gemarkuna Benlath : @ Fl = |
. . A X F F H 3 e | | | g .{] IB A !
7.2  Technikaufbauten und sonstige Dachaufbauten schen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. i 1 18 max, GH=58.6 m i.NN 18T 12,88 -—| \
(§§ 14, 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW) Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen (zzgl. Drainschicht). | : | | Flur 22 6.0 : I. ’
- - - e ] WA 2 v T
In den Uberbaubaren Flachen darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe bzw. maximale Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Auf- ) ' lh\'_g}’]" _ 2 14 =) \
Wandhéhe Uberschritten werden durch: bauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Aus- - H] ‘. E I max. GH=58,6 m i.N ; 11 | |
—  technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,00 m bzw. im SOB, in der F.£G und im GEe nahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. lﬁ e 11 H 0'5 I IE | I'.
bis zu einer Hohe von 3,00 m; die technischen Aufbauten sind um mindestens das MaR ihrer |l Lo llll /72 M ._
Héhe von der darunterliegenden GebaudeauRenwand zuriickzusetzen, im SOB kann auf ei- : . Pl | ; > .""\ o2
nen Rucksprung von der Gebaudeaullenwand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze 122 Tieigaragenbegrinungen SOB (I l. 43 44|I|l X FD 111 = | =y Q)]
verzichtet werden, Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen in den Allgemeinen Wohngebieten — 1 R i | t1 41,94 T
~  Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe von 1,50 m; diese sind um soweit sie nicht durch andere zulassige Nutzungen lberbaut werden - ist eine Vegetationsflache 0 8 '.1 ‘l \] ]__T__'Jl‘ max. GH=55.7 m G.NN il '| I =
mindestens das Mal} ihrer Hohe von der darunterliegenden Gebaudeaufenwand zurlickzu- bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zzgl. einer Drainschicht I (TR L'f'}, \ 0 || —1 673 | = .
setzen. fachgerecht aufzubauen. lﬁ 1| '1 '] - 16. = 1‘ '-L ) B 030\10
- notwendige Absturzsicherungen flir begehbare Dachterrassen; diese sind, soweit sie auf den Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zzgl. FD 2. ) | k y 1 \ I = =
obersten Dachflachen eines Gebaudes errichtet werden, um mindestens 2,00 m von der da- Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je | ‘1 "Il ¥ Info: _‘ \ gl
runterliegenden Gebaudeauftenwand zuriickzusetzen. Baumstandort betragen. _ § 0o i tSP'em"’_Che ",‘ | 3
in den Bereichen, in denen eine maximale Wandhohe festgesetzt ist, darf diese durch not- min. gﬂf ggg it NH b il l.‘l 2 \ e B
wendige Absturzsicherungen um bis zu 1,20 m tberschritten werden. Diese Absturzsiche- . _ i SRR e A 5] | - == e GFL 1 ",‘ 3 683/
rungen sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der darunterliegenden Gebaudeaufien- 12.3  Offentliche Planstraie | lh 1 =il . \ Info: ' > 1 | & _ 2
wand zuriickzusetzen. Die offentliche Planstral?e ist durch mindestens 21 Laubbaume, Stammumfang 20-25 cm, ge- i J@;‘Il o , Spielflache ! | '-I :'.
—~  Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fur Kleintierhaltung, bis zu einer messen in 1,0 m Hohe, mdglichst durchgehend zu gliedern und zu durchgriinen. |] || *] ‘l u‘ = | - \r —q \ I
= 2T : . o 5 : | | — = 124 |
HOhE.'f von 3,00 ny; sie S'Td um mindestens das MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden Die StraRenbdume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebaume (Hochstamme fir Verkehrsfla- ® it l. I “-148.0 1 I
Gebaudeaulienwand zurlickzusetzen, : .. : s 2 o) (] | | : .
T " d Fahrstuhlschachte bi iner Hah 300 chen) sind Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz. Nach den BdB-Giitebestimmungen Z\ N | '1‘ 20 b. '. = '. 64
= HEPPOAUNEURG TRRTSIUENSCNECING: NG 21 OMST NS VOR'2, S0 M. muss bei dem o.g. Stammumfang die Mindeststammhéhe zum Zeitpunkt der Pflanzung 2,40 m % SR |‘1 GFL 2 " ® |
. &) (b =3 = |
Die Grundfléche aller Aufbauten auf den Dachflachen darf im GEe, in der F.£.G und im SOB 30% hefragen % T 43.38)) 9 e @ I
der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachfla- ' . 6% | I'H |I | I v = W =
chen darf im Allgemeinen Wohngebiet 15% der jeweiligen Dachflache nicht iiberschreiten. 124 GFL-Flachen 1 und 2 (WA-Gebiete 1 bis 3) Z\ e ]f' ) ll = \ Infor ! & 212 e
Von dieser Regelung sind Anlagen fur regenerative Energiegewinnung ausgenommen. Innerhalb der Flachen GFL 1 und GFL 2 sind Laubbaume, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in % l,] B o SRsiiacls ll max. GH=58,1 m 0.NN - é | Il
1,0 m Héhe, zu pflanzen: ] l‘ = I St = ll
| ' = 7 @
(§ 23 BauNVO, § 6 Abs. 7 BauO NRW) — in der Flache GFL 2 mindestens 16 Baume. 1| ll L\ |i GFL 1 |
” . 5 " i s g | | m— I 5
Aulerhalb der tberbaubaren Grundsticksflédchen sind aligemein zulassig: Fur Baumpflanzungen muss das durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 30 m? je Baum- (L | 1I| 1 ) 5, b.olgk A '.
—  Tiefgaragen, standort betragen. A "l | Info: — {
- unterirdische Geb&ude und unterirdische Teile von Gebauden, l|| (s P '|l v Spiblfiache % {
. o o 1
= nichtUberdachte Terrassen, _ o _ 12.5 Offentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung FuR- und Radweg / Stadtplatz ) 411 \ Vo = max. GH=58,8 m i..NN L ‘ \ -
- Balkone ab dem 1.0G mit einer Tiefe von bis zu 2,00 m auf einer Lange von maximal 50% . ) . o L | i 4 fi t '.
der AuRenwand je Geschoss. Auf dem P_I_atz sind 9 mittelgroie Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen T n < i \ \
in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. ¢ | | H = : ol \ ]
; o e vl 3 \
Ausnahmsweise zuldssig sind: Zur duleren Umgrenzung des Stadtplatzes sind mindestens 5 mittelgroe Laubbaume mit einem Iﬁ ll | 1I11 2 6. c : | 55
iberdachte Hauseingange, Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. _. Schule i '|| .!. | sy 8 1 18.0 | !
—~  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fir Kleintierhaltung, "\._ i |I 43,43J1|l = e '-._ \ 1
—  untergeordnete Bauteile, 12.6 Offentliche Griinflaiche (Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage) i FD 'Il : {T;\; |i < | !
Fahrradabstellanlagen, Mi . : _—— : N ; \ [ : : | | ‘
5 indestens 75% der 6ffentlichen Grunflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. \ [ < : A . .
- Trafostationen. ’ 9 g \ = Lo IllI = WA ‘I 4.0 l :
Es sind mindestens 6 Laubbdaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m \ 1 ; I '1 ] = a |
In den WA-Gebieten sind Mulltonnenstandplatze und Milltonnenschréanke auRerhalb der tber- Hdhe, zu pflanzen. Mindestens 4 dieser zu pflanzenden Baume mussen mittelgroftkronige Laub- X\ FD l\ l IlI‘l < o 5 ¥
baubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. baume (Endhohe zwischen 10 bis 15 m) sein. IR ’ GFL 1 : o
| , | 42, 541
\ GF1 i i =
i Gebi \ 413 i [T ) X |
12.7 Begrinung S_Oe _Gel?let | _ \ \ r__1r__1r__1r_—1r—1r—1 =ik 1] i __’_\,lli - FD e | -.
8 Abweichende Bauweise Im SOe-Gebiet sind insgesamt mindestens 2.300 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. r____lr._.."--"-"lr"'\r"'lr_—" P OR! 2 49.0m U AV | | |
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) ; y ” . ; ; , : s e e s e s | il = ' |
Zwischen Bahnanlage und Uberbaubarer Grundstlicksflache sind 15 mittelgroe Laubbaumen mit JEa i min. GH=60,1 m G.NN
8.1 Im SOg, im GEe und in der F.f.G ist Giber die gesamte Langserstreckung der (iberbaubaren Fla- einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. lﬁ | || « < IV/ < max. GH=61.0 m t.NN
che entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur ( — 20ueichende Bauweise, ) oder paral- Im Innenhof des SOB sind 21 Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in \ b lﬁ Il X v = Baugrenze ab
lel zu dieser, eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. 1,0 m Héhe, zu pflanzen. \ . \ Stadtplatz 1| ',1 43,36 _-: 49,0 m U.NN
.'\ A 5 f | 3 i = U
Auf der Nordseite des SOg ist eine Baumreihe aus mindestens 13 Saulenbdumen mit einem .9 214 ‘ ' 5] G | < mg‘x gn,,g?’gmgnﬁ B !
8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist Uber die gesamte Langserstreckung der Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. | oo ‘ = ) ! 3
Uberbaubaren Flache entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur \ 15 | '|l \ D) 4 3 e
__aDwerchende Baummse__ | . - n | % \ \\._ “, | <1 e r= _—___;_________._.----"j""'——"—
§ichten ) oder parallel zu dieser eine durchgehend geschlossene Bebauung zu er 12.8 Begriinung der Allgemeinen Wohngebiete (WA-Gebiete) \ [ - S e Lo z
' ; ; s . ; ; pooA e abweichende Bauwe 4275  ———x AT
Die nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvege- \\ | : \ e e —‘rmh Do NN B 765
i 5 tation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stau- \ \ \ _ i \ B ————— T 7 .G =00, 9.m .
8.3  Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzung 8.1 und 8.2 zugelassen werden, soweit den und Rasen zu begrinen \ \ \ / \ e 43 X 2 : max. GH=61,7 m G.NN USRS
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MalRnahmen ' % \ \ - 737 o IL s _._I-——"—_—.: 42,85 lichte Durchfahrtshche > 5,60 m =
ausreichen, die Anforderungen der TA-Larm in Bezug auf die Schallimmissionen an zu 6ffnenden Es ist mindestens je 350 m? nicht tGberbaubare Grundstiicksflache ein mittelgrokroniger Laub- \ : a i A . = 38— P — _ p— ——
Fenstern zu schutzbedurftigen Raumen einzuhalten. baum (Endhohe zwischen 8 bis 12 m) mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in \ \ . R = — p— S -
1,0 m Hohe, zu pflanzen. \ t L\ = R e | —— 632 ' ;
) i 735 paulsmihlenstralbe B e —_| S - — : |
s o . \-_\ "\._ \ FF_J_____Fd____—FF_'__‘_____h_——__.‘.-*—- _ ! |
Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 12.9 Begriinung des Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und der Flache fiir den Gemeinbedarf \ % 1 \ : e — S, - 'l |
(3.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvege- ! = _ — _ _— 630 '. :
Die mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der All- tation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stau- . '-\ \.\ 701 ‘ _— i '
gemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Allgemeinen Wohngebiete zu belasten. den und Rasen zu begriinen. 700 i || I.
Die mit GFL 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Es ist weiterhin je mindestens 250 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ein "'\. . | ' 2
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten sowie mit einem Fahrrecht ausschliellich mittelgroRkroniger Laubbaum (Endhohe zwischen 12 bis 16 m) mit einem Stammumfang von 20- i = — \ \ 629 l. I
fur Ver- und Entsorgungstrager, fir Notfallfahrzeuge und fir Radfahrer. 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. ; \ 557 567 \ 754 |
Die mit GF 1 und GF 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der All- Je angefangene 6 oberirdische, offene Stellplatze ist ferner ein hochstammiger mittelgrofRkroniger "'\I \ ! A \\ 758 !_
gemeinheit, einem Fahrrecht fir Ver- und Entsorgungstrager, fur Notfallfahrzeuge und fiir Radfah- Laubbaum mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in eine offene i ’//_j—\—’//‘\ |
rer zu belasten. Baumscheibe zu pflanzen. \ \ \ \ A 699 /27 I
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG I MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ] BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: April 2018 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32 N Grenze des raumlichen gemal Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Fidchen far 2.B. Firstrichtung ¢ > 1. tiberbaubare Fléche 2. nicht Ubemauba,‘e F,émz Gebiudefronten mit Larmschutz 27227/ | Hinwels
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — ——=——— | Geb&ude mit Zahl Geltungsbereichs 1. tberbaubare Flache 2. nicht Ubemam’ar: FIaChZ Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o oet)erirdisc(tg ?tellplétze (8 Satteldach sD Flache fir den Gemeinbedarf FfG Ffe ?;:nl OdTBratextl. Festsetzung = Lande Shau tstadt
er Vollgeschosse s e B i . . aragen (a e : — 4 R Stralt lanurg = ———-
Geinaidingegienis — ﬁi; Lﬂ;?;?:nlnﬁii 1l 31 | Baulinie Kleinsiedlungsgebiet WS Wws Héchstgrenze z.B. 111 geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) {‘ St &I Flachdach FD E:;&;l:z;jrt]:‘lmu:g gem. textl. Baugrenzen/Baulinien mit Beur- raltenplanung
— ' ) TS | reines Wohngebiet WR WR . : ; : . Zufahrten, Rampen e : teilungspegeln >= 68 dB(A) tags C .
Flurgrenze —— 0 ... A st KT Baugrenze reines .0 ngenie ‘ zwingend z.B. @ abweichende Bauweise g abweichende Bauweise o eﬁtspre?:hengdep?jeweiligen Dachneigung Dn i ) o ' g'p. 9 . (A) tag geplanter Stralenbaum (©) Dusseldorf
i ikagiense offene Halle | ~"~_ || StraRenbegrenzungslinie T | allgemeines Wohngebiet WA WA s Beschrifting S FRidh 55 offentliche _Grunflache (Hinweis: Beune'llungspegei gem geplante Straenhohe iiber NN X 33.21
~ bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB WB | Hochstman = b i Pk h == | e Zweskoslmmunt: I:I DIN 18005-1:Jul 2002) (HST 100)
Gebaudegrenze Baum Q) offentlicher Verkehrsflachen nur Einzelhduser zulassig A als Farkplaiz vorgesenen L__ _ 1| StraRenverkehrsflachen Spielplatz und Parkanlage . -
_ ) o g s e o Dorfgebiet MD MD Grundfléchenzahl z.B. 0.4 Gebaudefronten mit Larmschutz VYVVYVY
Topographische Linie Gelandehdhe in Meter iber NN % 33.21 | Abgrenzung unterschiedlicher . . Garagengeschoss Gg Gebaudefronten mit Larmschutz /7777 /| gem. der textl. Festsetzung SONSTIGE PLANZEICHEN
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~ ———————m—- (HST 100) Art der Nutzung / —8—@—@— | Mischgebiet M M Gescholtflachenzahl z.B. nur Doppelhéuser zuléssig A . Verkehrsflachen besonderer gem. der textl. Festsetzung Nr. 10.1.1
el . Oberkante lber OK : ; Brunnen
rand usw.) Malf} der Nutzung Urbane Gebiete MU MU Zweckbestimmung Nr. 10.1.2: .
Baumassenzahl z.B. . T T i 3 Geb&udefronten mit La&rmschutz
Bundesstrafte mit Nummer B 326 Abgrenzung unterschiedlicher i MEGEt-Laa Eannsaen: GF GF /GFL | Hier: FuRganger und Radfahrer BaugrdnzenBacinion mit B der textl. F Nr. 10.3.2 Wertstoff Istel
e ’ S Bagweise g —o—o—e—o— | Kemgebiet MK MK | Gebsudehshe b GH nur Einzel- und Doppelhduser zulassig bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungs- — (3 ier: Fuibgangerund Radiahre teilungspegeln >= 63 dB(A) tags gem. der textl. Festsetzung Nr. 10.3. eristofisammelstelie
Landstralie mit Nummer L 228 Gewerbegebiet GE GE . " ezogen , rechten: GFL und / oder mit Beurteilungs- u u
Mindestwandhohe auf Meter ~ WH min. FuRganger In >= 55 dB(A) nach Umgrenzung der Flachen, deren
Kreisstrafte mit Nummer K7 Wenn die Straftenbegrenzungslinie mit der eingeschranktes Gewerbegebiet GEe GEe iiber NN nur Hausgruppen zulassig gem. fedl, Pestae g 142 e pegein == o i A gl g m
Baulinie bzw. der Baugrenze zusammmenfallt, Maximale Wandhéhe (HST 100) WH max. zu belastende Fléchen s omee m s S = E_;_oden erheblich mit umweltge?-
6 SRty dos B itHG boty. dor Baaranas industriegebiet el al (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ein- und Ausfahrt | 4 fa?hrdenden Stoffen belastet sind N r 0 9/0 0 3
eingetragen worden. Sonidergebiet 56 SO bei schmalen Flachen T O hier Altstandort Kataster-Nr. 4101 -
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