Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in 7.5. Die Fldche GF 1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten 9.3. Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dach- III. Hinweise
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), der der Allgemeinheit und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten neigung sind in allen Baugebieten unter Beachtung der brand-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Notfallrettung zu belasten. schutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stidrke der 1. Gerduschvorbelastung
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 7.6. Die Flache GF 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen. Das
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421). Allgemeinheit zu belasten. Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie in der jeweils Im gesamten Plangebiet liegt durch das nahe gelegene Rohren-
giiltigen Fassung entsprechen (siehe Hinweis). werk eine Gerduschvorbelastung vor. Das bedeutet, dass die
7.7. Die Flache G ist mit einem Geh- und Radfahrrecht fiir die Allge- Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Fldachen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allge-
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf tech- meinheit zu belasten. und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Fest- meine Wohngebiete (WA) iiberschritten werden.
nische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien setzungen auf der Dachfldache zuldssig sind.
anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht An Gebaudefronten, die an den durch Schraffur (I1111) gekenn-
gehalten. wirkungen Abs. 1 Nr. 24 B. B fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. zeichneten Baugrenzen stehen, werden gesunde Wohnverhaltnis-
se durch festgesetzte, besondere bauliche Vorkehrungen gemas
8.1. Verkehrslarm 9.4, Innerhalb der GFL-Flachen 1-3 sind Baumpflanzungen und sons- 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sichergestellt (vgl. textliche Festsetzung
8.1.1. Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden tige Begriinungen mit Ausnahme von Schotterrasen nur in Einzel- Nr. 8). In den iibrigen Bereichen sind gesunde Wohnverhiltnisse
1. Textliche Festsetzungen mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind technische Vor- fallen in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Diisseldorf, Um- gewihrleistet.
kehrungen entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauan- weltamt, zuldssig.
trages als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der
1. Baugebiete DIN 4109 vorzusehen. Fiir alle Fassaden im Plangebiet gelten als 9.5. Die private Griinflache (Griinanlage) ist als nutzbare Freiflache 2. Altstandorte
Mindestwerte Beurteilungspegel von 58 dB(A) am Tag und mit Rasen, Baumen und Wegeflichen zu gestalten. Parallel zur
1.1. li run r WA-Gebiet 48 dB(A) in der Nacht. Bei Fassaden mit hoheren Beurteilungspe- Grenze des WA 3 und WA 5 ist eine 2,50 m breite befestigte GemaB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der
(8§4i.V.m. § 1 BauNVO) geln sind diese zu beriicksichtigen. Wegeverbindung zwischen den offentlichen Verkehrsflichen der Landeshauptstadt Diisseldorf befindet sich im Plangebiet der Alt-
PlanstraBe B/F und Am Gatherhof herzustellen. Die Anlage von standort 8065. Auf dem Altstandort 8065 liegen drei Altlasten
Zulassig sind: 8.1.2. An Gebéaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und notwendigen Feuerwehrbewegungsflichen in teilversiegelter (PAK, CKW, Frigen), deren Fldchen in den Baugebieten WA 1 und
- Wohngebédude, Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu Form (z.B. Schotterrasen) ist zuldssig, die vorhandene Platane WA 4 gekennzeichnet sind. Die Sanierung der Altlasten ist in
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei darf dadurch aber nicht beeintrdchtigt werden. In der privaten einem oOffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag verbindlich ge-
liche Zwecke. Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Geb&uden 6f- Griinflache sind 5 Laubbdume mit einem Stammumfang von 20- regelt.
fenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen 25 cm zu pflanzen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Hilfte der
- Anlagen fiir Verwaltungen, Aufenthaltsrdume einer Wohnung iiber ein éffenbares Fenster 9.6. Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten 3. Sanierungseinrichtungen
- Schank- und Speisewirtschaften im WA 2, WA 4 und WA 5, oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungs- und bei Verlust zu ersetzen.
jeweils angrenzend an die 6ffentliche Griinfliche (Griinan- pegel von <= 62 dB(A) verfiigt. Im Plangebiet befinden sich Sanierungseinrichtungen (Anlagen,
lage mit Spielplatz). Brunnen, Bodenluftpegel). Diese sind zu erhalten und diirfen
8.1.3. An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) ge- 10. Ortliche Bauvorschriften nicht iiberbaut werden. Eine Verlegung bedingt die ausdriickliche
Nicht zul&ssig sind: kennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem B NRW i.V.m. Abs. 4 BauGB schriftliche Zustimmung der Sanierungsdurchfiihrenden und der
- Laden, Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und zusténdigen Umweltschutzbehérde.
- nicht stérende Handwerksbetriebe, Nutzungsdnderung von Gebduden fiir Aufenthaltsrdume in Woh- 10.1. Einfriedungen an den o6ffentlichen Verkehrsflaichen sind nur als
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, nungen und Ubernachtungsridume (auch in Kindertagesstitten), geschnittene Laubgehdlzhecke oder in Form von Stauden oder 4. rundw r
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, ei- Kleinstrauchflachen in einer Hohe von héchstens 1,0 m zuldssig.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ne ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Ausnahmsweise kénnen stattdessen mit Kletterpflanzen begriinte Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind zu
- Gartenbaubetriebe, sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforder- Ziune in einer Héhe von maximal 1,0 m zugelassen werden. erhalten. Eine Verlegung ist nur nach Absprache mit der zu-
- Tankstellen. liche SchalldaimmmaB des AuBenbauteils gemdB Nachweis nach Einfriedungen des AuBenbereichs der Kindertagesstitte diirfen standigen Umweltschutzbehorde moglich.
Nr. 8.1 nicht unterschritten wird. eine Hohe bis maximal 1,80 m haben. Im Bereich von oder an- Die erlaubnisfreie Grundwasserbenutzung im Rahmen des Ge-
grenzend an Geh- und Fahrrechte zugunsten der Feuerwehr sind meingebrauchs ist nicht zul&ssig. Hinweis:
2. Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche 8.1.4. An Gebiudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und keine Einfriedungen zulissig. Wertstoffcontd
(§§ 16 und 19 BauNVO) Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu 5. Léschwasser
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei 10.2. Die Standorte fiir die Abfallentsorgung in den einzelnen Bau-
Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf nur durch die in Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden in gebieten sind mit Hecken oder Strauchpflanzungen einzugriinen. Im Plangebiet kdnnen maximal 1.600 I/ min Trinkwasser (aus der
8§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ Biiro- und Unterrichtsriumen, die nur Fenster zu den Fassaden Summe der vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300 m) zu
von maximal 0,8 iiberschritten werden. mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei ge- 10.3. Werbeanlagen Loschwasserzwecken des umliegenden Gebietes zur Verfiigung
schlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu - Werbeanlagen diirfen in den Baugebieten nur an den Gebéu- gestellt werden. Fiir ErstangriffsmaBnahmen der Feuerwehr
3. Geschossfldchenzahl, Geschossflidche gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des dewinden im Erdgeschoss und an der Briistung im 1. Ober- miissen zusatzlich in 80-100 m Abstand zu den Eingdngen der
(8 20 BauNVO) AuBenbauteils gemaB Nachweis nach Nr. 8.1.1 nicht unterschrit- geschoss bis 0,30 m unterhalb der Fensterbank angebracht Gebau_de Loschw§sserentna_l_1mestellen mit einer Lieferleistung
ten wird. werden. von mind. 8001/ min zur Verfiigung gestellt werden.
Die Geschossfliche ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in . )
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flichen von Aufenthalts- 8.2.  Gewerbeldrm Folgende Werbeanlagen sind nicht zulissig: 6. Archéologische Bodenfunde
rdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen ge- An Gebédudefronten, die an den durch Schraffur (111111) gekenn- - Blinklichtanlagen
hérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs- zeichneten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis ein- - Wechsellichtanlagen Zurzeit liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir die Existenz von
wiinde sind vollstindig mitzurechnen. schlieBlich 90° zu diesen stehen, ist der Einbau von o6ffenbaren - Lauflichtanlagen Bodendenkméilern im Plangebiet vor. Sollten bei der Durchfiih-
Fenstern und Tiiren fiir schutzlgedi.irftige Réu[ne, die__de[n standi- - Projektoren und Monitore aller Art rung von Erdarbeiten Bodendenkmidler entdeckt werden, sind die
gen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zul&ssig. - angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in 8§ 15 und 16_ des Denkmalschutfgese_tzes NW (DschG NRW) zu
4. Abweichende Bauweise L der Helligkeit verindert wird beachten. ] Be|m_ Auftreten__ archéologischer Bodenfunde ur}_d -
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) 8.3.  Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen - Anlagen mit der Maglichkeit, Motive zu wechseln (Wende- befunde sind die Stadt Diisseldorf als Untere Denkmalbehdrde
8.3.1. In die Gebdude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind anlagen) ' oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich ffoontainer
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3 und 5 ist in der an Wénden und Decken vollsténdig bis 2,00 m in die Offnung hin- - Kombinationen solcher Anlagen zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstitte sind zu- 7 3937 /
jeweils mit ,,a" (abweichende Bauweise) gekennzeichneten iiber- ein geméaB DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - - Fremdwerbeanlagen. nédchst unverdndert zu erhalten. _ /
baubaren Fliche durchgehend geschlossen zu bauen. Deutsches Instltut__fur Normung e.V.) mlt_ einer Schallabsorption )
DLa > 8 dB auszufiihren. I_?er Abstand ZWIscI_len Rampe unq den 11. Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde auf- 7. Kampfmittel
Verspriinge von Gebiudeteilen bis zu 1 m sind zulidssig. Fenstern von Aufenthaltsraumen darf 5,0 m nicht unterschreiten. schiebend bedingten unzulassigen Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 . . ) . ) . o
. . . . . . . . —g—g_B GB) Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich
8.3.2. Nicht in die Gebdude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist das Areal vor Bau-
5. Uberbaubare Grundstiicksflziche sind im Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung Die bauliche Nutzung entsprechend der Zweckbestimmung beginn auf Kampfmittel zu liberpriifen. Sofern es nach 1945 Auf-
(§ 23 BauNVO) muss hoch absorbierend und schalldémmend ausgefiihrt werden WA 1" ist erst dann zulissig, wenn die Bodensanierung der schiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau
geman den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und ;; ! - P H von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
- i . . . . " estehenden Altlast PAK entsprechend dem offentlich-rechtlichen . h : .
5.1.  AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind aus- Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Sanierungsvertrag durchgefiihrt und durch die zustindige mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
nahmsweise zuléssig: StraBen) entsprechend den Kriterien der Schalldimmung Behérde (Landeshauptstadt Diisseldorf, Umweltamt) bestitigt Verbauarbeiten etc. ist zusétzlich eine Sicherheitsdetektion
- iiberdachte Hauseinginge und Teile von Gebiuden, wenn die DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB. wurde. ' durchzufiihren.
Baugrenze oder Baulinie um nicht mehr als 1,50 m iiber-
schritten wird, . . . . . 8.3.3. Erforderliche Bodendrénrinnen in der Zufahrt zu den Tiefgaragen 12, 8. Griinordnungsplan £
- Balkone, die L_lber offentlichen FIacher_I_ liegen, _wenn d_|e Bau- und die Tore zu Tiefgaragen miissen dem Stand der Ldrm- d
grenze um nicht mehr als 1,50 m iberschritten wird und minderungstechnik entsprechen. Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die 113
Balkone, die ube_r_prlvate_n Fldchen liegen, wenn die _Bau- In den Baugebieten ist eine Wohnnutzung der jeweils siidlich textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung und den Spielflachen- 4
grenze oder Baulinie um nicht mehr als 2,50 m iberschritten 8.3.4. Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden bzw. westlich der mit abweichender Bauweise (a) gekennzeich- nachweis konkretisiert. 9,
wird, . Gebidude zu entliiften. Ausnahmsweise kdonnen abweichende neten iiberbaubaren Fldchen erst dann zulédssig, wenn die mit (a) @
- nicht liberdachte Terrassenanlagen, wenn die Baugrenze um Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen werden, wenn gut- gekennzeichneten iiberbaubaren Fldchen bebaut worden sind. 9. Tiefgaragen- und Dachbegriinung 5
nicht mehr als 3 m liberschritten wird, achterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen . @
- Tiefgaragen und |hr_g Zufahrten, ] ] und Gebiuden die Grenzwerte gemiB 39. Bundes-Immissions- Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen wer- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und e
- N_ebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur schutzverordnung eingehalten werden. den, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Fest- 8
Tierhaltung, o ] nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete MaBnahmen die setzungen 9.2 und 9.3 sind gemiB der FLL-Richtlinie in der je- ‘
- im WA 1: Anlagen fiir die Grundwassersanierung. 8.4. Ausnahmeregelung Einhaltung der Anforderungen der TA Larm gewibhrleistet wird. weils giiltigen Fassung fiir die Planung, Ausfilhrung und Pflege ;é;
L . . Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1 - 8.3 zuge- von Dachbegriinungen auszufiihren. Offentliche all
5.2. Die Fldchen GFL 1-3 diirfen nicht unterbaut werden. lassen werden, soweit durch ein schalltechnisches Gutachten (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land- . - ’
. . . i . nachgewiesen und behordlich festgestellt wird, dass andere . N schaftsbau e.V., Bonn) Grunflache
5.3. L_l_nte_rbauungen von offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zu- geeignete MaBnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen aus- II1. Nachrichtliche Ubernahmen (Griinanlage
lassig. reichen. Im Falle der Festsetzung Nr. 8.2 ist nachzuweisen, dass i 10. Artenschutz mit Spielplatz)
durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA 1. Bauschutzbereich
. Larm eingehalten werden. Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbe-
6. Stellplidtze und Garagen_ Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens sondere Rodungsarbeiten, Baumfillungen und der Abbruch von
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m §12 BauVO) Diisseldorf International, innerhalb des sog. 6 km-Kreises um den Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. geméiB
. . o . 9. Bepflanzung Flughafenbezugspunkt. Somit gelten die BauhShenbeschrankun- § 39 BNatSchG zu beschrinken. Beim Nachweis von Nestern von
Ste!_lplatze sind aussc_l_ﬂleBluch in 'I_'lefgaragen oder innerhalb der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gen gem. § 12 Abs. 3 Punkt 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Brutvogeln wadhrend Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. zustimmungsfreie Bauhohe betrédgt ca. 89,00 m ii. NN. Bauvorha- Baumfdllungen wird die Untere Naturschutzbehorde beteiligt, um
9.1.  In allen Baugebieten sind mindestens 25 % der Grundstiicks- ben, die nach §§ 12 - 17 LuftVG die festgesetzten Hohen liber- ggf. MaBnahmen zum Artenschutz geméaB BNatSchG festzulegen.
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fliche mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standort- schreiten, bediirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustim-
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gerechten Baumen II. Ordnung, Strauchern, Bodendeckern und mung. Sofern fiir _Bauvorhaben, c_ile c_ile v.g. I_-Iohe ubersc_:hrelten, Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Gebiude-
Rasen dauerhaft zu begriinen. kelhne Baugenehm|§g|.;.nzg Lerfﬂ:;‘gerhChBlst,blst die luftreB!chtI:lche ie- quartieren von Zwergfledermiusen angenommen. Vor Abbruch-
: n : it ai _ - : - nehmigung gem. uft vor Baubeginn vom Bauherrn bei maBnahmen werden die baulichen Anlagen in Abstimmung mit
7:1. gDLen:tI::hed(il:L :lS:,tien:,_lltn;Isr:;Tcsﬁ:;“ful;aghr (:n: Le::;ﬂ?,ss::ﬁht ;:r Im jeweiligen WA-Gebiet sind mindestens folgende Anzahl von der Luftfahrtbehérde einzuholen. der Unteren Naturschutzbehérde durch einen Fachgutachter auf
Landeshauptstadt Diisseldorf, Umweltamt; der Sanierungs- Bdumen in der Pflanzqualitit Hochstamm oder Stammbusch, i m__ogllche Gebaudequgrtlere untersucht. Zur E_|_nhaltung des
pflichtigen und beauftragter Dritter) zu belasten. Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen: 2. Anlagenschutzbereich Totungsverbotes geméB § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen Abbruch-
| b befind h . arbeiten nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar Gemarkung Rath
— : T . WA 1: 4 Stiick Das Plangebiet befindet sich in ca. 3.500 m Entfernung zur durchgefiihrt werden. Um adiquate Gebiudequartiere als MaB-
72 R,',e Flache GFL 2 ist mit efnem Geh_ und F_a hrracht zugunsten def WA 2: 6 Stiick Radaranlage am Flughafen Diisseldorf, fiir die nach § 18 a LuftvG nahme zum Artenschutz gem&B BNatSchG zu schaffen, wird die Flur 39
gemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu " P p . P . . . e -
: - WA 3: 6 Stiick ein Anlagenschutzbereich angemeldet ist. Bei Bauhdhen, die die Untere Naturschutzbehérde beteiligt.
E"n:te: detrt CS’tanlgr_'_l.lngls:urfchfl.Ll’hrunglt (c:..h. dzugl;nst_en det WA 4: 3 Stiick ortsiiblichen Bauhdhen deutlich iiberschreiten, kann es daher zu
?Ir" hetsf aup sdab ftussi ol; "tt mwebalmé er anierungs WA 5: 10 Stiick betrieblichen Storungen der Anlage kommen. Daher bediirfen
pflichtigen und beauftragter Dritter) zu belasten. weitere Planungen der Vorlage iiber die zustdndige Luftfahrt-
7.3. Die Fliche GFL 3 ist mit einem Gehrecht zugunsten der All- Die Pflanzstandorte und die Baumarten sind im Griinordnungs- behérde. 11. Bisher giilti Planungsrecht (riumliche Uberlagerun rch
gemeinheit, einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Notfall- plan konkretisiert. neues Planungsrecht)
rettung sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten ) o . ; ; . . . .
der Sanierungsdurchfiihrung (d.h. zugunsten der Landeshaupt- 9.2. Auf Tlefgara_gendecken ode_r: unterirdischen Gebaudetel_l_en ist - Mit Inkrafttr_eten _dle_ses Be!_)ayungsplanes_ _werd_e_:n in seinem
stadt Diisseldorf, Umweltamt; der Sanierungspflichtigen und soweit sie nicht durch Gebéude oder Verkehrsflichen iiberbaut Geltungsbereich die bisher giiltigen Fluchtlinienpline oder Teile
beauftragter Dritter) zu belasten. werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens davon durch neues Pl_anungsrech_t qberla:gert.
65 cm starken Bodensubstratschicht, im Bereich von Baumstand- Betroffen sind die Fluchtlinienpldne Nr.5681/07 und
7.4. Die Fliche GFL 4 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten orten von mindestens 105 cm, zuziiglich einer 15 cm starken Nr. 5781/03, der Bebauungsplan Nr. 5681/16 und der vorhaben-
der Aligemeinheit, mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das durchwurzelbare Sub- bezogene Bebauungsplan Nr. 06/002.
Notfallrettung und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- stratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort betragen.
gunsten der Versorgungstriger zu belasten. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien in der jeweils
giiltigen Fassung entsprechen (siehe Hinweis).
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: 'g g gssy Grenze des ra.umllchen i _ - g - g g 9 ( ) Flac'.‘erf fiir ) z.B. Firstrichtung ~— | giraRenverkehrsflichen I:I Umgrenzung der Flachen, deren Flache fiir Grundwassersanierung M
Héhenbezugssystem: Normal Null (NN) Geltungsbereichs - Uberbaubare Flache 2. nicht dberbaubare Flache Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o oeberlrdlscge Stellplatze (St) Satteldach SD Boden erheblich mit umweltgefahr- @ 4 Lande Sh auptstadt
Baulinie TR | Kleinsiedlungsgebiet WS' ‘WS | yschstgrenze z.B. 11 geschlossene Bauweise Tiae;;g(::g(e (a'IZGa) | Ga k Flachdach FD Verkehrsflachen besonderer I:I lichen Stoffen belastet sind
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — e ¢ e e | Gebaude mit Zahl Baugrenze reines Wohngebiet B WR Zufahrten. Rampen :__ sa achdac Zweckbestimmung :]§9 Al;sl. 5Nr.3 Bat;‘lGB) A Hinweis: ..
Gemarkungsgrenze — g:j\llﬂ:lgsens::]zf:f /] 31 N } e Wohncebiat —— zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a entsprechend der jeweiligen Dachneigung Dn FuBadncerbereich ier: Altstandort Nr. 8065 S 8065 nachrichtlich StraBenplanung Dusseldorf
Stral‘SenbegrenzungsIlnlle allgemeines tYohngeble Mindest- und B LIV Beschrifftung Pultdach PD 9ang Gebiudefronten mit Lirmschutz T mit eingetragener Achse
Flurgrenze T 7T """ | Arkarde, Durchfahrt, :‘:::f”: g:fv;htBli?:%znc::‘kge::')snfls;::gheern besonderes Wohngebiet WB WB | HochstmaR z.B. : nur Einzelh&user zuldssig als Parkplatz vorgesehen ' p -E Mit Geh.. Fah ) gem. Nr. 8.2 der textlichen
0 -7~ .1 | omentlicher verkearstiachen . e e e e o] - - - . . i is:
Flurstiicksgrenze offene Halle bl o Dorfgebiet MD MD | Grundfischenzahl 2B. 0.4 L relétﬁ:n F iell'a:tr::]cll.:l't:lil;g:en GFL Verkehrsberuhigter Bereich V Festsetzung Hinweis: Poller [ |
Gebdudegrenze Baum o) Abgrenzung unterschiedlicher Misch i M M . nur Doppelhauser zuldssig Garagengeschoss Gg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gebiudefronten mit Lirmschutz
T Nutzung oder Abgrenzung des - @—@—@— ischgebiet GeschofRflachenzahl zB. .. ; 5 -——c—— em. Nr. 8.1.3 der textlichen Festsetzung -
) . , S - : Oberkante iiber OK bei schmalen Fléchen P S—_— gem. LW7777777474
Topographische Linie Gelédndehdhe in Meter iiber NN X 33,21 | MaRes der Nutzung innerhalb rbanes Gebiet MU MU . . -———- Beurteilungspegel 2 63 dB(A) tags /
! t urbanes Gebie Baumassenzahl 2.B. ) ) L z. B. Einfahrtsbereich Y 14
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~ ----------- eines Baugebietes Kernaebiet MK MK nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig StraBenhohe in Meter iiber NN +33,21 o 55 dB(A) nachts
rand usw.) erngebie Gebiudehshe bezogen GH AuBenkante Tiefgarage AK TGa Grinflachen I:I Umgrenzung der Flachen, deren Gebéaudefronten mit Larmschutz B e b a u u n s I a n
BundesstraBe mit Nummer B 326 Gewerbegebiet BE) CGE Mindestwandhohe auf Meter WH min. nur Hausgruppen zuldssig A Einfried IB.o:ensetrhf?bh(:)h Imlttutm\fvi:tgefahr- gzmr'tglr':él;ig:lr::);tg;?z;'(ggz?)euu"g ZZZZBLG%
. AT . . .. . - infriedungsmauer rf. 5 ichen Stoffen belastet sin be ¢ % > o urteilu 2
Landstratse mit Nummer L 228 Wenn die, Straenbegrenzungsline mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet (GBS G | 1o it wandhshe | "™ wh max. ggf. mit Honenangabe ° 2u erhaltende Baume © | (55 abs. 5 Nr s Baucs) Beurteilungepegel 73 dB(A) @73
Kreisstrae mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. Industriegebiet Gl Gl (§ 89 BauO NRW) zul. —T—1 hier: Altlast PAK / Frigen / CKW N r 0 6/0 O 4
Sondergebiet SO SO =
Angefertigt: Diisseldorf den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich | Der Beschluss des Rates vom bl u
entwicklung der Stadt hat am die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher| der Anderungen und Erginzungen gemiR § 10 Abs. | und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs- o r I c
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdf § 2 | Stadt vom nach § 3 Abs. 1 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Disseldorfer Amtsblatt Nr. vom den Anderungen und Erginzungen und der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 1 BauGB in seiner Sitzung am als | planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-
Der Oberbiirgermeister Abs. 1 BauGB beschlossen. BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | Beschluss zu dndern. offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB |in der Zeit vom bis| erneuten offentlichen Auslegung zugestimmt. vom in der Zeit vom Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im
Stadtplanungsamt erfolgte am zugestimmt. einschlieBlich offentlich bis einschlieBlich beziiglich / Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom
Im Auftrag ausgelegen. aufgrund der Anderungen und Erganzungen gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt es a e n s ra e
offentlich ausgelegen. gemacht worden.
u
61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 61/12 - B - 06/004 ( N o rd te I I )
Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den
De\; Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
ermessungs- und Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t Stadtpl t
Katasteramt adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam adtplanungsam MaRstab: 1:1000
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
0 10 20 30 40 50 60
Oberbirgermeister B B




