1.1

1.2

Begriundung

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 06/001
- Nordlich Volkardeyer Weg -

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch

Stadtbezirk 6 - Stadtteil Lichtenbroich

Ortliche Verhiltnisse

Lage des Plangebiets und Bestand

Das ca. 1,0 ha grol3e Plangebiet liegt nérdlich des Volkardeyer Weges im Stadtteil
Lichtenbroich.

Es umfasst einen kleinen Teil der 1950 erbauten Wohnsiedlung der Dusseldorfer
Bau- und Spargenossenschaft (DUBS). Das Plangebiet umschlief3t im Westen und
Nordwesten einen Teilabschnitt des Wittlaerer Wegs und wird umgrenzt von den
StralRen Volkardeyer Weg im Suden, dem Einbrunger Weg im Norden sowie der

Krahnenburgstral3e im Osten.

Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt.

Im Norden und Westen befinden sich Gberwiegend Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser, vereinzelt auch Geschosswohnungsbau mit bis zu drei
Vollgeschossen.

Sidlich des Volkardeyer Weges schlie3t eine Wohnsiedlung an, die derzeit
nachverdichtet wird. Gegenliber dem Plangebiet werden dort vier bis funf
Vollgeschosse realisiert. Im Osten liegen in unmittelbarer Nahe die Grenze zur Stadt
Ratingen und die Autobahnen A 52 und A 44.
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2.2

Gegenwartiges Planungsrecht

Darstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet

als Wohnbauflache dar.

Vorhandene Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt zum gréften Teil im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5583/018 aus dem Jahr 1969, der u. a. Gberbaubare Flachen
fur zweigeschossige Reihenhauser sowie offentliche Grinflachen festsetzt. Zudem
liegt ein Teil des Wittlaerer Weges im westlichen Teil des Plangebietes im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 5583/019 aus dem Jahr
1971, zuletzt geandert 1996. Er setzt an dieser Stelle eine Stralenverkehrsflache

fest.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Wohnsiedlung der Dusseldorfer Bau- und Spargenossenschaft befindet sich
teilweise in einem sanierungsbeduirftigen Zustand. Hinzu kommt, dass die
Wohnhauser nicht barrierefrei gebaut wurden, so dass Mieter bei z.B. altersbedingten
veranderten Lebensbedingungen gezwungen sind, ihr Wohnumfeld zu verlassen, um

geeigneten Wohnraum zu finden.

Die Genossenschaft beabsichtigt daher, den weitaus Gberwiegenden Teil der von
Einfamilienhauszeilen gepragten Siedlung zu sanieren. Ein Teil des Bestandes im
sudlichen Randbereich der Siedlung soll ersetzen werden, um an dieser Stelle unter
anderem ein altersgerechtes Wohnangebot zu schaffen, das den heutigen

Bedulrfnissen entspricht. Daflr ist neues Planungsrecht zu schaffen

Im Plangebiet soll die bestehende zweigeschossige Reihenhausbebauung am
Volkardeyer Weg durch Geschosswohnungsbau mit vier Vollgeschossen ersetzt
werden. Im dstlichen Teil des Plangebietes ist die Neuerrichtung einer
Seniorenwohnanlage geplant. Diese soll am Volkardeyer Weg ebenfalls
viergeschossig werden, entlang der Krahnenburgstra3e und des Einbrunger Weges
sind zwei Vollgeschosse vorgesehen. Die Errichtung von gegentber allen darunter

liegenden Aullenwanden zurlickgesetzten Staffelgeschossen ist mdglich.
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Die Seniorenwohnanlage hat im Besonderen das Ziel, den Bewohnern eine
Maoglichkeit zu geben, in ihrem gewohnten Umfeld weiterleben zu kénnen.

Es werden 135 neue Wohneinheiten, davon 81 seniorengerecht, entstehen. Die
Neubebauung soll so realisiert werden, dass fur die hier betroffenen Bewohner
innerhalb des Wohngebietes Ersatzwohnraum angeboten und eine eventuelle

Verdrangung aus dem Wohnquartier vermieden werden kann.

Die Stellplatze des Geschosswohnungsbaus sowie der Seniorenanlage werden in
Tiefgaragen vorgesehen. Die Besucherparkplatze sollen mit dem Faktor 0,25 (je 4
Wohneinheiten 1 Besucherstellplatz) im 6ffentlichen Stralenraum des Gebiets sowie
auf einem neuen Parkplatz westlich angrenzend zum Plangebiet nachgewiesen

werden.

Der Rat der Stadt Dusseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept ,ZUKUNFT
WOHNEN.DUSSELDORF* beschlossen. Ziel ist, ein ausgewogenes
Wohnraumangebot in allen Preissegmenten zu schaffen, ohne das hohe qualitative
Niveau in Bezug auf Stadtebau und Architektur zu vernachlassigen. Das
Handlungskonzept konkretisiert die Grundsatze des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Dusseldorf 2020+ - Wachstum férdern, Zukunft
gestalten® und legt konkrete MalRnahmen fest. Die im Handlungskonzept flr den
Wohnungsmarkt enthaltene Quotierungsregelung gemaf Ratsbeschluss vom
06.06.2013 in Verbindung mit dem Ratsbeschluss zur ,Anpassung und
Konkretisierung der Quotierungsregelung“ vom 28.04.2016 findet flr das Plangebiet
vollumfanglich Anwendung. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der
Grundrissplane des Eigentumers. Der Anteil und die genaue Verortung werden im

stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist mdglich,
da es sich um eine Innenentwicklung (Ersatzneubau und Nachverdichtung) handelt
und durch die Planung eine zulassige Grundflache festgesetzt wird, die unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m? im Sinne des §19 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete).
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Damit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a Abs. 1 BauGB

gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die
Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Abwigung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als Reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Neben
Wohngebauden sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen, ebenfalls allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,

kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Maf} der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu maximal zulassigen Vollgeschosszahlen getroffen. Ebenso werden

eine Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die der gemal BauNVO zulassigen
Obergrenze entspricht. Fir unterirdische Garagen ist eine Uberschreitung der GRZ
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO auf 0,7 vorgesehen, da beim Bau der Tiefgarage der
Wert von 0,6 aufgrund der geringen Grundstlicksgrofe voraussichtlich nicht

eingehalten werden kann.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Fir das WR 2 wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt, die der zulassigen Obergrenze
gemal BauNVO entspricht. Im WR 1 wird die GFZ auf 1,45 begrenzt, was bei

Ausnutzung einer mdglichen Uberschreitung im Sinne des § 17 BauNVO von 0,25
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bedeutet. Im Folgenden werden die stadtebaulichen Griinde der Uberschreitung
dargelegt und erlautert, wie die Uberschreitung der Regelobergrenzen des § 17

BauNVO ausgeglichen werden kann.

Uberschreitung der Obergrenze gem. § 17 BauNVO

Die Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes beruht auf der Beibehaltung des
bestehenden Strallennetzes und die Anlehnung der baulichen Strukturen an die
Umgebungsbebauung. Im Siden orientiert sie sich an der im Bau befindlichen vier
bis funf geschossigen Bebauung auf der Stdseite des Volkardeyer Weges und
entlang der Krahnenburgstrafl’e und des Einbrunger Wegs an der zweigeschossigen
Bestandsbebauung. Die Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO
resultiert aus der Bindung an die zur Verfigung stehenden Flachen und dem Ziel der

Orientierung an der Umgebungsbebauung.

Die nachfolgend aufgefihrten Umstande und MalRnahmen gleichen die
Uberschreitungen der Regelobergrenzen des § 17 BauNVO aus und stellen sicher,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die

Bedurfnisse des Verkehrs berucksichtigt werden:

- Mit der 6ffentlichen Grunflache im Plangebiet direkt angrenzend zum WR 1, steht
fur die Bewohner eine offentliche Freiflache in unmittelbarer Nahe zur Verfugung.

- Die offentliche Grunflache innerhalb des Plangebietes ist Teil eines gré3eren
Grinzuges mit Spielplatz innerhalb der Siedlung.

- Das Zusammenriicken der Baukorper im WR 1 verbessert die schallschitzende
Wirkung flr die rickwartige Bestandsbebauung entlang des Wittlaerer Weges.

- Die Festsetzung zur Begrinung der Tiefgaragendacher, soweit sie nicht durch
Gebaude Uberbaut werden, stellt sicher, dass trotz der Unterbauung der
Grundstlicke die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens erhalten und damit ein
angenehmes Kleinklima ermdglicht wird.

- Mit Unterbringung der privaten Stellplatze in den Tiefgaragen, bis auf wenige
Oberirdische, und den Zufahrten der Tiefgaragen zum Volkardeyer Weg wird der
PKW-Verkehr innerhalb der Siedlung nur geringfligig zunehmen. Fur Besucher

werden oberirdische Stellplatze am Wittlaerer Weg entstehen.
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Hohe der baulichen Anlagen

Die absolute Hohe der Staffelgeschosses wird auf 3,50 m festgesetzt, um eine

negative Wahrnehmung im 6ffentlichen StralRenraum zu vermeiden.

Geschossigkeit

Die maximal zuldssigen Geschossigkeiten in den Reinen Wohngebieten orientieren
sich an der aulRerhalb des Plangebietes vorhandenen Bebauung. Entlang des
Volkardeyer Weges wird die maximale Geschossigkeit auf vier Vollgeschosse
festgesetzt, in Anlehnung an die im Bau befindlichen Geschosswohnungsbauten mit
4 bis 5 Vollgeschossen sidlich des Volkardeyer Weges. Entlang der
Krahnenburgstraf3e und des Einbrunger Weges soll sich die Bebauung mit maximal 2
Vollgeschossen an den angrenzenden Reihenhausbebauungen der Siedlung

orientieren.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Im 6stlichen WR 2-Gebiet erfolgt flir einen Gebaudekorper die Festsetzung
~-abweichende Bauweise®, da dort eine Bebauung als durchgehender Baukdrper
geplant ist. Dies ermdglicht einen larmgeschutzten Innenbereich fir die

Seniorenwohnanlage.

Baulinien

Im WR 1 werden zwischen zwei Uberbaubaren Grundstlicksflachen Baulinien mit
Wandhéhen von 13,0 m Gber der Gelandeoberflache festgesetzt. Bezugspunkt ist die
héchste Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralle in Meter Gber
Normalhdhennull (m 4. NN). Aufgrund der Unterschreitung der Abstandflachen ist die
Festsetzung von Baulinien erforderlich, um das stadtebauliche Konzept an dieser
Stelle umsetzen zu kdnnen. Der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen kénnen ausnahmsweise zum
Gebaude zugehdrige Bauteile wie Uberdachte Hauseingange, Tiefgaragen sowie
Zufahrten zu Tiefgaragen mit ihren Einhausungen, Terrassen und Balkone und
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tierhaltung

zugelassen werden. AuRerdem sind Nebenanlagen wie beispielsweise
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Miilltonnenstandplatze, Geratehauser oder Fahrradabstellanlagen ausnahmsweise

zulassig.

Die Tiefe fir GUberdachte Hauseingange und Gebaudeteile, die aul’erhalb der
Baugrenzen zugelassen werden, wird auf 1,60 m begrenzt, Balkone dirfen bis zu
2,50 m Uber die Baugrenze auskragen.

Fur Terrassen erfolgt keine Tiefenbeschrankung, da von ihnen aufgrund der nicht
zuldssigen Uberdachung auRerhalb der Gberbaubaren Flachen nicht die Wirkung

eines Gebdudes / Bauteils ausgeht.

Tiefgaragen und Stellplatze

Stellplatze sind in Tiefgaragen und innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
zuldssig. Carports und Garagen sind unzulassig. Die Tiefgaragenzufahrten sind
ausschlief8lich zum Volkardeyer Weg orientiert, sodass der Verkehr innerhalb der
Siedlung nur durch Besucherverkehr und wenigen oberirdischen Stellplatzen gering

erhoht wird.

Verkehr

ErschlieRung

Die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen bleiben erhalten, die Erschlielfung der
Baufelder erfolgt direkt Uber Tiefgaragenzufahrten, die vom Volkardeyer Weg aus

erreicht werden.

Die bestehenden ErschlieBungsflachen im Plangebiet sind nicht vollstandig im Besitz
der Landeshauptstadt Disseldorf. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt eine Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse zur Ubertragung aller &ffentlichen
Verkehrsflachen in den Besitz der Landeshauptstadt Disseldorf. Ebenso werden
Flachen, die in den Bebauungsplanen 5583/18 und 5583/19 als 6ffentliche
Verkehrsflachen ausgewiesen sind, aber bereits privat genutzt werden, an den
Eigentimer Ubertragen. Somit ergeben sich im Norden und Westen des Plangebietes
Gebietsausweisungen als Reine Wohngebiete, die den ndérdlich und westlich

anschlieenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen zugeordnet sind.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch den OPNV derzeit tiber die Buslinien 729, 752, 754, 760 und
776 und NE 1 mit der Haltestelle ,Neu-Lichtenbroich® direkt am Plangebiet

erschlossen. Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt 150 m.

Gehr-, Fahr-, und Leitungsrechte

Zur Gewabhrleistung der Ver- bzw. Entsorgungsleistung werden im Plangebiet
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Es handelt sich um

private Flachen, in denen Kanale oder Leitungen verlaufen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der vorgesehenen Nutzungen wird grundsatzlich durch

Anschluss an das bestehende Infrastrukturnetz im Umfeld des Plangebietes erfolgen.

Wasser, Strom (Trafos), Gas, Fernwarme

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist aus den im Umfeld
liegenden Versorgungsleitungen und —anlagen grundsatzlich maéglich. Zur
Versorgung mussen stralenseitig gelegene Hausanschlisse flr die

Versorgungsleitungen eingeplant werden.

Im ndrdlichen Bereich der 6ffentlichen Grunflache befindet sich eine
Netzumspannstelle (Trafo) der Stadtwerke Diusseldorf AG, die erhalten bleibt. Falls
weitere Netzumspannstellen zu errichten sind, kdnnen sie sowohl innerhalb eines
strallenseitigen Kellerraumes als auch im Freien aufgestellt werden. Eine Anordnung
in Kellerraumen ist aus Vorsorgegrunden jedoch zu vermeiden. Die Anzahl und Lage
der Netzumspannstellen kann nur in Abhangigkeit der geplanten Bauabschnitte,
deren Leistungsbedarf und unter Abstimmung mit dem jeweiligen Bautrager ermittelt

werden.

Abwasserbeseitigung (Trenn- oder Mischsystem, Pumpstationen)

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der im Mischsystem entwassert wird.
Die Oberflachenentwasserung der Krahnenburgstral3e auferhalb des Plangebietes

ist derzeit an die privaten Grundsticksentwasserungen innerhalb des Plangebietes
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angeschlossen. Die Gewahrleistung der Oberflachenentwasserung auch nach Abriss

der Bestandsbebauung wird im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Abfallbeseitigung

Die bestehenden Altglascontainer am Wittlaerer Weg werden im Zuge der
Uberplanung des Gebietes durch gréRere Container ersetzt. Dadurch wird die

haushaltsnahe Entsorgung fir den gesamten Einzugsbereich weiterhin gewahrleistet.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Firma Graner + Partner Ingenieure hat Gerauschemissionen schalltechnisch
untersucht (A6420; 05.09.2016). Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden

widergegeben.

Larmschutz

Verkehrslarm
Das Plangebiet wird durch StralRenverkehrslarm des Volkardeyer Weges sowie den
Bundesautobahnen A 44 und A 52 belastet.

Zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sind
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 (Stand November 1989) ermittelt worden. Der
viergeschossige Gebaudeteil der geplanten Seniorenwohnanlage liegt grofitenteils
innerhalb des Larmpegelbereichs IV (Beurteilungspegels = 63 dB(A) tags und = 55
dB(A)) und tangiert im rtickwartigen Bereich den Larmpegelbereich 1|
(Beurteilungspegel bis 62 dB(A)). Aus Vorsorgegrinden sind jedoch ausreichende
Luftwechselraten bei geschlossenen Fenstern und Turen entsprechend dem
Larmpegelbereich IV (Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags und = 55 dB(A) nachts) fir
alle Aufenthaltsrdume von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen der
Gebauderiegel parallel zum Volkardeyer Weg, auch in Kindertagesstatten,
sicherzustellen. Mit gutachterlicher Stellungnahme von Graner + Partner Ingenieure
vom 13.07.2018 wurde Uberprift, ob aufgrund der inzwischen vorliegenden, jedoch
noch nicht baurechtlich eingefiihrten Neufassung der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ von 2018 eine Uberarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens vom
05.09.2016 erforderlich wird. Im Ergebnis ist keine inhatliche Uberarbeitung des
Gutachtens erforderlich, da nach der neuen DIN 4109 die prognostizierten

Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden zum Mafstab fur die
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Larmschutzfestsetzungen herangezogen werden und diese im vorliegenden

Gutachten bereits enthalten sind.

Die Berechnungen der zu erwartenden Schallbelastungen durch den Verkehr auf
dem Grundstiick im Zusammenhang mit der Nutzung der Tiefgaragen und
ebenerdigen Parkplatze flr das Plangebiet zeigen, dass die gebietsbezogenen
Immissionsrichtwerte gemal TA Larm wahrend des Tageszeitraumes an den
nachstliegenden Wohngebauden in der Nachbarschaft unterschritten, also
eingehalten werden. Wahrend des Nachtzeitraumes werden die Immissionsrichtwerte
teilweise Uberschritten. Zur Reduzierung der Gerauscheinwirkungen werden somit
eine bauliche Einhausung der Tiefgaragenrampen und schallabsorbierende
Oberflachen an der Decke der Tiefgaragenein- und —ausfahrten festgesetzt.

Im Vergleich zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens haben sich in geringem
MaRe Anderungen in der Planzeichnung ergeben. So wurden die Baufelder im WR 1
geringfligig nach Norden und naher zusammen geschoben, teilweise sind
oberirdische Stellplatze entfallen und die Tiefgaragenzufahrt im WR 1 orientiert sich
nun zum Volkardeyer Weg und nicht mehr zum Wittlaerer Weg. In einer
Stellungnahme zum Gutachten (Graner + Partner Ingenieure vom 11.06.2018)
wurden die leichte Verschiebung der Baufenster als untergeordnet eingestuft und die
Verlegung der Tiefgaragenzufahrt als positiv bewertet, da die einwirkenden

Gerausche auf die rickwartigen Bereiche reduziert werden.

Fluglarm
Fir das Plangebiet sind keine Larmschutzbereiche nach dem "Gesetz zum Schutz

gegen Fluglarm" festgesetzt.

Bepflanzung

Zur Durchgriinung des Plangebiets werden MalRnahmen festgesetzt, die die
Auswirkungen der realisierten Bebauungen innerhalb des Plangebietes minimieren

sollen.

Zum einen sind die nicht Gberbauten und nicht der Erschliefung dienenden Flachen
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Rasen, Bodendeckern,
standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Zum anderen sollen zur
Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zum ausgeglichenen Abfluss von
Niederschlagswasser Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 15° als
extensive Grundacher angelegt werden. Auch optisch kann die Dachbegriinung zu

einem angenehmeren Erscheinungsbild der Dachlandschaft beitragen. Als weitere

Anlage zur Vorlage 61/106/2018, Stand: 20.08.2018



4.8

4.9

-11 -

MafRnahme dient die Verpflichtung zur Begriinung von Tiefgaragendecken der
Steigerung der Wohnqualitat und tragt zur Verbesserung des stadtischen Lokalklimas
bei.

Offentliche Griinflaiche

Die offentliche Grinflache zwischen Volkardeyer Weg und Wittlaerer Weg bleibt in

ihrem bestehenden Umfang erhalten und wird durch Festsetzungen gesichert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Vermeidung von gestalterischen Entwicklungen, die ein negatives
Erscheinungsbild des neuen Quartiers beeintrachtigen kénnen, werden ortliche
Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Dazu gehdren auch einzelne

grunordnerische Mallnahmen (z. B. Dachbegrinung).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Auf der gegenuberliegenden Seite des Plangebietes werden am Volkardeyer Weg
zurzeit neue vier- bis finfgeschossige Wohnbauten realisiert. Zur Sicherstellung
eines zukunftig einheitlich gestalteten Stral3enbildes entlang des Volkardeyer Weges
werden im Plangebiet als Dachformen nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher

bis 10° zugelassen.

Staffelgeschosse

Es kdnnen Staffelgeschosse errichtet werden, die jedoch gegenuber allen darunter
liegenden AuRenwanden mindestens 1,50 m zurtickspringen missen. Somit wirken

sie im offentlichen Stralenraum nicht zu dominierend.

Einfriedungen

Die zum &ffentlichen Raum hin orientierten Einfriedungen der kiinftigen
Baugrundstlicke sind so zu gestalten (als Hecke oder Hecke mit integriertem Zaun),
dass insgesamt ein homogenes und grunes Erscheinungsbild erreicht wird. Es
werden ausschlieflich niedrige Einfriedungen (maximal 1,50 m Hohe) zugelassen,

um den o6ffentlichen Stral3enraum nicht optisch einzuengen.
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Umweltbelange

Aufgrund der Durchfuhrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes zum Bebauungsplan
gemald § 2a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Umweltbelange darzulegen und in den planerischen Abwagungs-
prozess einzustellen. Daher wird im Folgenden die Umwelt im Einwirkungsbereich
des Vorhabens je Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem
Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dargestellt, die nachteiligen
Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mdgliche Vermeidungsstrategien
aufgezeigt.

Mogliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wahrend der Bauphase sowie
deren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bertcksichtigt. Hierbei sind beispielsweise Schutzmalnahmen fir zu erhaltende
Baume und Beregnungsmalnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei

Abrissarbeiten zu nennen.

Auswirkungen auf den Menschen

Larm

Verkehrslarm

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt

(Graner + Partner Ingenieure: ,Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet

einwirkenden Gerauschimmissionen sowie der von dem geplanten

Bebauungsplangebiet ausgehenden Gerauschemissionen Dusseldorf-Lichtenbroich”

(Projekt Nr. A6420), 05.09.2016). Erganzt wurde dieses Gutachten durch zwei

gutachterliche Stellungnahmen:

. Graner + Partner Ingenieure: ,Bebauungsplangebiet ,nérdlich Volkardeyer
Weg"“ in Dusseldorf-Lichtenbroich. Stellungnahme zum
Schallimmissionsschutz aufgrund geanderter Planungen®, 11.06.2018

. Graner + Partner Ingenieure: ,Bebauungsplangebiet ,nérdlich Volkardeyer
Weg*“ in Dusseldorf-Lichtenbroich. Stellungnahme zum
Schallimmissionsschutz®, 13.07.2018

Danach wird das Plangebiet vorrangig durch den Volkardeyer Weg und im

Hintergrund durch die Autobahnen A 52 bzw. A 44 sowie die Krahnenburgstralle

belastet. Die Nebenstrallen, Wittlaerer-, Einbrunger- und Bockumer Weg tragen nur

untergeordnet zur Larmbelastung bei.
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Die Beurteilungspegel liegen entlang des Volkardeyer Weges bei bis zu 65 dB(A) am
Tag und bis zu 53 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht hier dem
Beurteilungspegel 2 63 dB(A) bzw. dem Larmpegelbereich IV. Entlang der
Krahnenburgstralle ergeben sich Beurteilungspegel von 58 bis 63 dB(A) am Tag und
bis zu 54 dB(A) in der Nacht. Fur die Larm abgewandten Fassaden ergeben sich
niedrigere Werte. Die 6stlich des Plangebietes gelegenen Hauptemittenten A52 und
A44 haben insbesondere auch nachts einen Einfluss auf das Plangebiet, so dass
insgesamt von einem gerduschmaRig vorbelasteten Gebiet gesprochen werden kann.
Entlang der Autobahnen sind bereits aktive LarmschutzmaRnahmen wie Erdwalle und
Larmschutzwande vorhanden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Reine
Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) / 40 dB(A) tags / nachts werden somit am
Volkardeyer Weg um bis zu 15 dB(A) am Tag und bis zu 13 dB(A) in der Nacht und
an der Krahnenburgstrafle um bis zu 13 dB(A) am Tag und 14 dB(A) in der Nacht

uberschritten.

In der 0.g. gutachterlichen Stellungnahme von Graner + Partner Ingenieure vom
13.07.2018 wurde Uberprift, ob aufgrund der inzwischen vorliegenden, jedoch noch
nicht baurechtlich eingefihrten Neufassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
von 2018 eine Uberarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens vom 05.09.2016
erforderlich wird. Im Ergebnis musste keine Uberarbeitung veranlasst werden, da
nach der neuen DIN 4109 die prognostizierten Beurteilungspegel an den
Gebaudefassaden zum Malstab fur die Larmschutzfestsetzungen herangezogen

werden und diese im vorliegenden Gutachten bereits enthalten sind.

Das Plangebiet liegt gemafl Bundesgesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)
etwa 850 m auRerhalb der Tagschutzzone 2 des Verkehrsflughafens Dusseldorf. Es
wird gutachterlich davon ausgegangen, dass die Orientierungswerte gemal der DIN
18005 im Zusammenhang mit den zu erwartenden Fluglarmeinwirkungen eingehalten

werden.

LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 werden Larm-
schutzmafRnahmen festgesetzt. Fir Gebaude mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen sind passive SchallschutzmafRnahmen gegen Aul3enlarm
vorzusehen. Die technischen Vorkehrungen sind entsprechend der zum Zeitpunkt

des Bauantrages geltenden Fassung der DIN 4109 zu treffen. Fir Fassadenbereiche
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mit einem Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags bzw. = 55 dB(A) nachts qilt fir
Aufenthaltsraume in Wohnungen und fiir Ubernachtungsraume, die nur Fenster zu
den Fassaden mit 0.g. Beurteilungspegeln besitzen, die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren.

Der viergeschossige Gebaudeteil der Seniorenwohnanlage liegt grof3tenteils
innerhalb des Beurteilungspegels = 63 dB(A) tags und = 55 dB(A) (Larmpegelbereich
V) und tangiert im ruckwartigen Bereich den Beurteilungspegel bis 62 dB(A)
(Larmpegelbereich 1l1). Aus Vorsorgegriinden sind jedoch ausreichende
Luftwechselraten bei geschlossenen Fenstern und Turen entsprechend dem
Beurteilungspegel =2 63 dB(A) tags und = 55 dB(A) nachts (entspricht
Larmpegelbereich V) fur alle Aufenthaltsraume von Wohnungen und
Ubernachtungsraumen der Gebauderiegel parallel zum Volkardeyer Weg, auch in
Kindertagesstatten, sicherzustellen.

Darlber hinaus wird fur den dstlichen Bereich des WR 2 festgesetzt, dass der
Baukorper der geplanten Seniorenwohnanlage durchgehend als geschlossene

Bebauung errichtet werden muss, damit ein ruhiger Innenbereich entsteht.

Im Verlauf des Planverfahrens haben sich in geringem MaRe folgende Anderungen in

der Planung ergeben:

. Die Baufenster entlang des Volkardeyer Weges sind geringfligig nach Norden
und zusammen verschoben worden.

. Teilweise sind ebenerdige, aulRenliegende Parkplatze entfallen.

. Die Lage der Tiefgaragenzufahrt zwischen den beiden Gebaudekomplexen im
westlichen Bereich des Plangebiets wird nun unmittelbar vom Volkardeyer
Weg aus erschlossen, zudem wurde der Abstand zwischen den Giebeln
verringert.

In 0.g. gutachterlicher Stellungnahme von Graner + Partner Ingenieure vom

11.06.2018 wurde untersucht, ob diese Planungsanderungen Auswirkungen auf den

Schallimmissionsschutz mit sich bringen. Im Ergebnis wurde die leichte Verschiebung

der Baufenster als untergeordnet eingestuft und die Verlegung der

Tiefgaragenzufahrt als positiv bewertet, da so die Gerausche, die auf die

Hinterhofbereiche einwirken, reduziert werden. Damit war keine Anpassung der

SchallschutzmafRnahmen erforderlich.
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die

schalltechnische Situation im Umfeld moéglich. MaRgebliche Erhéhungen des
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Verkehrslarms durch die Planung an Straf3en in der Umgebung, insbesondere bei
Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht, sind gemaf} Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Auch wenn die L&rmsanierung an bestehenden StralRen bisher nicht geregelt ist,
sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot fur die Bauleitplanung vor.
Unter Umstanden sind daher larmmindernde Malinahmen fur den Bebauungsplan
abzuwagen.

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Strafen im Umfeld des Vorhabens sind
fur den Prognosefall gegeniber dem Prognose Plan-Fall ermittelt worden.

Die Verkehrslarmeinwirkungen erhdhen sich durch die planinduzierten Mehrverkehre
im Bereich des Volkardeyer Weges um < 0,4 dB(A). Teilweise ergibt sich durch die
Abschirmwirkung der neu geplanten Bebauung auch eine geringere
Gerauschbelastung. Insgesamt liegen die Beurteilungspegel deutlich unter 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Somit sind keine unzumutbaren Erhéhungen der
Gerauscheinwirkungen an den bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen durch die

Umsetzung der Planung zu erwarten.

Tiefgaragen und Stellplatze

Die zu erwartenden Gerausche durch die Nutzung der Stellplatze in den geplanten
Tiefgaragen sowie der vier geplanten oberirdischen Stellplatze wurden untersucht.
Bei der Berechnung wurde von offenen Tiefgaragenrampen ausgegangen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein WR von 50 dB(A) am Tag und 35 dB(A)
in der Nacht werden an den nachsten schutzbedirftigen Nutzungen im Bereich der
Nachbarschaft tagsiiber eingehalten. Nachts ergeben sich Uberschreitungen von bis
zu 2,1 dB(A). Aufgrund der néchtlichen Uberschreitungen werden im Bebauungsplan
eine Einhausung der Tiefgaragenrampen sowie eine Auskleidung der Decken und

Rampenwande mit schallabsorbierenden Materialien festgesetzt.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet befindet sich eine Netzstation im Bereich der Straflenverkehrsflache
sudlich des Wittlaerer Weges. Der Einwirkungsbereich einer solchen
Niederfrequenzanlage nach der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)) beschreibt den Bereich, in dem die
Anlage einen sich signifikant von der Hintergrundbelastung abhebenden
Immissionsbeitrag verursacht. GemafR den Hinweisen zur Durchfiihrung der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RAErl. des Ministeriums flir Umwelt und

Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) betragt der
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Einwirkungsbereich 1 m um die Anlage. Die nachstgelegenen Gebaude im Plangebiet
liegen in einem Mindestabstand von ca. 8 m von dieser Anlage, so dass keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Netzstelle wird im
Bebauungsplan mit dem Hinweis , Trafo“ gekennzeichnet.

Falls weitere Netzstationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht
in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden.
Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdaumen von Wohngebauden zu
vermeiden. Wenn die Vorgaben der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26.
BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur
Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RAErl. des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranrlicken der schiitzenswerten Nutzungen
an bestehende Anlagen bertcksichtigt werden, sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende
Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus Vorsorgegriinden jedoch
empfehlenswert.

In ca. 270 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine
Hochstspannungsfreileitung. Aufgrund des Abstands sind keine negativen

Umweltauswirkungen zu erwarten.

Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall- Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat flir die Storfallbetriebe die ,angemessenen Ab-
sténde“ mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-II-Richtlinie und der
Storfallverordnung ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013 durch die TUV
Nord Systems GmbH & Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der
,Managementfassung“ des Gutachtens zur Vertraglichkeit von
Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Dusseldorf (Landeshauptstadt Disseldorf,
August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutachtung im Jahr 2013 ist die Seveso
[lI-Richtlinie als europdische Rahmengesetzgesetzgebung in Kraft getreten. Eine
Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr 2018 hat die Stadt
Dusseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit Storfallbetriebsbereichen aktuell
verifiziert. Gemal ,Kartographischen Abbildungssystem fir Betriebsbereiche und
Anlagen nach der Storfallverordnung® (KABAS), welches durch das ,Landesamt fur

Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz* (LANUV) gepflegt wird, sind alle bekannten
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aullerhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche flr diese Planung

nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstande“ werden eingehalten.

Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die
gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden. Erganzend zu § 49 Abs. 3 der Bauordnung NRW
(Reine Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist unzuléssig) wird hierzu die DIN
5034-1 (Tageslicht in Innenraumen - Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als
Beurteilungsmalstab herangezogen. Nach DIN 5034-1 gilt eine Wohnung als
ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar in ihr mindestens ein Wohnraum 1 Stunde
besonnt wird.

Zur Berucksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Abstande zwischen den
einzelnen geplanten Baukdrpern einerseits sowie zwischen den geplanten
Baukérpern und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Uber den Zuschnitt
der einzelnen Wohnungen sollte sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein

Wohnraum entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird.

Natur und Freiraum

Flachennutzung und -versiegelung

50 % der Gesamtflache des Plangebietes sind durch die éffentliche Grinflache
(Griinzug Lichtenbroich) und private Gartenflachen unversiegelt. Knapp 27 % sind
Uberbaut und die restlichen 23 % als Hof- oder StralRenflache versiegelt.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im WR
entspricht der Obergrenze gemaf § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir diese
Art von Baugebiet. Uberschreitungen der Obergrenzen durch Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ sind
allerdings laut § 19 (4) BauNVO zulassig.

Die Stellplatze des Geschosswohnungsbaus und der Seniorenwohnanlage sind in
Tiefgaragen vorgesehen. Die Besucherparkplatze sollen im 6ffentlichen Strallenraum
des Plangebiets sowie auf einem westlich angrenzenden Parkplatz nachgewiesen
werden.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Plangebiet eine Nachverdichtung der Bebauung
vor, wodurch sich der Versiegelungsgrad zukunftig in geringem Male erhéhen wird.
Die festsetzten Begrinungsmafnahmen (vgl. Kap. 4.2 b) sichern eine Durchgriinung

des neuen Baugebietes.
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Tiere, Pflanzen und Landschaft

Biotopstruktur

Das Plangebiet ist durch eine Wohnbebauung mit Reihenhdusern und Garten
gepragt. Dabei nehmen die Garten und eine zum Grinzug Lichtenbroich gehérende
offentliche Grunflache am Volkardeyer Weg einen Grofteil des Plangebiets ein.
Gliedernde Geholzstrukturen sind einzelne, teilweise erhaltenswerte Badume sowie

geschnittene Hecken zwischen den Gartenparzellen.

Baumbestand und -schutz

Am Einbrunger Weg, Wittlaerer Weg und Volkardeyer Weg befinden sich auf den
Baugrundstlicken einzelne markante Baume (Uberwiegend Bergahorn), die den
Strallenraum und damit das Ortsbild pragen. Sie fallen unter die Bestimmungen der
Dusseldorfer Baumschutzsatzung. Fir zwei Baume (Bergahorn) am Volkardeyer Weg
wird aufgrund der besonderen Pragung des Ortsbilds und Strallenraumes im
Bebauungsplan eine Erhaltungsfestsetzung getroffen.

Insgesamt kénnen nach derzeitigem Stand der Planung von insg. 33 Baumen, von
denen 16 Baume satzungsgeschutzt sind, voraussichtlich flinf satzungsgeschutzte
Baume erhalten bleiben. Daruber hinaus werden voraussichtlich vier Baume erhalten,
die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen. Damit ist insgesamt ein Verlust von 24
Baumen zu verzeichnen. Die Umsetzung der Bestimmungen der Baumschutzsatzung
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Darlber hinaus wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass je 250 m? Vegetationsflache ein hochstammiger

Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen ist (s.u.).

Spiel- und Freizeitflachen

Der Grinzug Lichtenbroich tberlagert das Plangebiet in seinem Anschluss an den
Volkardeyer Weg und wird hier als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Ostlich der
offentlichen Grinflache am Wittlaerer Weg sind mehrere Senkrechtparkplatze
vorhanden, die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.
Ein Rickbau der Parkplatze und eine Erweiterung der 6ffentlichen Grunflache an
dieser Stelle wurde die bestehende angespannte Parksituation weiter verscharfen.
Innerhalb des Griinzugs Lichtenbroich befindet sich ein Kinderspielplatz, der das
umgebende Wohnquartier ausreichend mit 6ffentlichen Spielflachen versorgt.
Innerhalb des Plangebiets sind daher keine weiteren 6ffentlichen Spielflachen
erforderlich. Private, den Wohngebauden zugeordnete Spielflachen sind gemaf

Satzung Uber die Beschaffenheit und Grof3e von Kinderspielplatzen auf

Anlage zur Vorlage 61/106/2018, Stand: 20.08.2018



-19-

Baugrundstlicken in der Landeshauptstadt Disseldorf vorzuhalten. Diese Satzung

kommt im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zur Anwendung.

Festsetzungen zur Begrinung

Als Ausgleich fir die leicht gestiegene Versiegelung, den Verlust an stadtklimatisch
und dkologisch wirksamer Vegetationsflache und zur optischen Einbindung der
geplanten Bebauung in die durch einen hohen Grunanteil gepragte Umgebung wird

eine intensive Durchgriinung angestrebt. Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

- Erhalt von Badumen
Zwei pragende Baume am Volkardeyer Weg (Bergahorn) werden Uber eine
Erhaltungsfestsetzung geschitzt. Die Baume sind zu erhalten und bei Verlust

an diesem Standort zu ersetzen.

- Begrinung des Baugebiets
Die nicht Gberbauten und nicht der Erschliefung dienenden Flachen sind mit
einer strukturreichen Mischvegetation aus Rasen, Bodendeckern,
standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Je 250 m?
Vegetationsflache ist ein hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung mit
Stammumfang 20/25 cm (gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden) zu

pflanzen. Erhaltene Baume kénnen hierbei angerechnet werden.

- Begrinung der Tiefgaragendecken
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie
nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 100 cm starken
Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen.
Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens
130 cm (zuzuglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 50 m?® je Baumstandort betragen.

- Dachbegrunung
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrunen. Die Starke

der Vegetationsschicht muss mindestens 12 cm betragen.
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Artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangebiet sind keine Biotopstrukturen wie Brachflachen, Gewasser oder Walder
zu finden, die das Vorkommen besonders oder streng geschitzter,
planungsrelevanter Arten begriinden wirden. Als ubiquitare Art (Uberall vorkommend,
anpassungsfahig) sind lediglich Zwergfledermause zu vermuten, deren Population
durch das zu schaffende Baurecht jedoch nicht nachhaltig beeintrachtigt wirde.
Daher bedarf es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keiner
Artenschutzprifung. Die Gebaude sind allerdings vor Abbruch auf
Fledermausquartiere zu untersuchen. Bei positivem Ergebnis sind Ersatzquartiere in
ausreichendem Umfang zu schaffen.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

Boden

Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 31, 548, 549 und 553.

Bei den Altablagerungen 548, 549 und 553 handelt es sich um angeschuttete Larm-
schutzwalle aus unbelastetem Bodenmaterial.

Bei der Altablagerung 31 handelt es sich um eine Verfullung einer ehem. Kiesgrube
aus Erdaushub, Bauschutt, Gewerbeabfallen und Hausmiill. Bei mehreren
Bodenluftuntersuchungen wurden seit 1985 stark schwankende
Methangaskonzentrationen bis maximal 15 Vol.-% nachgewiesen. Die
Konzentrationen sind insgesamt rucklaufig. Allerdings ist die Gasneubildung noch
nicht abgeschlossen. Zuletzt wurden 2011 maximale Konzentrationen von 9 Vol.-%
festgestellt. Die Altablagerung liegt ca. 350 m sidlich vom Plangebiet entfernt. Zudem
befindet sich zwischen der Verfullung und dem Plangebiet eine lockere Bebauung.
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration sind ausgehend von dieser

Altablagerung daher nicht zu erwarten.

Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

Anlage zur Vorlage 61/106/2018, Stand: 20.08.2018



5.4

-21 -

Wasser

Grundwasser

Grundwasserstande

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei 33,0
bis 33,5 m G. NHN (HGW 1988). Der fir 1926 flr eine Phase bisher héchster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand
liegt bei ca. 36,0 m G. NHN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen

Grundwasserflurabstand von 2,5 m.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 12°C.

Grundwasserbeschaffenheit
Grol¥flachige Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Insgesamt ist die

Grundwasserbeschaffenheit gering auffallig.

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44
Landeswassergesetz (LWG) besteht nicht, da das Plangebiet nicht erstmals bebaut
wird. Aufgrund der vorhandenen o6ffentlichen Mischwasserkanalisation im Volkardeyer

Weg ist das Plangebiet abwassertechnisch erschlossen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Hochwasserbelange

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |ll B des Wasserschutzgebietes Am
Staad.
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Luft

Lufthygiene

Industrielle, gewerbliche oder verkehrliche Emittenten im Plangebiet selbst existieren
nicht. Die Umgebung des Plangebietes hingegen weist durchaus gewichtige
Emittenten auf: zu nennen sind die Autobahnen A 44 und 52. Ihnen dirfte ein
gewisser Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet zuzuschreiben sein.
In der Summe betrachtet ist jedoch anzunehmen, dass die lufthygienische Situation
im Plangebiet hauptsachlich von der regionalen Hintergrundbelastung gepragt ist;
Grenzwertuberschreitungen fur Feinstaub (PM2,5 und PM10) und Stickstoffdioxid
gemal 39. BImSchV sind deshalb im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Planung sieht eine schwache Ausbildung einer einseitigen StralRenschlucht vor
und wird voraussichtlich von einer Erhéhung des 6rtlichen Verkehrsaufkommens
begleitet sein; dennoch ist zu erwarten, dass mit Realisierung der vorgelegten
Planung auch kiinftig die Grenzwerte fur Feinstaub und Stickstoffdioxid gemafn 39.

BImSchV eingehalten werden.

Umweltfreundliche Mobilitat

Auf dem Volkardeyer Weg, 6stlich der 6ffentlichen Grinflache, befindet sich die Bus-
Haltestelle ,Neu-Lichtenbroich®, die von folgenden Buslinien bedient wird: 729, 752,
754, 760, 776 und NE1. Dabei liegt das Wartehduschen der Bushaltestelle innerhalb
des Plangebiets.

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 150 m.

Der Volkardeyer Weg verflgt Uber Schutzstreifen fur Radfahrer auf der Fahrbahn.

Klima

Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MalRnahmen an
Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr.

Dem Einsatz regenerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.
Verschiedene Moglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (§ 18 Abs. 1 Bauordnung
NRW in Verbindung mit der aktuell gultigen Energieeinsparverordnung).

Im Szenario 2050 hat sich die Landeshauptstadt Disseldorf zum Ziel gesetzt, den

Ausstol’ an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf zwei Tonnen pro Jahr und
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Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen. Eine wichtige
MafRnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und
eine emissionsarme Deckung desselben.

Da durch die Umsetzung der Planung aufgrund der Ausweitung des

Wohnungsangebotes ein erhéhter Energiebedarf zu erwarten ist, sollten die im

Folgenden aufgefiihrten planerischen Grundsatze beriicksichtigt werden, um den

zukunftigen zusatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehenden

Kohlenstoffdioxid-Ausstol} zu minimieren:

- Zukunftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefuhrt werden, um
Warmeverluste gering zu halten.

- Eine Gebaudehauptseite sollte nach Stiden ausgerichtet werden, um solare
Energiegewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer
sollte gleichzeitig ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaul3enseite
installiert werden.

- Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
hinausgehende Warmedammung der Gebaudehlille ist aus energetischer
Sicht empfehlenswert und im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel
auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen aus Grinden des Larmschutzes
eine mechanische Beliftung von Wohn- und Arbeitsrdumen festgesetzt wird,
sollte eine Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

- Zur Erzeugung von Warmeenergie sind méglichst effiziente Technologien wie
die Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Anschluss
an das Fernwarmenetz Wittlaer oder durch Errichtung eines BHKW-
Inselfernwarmenetzes.

- Sollte die Nutzung von Kraft-Warme-(Kalte-)Kopplung nicht wirtschaftlich
darstellbar sein, sind alternativ regenerative Energietrager wie die Sonne Uber
die Mindestvorgaben des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warme-gesetz, EEWarmeG) hinaus zu
verwenden.

- Flachen, fur die eine Dachbegrinung festgesetzt wurde, kdnnen gleichzeitig

fur die Erzeugung von Solarenergie genutzt werden.

Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) ordnet das
Plangebiet dem Lastraum der verdichteten Bebauung zu. Dieser Lastraum zeigt

bereits deutliche Veradnderungen der klimatischen Verhaltnisse. Dazu z&hlen
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insbesondere eine erhéhte thermische und zugleich bioklimatische Belastung sowie
schlechte Luftaustauschbedingungen. Die Planungshinweiskarte empfiehlt flr diesen
Lastraum u.a. die Erhdhung des Vegetationsanteils (Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung), den Erhalt und Ausbau der Griin- und Freifldchen und keine

weitere Versiegelung.

Planung

Die Planung sieht vor, die bestehende zweigeschossige Reihenhausbebauung durch

einen Geschosswohnungsbau und eine Seniorenwohnanlage zu ersetzen. Die

Neubebauung soll entlang des Volkardeyer Wegs viergeschossig erfolgen. Die

Errichtung von gegentber allen darunter liegenden Aulienwanden zurlickgesetzten

Staffelgeschossen ist maglich.

Die Planung stellt eine Verdichtung der bestehenden Bebauung dar, die zu einer

zusatzlichen thermischen Belastung fuhren kann. Im Plangebiet ist ein relativ hoher

Anteil an hitzesensiblen, alteren Menschen zu erwarten. Auch vor diesem

Hintergrund ist es wichtig, dass im Rahmen der neuen Planung Mallnahmen

bertcksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im Plangebiet mdglichst gering

halten:

- Erhalt von Grin- und Freiflachen.

- Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen, z.B. durch die
Beschattung versiegelter Flachen, die Verwendung von Materialen mit hohen
Albedowerten sowie die Bepflanzung von Dachern und nicht Gberbauter
Flachen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Begriinung von nicht
Uberbaubaren Flachen, Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebaudeteilen,
zur Dachbegriinung sowie zum Erhalt der bestehenden 6ffentlichen
Grinflache, die die stadtklimatischen Belange unterstitzen. Insbesondere
leisten die festgesetzten Bodensubstrathéhen auf unbebauten
Tiefgaragendecken aufgrund der voraussichtlich guten
Wasserspeichermaoglichkeiten einen wirksamen Beitrag zur Reduzierung der

Warmeabstrahlung.

c) Klimaanpassung
Infolge des Klimawandels sind geénderte Bedingungen, insbesondere
- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen
und

- haufigere und intensivere Starkregenereignisse
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zu bertcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere
innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem
Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Um der zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel
entgegenzuwirken, sind MaRhahmen, die zur Verbesserung der klimatischen
Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und
tragen zur Klimaanpassung bei.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiutzen MaRnahmen
zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegrinungen

und Grinflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

Kulturglter und sonstige Sachglter

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil im sudlichen Randbereich der sog. ,DUBS-
Siedlung®. Es handelt sich um eine Siedlung aus den 50er Jahren mit
Zeilenabschnitten aus zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienreihenhausern und
einzelnen Mehrfamilienhausern mit groRRzigigen Freiflachen. Die Siedlung weist zwar
stadtebauliche Qualitaten auf, erflillt aber nicht die Vorrausetzungen eines
Baudenkmals oder eines Denkmalbereiches.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Soziale MaBnahmen § 180 BauGB

Soziale MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Bodenordnende MaRnahmen

Mit dem Bebauungsplan erfolgen Veranderungen der Eigentumsverhaltnisse im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen, so dass bodenordnende Mafinahmen
erforderlich sind. Sofern weitere Anderungen der Grundstiickszuschnitte

vorgenommen werden, erfolgt dies auf privatrechtlicher Basis.
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8. Kosten fiir die Gemeinde

Der Landeshauptstadt DUsseldorf entstehen keine Kosten.
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