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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) .~ \ \\ \1 I FD & f / ; =

23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808), der 114 Beari icht iiberbauter Elich X ¥ |

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt : egrunung nicht tberbauter Fldchen \ \ Bl I |

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der Bauordnung fiir das Land In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA8 sind die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieRung " \ 1'1 “\ | Vv

Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV dienenden Flachen mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und ~TA\ |\ \ B |

NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). Rasen dauerhaft zu begrﬁnen_ - \ \ Yoy I||

Soweif in _d_en textlichen Fe_stsetzungen _BeZl_:g_ genommen wird auf teci?nlsche Ra_age_lwerke_- VDI-Richtlinien, 11.2 Begriinung von Stellplétzen P \\ \ \ \\ \ ;D

FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden o \ \ \ A

Stelle bereit gehalten. Bei der Errichtung von zusammenhéngenden Stellplatzflichen im Bereich der festgesetzten Stellplatzflache \ \ ™~ 1\ \

I Textliche Festsetz St A ist je angefangene fiinf Stellpldatze ein hochstammiger mittelgroRkroniger Laubbaum (Stammumfang ‘\ Tl \

. Exinciio Tresteazuan 20 - 25 cm gemessen in 1 m Héhe) in eine offene Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die N 1‘\ \ \ A

Pflanzenvorschlagsliste 1 ist zu beachten. \ \ \"\ |
1. Art der baulichen Nutzung \ )
. . . . \I
Jz\llig“em.elm.edeohngeblet WA1 bis WASB (§ 4i.V.m. § 1 BauNVO) 11.3 Béume in den Allgemeinen Wohngebieten v \ \ \\
uldssig sin \ \
- Wohngebiude, In den Alilgemeinen Wohngebieten WA3, WA4, WAS und WAG ist je 200 m? nicht iiberbaute und nicht der \ \‘\l \
F = i . ‘ ErschlieBung dienenden Flachen ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang 20-25 cm gemessen in \ \
- di Vi d b Laden, hank- d i h ht 5 5 5
st:ir::ée H‘:lr::vrvi::gbet?isebge jates: Glenenden en,. Schani: uod Spetvewirtschafion ‘sowle hlc 1 m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die i\ \ 1‘,1
Anl fiir kirchliche. kult ’ i ial dheitlich d rtliche Zweck im Rahmen der Begriinung von Stellpldtzen anzupflanzenden Bdume (siehe Festsetzung 11.2) sowie in den \ \ \
) niafen iurmrchiicns; kultutells, soz:ale, gesunciioniche Und sportiche cwacks. entsprechenden Grundstiicksflichen bereits vorhandene B&ume sind hierbei anzurechnen. Die \ \ i
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Pflanzenvorschiagsliste 2 ist zu beachten. "\ \‘\ \\ \E 1
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS ist je 300 m? nicht iiberbaute und nicht der ErschlieBung = i A \‘ =
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, dienenden Flachen je ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang von min. 20-25 cm gemessen in 1 m \ \ “\ P RN
- Anlagen fiir Verwaltung. Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Bereits 233 VI oy I}
in den entsprechenden Grundstiicksflichen vorhandene B&dume sind hierbei anzurechnen. Die ! \
Unzulissig sind Pflanzenvorschlagsliste 2 ist zu beachten. '1‘ \
- Gartenbaubetriebe, \ \
- Tankstellen. 11.4 Begriinung von Tiefgaragen G 538
' emarkung Derendorf

2. Grundflachenzahl (§ 16 i.V.m. § 19 BauNVO) In den in der Planzeichnung mit P1, P2 und P3 festgesetzten Flachen sind Tiefgaragen sofern sie nicht g \,‘

liberbaut werden, auBer im Bereich z d Zufahrten, mindest, it ei i hfolgend ;

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAG darf die festgesetzte iiberbaubare Grundflache durch die :e:tr :sl;t:::n esrll.lb:t:ra‘i;::rich‘in::zﬁv?i:h uev::egru';)grzriln::hicl:‘t afachnez;nhte::znusdz;k:;nezrum:en:;ne{:gs: d \
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieflich der an Gebdude angren- 9 A 9 g ! 9 \
zenden Terrassen bis zu 50 % und damit bis zu einer Grundflichenzahl von maximal 0,6 iiberschritten gdrtnerisch zu gestalten. ‘)
werden. P1  mindestens 1,0 m Substrat /

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA7 darf die festgesetzte iiberbaubare Grundflache durch die Grundflache der e mindestens 1,2 mSubstrat
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebiude angrenzenden Terrassen P3  mindestens 1,5 m Substrat g Ap——as]
bis zu 50 % und damit bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,9 {iberschritten werden. Im Bereich von Baumstandorten muss die Stirke des Substrates mindestens 1,3 m betragen. Das // b

durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragen-

2.3 Die festgesetzte zuldssige Grundfldche darf durch die Fldche von Tiefgaragen bis zu einer Grundfldchenzahl substrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Hinweise).
von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO iiberschritten werden.

11.5 Begriinung von Dachern

24 In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAG6 darf die festgesetzte zuldssige Grundflache durch not- . i . . o i i
wendige Feuerwehraufstellflichen, notwendige Feuerwehrzufahrten und notwendige oberirdische Stellplitze Flachddcher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der
bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten werden, sofern diese aus folgenden teildurchldssigen brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die
Materialien gemaR DIN 1986-100 (Dezember 2016), Tabelle 9 Nr. 2 hergestellt werden: lockerer Kiesbelag, Stérke det Vegetationstragschicht muss |m_M|tt_eI'm|ndestens 12 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das
Schotterrasen, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine oder Rasengittersteine. Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen. Von der Dachbegriinung 4

ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten, soweit sie gemdR anderen

3.  Zahl der Vollgeschosse | Geschossfliche (§ 16 i.V.m. § 20 BauNVO) Festsetzungen auf der Dachflache zulédssig sind. Diese Ausnahme von der Pflicht zur Begriinung gilt nicht
In den allgemeinen Wohngebieten WA3, WA6 und WA7 ist abweichend von der in der Planzeichnung Tor-aulgestanderte Fotoveltalkaniagen. VFD
festgesetzten Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ein weiteres Geschoss zuldssig, wenn dieses maximal 2/3 o
der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses iiberdeckt. 11.6 Einfriedungen

Zur Einfriedung von Privatgarten mit Heckenpflanzungen und / oder Kletterpflanzen ist die Pflanzen-

4, Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m § 18 BauNVO) vorschlagsliste 3 fiir Hecken und die Pflanzenvorschlagsliste 4 fiir Kletterpflanzen zu beachten.

4.1 Die festgesetzteﬂ Hohen beziehen sich auf Meter iiber Normalhdhennull (NHN] 12. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) baulicher Anlagen ist die :

Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage im Bereich der jeweils festgesetzten (berbaubaren 121 Beweglichs Abstelibehhiter und Grofmalibentiter

Grundstiicksfliche maRgeblich. Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter und GroBmiillbehélter sind in Tiefgaragen oder Gebéude zu inte-
grieren oder durch bauliche oder gértnerische MaBnahmen (z.B. Hecken oder Strauchpflanzungen gemaf

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA6 sind im Bereich der in der Planzeichnung der Pflanzenvorschlagslisten 2 und 3) einzufassen.

- mit IV Vollgeschossen festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksflichen Geb&ude bis zu einer Hohe von v FD
53,5m iiber NHN auf die festgesetzten Baulinien zu bauen. Oberhalb von 53,5 m iiber NHN diirfen 12.2 Einfriedungen
Gebaudefassaden und sonstige Gebaudeteile von den festgesetzten Baulinien zuriickspringen. Im Bereich der Vorgirten (Bereich zwischen Gebiudefront und erschlieRender &ffentlicher oder privater
- mit V Vollgeschossen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen Geb&ude bis zu einer Héhe von Flache) sind Einfriedungen nur als Mauern, Hecken oder als offene Ziune in Verbindung mit
56,5m iiber NHN auf die festgesetzten Baulinien zu bauen. Oberhalb von 56,5m iiber NHN diirfen Heckenpflanzungen zuldssig.
Gebidudefassaden und sonstige Gebéudeteile von den festgesetzten Baulinien zuriickspringen. Mauern diirfen eine maximale Héhe von 0,5 m, Hecken eine maximale Héhe von 1,5 m und Ziune eine
maximale Héhe von 1,0 m iiber Gelande nicht iiberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken und

4.3 Die festgesetzten Gebdudehohen diirfen durch technische Anlagen und Aufbauten wie Antennen, Heizungs- Z&unen ist bis zu deren o.g., jeweils maximalen Héhe (Mauern und Z&dune in Summe 1,0 m, Mauern und
und Liftungsanlagen, Treppenrdaume (Treppenanlagen und Fahrstuhliiberfahrten) um bis zu 3,0 m iiber- Hecken in Summe 1,5 m) zuldssig.
schritten werden, jedoch maximal bis zu einer H6he von 61,5 m liber NHN.

4.4 Technische Anlagen sind auf Gebduden so anzuordnen, dass diese zur duBeren Geb3udefassade des g 3
darunterliegenden Geschosses einen Abstand einhalten, der mindestens 0,5 des MaRes der jeweiligen Héhe I Nachrichtliche 'Ubernahme 556
der technischen Anlage entspricht, mindestens jedoch einen Abstand von 0,5 m zur duBieren Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf
Gebdudefassade. Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Diisseldorfer Flughafens. Die Bestimmungen des

3 - ; : § 12 Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) sind zu beachten.
45 ;:z?snc::::iftz:uf:s g::;':nefl";\?:woFr:asci::n::::“env:unr feane:/:er:t?\:end::\l;:t?erhzev?::3: Bachfiache nicht Bauten im Abschnitt noérdlich der Saarbriicker StraBe ab einer Héhe von 51 m iiber NN bediirfen der
: 9 9 9 gleg 9 Zustimmung der Luftfahrtbehérde im Baugenehmigungsverfahren.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) ) )

5.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch nicht liberdachte, an Geb3dude angrenzende Terrassen bis zu B Hinwelse
einer Tiefe von 4 m, durch Balkone einschlieBlich Balkonanlagen mit Stiitzen bis zu einer Tiefe von 2,5 m Kampfmittel |
tiberschritten werden.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgdnger) aus dem II. Weltkrieg

5.2 Untergeordnete Bauteile wie Hauseingsnge, Vordicher, Dachiiberstinde und Erker diirfen die Baugrenzen vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Soliten

um bis zu 1,5 m und in Summe auf max. 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite iiberschreiten. Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und

. . . ) . . umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

Baulinien diirfen durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1 m und in Summe auf max. 1/3 der jeweiligen 22

Fassadenbreite iiberschritten werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,

Bei Auskragung von untergeordneten Bauteilen in den &ffentlichen StraBenraum ist eine lichte Héhe von §rities Bohrngen etc. istgrundsdizlich ine Sicherheitsdetaition dusshayfii ra;

2,5 m zu gewihrleisten. Archiologische Bodenfunde
5.3 Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind inkl. Einhausung auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archéologischen

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

6. Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WAG6 ist fiir die Ermittlung der Abstandflichentiefen im Bereich der ?::r geg;unungs_a:fbau "gg d"’e Ven:ttd;te:ﬂ!w?tenﬁ_"e" df‘"d PEIpubstrate ;ur f'ff': Dach- u:d Jflltefgaragen

festgesetzten Baulinien 0,4 H anzusetzen. Dies gilt auch fiir Riickspriinge im Sinne der textlichen gaf:ll.'nbeecgrli‘.i';?mgs;:“ ?:;gabe erzo[')'s {-B;:eicll:‘;?.mgur derle akt::I‘lJ:ng' Au:: :b;“"zgum“" Zeitpu?rgk‘: ;:: SV L

F Nr.4.2 B ile i i lichen F Nr. 5.2. d

sataeizing Nr und untecgeordnete Bautelle in'Sinnedertextichan Festautzung Ne.5 Satzungsbeschlusses) auszufithren. (FLL =  Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

Stellplidtze und Garagen (§ 12 BauNVO) Landschaftsbau e.v., Bonn).

7.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind oberirdische Stellpldtze allgemein zulédssig.
. . . L . . . . Pflanzenvorschlagslisten

In den allgemeinen Wohngebieten WA5 und WAG6 sind oberirdische Stellplatze nur im Bereich der mit St

gekennzeichneten Flachen zulassig. Pflanzenvorschlagsliste 1

Im Ubrigen sind oberirdische Stellplitze unzuldssig. Feld-Ahorn Acer campestre ,Elsrijk“

Spitz-Ahorn Acer platanoides ,,Columnare” I
7.2 Oberirdische Garagen und Carports sind in allen Allgemeinen Wohngebieten unzuldssig. Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,,Frans Fontaine“ e Hinweis: I
Blumen-Esche Fraxinus ornus T T4304 (Nelzslagior?j
8.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Amberbaum Liquidambar styraciflua o (A I
Gefiillte Vogel-Kirsche Prunus avium ‘Plena

8.1 Die mit GFL 1 gekennzeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Fahrrader zu Gunsten Ulme "New Horizon” Ulmus "New Horizon
der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten. )

8.2 Die mit GFL 2 gekennzeichnete Fléche ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Fahrrader zu Gunsten Planzenvorschlagsiiste 2
der Anlieger der Flurstiicke 214, 215, 216, 218 der Flur 4 und 678 der Flur 5 und Geh-, Fahr- und Mittel- und kleinkronige Badume 28
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager zu belasten. Feldahorn Acer campestre

Rot-Ahorn Acer rubrum
9. Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Hainbuche Carpinus betulus
Die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken ist nicht zulissig. Pflaumenblattriger WeiRdorn Crataegus prunifolia ,Splendens®
Gold-Gleditschie Gleditsia triacanthos ,,.Sunburst”
10. SchutzmaRnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) Blasenbaum Koelreuteria paniculata \Y%;
i PaasiiarSehalischniz Amberbaum Liquidambar styraciflua
! AanvarsehaiRen Kobushi-Magnolie Magnolia kobus
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Zier-Apfel Malus tschonoskii A®
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils bei Einreichung des Gefiillte Vogel-Kirsche Prunus avium "Plena’ e
Bauantrags als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Trauben-Kirsche Prunus padus , Tiefurt®
10.1.1Die SchallddmmmaRe der AuBBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO ;;::gzi?:z'::::: g::::i: :::?ﬁ::: a;ﬁ(;:’rg?
NRW) sind an den in der Planzeichnung mit Schriagschraffuren Eberesche Sorbus aucuparia“ ¢ 4) =]
vw4 (entsprechend BP 268 - <72 dB(A) tags) und Mehlbeere Sobus aria “Magnifica” s 5
Oxelbeere Sorbus intermedia ,,Brouwers” ooy
wrzz)  (entsprechend BP 263 - <67 dB(A) t M 7=
( P i Schnurbaum Sophora japonica 'Regent’ ~/ =T =
gekennzeichneten Baugrenzen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses der i e
gesamten AuBenfliche zur Grundfliche des Raumes und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 ” =
. . . L . . Stréucher
nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer / eines Sachverstindigen gefordert -
werden. Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis ///_\//
) ) ) B ) Kornelkirsche Cornus mas < i I
10.1.2An Gebéudefronten, die an den mit Schrégschraffur ( %4474 ) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu Hartriegel Cornus sanguinea
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden Haselnuss Corylus avellana \ (’\)
offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn Weildorn Crataegus monogyna | \~
mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung iiber ein &ffenbares Fenster oder sonstige Liguster Ligustrum vulgare / %
Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) verfiigt. Heckenkirschie Lonicesa xylosteum *\\

10.1.3 An Geb&iudefronten, die an den mit Schriagschraffur (%4, 7zz4) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel . \\ / ,ef /
zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebéuden fiir :ﬂ:".z::ml:scmag’?’"ﬂe 3 Gemarku ng Derendorf / /! / Vi
Aufenthailtsraume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu Coill L - % / / ~
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Roouhe FaguRayivatica A Flur 5 / 7

?n : 9 S AT : 9 g i Hainbuche Carpinus betulus \ / I
Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des Liguster Ligustrum vulgare / / /
AuBenbauteils nicht unterschritten wird. / f /

10.1.4An Gebéudefronten, die an den mit Schrégschraffur ( 742 ) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu / !" /\
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebiuden in Pflanzenvorschlagsliste 4 | T
Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine Rank-/Kletterpflanzen [ / ~
ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, Waldrebe Clematis in Sorten \ ( Vi
dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Efle“ ok :egera helix ; \

etterhortensie rangea petiolaris

10.1.5Als Mindestanforderung fiir das erforderliche SchalldimmmaR des AuBenbauteils fiir alle nicht mit Sl o ortan. Yo
Schrag‘schraffur ( v, i ) gekerlnzeichnett?n Fassac!en gelten die Anforderungen entsprechend der Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata \Z
Beurteilungspegel 58-63 dB(A) tags gemaR Nachweis nach Ziffer 10.1. G@ . e

e =5

10.2 Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.1.5 zugelassen werden, soweit durch ein IV. Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) P /Sf@ MM“&
Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen fiir die : guug g 4 4 4 o OS/}. h
Einhaltung der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen ““xk 6@@
Bebauungsplanverfahren ermittelten Lirmwerte zu fiihren. Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspldane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues e

: ) s

10.3 Bei Tiefgaragen ist im Falle von mechanischen, ebenerdigen Abluftanlagen um Liiftungsschachte ein nicht Planungsrechit Obefiagert: Betraien-aind: ™ =
betretbarer Bereich von mindestens 2 m Breite zu gewéhrleisten (z. B. mit Hilfe von geeigneter Bepflanzung - Bebauungsplan 5579 /04 S~
wie bspw. Feuerdorn oder Berberitzen). - Fluchtlinienplan 5479/10 3 s 4?\
Der Abstand zwischen diesen Liiftungsschiachten und Fenstern von Aufenthaltsrdaumen muss mindestens - Fluchtlinienplan 5479/06 % Vi
Smbetragen. o B _ _ _ - Durchfiihrungsplan 5479/21 N ik g s
Inb:::rha‘::f:l virLIS;lel:llalzenf S&iberelch:: :(:WIe |n:¥erh—alb eines Abstandes von 2 m sind mechanische, - Durchfiihrungsplan 5479/25 ] \ \\{; \ v

nerdige nlagen um ungsschichte unzulissig. ~
€ ge DTNt o e - Bebauungsplan 5479/32 " IH f\\\ \C\ O 669 63 64
| | N\ et
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [ BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: September 2014 Koordinatensystem: ETRS489/ UTM 32N T ——— — gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Flichen fiir zB. Firstrichtung A— | Giciiaiverkehrifischon I:I . . .
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — — + — — | Gebzude mit Zahl z Geltungsbereichs Lstebaafiche Sl Petien FRGh Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o g?é;gffg:)sm"p’ﬁm oY Satteldach sD ga’“dg;,f"i‘,',’,‘ﬂb.?fﬁ f,:?: “:,’,Z;.,Sﬁ;’i" m :‘::;:z::: g?;r?a?:rrelr::ssadenbermhe ™ LandeShaUptStadt
Gemarkungsgrenze —_—— Sﬁ;\:_?;:lg::j:}:’:f 31| | Baulinie rwmrremrerm | Kleinsiedlungsgebiet WS (WS | Hschstgrenze z.B. 1 geschlossene Bauweise g | Tiefgarage (TGa) I st || Flachdach FD fahrdenden Stoffen belastet sind ot T
i ; . 4 : Zufahrten, R —— b Hier: Altstandort ebaudefronten mi rmschu fm ..
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