Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 8.
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), der 8.1.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom

20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit E gekennzeichnete Flache siidlich der Zufahrtsrampe ist
flichendeckend mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standort-
gerechten Baumen (z. B. Ahorn, Eiche) und Strauchern (z. B. Hainbuche,
Liguster) dauerhaft zu begriinen. Es sind mindestens 5 groB- bis
mittelgroBkronige Laubbdume (Stammumfang 20 - 25 c¢m, gemessen in
1 m Héhe iiber dem Boden) zu pflanzen.

8.2. Die mit gekennzeichnete Fliche ndrdlich des Wendehammers ist
flichendeckend mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standort-
gerechten Strauchern (z. B. Hainbuche, Liguster) und Bodendeckern zu
begriinen.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die mit gekennzeichnete Fldche entlang der ostlichen Plangebiets-
grenze (siehe Zwischennutzung) ist flichendeckend als Mahwiese mit
einer Saatgutmischung fiir krauterreiches StraRenbegleitgriin einzusaen.
Die Wiese ist jahrlich zweimal zu mahen. Der erste Schnitt ist Anfang Juli
und der 2. Schnitt Mitte September durchzufiihren.

L Textliche Festsetzungen 8.3.

1. Baugebiete

1.1. Gliederung der GEe-Gebiete (§ 8 i. V. m. § 1 BauNVO)

Zwischennutzung Folgenutzung

8.4. Je angefangene 8 oberirdische und nicht liberdachte Stellplatze ist je ein
mittelgroBkroniger Laubbaum (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in
1 m Hohe lber dem Boden) zur Stellplatzbegrl'.inung zu pflanzen. Die
GroRe der Baumscheibe muss mindestens 8 m® betragen.

GEe 1
Zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-

TBUZ
ten gem3R Nr. 1 der nachfolgend abgebildeten ,Diisseldorfer i i N T V
Sortimentsliste“ (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt 8.5. Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung i |
Diisseldorf 2016). sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit o |
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. () 9}1
Zulissig sind im 1. Obergeschoss: Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Z| i 9 | ||
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 B | g N |
- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- entsprechen (siehe Hinweis). ; g |18 an =1 l [
liche Zwecke. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und = (Y% |3t = | =
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der 2 i ;,"’ SH 2 1 ;85
Ausnahmsweise kénnen im 1. Obergeschoss zugelassen werden: Dachfidche zulassig sind. ; . @ U2 Ba @ @
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir auf- 3 = 2 i 3 | . lﬁb
- Schank- und Speisewirtschaften. gestédnderte Fotovoltaikanlagen. D ! 27641‘0 E D | %764{0
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Nicht zuldssig sind: 8.6. Die _festgesetzte Léinqschutzvyand isj: auf der zur ngauung_ im _Gewerbe- | 2 | & S
- sonstige Gewerbebetriebe, gebiet gelegenen Seite auf je zwei Meter Wandlange mit mindestens IS El [|S il
- Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, einer rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze, Mindest- i | il | | H
- Tankstellen, qualitat Strauch, Container- oder Topfballen, Hohe 40 - 60 cm dauerhaft | f i e i
- Wohnnutzungen, zu begriinen. | [ I | %
- Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops, . i . | J | I f
- Vergniigungsstatten und Spielhallen, 8.7. Alle Bepflanzungen und Begrinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei | 763 i i
- Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Verlust zu ersetzen. [ I I
Nr. 2 und/oder mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemag Nr. 3-7 . / /
der nachfolgend abgebildeten ,Diisseldorfer Sortimentsliste® Hinweis: . . f il
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf 2016) Die BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren. Alle | -
handeln. BegriinungsmaBnahmen sind mit der Landeshauptstadt Diisseldorf, 317
Untere Naturschutzbehorde (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) ab-
GEe 2 zustimmen.
Zuldssig sind: Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen- fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaR der FLL-Richtlinie

ten gemiR Nr. 1 der nachfolgend abgebildeten ,Diisseldorfer Ausgabe 2008 fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii-
Sortimentsliste“ (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt nungen auszufiihren.
Diisseldorf 2016), (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
- Schank- und Speisewirtschaften, e.V., Bonn)
- Stellplitze.
Ausnahmsweise zuldssig sind: 9. Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umstéinde aufschiebend
- Geschiéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, bedingten zuldssigen Nutzun 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-

liche Zwecke. Folgenutzung
Die Umstrukturierung des Bahngelandes - private Verkehrsflache (Bahn-

anlage) und private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun%il’ark-

Zuwegung zur
FuRgénger-

Nicht zuldssig sind:

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Lagerhauser, Lagerpldtze und o6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen

- Wohnnutzungen

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Sexshops,

- Vergniigungsstétten und Spielhallen,

- Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten geman
Nr. 2 und/oder mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Nr. 3-7
der nachfolgend abgebildeten ,Diisseldorfer Sortimentsliste”
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf 2016)
handeln.

and-ride-Parkplatz) - inklusive der Uberplanung der Pflanzfliche Ost-
lich des Gewerbegebietes GEe 1 gemaR Zwischennutzung sind erst dann
zuldssig, wenn der Planfeststellungsbeschluss fiir den Trassenbau des
Rhein-Ruhr-Express (RRX) bestandskriftig ist.

Zwischennutzung
Bis zum Baubeginn sind der bestehende Park-and-ride-Parkplatz zu
erhalten und der als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern festgesetzte Teil der bisherigen ErschlieBungsstrae zu entsiegeln
und zu begriinen.

10.  Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

10.1. Die Flache fiir die Abfallentsorgung ist mit Hecken oder Strauchpflan-

Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste zungen einzugriinen.

Dii Idorfer Sortil
Abg auf die Sorti fir das R le Einzelhar
(mit der Ausnahme des Sortiments Fahrrader und Zubehor)

konzept fir das westliche Ruhrgebiet und Dosseldorf

10.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

. Smene AR T e s Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:
- Blinklichtanlagen,
1. Nah | te Sorti 3. Baumarktspezifische Kernsortimente 5 i

(periodischer Bedarf) Wechsellichtanlagen,
31 Baustoffe - Lauflichtanlagen,

15 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen, 5 Projektoren und Monitore aller Art

1. Pt ika, Refor Dammstoffe, Mortel etc.) 1

1. Drogerie, Kérperpflege 3.2 Bauelemente r

angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der

{Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) Helligkeit verandert wird,

1
2
3
(Fenster, Tdren, Verkleidungen, Rolila-
4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
5
6

den, Markisen etc.)

Installationsmaterial - Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen),
(Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen etc.)

- Sad, Sanitiretorichbangan) - Kombinationen solcher Anlagen,

35 Farben, Lacke, Tapeten - Fremdwerbeanlagen.
36 Bodenbeliage

3.7 Beschlége, Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Geréte, Geriiste, Leitern

(Schnitt-)Blumen 33
Zeitungen, Zeitschriften

. Nachrichtliche Ubernahme

2. Zentrenrelevante Sortimente 4,

Gartenmarktspezifische Kernsortimente 1.
(aperiodischer Bedarf)

Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Wasserschutzzone Il A bzw.

4.1 Gartenbedarf

§: 5 ;:3;?33“1;‘3;:"‘; T j}; gg:::egﬁ%";“m“"ﬂs"ﬂ“me' B des Wasserschutzgebietes Bockum/Wittlaer, Kaiserswerth und T e
T arenund Schune o 413  Gartengerate Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG. Die Bestimmungen der . : :
i or, Dungen P Flache fiir di P Flache fiir di
214 Pl ol Kosneloital 414 e, Yoo Donpmalil Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind zu beachten. - ache iur aie - acne fur aie
214  Sanitatswaren o Abfallentsorun Abfallentsorgung
4.2 Garteneinrichtungen " x
22 Wohn-und Haushaltsbedarf 421 Materialen far den Bau von AuBenania- 2. Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf

221  Wohnaccessoires,  Antiquitdten,  Deko-

gen, Wegen, Terrassen, Teichen, Pergo-

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens

___ Nachri ich N

Tetonkadie. Je, =4luite und EiNiTedigtingen Diisseldorf innerhalb des sog. 6-km-Kreises um den Flughafenbezugs- /N
222  Haus- und Heimtextilien 422  Gartenhauser und hst / g. ) g 9 Pr vaie _ <

(Gardinen und Zubehor, Stoffe und Kurz- ) punkt. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich 9 _ ~

m:r:.::{in};:.?darbensmalenahen Wolle, Nah- 4.3 Garten- und Balkonmabel aus § 12 Luﬂverkehrsgesetz {LuftVG) ergebenden Beschrﬁnkungen. vgerke rs | é Verke rs ! é( he rI:‘—_--—---_.
223  Glas, Porzellan und Keramik Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 LuftVG festgesetzten Hohen iiber- // ] i / I /f —]
224  Haushaltswaren und Elekirokleingerate 5. Mé&bel H = it
225 Konst: Bilder, Kunelggwerbe: and Kineh o schreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bediirfen einer (Bahnanlage) / (Bah anlage)

handwerk, Bilderrahmen, Galanteriewaren 51 Wohnmébel und Kiichenmabel besonderen luftrechtlichen Zustimmung. Sofern fiir Bauvorhaben, die die

b Gegchenkarukel 52  Biiromébel und Biiromaschinen v. g. Hohe liberschreiten sollen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, - —

_ . ElektrogroBgerite fiir den Haushalt
Freizeit- und sonstiger Bedarf Beleuchtungskérper und Lampen

1  Bastelartikel und Spielwaren
.2 Medien
{Bicher, Zeitschriften, bespielte Speicher-

ol il o
R Sy XY

Teppichbéden und Teppich
Kinderwagen

dien, Tontréger, Computerspiele, Compu-
tersoftware) 6.

233 Boroartikel, Papier, Schreibwaren
234  Unterhaltungs-  und Kommunikations- 6.1
elektronik

Fahrzeuge und Fahrrader

Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive Mo-
wrréder‘ Motor kti bekleid

ist die luftrechtliche Genehmigung gemaR § 12 LuftVG vor Baubeginn
vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Hinweise

(Computer und  Zubehér, unbespielte und Zubehar), Anhénger 18 Rhein-Ruhr-Express (RRX) . .
555 §g§;°’:,§,"::°§;3k Al S7  NPLHUM Ui Daokes Die Deutsche Bahn AG beabsichtigt, zwei zusitzliche Gleise an der
236  Sport- und Freizefiartikel i ik g SR Westseite der bestehenden Bahntrasse fiir den geplanten Rhein-Ruhr-
2.3.7 Sporigerdte, Campingartikel, Waffen und ;

Jagdbedarf

2.3.8  Musikinstrumente und Zubehdor,

Express (RRX) zu errichten. Der aktuelle Stand der Fachplanung wurde

in die Planzeichnung nachrichtlich libernommen. Die Detailplanung
erfolgt im gesonderten Planfeststellungsverfahren.

7. ffe, Mineralél i Ct

Technische Gase

2 Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ginzlich ausge-
schlossen werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

e e
e e i

werden. Die Fliche GEe 2 wird von einem mit Beton gefiillten Betonrohr
mit einem Innendurchmesser von 1,00 m unterquert. Dies ist bei Griin-
dungsarbeiten zu beachten.

I NI
2, Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) lé | / |I 'é |
3.  Kanalschutz- und Leitungstrassen = | / 0 -
Tiefeneingriffe fir bauliche Anlagen sind auf 34,80m {i.NN zu Eine Bebauung der Kanalschutz- und Leitungstrassen der Versorgungs- | I ) | | L
begrenzen. Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung trager ist grundsatzlich nicht zuldssig. Eine Bepflanzung darf nur mit r_‘_‘_h _______________ %‘. I::_l
zugelassen werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass kein vorheriger Zustimmung der Versorgungstriger erfolgen. Notwendige = | l = l
Eingriff in bestehende Deckschichten erfolgt. Verlegungs-, Unterhaltungs-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten unter oy o
Einsatz aller erforderlichen Gerate, Fahrzeuge und Maschinen miissen 5 l
geduldet werden. = |I = l
3. Uberbaubare Grundstiicksflche (§ 23 BauNVO) Fiir das Baugebiet GEe 2 muss ein Schmutzwasserkanal in stdlicher = | ==
Richtung - die &ffentliche Fliche querend - iiber die Fliche GFL 3 zum QN L e S T\ = Q|
AuBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise Schmutzwasserkanal auf Héhe des zukinftigen Baukérpers errichtet |  ——0{ [ & / // g7 M Ewwygpgwer o £ B ceeaseasaanaSC SSNSSaNee= - | W%, N\ S /| L o NN !ttty . T/ oy S W AT Y T w0 B aaaaaoaaaaa i SN |
zulassig:

- liberdachte Hauseingdnge und Teile von Gebauden, wenn die Bau-
grenze um nicht mehr als 1,50 m iiberschritten wird,
- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tier-

haltung. 4. Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues (i s - y ver ehrSf .
Planungsrecht b - b -
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbe- 'l e Ond gre / / /// {D’ €S Ond - re

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, reich die bisher giiltigen Bebauungsplane oder Teile davon durch neues = NS o Ll
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Planungsrecht iiberlagert. WeFk ) eStI mun ’ / ///// @ // /\\ // K !

o| /17 s ev. g
Stellpldtze und ihre Zufahrten sind vollstiandig zu versiegeln. Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern: | Fu “'weg \ \/ 7d / Q‘;‘ // = | FUBWEQ "\
- 5488/03 | HI| . //// g le] /)7 || PR
- 5488/05. 1 / A m z
5. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB | | /) / § /7,@\ nger un lll 11
1 /
Die Errichtung von Tiefgaragen ist nicht zulassig. lll, | ) /// § /7/ Flur 4 11 1l
@ 4 : ! 1 / /7 2 // ; A
/ / l
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) / 7 //r/ QO) /7& Gemelndehaus H l|| | 7 //;/ QQJ /7‘/\ Gemelndehaus H ||
L1 / L/ /

6.1. Die Flache GF 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Alige- // T /;// 1615 ' | \ /// ? /7/ 1615 { | i1

meinheit zu belasten. / 7/ // l || / 7/ // l' 1
/ 7/ /7 7/ H 1 / /7 /7 H

2 e Flache st mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All- .

6.2. Die Flache G 2 i it ei Geh d Radfahrrech der All \’// 1 | 103 w// /7 | 10 |
gemeinheit zu belasten. / /// // /> l || l / /// // Fia 1| \ |
o o _ N/ /) /77 9 | N/ /, /// & |

6.3. Die Flache GFL 3 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten /£ / // e | l / / // 5 | |
er Ver- un ntsorger un er Landeshauptsta lisseldorf zu Vé 7
der V d Ents d der Landeshauptstadt Diisseldorf / /7 /) / 2 | | / /) /) / P l_ ||
belasten. (/7 /) < . /4 4 < H H

/ . N | /4 AV | |
/ ‘ ' / > \

7.  Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen 4 /// / /;/\\ | 4 1 4 /// / /i/\\ | 4 ]

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1/ <N | i 1 1/, & | | 1
/y W N = 1 /y \\ | | 1
Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden mit schutzbediirftigen // /4 \ \/// = || l // /< AN \/// 1 |
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen £ \. [l = | / \, | ||
o . ! // = | h // 1
Schallschutz gegen AuBenliarm entsprechend der jeweils bei Einrei- // = l 4 \ // || B |
lr::hunt_:l d%s Ellsa]l:la::;i;ges als :‘echnische Baubestimmung eingefiihrten . /\ | S 1 i ) f/\ I |
assung der vorzusehen.
Die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im :
Sinne des § 2 Abs. 7 I. V. m. § 48 BauO NRW) sind an den in der Plan- PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
zeichnung mit Schrigschraffuren Stand der Planunterlage: Oktober 2015 Koordinatensystem: ETRS89_UTM 32N Grenze des rdumlichen gemal Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Eldchen fiir zB Firstrichtung : . _—— A Larmachiitewaiid Gebiudefronten mit Lirmschutz
; . . = - > % L . = raBenverkehrsflichen CRCRCRCRCRCRCRCRCNCRO
; [ 5 : Geltungsbereichs 1. iberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche : oberirdische Stellplatze (St) gem. Nr. 7 der textlichen Festsetzung .

w/sese% (entsprechend BP 2 68 — < 72 dB(A) tags) und Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebdude mit Zahl . o ‘ ; Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Gargen(Ga) " meems _ | sattetdach sD ) Hisiwele: Poller aE Batrtailangapetial = 63 DAL ths Ll

Gomancinisivonse .| derVoligeschosse n 31| | Baulinie TN | Kleinsiedlungsgebiet Héchstarenze zB m Sachlossenes Baiiwalsa Tief. TG ' Ga ! Verkehrsflachen besonderer z 55 dB(A) nachts
3 gsg und Hausnummer 9 = 9 iefgarage (TGa) t @@ | Flachdach FD Zweckbestimmung WA
wyrvvvss (entsprechend BP 2 63 - < 67 dB(A) tags bzw. 2 55dB(A) nachts) T _____ | Baugrenze Taamaama | reines Wohngebiet . . . Zufahrten, Rampen s ] Nachrichtlich iibernommen: Gebiudefronten mit Lirmschutz

Flurgrenze Arkarde, Durchfahrt, S _ ) zwingend z.B. abweichende Bauweise a entsprechend der jeweiligen Dachneigung Dn Griinflichen vorh. Ver- und Entsorgungs-  Schutzstrefengrenze | gem. Nr. 7 der textlichen Festsetzung  7//,%+8pes
gekennzeichneten Baugrenzen und unter Beriicksichtigung der Raum- Flurstiicksgrenze offene Halle L7~ | StraBenbegrenzungslinie aligemeines Wohngebiet Mindest- und _‘ Beschrifung Pultdach PD 1 | leitungen wie beschriftet; —o———— | Beurteilungspegel > 68 dB(A) (BP68) LB % L d h t t dt D :s Id f
nutzung, des Verhiltnisses der gesamten Auenfldchen zur Grundflache N B ot bzw. Begrenzung sonstiger & besonderes Wohngebiet HéchstmaR zB. HY-I% nur Einzelhiuser zuldssig ais Parkolats vorasiehen ' p 5 1 | gof. mit Schutzstreifen ___ __ B Beurteilungspegel 2 73 dB(A) (BP73) an eS aup Sta usse or
des Raumes und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuwei- Gebéudegrenze aum S offentlicher Verkehrsflichen — SundiEienzaiii 5 i P 9 L_____ | Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- I ™ | Bahnanlagen z. B. FG = Ferngasleitung
sen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer / eines Sach- Topographische Linie Gelindehdhe AbGrensuna unterschiodlichior rundrlachenza z.B. , . - T G rechten zu belastende Flachen Ol ' & i
verstindigen gefordert werden. Mauer, Zaun, Fahrbahn- —-————————— in Meter iiber Normalnull (NN) ® 33,21 Artgder Nutgun Kerngebiet GeschoRflichenzahl 2B. nur Doppelhduser zulassig / i \ aeng g (§9Abs.1Nr.21BauGB) Umgrenzung der Fldchen mit S oberirdisch

( g/ —0—0 Oberkante tiber OK | bei schmalen Flachen wasserrechtlichen Festsetzungen Thonoonoofs il . S S

i . < i rand usw.) MaR der Nutzung / Bauweise Mischgebiet = BBIWE | povracceraat 28 @ | o |UPerkanteliber ORI EESHEEREERTEESE 0 e unterirdisch
An Gebaudefronten, die an den mit Schrigschraffur (##=#%) gekenn- _ Baumassenzahl z.B. rilos Elfizel utid Doppelhiiuser z0lEssig StraBenhéhe iiber NN $33.21 e a u u n S a n
zeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° Bundesstralle mit Nummer B 326 Abgrenzung unterschiedlicher _g_o o o | Gewerbegebiet Gebéudehdhe GH '
zu diesen stehen, ist bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebduden fiir : Bauweise . . . bezogen Auflenkante Tiefgarage AK TGa
! ! Landstral tN L 228 T

Biiro- und Unterrichtsriume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser PRI TR eingeschrinktes Gewerbegebiet  |BE@| GEe | \y»qestwandhshe auf Meter WH min. | nur Hausgruppen zuléssig & o s
Signatur besitzen, eine ausreichende Beliftung bei geschlossenen Kreisstrafie mit Nummer K7 e o e | tnehentriensiiot B 6I | \yaimate wandnohe | TPTNN ooy . bl HohaGebs ert N r 0 5/ 0 0 2
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Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der
entwicklung der Stadt hatam 22. 03, 2o4%
beschlossen, seinen am 0§,08, 2040 gefassten
Beschluss zu andern.

Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hatam 22, 03, 204#

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 3 vom 04.0%.2e 43
in der Zeitvom 44.0% 2094% bis einschlieRlich

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand mit einer Hohe
von mindestens 2,5 m iliber der Fahrbahnoberkante muss den Anforde-
rungen der ZTV-Lsw 06 (Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen

Angefertigt: Disseldorf den 22' oj a)zf?- Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung| Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der
’ er Stadthatam O &. 09_ 204D  die Aufstellung] schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der

ines Bebauungsplanes gemiR § 2 Abs. 1 BauGB| Stadt vom 23, 02. 2014

[peschlossen.

Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2| Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der| Der Beschluss des Rates vom /f.? /02.00

entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher| Anderungen wnd-Brganaungen gemiR § 10 Abs. 1| und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-

nach § 3 Abs. 1 den Anderungen und Erginzungen und der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. BauGB heute als Satzung beschlossen. planes mit der Begriindung sind It. Bekannt-

Der Oberbiirgermeister BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung

und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an StraBen,
Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Koéln) entsprechen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir Schallschutz nach-
gewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung
der Anforderungen ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im B-Planverfahren ermittelten Larmwerte zu fithren.
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