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Bebauungsplanverfahren: 5576 / 080_41 -Kolner StraBe/Moskauer StraBBe —
hier: Ermittlung plan. Grundlagen; Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Anlage
4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a.) Larm
Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken insbesondere der Schienenverkehrslarm der Eisenbahntrasse im
Bereich des Diisseldorfer Hauptbahnhofes sowie der Straflenverkehrslarm der Erkrather-
und Kdlner Strae und zuklnftig auch der Larm der noch auszubauenden Moskauer Stralle
ein. GeméalR den Ergebnissen einer ersten einschatzenden schalltechnischen Studie des
Bliros PEUTZ Consult zum stadtebaulichen Gutachterverfahren (Quartier M) vom
29.06.2010 werden sich durch den Schienen- und Straflenverkehr Beurteilungspegel
(Rechenhtéhe 10 m) von bis zu 70 dB(A) tags und 68 bis 64 dB(A) nachts im Nahbereich von
Stralle und Bahntrasse ergeben. Im Inneren des Plangebietes werden Werte von 63 dB(A)
tags und 58 dB(A) nachts erreicht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur die geplante
Mischgebietsausweisung von 60 / 50 dB(A) fir tags / nachts werden im gesamten Plangebiet
zum Teil erheblich mit bis zu 10 dB(A) tags und bis zu 18 dB(A) nachts Uberschritten.

Eine Gesundheitsgefdhrdung kann bei AuRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tage und
uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Entlang der Verkehrswege ist aufgrund dieser hohen Verkehrlarmbelastungen eine
Zonierung der Nutzungen und LarmschutzmaRnahmen zwingend notwendig. Fur das weitere
Verfahren ist daher ein schalltechnisches Gutachten erforderlich, das die Belastungen des
StraRenverkehrslarms, bezogen auf die geplante Bebauung, geschossweise darlegt. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die entsprechenden Gebietsausweisungen sind mit
den Beurteilungspegeln abzugleichen und Uberschreitungen aufzuzeigen. Larmpegel-
bereiche sind geman DIN 4109 festzulegen.

Es sind zudem Losungsmdglichkeiten aufzuzeigen, wie bei den dargestellten
Larmbelastungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und ein qualitdtsvolles Wohnen
entstehen kann.

Gewerbelarm:

Das Nutzungskonzept sieht fir das Plangebiet eine gemischte Nutzung mit Gewerbe,
Dienstleistung, Einzelhandel, Wohnen und kulturellen Nutzungen vor.

Dieses Nebeneinander erfordert die Betrachtung der schalltechnischen Auswirkungen auf
schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes durch ein Gutachten.

Belichtung:

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse geman §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB NW in Verbindung
mit der DIN 5034 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden. Es ist sicher zu stellen, dass mindestens ein Wohnraum
je Wohnung entsprechend der DIN 5034 ausreichend belichtet ist.

Aufgrund der Hohe, der Ausrichtung und der Stellung der Baukdrper zueinander und zur
Bestandsbebauung sind insbesondere im Bereich der Innenhdfe und — aufgrund des
Hochhauses im Ostlichen Baublock - an der Bestandsbebauung auf der Ostseite der
Erkrather StrafRe Verschattungen zu befiirchten, welche der grundsatzlichen Forderung nach
gesunden Wohnverhaltnissen entgegenstehen.

Die ausreichende Belichtung entsprechend der DIN 5034-1 ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens anhand einer aussagekréaftigen  Verschattungsanalyse
nachzuweisen.



b) Altablagerung im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit der Kataster-Nr. 11.51.
Aufgrund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Ergebnisse, ist eine
Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.
d) Altstandort im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort (Flachen mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit der Kataster Nr.: 7584, der aufgrund der gewerblichen Nutzungen und des
damit verbundenen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Kataster der Altstandorte
und Altablagerungen erfasst wurde.

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf gewerblichen Nutzungen als Maschinenfabrik
und Bleiweikfabrik. Anschliefend wurde das Gelidnde von der Deutschen Bundespost
ubernommen und als Paketpostamt genutzt. Fiir das Gesamtgelande liegt eine historische
Erkundung sowie eine Gefahrdungsabschéatzung aus dem Jahre 2010 vor. Dariber hinaus
wurden 2007 im noérdlichen Teilbereich zusatzliche Untersuchungen durchgeflhrt.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzungen wurden insgesamt 30 Rammkernsondierungen
bis in eine Tiefe von 6 m und zwei Sondierungen bis zu 9 m unter Gelandeoberkante (GOK)
abgeteuft. Dabei wurden Auffiillungen bis max. 4,8m (im Mittel 2-3 m) Gberwiegend aus
Erdaushub mit Schlacke, Ziegel und Bauschuttanteilen (lokal Kohle- und Glasreste)
angetroffen. Im Bereich der ehem. Tankstellen, des Gieltereilagerplatzes und des
Altdllagerbehélters wurden teilweise geruchliche Auffélligkeiten (Kohlenwasserstoffe bzw.
Policyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)) festgestelit.

Die durchgefuhrten chemischen Analysen ergaben lokale, nutzungsbedingte
Kohlenwasserstoff- und PAK —Belastungen im Bereich der Lagerbehélter und
Benzinabscheider, sowie lokale auffullungsbedingte Schwermetallbelastungen. Bodenluft-
untersuchungen auf aromatische Kohlenwasserstoffe und leichtfllichtige chlorierte Kohlen-
wasserstoffe ergaben keine relevanten Gehalte. Weitere Bodenuntersuchungen sind im
Rahmen des B-Planverfahrens nicht erforderlich.

Da samtliche Ilokale nutzungs- und auffiillungsbedingte Belastungen im Bereich
rickzubauender Gebaude bzw. im Bereich zukunftiger Neubauten (mit flachendeckender
Tiefgarage) liegen werden diese Belastungen und Auffiillungen nach Rickbau bzw. im Zuge
der Neubebauung bautechnisch - bedingt ausgehoben.

Fir die zukinftigen BaumaRnahmen sind ggf. weitergehende Untersuchungen
(Aushubkonzept, Entsorgung) erforderlich. Die entsprechenden Regelungen (fachgut-
achterliche Begleitung, Separierung etc.) erfolgen im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens, so dass die Vorgaben des BauGB zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie die Belange des Grundwasserschutzes im Plangebiet
gewahrleistet sind.

4.4 Wasser

a) Grundwasser

Grundwasserstande

Die hochsten bisher gemessenen Grundwassersténde liegen im Plangebiet bei ca. 30,50 m
0. NN (HGW 1988 — héchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hdchsten

ermittelten Grundwassersténde liegen bei ca. 32,50 m G NN (HHGW 1926 — hochster der
Stadt bekannte Grundwasserstand).



Eine systematische Auswertung der von 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen Grund-
wasserstande zeigt flir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von > 5 m.
Bei einer Gelandehthe von ca. 38 m 0. NN und im nordwestlichen Teil von 33,5 m
(Hohenversprung zur Bahnlinie) kénnen die Grundwasserstande demnach ungtinstigstenfalls
Werte von ca. 33 m . NN bzw. erreichen. Diese Werte liegen etwas oberhalb des fir 1926
ermittelten Wertes.

Grundwassertemperatur

Im Umfeld des Plangebietes liegt die mittlere Grundwassertemperatur bei 14,4°C. Dieser
Wert korreliert zu gemittelten Messwerten von Datenloggern mit kontinuierlicher
Temperaturaufzeichnung, die den jahreszeitlichen Gang mit hoheren Werten im Winter und
niedrigeren Werten im Sommer widerspiegeln.

Grundwasserbeschaffenheit
grof¥flachige Verunreinigungen

Der stdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der grofflachigen Grundwasserver-
unreinigung Lierenfeld/Oberbilk. Die CKW-Grundwasserverunreinigung wird gemal des
bestehenden offentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Disseldorf und der
Sanierungspflichtigen seit 2003 saniert, so dass zukilinftig von weiter abnehmenden CKW —
Gehalten im Grundwasser auszugehen ist. Aktuell liegen die CKW-Konzentrationen im
Bereich des Plangebietes bei ca. 20 pg/l.

40 m sldlich vom Plangebiet entfernt liegt zusétzlich eine Grundwasserverunreinigung mit
PAK und MKW vor. AuRerhalb des Plangebietes liegen 2z.T. deutlich erhdhte
Konzentrationen von PAK (3,63 -6,55 pg/l) vor. Mineralélkohlenwasserstoffe wurden
zwischen 0,2 -1,2 mg/l nachgewiesen.

Zur Uberpriifung der Grundwassersituation im Zu- und Abstrom auf potenzielle nutzungs-
bedingte Schadstoffeintrage im Plangebiet wurden zwischen 2010-2012 vier Grund-
wasseruntersuchungskampagnen durchgefiihrt. Mit Ausnahme eines zu einem Uberwach-
ungszeitpunkt auffalligen PAK- Gehaltes im Abstrom des Plangebietes (2010, GWMS 14654
mit 389 ug/l), der trotz mehrmaliger Kontrollmessungen seither nicht mehr nachgewiesen
wurde, ergaben sich keine Auffalligkeiten.

Bei zukilnftigen Grundwassernutzungen (z.B. Bauwasserhaltungen) ist aufgrund der
Grundwasserverunreinigungen mit erhéhtem planerischem Aufwand zu rechnen. Die was-
serrechtliche Erlaubnisfahigkeit setzt voraus, dass keine Verschleppungen der Verun-
reinigungen erfolgen und die Sanierungsmalnahmen nicht verteuert, erschwert oder
unmoglich werden.

sonstige Grundwassergite

Das Grundwasser ist ansonsten durch hohe Chloridkonzentrationen mit derzeit steigendem
Trend im stdostlichen Zustrombereich gekennzeichnet. Der mittlere Chloridwert liegt bei 95
mg/l, maximal 160 mg/l. Die Sulfatkonzentrationen liegen im Mittel bei 209 mg/l, max. 350
mg/l, auch hier sind steigende Konzentrationen aus sildostlicher Richtung erkennbar .
Konkrete Hinweise auf mogliche Ursachen liegen derzeit nicht vor.
Ammonium findet sich im Mittel mit Konzentrationen von 0,16 mg/I.

Bei den Metallen wird vor allem Arsen regelméaRig im Grundwasser nachgewiesen (im Mittel
6ug/l, maximal 38ug/l). Vergleichbar haufig findet sich Nickel mit mittleren Konzentrationen
von 4ug/l und max.56ug/l. Fur die auffalligen Arsen- und Nickelgehalte gibt es bezlglich
potentieller Ursachen derzeit keine konkreten Hinweise. Im sldlichen Bereich des
Plangebietes werden zum Teil deutlich erhdhte Eisenkonzentrationen (Mittelwert 3,2 mg/l)
ebenso wie Mangan (Mittelwert 0,86 mg/) gemessen.



b) Niederschlagswasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz keine
Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung ist (ber die vorhandene
Mischwasserkanalisation sichergestelit.

4.5 Luft:

Ist-Zustand:

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich. Bedeutende industrielle
oder gewerbliche Emittenten in und in der Nahe des Plangebietes sind nicht vorhanden.
Eine gewisse luft- hygienische Belastung geht von dem Verkehr auf der Erkrather Stralle, die
unmittelbar an das Plangebiet im Norden und Osten anschlief3t, aus. Allerdings zeigen die
aktuellen lufthygienischen Berechnungen mittels IMMISIuft, dass auf der Erkrather Strale
keine Grenzwertiberschreitungen gemaf 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe PM,, und NO;
zu erwarten sind.

Verkehrsbewegungen, die durch die im Plangebiet zu errichtende Tiefgarage bedingt
werden, flhren zu einer geringfligigen Erhéhung der lufthygienischen Belastung. Insgesamt
ist jedoch davon auszugehen, dass die lufthygienische Situation im Plangebiet selbst
mafRgeblich durch das stadtische Hintergrundniveau gepragt wird. Grenzwertlber-
schreitungen gemaf 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe PM;, und NO, im Plangebiet selbst
sind daher auszuschlieRen.

Planung:
Es ist davon auszugehen, dass sich im Zuge der Umsetzung der vorgelegten Planung

Verkehrsstrome - insbesondere nach der Inbetriebnahme des geplanten Teilsticks der
Moskauer Stralle, welches das Plangebiet im Siiden begrenzen wird - verandern werden.
Die Durchliftungsverhaltnisse werden sich nach Umsetzung der Planung deutlich ver-
schlechtern. Grenzwertiiberschreitungen fiir die Luftschadstoffe PM,o und NO, gemafR 39.
BImSchV an den kinftigen Gebdudefassaden, welche zur Verlangerung der Moskauer
Stralle orientiert sind, sind nicht auszuschlieRen. Die lufthygienischen Auswirkungen sind
mittels mikroskaligem Ausbreitungsgutachten quantitativ zu prognostizieren. Gegebenenfalls
sind die aus lufthygienischer Sicht erforderlichen MaRnahmen textlich festzusetzen.

Das lufthygienische Ausbreitungsgutachten ist auf Grundlage einer aktualisierten
Verkehrsprognose des Amtes 66 zu erstellen. Darliber hinaus ist dafiir Sorge zu tragen,
dass die Festlegung der Eingangsparameter des lufthygienischen Ausbreitungsgutachtens in
enger Abstimmung mit dem schalitechnischen Gutachten definiert wird. Vorzugsweise sollten
daher beide Gutachten durch dasselbe Biro erarbeitet werden.

Soliten in einem spateren Planungsstadium eine oder mehrere Tiefgaragen zusatzlich
vorgesehen werden, so ist bzw. sind diese Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden
Gebaude zu entliiften (ausgenommen ist das 27-geschossige Hochhaus), es sei denn, es
wird Gber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) der Nachweis erbracht,
dass die Grenzwerte der 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe PM,;, NO, und Benzol an
Rampe und Liftungsschachten eingehalten werden.

4.5 c) rationelle Energieversorgung

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den AusstoR an
Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen.
Eine wichtige MaRnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von
Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung derselben.

Positiv zu vermerken ist die geplante sehr kompakte Bauweise der zuklnftigen Baukérper,
da hierdurch Warmeverluste gering gehalten werden kénnen.

Da durch die Umsetzung der Planung zukiinftig ein erhohter Energiebedarf zu erwarten ist
sollten die im Folgenden aufgefiihrten planerischen Grundsatze berlcksichtigt werden, um



den zukunftigen zuséatzlichen Energiebedarf und den damit einhergehenden
Kohlenstoffdioxid-Aussto® zu minimieren:

Um solare Energiegewinne zu maximieren, solite jeweils eine Geb&dudehauptseite nach
Siiden ausgerichtet werden. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein
geeigneter Sonnenschutz an der Gebdudeaulenseite installiert werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen
aus Griinden des Larmschutzes eine mechanische Beliiftung von Wohn- und Arbeitsraumen
festgesetzt wird, sollte Passivhaus- Standard in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind mdglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kélte-) Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Nutzung von Fernwéarme. Eine
Fernwarmeleitung liegt entlang der Kélner Stralle, an der Ostseite des Plangebietes entlang
der Erkrather Stralle sowie an der Sldgrenze des Plangebietes im Bereich der (geplanten)
Moskauer Strale. Zusatzlich kénnen regenerative Energietrager wie z.B. Sonne verwendet
werden.

Flachen, fir die eine Dachbegriinung festgesetzt wird, kénnen gleichzeitig fur die Erzeugung
von Solarstrom genutzt werden.

4.6 KLIMA

Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Nr. 1 und 7 BauGB vom 01.02.2012 sind der ,,...Klimaschutz
und die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...” und die
Belange des Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevélkerung und deren Gesundheit zu
bertcksichtigen.

a) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt gemaR der Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf
(2012) im Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche. Im Norden grenzt das
Gebiet an eine gewerbliche Bauflache, die klimatisch ebenfalls als ausgeprégter Lastraum zu
werten ist. Typisch fiir diese Lastraume sind erhohte Lufttemperaturen, insbesondere in den
Sommermonaten sowie schlechte Bellftungsverhaltnisse. Das Plangebiet grenzt nord-
westlich an eine stadtklimatisch bedeutsame Luftleitbahn (Bahntrasse Dusseldorf-Rath) und
liegt im Einflussbereich einer weiteren, nord-ostlich des Plangebietes gelegenen Luftleitbahn
(Bahntrasse Richtung Eller) und einer lokalklimatisch wirksamen stadtischen Grinflache
(IHZ-Park). Die nord-westlich gelegene Luftleitbahn (Bahntrasse Richtung Eller) befindet sich
auf einem etwa 8 m liber dem Niveau des Plangebietes liegenden Damm.

Planung

Die Planungshinweiskarte empfiehlt flir das Plangebiet, welches derzeit fast vollstandig
versiegelt ist, den Anteil entsiegelter und begriinter Flachen zu erhéhen.

Konkret bedeutet das: Die Umnutzung und Neugestaltung des Plangebietes birgt die
Chance, mit deutlicher Verminderung des Versiegelungsgrades eine Reduzierung des
Erwarmungspotentials zu erzielen. Insgesamt ist daher bei der Planung auf die Entwicklung
von zusammenhangenden Grinflachen sowie deren Vernetzung mit den Grunflachen im
Sud-Osten des Plangebietes (IHZ-Park) zu setzen. Ein moglichst hoher Durchgriinungsgrad
tragt insbesondere flur die geplante Wohnnutzung zu einer wertvollen Verbesserung des
Bioklimas bei und vermindert die Ausbildung von hochsommerlichen ,Hitzeinseln®. Alle
offentlichen und privaten Grunflachen des Plangebietes sowie alle (brigen Freiflachen sind
daher intensiv zu durchgrinen — insbesondere auch durch schattenspendende Baume. Des
Weiteren wirken sich helle Oberflachenbeldge ebenfalls glinstig aus.

Zur Aufwertung der angrenzenden Luftleitbahn ist entlang der nord-westlichen
Plangebietsgrenze ein mindestens 15 m breiter Grinstreifen mit Vegetation, deren
Wachstumshdéhe auf 8 m zu begrenzen ist, von Bebauung frei zu halten.



Daneben sind folgende MalRnahmen, die zur Verbesserung der thermischen Situation
beitragen und sich glinstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, nach § 9 Abs. 1 Nrn.
24, 25 und 25a BauGB und § 86 Abs. 1 BauNVO NRW textlich festzusetzen:

- Déacher mit einer Dachneigung von < 15 - abgesehen von Flachen, die fir den
Brandschutz vorgesehen sind - sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.

Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinungen und Solaranlagen schliet sich nicht aus.
Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegriinung durch die
kihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Photovoltaik-Module (Silizium-
Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage. Die zusatzliche Anbringung und Nutzung
von Solaranlagen auf dachbegriinten Dachern wird daher ausdriicklich empfohlen.

- Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen (0,8 m/1,2 m Erdiberdeckung bei
Baumstandorten).

- Samtliche sonstigen, nicht bebauten Teilflachen (z.B. Abstandsflachen) sind unter
Beriicksichtigung ggf. erforderlicher Anforderungen zum Grundwasserschutz  zu
begriinen, insbesondere mit schattenspendenden Baumen.

- Bei der Anlage von offenen Park- und Stellplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein mittel- bis
grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

c) Klimaanpassung

Den Folgen der Klimaveranderungen, vor allem der zunehmenden sommerlichen
Erwarmung und der Bildung von ,Hitzeinseln* sowie der vermehrten Starkregenereignisse ist
durch geeignete MalRnahmen entgegen zu wirken. Folgende Planungsempfehlungen wirken
diesen Veranderungen entgegen und mindern so die klimatischen Beeintrachtigungen:

e Ausbau, Sicherung und Vernetzung von Griin- und Freiflachen,

e MalRnahmen zur Minimierung der Warmeabstrahlung (Minimierung versiegelter Flachen,
Dachbegrinung,  schattenspendende  Baumpflanzungen, = Verwendung heller
Baumaterialien),

e Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und
ortnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflachen mit Speicherpotential).

e Freihaltung und Vernetzung potentieller Liftungsbahnen mit den Grinflichen des
Plangebietes.





