Dieser Plan enthédlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.
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Textliche Festsetzungen

Baugebiete

Gliederung der WA-Gebiete
(§4i.V.m. § 1 BauNVO)

Zuldssig sind:

- Wohngebéude

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zulédssig sind:

- die der Versorgung dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Héhe baulicher Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)

Die Héhenlage der Unterkante von Fundamenten ist wasserwirtschaftli-
chen Erfordernissen unterworfen. Die natiirlichen Deckschichten
miissen in einer Mindestméachtigkeit von 0,5 m erhalten bleiben.

Fiir die im Plan gekennzeichneten Fldchen 1-9 ergeben sich folgende
Einbindetiefen:

Flachen Nr. max. zuldssige Einbindetiefe (m ii. NN)
33,6
34,0
33,4
33,8
35,2
34,3
33,3
33,4
33,6
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Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen
werden, soweit fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass eine
Mindestméchtigkeit der natiirlich gewachsenen Deckschichten von 0,5 m
erhalten bleibt.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 darf die H6he baulicher Anlagen
maximal 46,7 m ii. NN betragen. Es kénnen Ausnahmen fiir technische
Aufbauten, wie z.B. Fotovoltaikanlagen, erteilt werden.

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den 6stlichen beiden Baugebieten WA 2, in denen eine abweichende
Bauweise (,a“) festgesetzt ist, sind die Baukdérper als durchgehend
geschlossene Bebauung zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausnahmsweise

zulassig:

- liberdachte Hauseingange und Teile von Gebduden, wenn die
Baugrenze oder Baulinie um nicht mehr als 1,50 m liberschritten
wird

- nicht lberdachte Terrassenanlagen, wenn die Baugrenze oder
Baulinie um nicht mehr als 3 m liberschritten wird

- Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur
Tierhaltung.

Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder im seitlichen Grenzabstand zu-
lassig.

In den Baugebieten WA 2 sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der
dafiir festgesetzten Flache zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als G gekennzeichnete Fldache ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Anwohner zu belasten.

Die als GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Anwohner und Anlieger sowie mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die an den durch Schragschraffur (\\\) und Numme-
rierung gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis einschlieRBlich 90° zu diesen stehen, werden
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
Larmpegelbereiche gemdR DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“, Aus-
gabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V.,
verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt,
die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die SchalldimmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfol-
gender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten
Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des
Verhéltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflaiche des Raumes
und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann
die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fiir
Schallschutz gefordert werden.

Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so
auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende
SchallddmmmaRe (erforderliches R’y (es) aufweisen:
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