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Flachennutzungsplandnderung Nr. 169 - Wacholderstrafle -
(Gebiet etwa zwischen der Strafie ,Im Heidkamp®, der Wacholderstralle, der Stralte ,Pannschoppen” und

dem Heiderweg)
- Stand vom 28.10.2015 -
Beteiligung gemén § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Tomberg,

mit Schreiben vom 17. November 2015 baten Sie uns als Trager offentlicher Belange um Stellungnahme
im Rahmen der Ermittlung planerischer Grundlagen zur oben genannten Planung bis 17. Dezember 2015.

Das 2,6 Hektar grofie Plangebiet liegt in Dusseldorf Angermund zwischen der Strafie ,Im Heidkamp®, der
Wacholderstral®e, der Stralle ,Pannschoppen” und dem Heiderweg. Das Plangebiet ist als Gewerbege-
biet festgesetzt. Zukunftig sollen die Teilbereiche, in denen schon Wohnen besteht, und der Bereich an
der Wacholderstrale, in dem es keine gewerblichen Nutzungen mehr gibt, als Wohnbauflache ausgewie-

sen werden.
Die IHK nimmt zur vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Gegen die Umwandlung des westlichen Teilbereichs des bisherigen Gewerbegebietes in Wohnbauflache
haben wir auch mit Blick auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5487/08 keine Bedenken, da

es hier zum Teil schon einen erheblichen Wohnanteil gibt.

Was die Umwandlung des ubrigen Gewerbegebiets, das nérdlich bzw. westlich und dstlich der Wachol-
derstrale liegt, anbelangt, sind wegen der bestehenden Betriebe, die sidlich der Wacholderstralle ihren
Standort haben, ggf. Konflikte zu erwarten. Die Gewerbebetriebe, die gegenuber des Plangebietes im
Bereich der Hausnummern 14 bis in etwa Nr. 34/36 liegen, produzieren zum Teil und/oder nutzen Lager-
maglichkeiten, so dass in diesem Bereich tagsiuber und méglicherweise nachts mit erh6htem Gewerbe-
und Verkehrslarm gerechnet werden muss. Wird der Bereich nérdlich der Wacholderstrafie vollstandig
als Wohnbauflache ausgewiesen, rickt eine neue Wohnbebauung, die laut Bebauungsplan-Entwurf Nr.
5487/009 vom 25.07.2013 ohne Berlcksichtigung von Abstanden zum Gewerbegebiet bis zur Wachol-
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stralle geplant ist, an den bestehenden gewerblichen Bestand sudlich der Wacholderstralle heran. Kon-

flikte kbnnen wegen der direkten Nachbarschaft nicht ausgeschlossen werden.

Wie uns die Kommune mitteilte, liegt ein aktuelles Immissionsgutachten noch nicht vor, Deshalb fordern
wir, wie bereits in unserer Stellungnahme zur Ermittlung planerischer Grundlagen (s. Schreiben vom
13.08.2013), die Nutzungen im FNP-Anderungsbereich auf der Basis des Immissionsgutachtens festzu-
setzen. Sollte das Gutachten zu dem Ergebnis kommen, dass die nach TA Larm fir ein WA geltenden
Werte von 55dB(A) tagsuber und 40 dB(A) nachts entlang der Wacholderstralle heute bereits nicht ein-
gehalten werden kénnen, ist nordlich der Wacholderstrafie eine entsprechend gro3e Pufferzo-
ne/Abstandsflache beispielsweise als Grinflache im FNP festzusetzen, um langfristig Konflikte zwischen

einer neuen Wohnbebauung und den vorhandenen Betrieben zu vermeiden.

Mit freundlichen Grifzen
Handel, Dienstleistungen,




