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Bebauungsplanverfahren Nr. 03/003 — Siidwestlich Witzelstralle

(Gebiet etwa zwischen der Witzelstrale, der StralRe Auf'm Hennekamp, der Johannes-Weyer-
Stralle und der Varnhagenstralle)

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 21.03.2016

Vorbemerkung:

Der Grinordnungsplan (Biro Normann, Lesefassung, Stand 02/16) und die
artenschutzrechtliche Prufung (Blro Normann, Stand 12/2014) sind mit Amt 68 / ULB fachlich
abgestimmt worden, aber noch redaktionell zu ergdnzen bzw. zu Uberarbeiten. Eine
abschlieRende Freigabe der beiden Gutachten ist bis zum Zeitpunkt dieser Stellungnahme noch

nicht erfolgt.

1. Anregungen zur Stadtebaulichen Begriindung, Teil A (Stand 21.03.2016)
Zur Vereinfachung sind in Anlage 1 die Textabschnitte aus der Begriindung mit Anregungen und
Anderungsvorschléagen farblich gekennzeichnet.

2. Stadtebauliche Begriindung, Teil B - Umweltbericht
zu 1. Auswirkungen auf den Menschen - Kinderfreundlichkeit

Im Bebauungsplangebiet besteht keine Versorgung mit offentlichen Kinderspielflachen. Dies
liegt naturlich an der bisher ausschlieRlich gewerblichen oder industriellen Nutzung. Die
Umgebung ist durch die stark befahrenen Verkehrsflachen Aufm Hennekamp und WitzelstralRe
sowie Blockrandbebauung gepragt. Die nachstgelegenen Kinderspielplatze befinden sich
nordlich in GUber 400 m Luftlinie Entfernung (Spieloase Brunnenstrale und Kinderspielplatz
Dagobertstralle). Suddstlich liegt die Grunflache ,Moorenplatz® mit kleinem Spielangebot. Diese
Kinderspielplatze konnen fur die Versorgung des Bebauungsplangebietes nicht herangezogen
werden. Die WitzelstralRe und Aufm Hennekamp stellen Barrieren dar, die fur Kinder aus dem
zukunftigen Wohngebiet nicht gefahrios zu queren sind. Aulerdem sind die
FuBwegentfernungen zu den Platzen zu grof.

Im Bebauungsplangebiet wurden zur Versorgung mit offentlichen Kinderspielplatzen zwei
offentliche Grinflachen mit einer Gesamtfliche von 3.178 m? ausgewiesen. Der mittige
Quartiersplatz mit 940 m? Flache besitzt Spielangebote fir kleinere Kinder ab 3 Jahren und
bietet zusatzlich Sitz- und Aufenthaltsmdéglichkeiten. Am sudlichen Rand liegt eine zweigeteilte
Spielflache zur Deckung des Bedarfs flr jungere Schulkinder bis 12 Jahren. Der Ausbau ist in
zwei Bauabschnitten geplant: Die 1.169 m? grof3e Teilflache sudlich des WA 3 / 4 wird parallel
zur Realisierung der Wohngebiete hergestelit. Bei der 2. Teilflaiche mit 1.069 m? fehlt bedingt
durch die angrenzende gewerbliche Nutzung und die rdumliche Enge die soziale Kontrolle. Der
Ausbau und eine offentliche Nutzung erfolgen aus kriminalpraventiven Griinden deshalb erst
dann, wenn die Rander durch eine stadtebauliche Entwicklung gedffnet werden, z.B. nach einer
Nutzungsénderung in Wohnbebauung.



Gemal § 6 Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf sind
private Kinderspielflachen fir Kleinkinder fir Mehrfamilienhduser ab 3 Wohneinheiten
nachzuweisen. Der Bedarf betrdgt 5 m?® je Wohneinheit. Moglich ist dies z.B. auf den
Gemeinschaftsflichen im Blockinnenhof des WA 7. Wegen der unmittelbaren Nahe zu den
offentlichen Kinderspielflachen sind auch Ausnahmen von diesem Nachweis méglich. Naheres
erlautert der Grinordnungsplan.

2. Natur und Freiraum
b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Zur Aufstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurden zur Beurteilung der umweltrelevanten
Belange Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Baumschutzsatzung und
Artenschutz folgende Fachgutachten erstellt:

- Grunordnungsplan (GOP III)

- Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1), erweitert um eine faunistische Kartierung

ausgewahlter Tiergruppen (ASP Stufe 2)

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden nachfolgend die Ergebnisse der Gutachten und die
Maflinahmen zusammenfassend beschrieben:

Bestandsbeschreibung / Biotoptypen

Im Bebauungsplangebiet existiert nur ein geringer Anteil an 6kologisch wertvollen Biotoptypen.
Es handelt sich um Baumgruppen, Einzelbdume, Strauchgruppen aus heimischen Gehélzen und
Brachflachen mit beginnender Sukzession. Im nérdlichen Teilgebiet steht eine Baumgruppe aus
alteren Birken, Ahorn und Kastanien. An der Witzelstralte im Bereich der ehemaligen
Werkszufahrt stehen 4 Linden und die groRkronige Platane als Solitarbaum. Am slidlichen Rand
des Bebauungsplangebietes im Eckbereich an der Varnhagenstralle stehen altere Kastanien
sowie ein nicht mehr erhaltenswerter Bergahorn. Der einzige flachige Geholzbestand befindet
sich in einer durch eine Toranlage vom ubrigen Geléande abgegrenzten Dreiecksflache. Es
handelt sich um jingeren Bestand aus Hainbuche, Ahorn, Vogelkirsche, Pappel, Blutbuche,
Eiche, Walnuss und Kastanie.

Ansonsten dominiert der Anteil an versiegelten Flachen mit Gebauden, Industriehallen und
Verkehrsflachen sowie teilversiegelte Lagerflachen ohne oder mit nur geringer 6kologischer
Wertigkeit.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prufen, ob durch die
beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03/003 fuhrt bei der spateren Umsetzung von Vorhaben nicht zu
erheblichen Eingriffen im Sinne der Definition des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Bebauungsplangebiet ist durch Gebaude und Fahr- und Lagerflachen zu ca. 80 % (teil-)
versiegelt. Grinflachen mit Gehélz- und Baumbestanden befinden sich nurin Randlagen auf ca.
5 % des Plangebietes, und ca. 9 % entfallen auf den Biotoptyp ,Extensivrasen / Industriebrache
mit Vegetation“. Die okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz kommt zu einem mehr als
ausgeglichenen Ergebnis. Die Vegetationsverluste kénnen durch Neupflanzungen in den
zukUnftigen Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflaichen, den Grinflachen in den Baugebieten
sowie die Begrinung der baulichen Anlagen (extensive Dachbegriinung) ausgeglichen werden.
Die Versiegelungsbilanz stellt sich positiv dar: Ca. 80 % sind im Bestand versiegelt oder
teilversiegelt, bei der Planung (ohne Bericksichtigung von Tiefgaragen) sind es ca. 60 %.



Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
Baurecht nach Bebauungsplan Nr. 5474/036 und nach § 34 BauGB (siehe Teil A, Punkt 2.3 der
stadtebaulichen Begriindung). Auch rechtlich besteht keine Ausgleichspflicht, da mit dem
Bauleitplan nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der
baurechtlichen Beurteilung bisher schon zulassig waren.

Baumschutzsatzung
Unter die Bestimmungen der Disseldorfer Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem

Stammumfang von 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstdmmigen Baumen, gemessen in 1 m Hohe
Uber dem Boden. Ausgenommen sind nur Obstbaume.

Der Baumbestand innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde im ,Lageplan der Vegetations-
und Nutzungsstrukturen®zum GOP und im Textteil unter Kapitel 5.5 zeichnerisch und in einem
Baumkataster aufgenommen. Die Beurteilung der Vitalitat erfolgte mit einer 3-stufigen
LJAmpelbewertung” (gesund, mittelstark geschadigt, stark geschadigt). Kartiert wurden insgesamt
112 Baume aus 14 Gattungen, von denen 77 Baume satzungsgeschiitzt sind.

Als stadtbildpragend und besonders erhaltenswert wird die Platane an der Witzelstral3e beurteilt
(Baumkataster Nr. 58). Die Platane wird in die 6ffentliche Verkehrsflache zusammen mit einer
Linde als ,Baumtor” integriert. Ein fachgerechter Kronenriickschnitt an der Grenze zum GEe 1
wurde bereits durchgefiihrt. Im Bereich der offentlichen Grinflache im Siden des
Bebauungsplangebietes bleiben jlingere und altere Baumgruppen erhalten.

Hinweis Amt 68:
Die abschlieBende Baumbilanz ist nach Aktualisierung des GOP im Umweltbericht noch zu

ergénzen.

Artenschutzpriifung (ASP)
Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgte nach der vom MUNLV vorgeschriebenen

,Verwaltungsvorschrift Artenschutz* (MUNLV 2010). Nach Auswertung der Vorprufung (Stufe 1),
in der das potenziell betroffene Artenspektrum auf der Basis vorhandener Daten und einer
Ortsbegehung diskutiert wurde, folgte eine erganzende faunistische Kartierung der
Artengruppen Fledermduse und Vogel (Stufe Il). Durch den projektierten Abbruch der
vorhandenen Gebaude gehen potentielle Gebaudequartiere verloren und der Neubau von
Wohngebieten und die ErschlieRung verursachen Eingriffe in Baum- und Strauchbestand und in
Brachflachen mit beginnender Sukzession. Die Umsetzung der Bauleitplanung kénnte damit
Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte, in NRW sogenannte planungsrelevante
Arten haben (MUNLYV 2008).

Kartiert wurden 21 besonders geschuitzte europaische Vogelarten, wovon aber nur der
Wanderfalke als in NRW planungsrelevante Art gilt. Der Wanderfalke wurde ohne konkreten
Bezug zum Bebauungsplangebiet nur iberfliegend beobachtet. GemaR Priifprotokoll zur ASP
sind fur den Wanderfalken keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erwarten und
keine Vermeidungsmafinahmen notwendig.

Die nachtlichen Detektor- und Horchboxkartierungen erbrachten Nachweise der Rauhaut- und
der Zwergfledermaus. Die Rauhautfledermaus wurde lediglich im September durchziehend
nachgewiesen. Zwergfledermause sind im Untersuchungsgebiet regelmaflig und anhaltend
jagend auch in kleineren Gruppen kartiert worden. Insbesondere werden die Gehdlzstrukturen
am Nord- und Sldrand des Untersuchungsgebiets bejagt.

Glnstige Quartiere sind in und an den aufgelassenen Geb&uden des Untersuchungsgebiets
aber auch in dessen Umfeld zu vermuten. Gebaude- (Zwergfledermaus) und
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Baumhohlenquartiere (Rauhautfledermaus) konnten allerdings bei den durchgefihrten
Begehungen nicht belegt bzw. nachgewiesen werden.

Durch die projektierten Baumafinahmen verlore die lokale Zwergfledermaus-Population ein
gunstiges, tradiertes Jagdrevier und vermutete Geb&udequartiere. Die Rauhautfledermaus wére
durch den Verlust von einem auf dem Durchzug genutzten Nahrungshabitat und dem
potenziellen Verlust von Baumhéhlenquartieren betroffen.

Gemal den Prifprotokollen zur ASP befinden sich beide Fledermausarten in NRW in einem
glnstigen Erhaltungszustand und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch die
Planung nicht ausgelést. Die gutachterliche Einschatzung wird durch die ULB geteilt. Der
vorubergehende Teilverlust eines Jagdreviers durch die Entfernung von Baumen und Geholzen
und von potenziellen Gebaude- und Baumhdohlenquartieren fuhrt zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Zwergfledermauspopulation oder der durchziehenden
Rauhautfledermaus.

In der ASP werden folgende Malnahmen zur Einbindung des Artenschutzes in die

Bauleitplanung als sinnvoll vorgeschlagen:

- Beseitigung von Baumen und Gehdlzen nur auferhalb der Schutzfrist von Oktober bis
Ende Februar.

- Abbruch von Geb&uden nur in den Wintermonaten, gunstigstenfalls zwischen Dezember
und Februar.

- Rechtzeitiges Aufhdngen von kinstlichen Hohlenquartieren, wie Vogel- und
Fledermauskéasten vor Beginn von Fall- und Abbruchmafinahmen.

- Einbau von Fassadenquartieren fiir Fledermause, wurde in Nr. 6 der textlichen
Festsetzungen aufgenommen. _

- Okologische Baubegleitung und Schutz vorhandener zu erhaltender Baumbestéande.

- Durchgriinung der zukinftigen Baugebiete mit Baumen und Gehdlzen.

Griinordnerische MaBnahmen im B-Plan-Gebiet

Die starke Durchgriinung der Baugebiete und die Begriinung der baulichen Anlagen erfolgt mit
folgenden Zielen:

- Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- Gestaltung des Ortsbildes und Einbindung in die Umgebung

- stadtdkologische Griinde

- Umsetzung der Maflnahmenvorschldge aus der Artenschutzpriifung

Zusétzlich zum Erhalt einiger Baume erfolgt die Begriinung mit neu angelegten 6ffentlichen und
privaten Grinflachen sowie mit umfangreichen Baumpflanzungen in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Hohe Begrinungsanteile wirken sich positiv auf die stadtkologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Riickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensraumen fir spezialisierte Tier- und
Pflanzenarten aus. Die Grinflachen und Stralen mit Baumen stellen wichtige gliedernde und
belebende Elemente dar und geben der neuen Bebauung eine malistabliche Struktur. Die
PflanzmaRnahmen in den éffentlichen Griunflachen und die StraRenbaumpflanzungen sind im
Grinordnungsplan beschrieben und die Umsetzung erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag.
Fir die Baugebiete werden im Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur Bepflanzung und zur
Begriinung von baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen. Die Umsetzung
erfolgt Uber die Baugenehmigungsverfahren.

- Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen aller Baugebiete sind zu bepflanzen. Fir die
WA-, MI- und GEe-Gebiete wird eine Pflanzquote fur mittelgroRkronige Laubbdaume von je 250
m? dieses Flachenanteils festgelegt. Im Grinordnungsplan sind fir die Baugebiete
Pflanzenlisten fur Baume, Hecken und Kletterpflanzen angegeben.



- In allen Baugebieten sind Flachdacher extensiv zu begrinen.

- Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteile sind mit einer mindestens 60 cm
starke Bodensubstratschicht zuziglich einer Drainschicht fachgerecht zu liberdecken und fir die
vorgeschriebenen Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf 100 cm
zuzuglich einer Drainschicht zu erhéhen. Um die Wuchs- und Standortbedingungen fir die
Baumpflanzungen und die Standfestigkeit bei Sturmereignissen zu verbessern, sind je
Baumpflanzung mindestens 25 m? durchwurzelbares Baumsubstrat gemaf der FLL-Richtlinie fir
die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegrinungen (FLL, Ausgabe 2008)
nachzuweisen.

- Millentsorgungseinrichtungen sind mit Hecken oder Kletterpflanzen einzugrinen.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird der Artenschutz, der Grunordnungsplan als
begleitender Fachplan und die FLL-Richtlinie als Vorschrift fiir die Dach- und
Tiefgaragenbegriinung aufgefiihrt. Die FLL-Richtlinie gilt als Stand der Technik fur die

Begrlinung baulicher Anlagen und sichert bei fachgerechter Anwendung die Dauerhaftigkeit der
Begriinungsmafnamen.

Cjzé'%a,u_,
Richarz

Anlage 1- Anregungen zur Stadtebaulichen Begrindung, Teil A

Anlage 2- Anderungsvorschlige fiir zeichnerische und textliche Festsetzungen
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Anlage 1 zur Stellungnahme Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 21.03.2016
Bebauungsplanverfahren Nr. 03/003 - Siidwestlich Witzelstrale

Anregungen zur Stadtebaulichen Begriindung, Teil A

3.3

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Wohnquartier mit einem breit gefacherten
Wohnungsangebot vor. Die zentrale Erschlielungsachse mit einem integrierten
zentralen Quartiers- und Kinderspielplatz wird durch eine geschlossene Blockstruktur
gefasst und als PiatanenAllee ausgebildet. Durch den Versatz einzelner Baukdrper
wird eine differenzierte Raumfolge geschaffen. Der Eingang in das Quartier an der
Witzelstrale wird durch eine platzartige Aufweitung mit Baumtor, das aus der
erhaltenswerten Platane und einer Neupflanzung Linde besteht, stadtebaulich definiert.

Das Wohnungsangebot reicht vom Geschosswohnungsbau mit einem Anteil
geforderten und preisgedampften Wohnungsbau bis hin zu Eigentumswohnungen,
Stadtvillen sowie Stadthausern. Grundsatzlich nimmt die bauliche Dichte von der
Witzelstralle und der Strafle Auf'm Hennekamp nach Siiden und Siudwesten ab. Der
Geschosswohnungsbau ist dementsprechend entlang der Witzelstrale vorgesehen;
die Stadtvillen und Stadthauser sind im sudlichen Teilbereich geplant. Entsprechend
reduziert sich die Zahl der Vollgeschosse von funf mit einem zuséatzlichen
zuruckgesetzten Geschoss im Bereich Witzelstrale/Auf’'m Hennekamp auf drei mit
zusatzlichem zurtickgesetzten Geschoss zur VarnhagenstralRe hin. Damit fligt sich das
Konzept grundsatzlich in die umgebende stadtebauliche Struktur ein.

Im nérdlichen und nordwestlichen Teilbereich sind Blirogebaude vorgesehen, die einen
Puffer zwischen den westlich angrenzenden bestehenden gewerblichen Nutzungen
und der neuen Wohnbebauung bilden.

Zur Schaffung eines ruhigen Quartiers ist entlang der WitzelstralRe und der StralRe

Auf’'m Hennekamp eine geschlossene Blockrandbebauung vorgesehen.

Neben dem zentralen Quartiersplatz, der auch als Spielplatz genutzt werden soll, ist

eine weitere offentliche Grunflache im Suden geplant, die ebenfalls als Spielplatz



genutzt werdenkann wird. Die Ubrigen Freiflachen sind als Privatgarten oder
gemeinschaftlich genutzte Flachen den jeweiligen Gebauden zugeordnet.

Die innere Erschlieung erfolgt Uber die zentrale Erschliefungsachse als StichstralRe
und die davon ausgehenden Stichwege. Eine Anbindung an die sidlich verlaufenden
Strallen Johannes-Weyer-Stralle und Varnhagenstrafe ist nicht moglich.
(Formulierung priifen!)

Der ruhende Verkehr wird in erster Linie Gber die den Baublécken zugeordneten
Tiefgaragen abgewickelt. Zusatzlich sind flr den Besucherverkehr oberirdische
Stellplatze im Strallenraum vorgesehen.

Aufgrund der neuen geplanten Wohneinheiten ist eine offentliche Kindertagesstatte im

Norden des Plangebietes, im Eingangsbereich, vorgesehen.

zu4.4.3

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Mit der geplanten Bebauung wird eine der innerstadtischen Lage entsprechenden
Verdichtung der Bebauung erzeugt, ohne dabei gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gefahrden. Dazu tragen neben den begriinten
Blockinnenbereichen auch die 6ffentlichen Grinflachen in Form eines zentralen
Quartiers- und Kinderspielplatzes sowie eines grof¥flachigen Spielplatzes im Siiden des
Quartiers bei. Die Grunfldchen sind geeignet, private Griin- und Kinderspielflaichen zu
erganzen ederzu-efseizen.

Der Quartiers- und Kinderspielplatz ibernimmt eine wesentliche Aufenthaltsfunktion,
die durch die geplanten privaten Freiflachen mit weiteren Kinderspielbereichen
innerhalb der Baugebiete in den Blockinnenbereichen ergénzt werden. Fir diese
Bereiche sind Grinfestsetzungen definiert, die eine qualitatvolle Gestaltung und ein
hohes Mal} an Grunflachen gewahrleisten.

Neben der flachigen Begriinung der nicht Gberbauten und nicht der Erschlieltung

dienenden Grundstiicksflachen werden Pflanzquoten flir Laubbdume und

Mindestpflanzqualitaten fur Baume

a gefordert und die Begriinung von Tiefgaragen und
unterirdischen Gebaudeteilen geregelt.



4.8 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnungsplan GOP Il (Dipl.-Ing. Walter Normann,
Landschaftsarchitekt, 11.02.2016 (Datum weglassen oder aktualisieren) erstelit. Der
GORP lll vergleicht die 6kologische Wertigkeit des Bestandes mit der Planung unter
Berlcksichtigung des bestehenden Planungsrechts und leitet aus der
Gegeniiberstellung sowie aus der Baumbilanz und den neuen Nutzungen
grunordnerische Mafinahmen ab. Die eiszelaen grinordnerischen MaRnahmen sind im
Textteil und in einem Freiflachenplan zur Bepflanzung der 6ffentlichen '
Verkehrsflachen, der offentlichen Grinflachen sowie den Baugebieten konkretisiert.

Die geplante Umnutzung und Neugestaltung bietet die Chance einer deutlichen
Aufwertung des Plangebietes. Insbesondere fur die geplante Wohnnutzung wird ein
hoher Durchgrinungsgrad (inkl. Dach- und Tiefgaragenbegrinungen) angestrebt. Ein
hoher Begrunungsanteil im Plangebiet tragt zu gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse bei, verbessert die Gestaltung des Ortsbildes und beeinflusst
stadtdkologische und kleinklimatische Faktoren positiv. Dementsprechend sind

folgende Begrinungsmaflnahmen vorzunehmen.

4.8.1 Begrlinung der Baugebiete
Die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieRung dienenden Grundstiicksflachen der

Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen,

Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist weiterhin je mindestens 250 m? nicht Gberbaute
Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum (Endhéhe zwischen 48-sa-bis-46-m 8
bis 12 m) geman Pflanzenliste 2 des GOP Il mit einem Stammumfang von 18-20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern. Arsielle-sines-

Laubbaumes-kanr-auch-ein-standorgerechie

keinen Ersatz fiir geféllte Baume geméald Baumschutzsatzung darstellen)

Im Mischgebiet und in den einegschréankten Gewerbegebieten sind weiterhin je
mindestens 250 m? nicht Uberbaute Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum

(Endhdhe zwischen 45-m-bis-20-m 12 bis 16 m) gemal Pflanzenliste 3 des GOP Il mit



einem Stammumfang von 20 cm — 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
nachhaltig zu sichern.

4.8.1, Absatz 1 schon enthalten)

4.8.2 Offentliche Griinflaichen
Das stadtebauliche Konzept sieht zwei 6ffentliche Griinflachen vor. Die stdliche
Grunflache ist zu mindestens 75 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es sind
mindestens 6 neue Laubbaume gemaf Pflanzenliste mit einem Stammumfang von 20-
25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern. Mindestens 4
dieser zu pflanzenden Baume sind mittelgrof3kronige Laubbdume (Endhéhe zwischen
10 bis 15m).

Die mittige 6ffentliche Grinflache (Quartiers- und KlnderSplelplatz) istmitle-

- ist mit 6 grofRkronigen Laubbaumen mit einem

Stammumfang von 25-30 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu bepflanzen und nachhaltig
zu sichem.

Auf dem Quartiersplatz werden Spielangebote flr kleinere Kinder ab 3 Jahren

angeboten. £

re Der sudliche Kinderspielplatz dient
zur Deckung des Bedarfs fir jingere Schulkinder bis 12 Jahre is-den-6fentlichen-
& +zt Private Kinderspielflachen fur Kleinkinder sind auf den

Gemeinschaftsflachen in den Blockinnenhdfen der Wohngebiete méglich.

4.8.3 Begriinung Verkehrsflachen

Die Planstralen sind durch mind. 33 Laubbaume, Stammumfang 25-38—em, 20-25 cm
gemessen in 1,0 m Hohe, durchgehend zu gliedern und zu durchgrinen. Es sind
mittelgrolkronige Laubbaume (Kronendurchmesser zwischen 10 bis 12m) zu pflanzen und
nachhaltig zu sichern..



4.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Die artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung (ASP Stufe

1) wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Landeshauptstadt
Dusseldorf um eine erweiterte artenschutzrechtliche Einschatzung mit faunistische
Kartierung ausgewahlter Tiergruppen erganzt.

Im Fokus der ASP stehen die Artengruppen Végel (Aves) und Saugetiere (Mammalia /

hier: Fledermause).

Durch die projektieren Baumafnahmen verlieren vor allem haufigere Vogelarten
urbaner Lebensraume Brutplatze und Nahrungshabitate. Diese kénnen im Rahmen der
Eingrinung der Untersuchungsflache nach der Neubebauung an gleicher Stelle wieder

entstehen.

Die nachtlichen Detektor- und Horchboxkartierungen erbrachten den Nachweis der
Zwergfledermaus. Gunstige Quartiere sind in und an den aufgelassenen Gebauden
des Untersuchungsgebiets aber auch in dessen Umfeld zu vermuten. Durch die
projektierten Baumafinahmen verlore die lokale Zwergfledermaus-Population ein
guinstiges, tradiertes Jagdrevier. Gebaude- oder Héhlenquartiere konnten allerdings bei
den durchgeflihrten Begehungen nicht belegt bzw. nachgewiesen werden, sind aber

dennoch zu vermuten.

Die Begrinungsfestsetzungen und die Festsetzung von Fassadenquartieren flr
Fledermause minimieren die durch die geplante stadtebauliche Neuordnung
ausgelosten Beeintrachtigungen fiir Vogelarten und Fledermause, so dass es
mittelfristig nicht zur Verschlechterung der Lebensbedingungen der lokalen Végel- und

Fledermauspopulationen kommt.

10



68/22 20.06.2016

Anlage 2 zur Stellungnahme Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 21.03.2016
Bebauungsplanverfahren Nr. 03/003 — Siidwestlich Witzelstralle

Anderungsvorschlége fiir zeichnerische und textliche Festsetzungen

Im B-Plan-Vorentwurf wurden die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage mit Spielplatz’ und den jeweiligen Symbolen aus der Planzeichen-Verordnung
gekennzeichnet. Im Gegensatz zur 6ffentlichen Griinfliche in der Mitte des B-Plan-Gebietes
wurden in der siidlichen Griinflache die Symbole flir Parkanlage und Spielplatz getrennt in eine
Teilflaiche eingetragen. Dadurch entsteht der Eindruck, dass der Spielplatz nur im dstlichen

Teilbereich angelegt wird.
Um Fehlinterpretationen zu vermeiden wird angeregt, die sudliche offentliche Grinflache

eindeutig nur mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® auszuweisen. Der Flachenzuschnitt und die
Gestaltung entsprechen nicht dem Charakter einer ,Parkanlage”.

Nr. 6 (Mafnahmen zum Schutz ...)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fassadenquartiere fur Flederméause

In allen Baugebieten sind an den von Westen bis Slidosten ausgerichteten Gebaudefassaden
Uber dem 2. Obergeschoss fledermausgeeignete Quartiere anzubringen. Je angefangene 50
laufende Meter dieser Fassadenfronten ist 1 Quartier nachzuweisen.

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:

- vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskéasten oder —einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachdachern mit 2 - 3 cm Wandabstand und

mindestens 20 cm Tiefe

71 Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten und nicht der Erschlieung dienenden Grundstlcksflachen der Baugebiete
sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrduchern und
bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begrinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — 7) sind weiterhin je mindestens 250 m? nicht
lberbaute Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum (Endhohe zwischen 8 bis 12 m)
geman Pflanzenliste 1 des Griinordnungsplanes (GOP lIl) mit Stammumfang (StU) 18-20 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Im Mischgebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe 1 und 2) sind weiterhin je 250 m?
nicht iberbaute Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum (Endhéhe zwischen 12 -16 m)
geman Pflanzenliste 2 des Griinordnungsplanes (GOP Ill) mit einem Stammumfang (StU) 20-25
cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu sichern.
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IV. Hinweise

Nr. 5. Artenschutz

Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Geb&audequartieren von Fledermausen (z.B.
Zwergfledermaus) angenommen. Vor Abbruchmaf3nahmen sind die baulichen Anlagen in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch einen Fachgutachter auf magliche
Gebéaudequartiere zu untersuchen. Zur Einhaltung des Tétungsverbotes gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG diirfen Abbruch- und Rodungsmaflinahmen nur im Zeitraum von Anfang Dezember
bis Ende Februar durchgeflihrt werden.

Nr. 8. Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begriunungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate flr die Dach- und
Tiefgaragenbegrinung der textlichen Festsetzungen Nr. 7.2 und 8. sind gemaR der ,FLL-
Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2008,
auszufiuhren.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)
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