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Bebauungsplanverfahren Nr. 03/003 — Siidwestlich WitzelstraBe

(Gebiet etwa zwischen der Witzelstralle, der Strale Aufm Hennekamp, der Johannes-Weyer-
Stralte und der Varnhagenstralle)

Ermittlung der planerischen Grundiagen

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 20.01.2014

zu4.1d) Kinderfreundlichkeit

Im Bebauungsplangebiet besteht keine Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflaichen. Dies
liegt natlrlich an der bisher ausschlielllich gewerblichen oder industriellen Nutzung. Die
Umgebung ist durch die stark befahrenen Verkehrsflachen Aufm Hennekamp und Witzelstral3e
sowie Blockrandbebauung gepragt. Die nachstgelegenen Kinderspielplatze befinden sich
nordlich in Gber 400 m Luftlinie Entfernung (Spieloase Brunnenstralte und Kinderspielplatz
Dagobertstralle). Stiddstlich liegt die Grunflache ,Moorenplatz* mit kleinem Spielangebot. Diese
Kinderspielplatze konnen fur die Versorgung des Bebauungsplangebietes nicht herangezogen
werden. Die Witzelstral®e und Auf'm Hennekamp stellen Barrieren dar, die flir Kinder aus dem
zukUnftigen Wohngebiet nicht gefahrlos zu queren sind. Auflerdem sind die
FuRwegentfernungen zu den Platzen zu grof.

In der Auslobung zum stadtebaulichen Gutachterverfahren wurde deshalb der Nachweis einer
offentlichen Kinderspielflache von 2,5 m? je Einwohner gefordert. Gemaf § 6 Bauordnung NRW
und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf sind private Kinderspielflachen fur
Kleinkinder fir Mehrfamilienhauser ab 3 Wohneinheiten nachzuweisen. Der Bedarf betragt 5 m?

je Wohneinheit.

Im Rahmen der Aufstellung des Grinordnungsplanes ist der Spielflachennachweis zu fuhren.
Der Bebauungsplan-Vorentwurf zeigt offentliche Griinflachen in der Quartiersmitte und am
sudlichen Rand. Der Ausstattungsschwerpunkt ist auf Angebote fur jingere Schulkinder bis ca.
12 Jahre zu legen. Private Kinderspielflachen fur Kleinkinder sind auf den Gemeinschaftsflachen
in den Blockinnenhéfen der Wohngebiete moglich.

Das Bebauungsplangebiet ist an den Randern nicht durchldssig. Damit sich Kinder gefahrlos
vom neuen Quartier aus in die angrenzenden Wohnquartiere bewegen kdnnen, sind fullaufige
Anbindungen zu schaffen. Zu prifen sind fuRlaufige Vernetzungen in sudlicher Richtung tber
die Varnhagenstral’e, in westlicher Richtung Uber den SB-Markt an die Himmelgeister Stralte
und in stidéstlicher Richtung an die Johannes-Weyer-Stralle. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen
soliten als Mischflichen angelegt werden. In Verbindung mit Gehrechten auf den
Baugrundstucken sollen sich die Kinder im Quartier und zu den geplanten Kinderspielflachen
relativ gefahrlos bewegen kénnen.



zu 4.2 Natur und Freiraum
b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Zum Bebauungsplan werden im Auftrag des Investors als Fachgutachten ein Griinordnungsplan
(GOP Ill) und eine Artenschutzpriifung (ASP) beauftragt. Diese Gutachten liefern alle fir die
spatere Beurteilung notwendigen Daten und Informationen:

- Bestandsbeschreibung der Biotoptypen und ékologische Bewertung

- Baumkataster und Baumbilanz

- Eingriffsbeschreibung

- Versiegelungsbilanz

- Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Vegetationsbestande

- Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Bauleitplanung

- MaRnahmenvorschlage zur Begriinung der Verkehrsflachen und Baugebiete

- Pflanzlisten

Nachfolgend werden deshalb nur Kurzhinweise zu den einzelnen Themenbereichen gegeben:

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu priifen, ob durch die
beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03/003 flhrt bei der spateren Umsetzung von Vorhaben nicht zu
erheblichen Eingriffen im Sinne der Definition des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Bebauungsplangebiet ist durch Gebdude und Fahr- und Lagerflachen fast vollstédndig
versiegelt. Grunflachen mit Gehélz- und Baumbesténden befinden sich nur in Randlagen auf ca.
5 % des Plangebietes. Mdgliche Vegetationsverluste kdnnen durch Neupflanzungen in den
zukunftigen Verkehrsflachen und Baugebieten ausgeglichen werden. Die Versiegelungsbilanz
wird sich positiv verdndern. Teilweise kann vorhandener Baumbestand in die geplante
offentliche Grinflache am sldlichen Rand integriert werden.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im Bebauungsplangebiet besteht
Baurecht nach Bebauungsplan Nr. 5474/036 und nach § 34 BauGB (siehe Teil A, Punkt 2.2 der
stadtebaulichen Begriindung). Da mit dem Bauleitplan nicht erstmalig Baurecht geschaffen wird
und vergleichbare Eingriffe aufgrund der baurechtlichen Beurteilung bisher schon zuldssig
waren, besteht keine Ausgleichspflicht fur die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Artenschutzpriifung (ASP)

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)
durchzuflhren. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den Vorschriffen zum Artenschutz im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
besonders und streng geschutzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschiitzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Die
ASP beschrénkt sich auf die europaisch geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die
europaischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das LANUYV flir Nordrhein-Westfalen
eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten
getroffen, die bei der ASP zu Untersuchen sind.



Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generelle Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
kann auch durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG

gesichert werden.

Baumschutzsatzung
Der Baumbestand innerhalb des B-Plan-Gebietes wurde zur Vorbereitung des stadtebaulichen

Gutachterverfahrens durch einen Fachgutachter aufgenommen und der Vitalitdtszustand
bewertet. Kartiert wurden insgesamt 66 Baume, von denen 57 Baume satzungsgeschiitzt sind.
Unter die Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem Stammumfang von 80 cm bzw. 50
cm bei mehrstammigen Baumen, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden. Ausgenommen sind
nur Obstbdume. Die Baumkartierung der Optionsflachen ist im Rahmen des
Grunordnungsplanes zu erganzen.

Als stadtbildpragend und besonders erhaltenswert wird die Platane an der Witzelstralle beurteilt.
Der stadtebauliche Entwurf integriert die Platane in eine platzartige Eingangssituation. Im
weiteren Verfahren sind SchutzmalRnahmen zu formulieren. Der Baum steht zukilnftig in einer
offentlichen Verkehrsflache.

Grundsatzliches Ziel im stadtebaulichen Gutachterverfahren war der Erhalt schitzenswerter
Baumgruppen und Einzelbaume. In der Auslobung wurde aber festgelegt, dass bei Konflikten
mit den Anforderungen aus der Larmproblematik, dem Larmschutz fiir die Wohnbebauung in der
Abwéagung der Vorrang eingerdumt wird. Aus diesem Grund entfallen im ndérdlichen
Bebauungsplangebiet auch einige als besonders erhaltenswert eingestufte Baume. Ebenso sind
Baumfallungen wegen der Ausweisung von Baugebieten, &ffentlichen Verkehrsflachen und
Tiefgaragen zu erwarten. Am stidlichen Rand kénnen ca. 15 satzungsgeschitze Bdume erhalten
und in die geplante &ffentliche Grunflache integriert werden.

Bestandsbeschreibung / Biotoptypen

Im Bebauungsplangebiet existiert nur ein geringer Anteil an 6kologisch wertvollen Biotoptypen.
Es handelt sich um Baumgruppen und Einzelbdume. Im nérdlichen Teilgebiet steht eine
Baumgruppe aus alteren Birken, Ahorn und Kastanien. An der WitzelstraRe im Bereich der
ehemaligen Werkszufahrt stehen 4 Linden und die grofikronige Platane als Solitdrbaum. Am
sudlichen Rand des Bebauungsplangebietes im Eckbereich an der Varnhagenstral’e stehen
altere Kastanien sowie ein nicht mehr erhaltenswerter Bergahorn. Der einzige flachige
Gehdlzbestand befindet sich in einer durch eine Toranlage vom Ubrigen Gelande abgegrenzten
Dreiecksflache. Es handelt sich um jingeren Bestand aus Hainbuchen, Ahorn, Vogelkirsche und

Kastanie.

Ansonsten dominiert der Anteil an versiegelten Flachen mit Gebauden, Industriehallen und Fahr-
und Lagerflachen ohne 6kologische Wertigkeit.



Griinordnerische MaBnahmen im B-Plan-Gebiet

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse, die Gestaltung des Orisbildes und aus
stadtékologischen Griinden sind eine starke Durchgriinung im Bebauungsplangebiet und die
Begrunung baulicher Anlagen notwendig.

Zusatzlich zum Erhalt einiger Baume erfolgt die Begrunung mit neu angelegten éffentlichen und
privaten Griinflachen sowie mit umfangreichen Baumpflanzungen in den &ffentlichen
Verkehrsflachen. Hohe Begrunungsanteile wirken sich positiv auf die stadttkologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen flr spezialisierte Tier- und
Pflanzenarten aus. Grinflachen und Straften mit Baumen stellen wichtige gliedernde und
belebende Elemente dar und geben der neuen Bebauung eine maRstébliche Struktur. Um diese
Ziele zu erreichen, missen im B-Plan textliche Festsetzungen zur Bepflanzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB und zur Begriinung von baulichen Anlagen getroffen werden:

- In den Wohngebieten sind mindestens 40 % der Grundstucksflache als
Vegetationsflache zu bepflanzen. Je 250 m? dieses Flachenanteils ist ein Laubbaum mittlerer
Gréfle (Endhohe zwischen 10 bis 15 m) mit Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen.

- In GE- oder MI-Gebieten sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache zu begriinen.
Je 250 m? dieses Flachenanteils ist ein Laubbaum mittlerer Gréfie (Endhdhe zwischen 15 bis 20
m) mit Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen.

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist eine mindestens 60
cm starke Bodensubstratschicht zuzuglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fir
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf 100 cm zuzlglich einer
Drainschicht zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m? je
Baumstandort betragen. Das Bodensubstrat muss der FLL-Richtlinie fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden
Neuauflagen, siehe Hinweise, Punkt XX) entsprechen.

- Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15 ° Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10
cm zuzuglich Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie fur
die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen (Ausgabe 2008 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen, siehe Hinweise, Punkt XX) entsprechen.

Sollten im Rahmen der Artenschutzprifung Vorkommen von Zwergfledermausen festgestelit
werden, ist eine Festsetzung fir MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zum Einbau von Gebaudequartieren flr
Fledermause in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

In den Hinweisen der textlichen Festsetzungen sind folgende Punkte aufzunehmen:

- Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan wird ein Grunordnungsplan erarbeitet, der die Grinplanung und die
Bepflanzung in den offentlichen und privaten Verkehrsflachen, den &ffentlichen und
privaten Grunflachen und in den Baugebieten konkretisiert.

% Tiefgaragen- und Dachbegriinung
Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fir die
Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind gemalR der ,FLL-Richtlinie fir die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)



- Artenschutz (Eventualposition, bei Auflagen aus der ASP)

Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Gebaudequartieren von
Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) angenommen. Vor AbbruchmafRnahmen sind die
baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch einen
Fachgutachter auf mégliche Gebaudequartiere zu untersuchen. Zur Einhaltung des
Totungsverbotes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG dirfen Abbruch- und
Rodungsmalnahmen nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar
durchgefihrt werden.
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