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B-Plan Nr. 03/003 - Siidwestlich WitzelstraBe; Beteiligung gem. § 4, Abs. 2 BauGB
Stellungnahme des Umweltamtes

In der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Ich bitte die
Umweltbelange in die Begrindung zum Bebauungsplan (Teil A und B) sowie die
Anregungen zu den textlichen Festsetzungen entsprechend zu beriicksichtigen.

Anderungen Teil A — Stidtebauliche Aspekte

4. Inhalt des Bebauungsplans
4.4 MaR der baulichen Nutzung
4.4.3 Uberschreitung der Regelobergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung

[--]

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Planung nicht zu erwarten, da es
sich bei dem Plangebiet im Wesentlichen um ehemals gewerblich genutzte Standorte mit
grof¥flachigen Versiegelungen des Bodens durch Verkehrs- und Lagerflachen,
unterschiedliche Gebaude sowie Hallen handelt. Bie Boden sind-durch-die jahrzehntelange
industrielle—Nutzung—stark—verunreinigt-—werden—Im Zuge einer Gefahrdungsabschatzung
wurden im Plangebiet nutzungsbedingte und auffiillungsbedingte Bodenverunreinigungen

festgestellt und abgegrenzt.

Durch die geplanten zukinftigen Nutzungen werden die Flachen deutlich aufgewertet, so
dass zusammen mit der Sanierung der Béden einzelnen auskartierten Schadensbereiche
nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, sondern mit einer Verbesserung der
derzeitigen Situation zu rechnen ist.

[...]

4.11. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

4.11.7 Altstanderte-und-Altablagerungen Boden

Zur Geldhrdungsabsshatzung wurde fir das Plangebiel ein Bodengutashien erstelit. (Dr.
Tillmanns Consulling GMBH. Ingenieurbure fur Umwsell-—und Geotechrik, 2016} Bedingt
durch die ehemaligen gewerbhchen Nulzungen befinden sich wn Plangebiet Standerie
(Flashe mit-gewsrblicher oder industrieller Mornuizung)-mit-den Kataster-Nrn: 8746 und
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Im noérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Flurstick 36, welches zusammen
mit dem nordwestlich zum Plangebiet angrenzenden Grundstick ,Auf'm Hennekamp 25
(Flurstiick 121) als Altstandort unter der Kataster-Nr.: 8624 erfasst ist (Silberwarenfabrik,
Galvanikbetrieb). Auf dem Flurstiick 36 selbst ist allerdings keine altlastenrelevante
Vornutzung bekannt, sodass dort nutzungsbedingte Verunreinigungen ausgeschlossen
werden konnen.

Das Grundstuck Witzelstralte 55 ist aufgrund seiner gewerblichen Vornutzung (Maschinen-
bau, Befriebstankstelle fir den Eigenbedarf) als Alistandort unter der Kataster-Nr.: 8746
erfasst und bildet einen GroRteil des Plangebietes. Fiur das Grundstiick wurde mit Datum
vom 12.03.2015 zur Gefahrdungsabschatzung ein Bodengutachten erstellt. In Teilbereichen
des Grundstiicks wurden nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen mit Mineral6lkohlen-
wasserstoffen (MKW) und auffillungsbedingte Bodenverunreinigungen mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK / B(a)P, Naphtalin) sowie Schwermetalien (Blei,
. Arsen, Nickel) festgestelit.

Im Grenzbereich zum Grundstick Aufm Hennekamp 25 (AS 8624) wurden nutzungsbe-
dingte Chrom-Verunreinigungen bis in den Grundwasserschwankungsbereich festgestellt.
Die Chrom-Verunreinigungen sind auf mehrere Eintragstellen auf dem benachbarten Grund-
stick Auf'm Hennekamp 25 zurilickzufiihren. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhélinisse sind die auskartierten Schadensbereiche (nach dem Rickbau der auf-
stehenden Gebaude und Aufnahme der Versiegelungen) mittels Aushub zu beseitigen. Die
dazu erforderlichen Bodensanierungsmaflnahmen sind vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans durchzufiihren oder in einem o6ffentlich-rechtlichem Sanierungsvertrag verbindlich
zu regeln.

[..]
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4.11.9 Grundwasser

Auf dem Grundstiuck Aufm Hennekamp 25 (AS 8624) gibt es eine Verunreinigung des
ungesattigten und geséttigten Untergrunds mit Chrom und PFT. Von den Bodenverunreini-
gungen geht eine grofRflachige Grundwasserverunreinigung aus. Die Chromverunreinigung
im Grundwasser erstreckt sich mit der Grundwasserfliefirichtung nach Nordwesten bis zum
Rhein in etwa 2,4 km Entfernung. Die PFT-Verunreinigungsfahne ist deutlich kirzer und
reicht knapp 500 m lber das Grundstlick hinaus. Um die Auswirkungen der Chrombelastung
auf das Grundwasser zu reduzieren wurde auf dem Grundstlick Auf'm Hennekamp 25 eine
Grundwassersanierungsanlage installiert. Weitere Sanierungsmaflnahmen werden folgen.

Da sich das Plangebiet im Grundwasser-Zustrom des Grundstucks Auf'm Hennekamp 25
befindet, sind die Auswirkungen fur das Plangebiet eher gering. An zwei Stellen ragt die auf
dem Grundstick Auf'm Hennekamp 25 vorliegende Bodenverunreinigung in den Bereich des
Plangebietes. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Sanierung
dieser beiden Bereiche durch Aushub vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durchzu-
fihren oder in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag verbindlich zu regeln.

Chlorierte Kohlenwasserstoffe sind aktuell in geringen Konzentrationen von im Mittel 2.6
< 2 yg/l nachweisbar. Im Umfeld werden gelegenthch Pestlzrde (Altherblzlde aktuell
0, 05 pgll) nachgemesen Die :

Daruber hinaus ist die allgemeine Grundwasserbeschaffenheit eher unauffallig. So sind
mittlere Konzentrationen an Nltrat von 19 mgll Chlorid 47 mg/l und Sulfat 117 mg/l im

Grundwasser nachwelsbar

Anderungen Teil B — Umweltbericht

Auswirkungen auf den Menschen

a. Larm
Verkehrslarm (Bitte bestehenden Text durch folgenden ersetzten:)

Das Gebiet wird insbesondere im Norden durch die Stralle Aufm Hennekamp und die
Kopernikusstralke sowie im Osten durch die WitzelstraRe mit Verkehrslarmimmissionen
(StralRe und StraRenbahn/U-Bahn Linie 706, 704, U71, U73, U83) beeintrachtigt. Die
Larmbelastungen durch die sldlich verlaufenden Johannes-Weyer— und Varnhagenstralie
sowie die westlich verlaufende Himmelgeister Stralte sind dagegen von untergeordneter

Bedeutung.

Gemal schalltechnischer Untersuchung der Firma Peutz Consult (,Schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 03/003 ,Sudwestlich Witzelstrafle” der Landeshauptstadt
Dusseldorf, Entwurf (Planstand 13.01.2016), Bericht Nr. VB 6878-2.2 mit Stand vom
13.05.2016, erhalten am 12.07.2016) werden fur den Kreuzungsbereich Aufm Hennekamp /
WitzelstralRe (GEe1) Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) am Tag und bis zu 66 dB(A) in
der Nacht erreicht. Die Larmbelastung entspricht dort dem Larmpegelbereich VI. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht werden somit um bis zu 8 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts iberschritten.
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Fur das Mischgebiet entlang der Witzelstralle liegen die Beurteilungspegel strallenseitig bei
bis zu 66 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem Larm-
pegelbereich IV. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am
Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden um bis zu 6 dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der
Nacht Gberschritten.

Die hochsten Belastungen ergeben sich im Bereich der allgemeinen Wohngebiete im WA 7
an der WitzelstralRe mit Beurteilungspegeln von bis zu 66 dB(A) am Tag und bis zu 59 dB(A)
in der Nacht. Es ergeben sich Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet von bis zu 11 dB(A) am Tag und 14 dB(A) in
der Nacht.

Bei Berechnung mit freier Schallausbreitung ergeben sich fur die ruckwartig gelegenen
Fassaden bzw. fur die im inneren Plangebiet liegenden Geb&ude und Freibereiche des WA 6
und WA 7 Uberschreitungen der jeweiligen Orientierungswerte um bis zu 10 dB(A) fiir tags
und nachts. Mit Schallabschirmung der geplanten Bebauung werden im WA 7 die Orien-
tierungswerte im Stralen abgewandten Bereich eingehalten. In dem MI- bzw. in den GEe-
Gebieten ergeben sich mit Abschirmung ebenfalls deutliche Reduktionen der Belastungen.

Larmschutzmalnahmen

Aufgrund der Larmbelastungen wurde eine Riegelbebauung festgesetzt. Wegen der groflen
abschirmenden Wirkung der Baukorper entlang der Stralen ist eine Baureihenfolge
festzulegen. Fir die im schalltechnischen Gutachten gekennzeichneten Fassaden werden
erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109 entsprechend bis
Larmpegelbereich VI fir das eingeschrénkte GEe-Gebiet bzw. entsprechend bis zu
Larmpegelbereich IV fir die WA-Gebiete sowie das MI-Gebiet festgesetzt. Zudem ist eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren fur Aufenthaltsraume
von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstatten) ab dem Larm-
pegelbereich IV und fur Blro- und Unterrichtsraume ab dem Larmpegelbereich V festzu-
setzen. Es wird empfohlen, auch fir Wohnungen im Larmpegelbereich IV auf eine Larm
optimierte Grundrissgestaltung zu achten.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schallsituation im Umfeld

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die schall-
technische Situation im Umfeld moglich. MaRgebliche Erhéhungen des Verkehrslarms durch
die Planung an StraRen in der Umgebung, insbesondere bei Uberschreitung der Pegelwerte
von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, sind gemaR Rechtsprechung in
die Abwagung einzubeziehen.

Grundsatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei AuRenlarmpegeln von lber 70 dB(A)
am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Auch wenn die
Larmsanierung an bestehenden Stralten bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung
ein Verschlechterungsverbot fiir die Bauleitplanung vor. Unter Umstanden sind daher
larmmindernde MalRnahmen fiir den Bebauungsplan abzuwagen.

Die planungsbedingten Zunahmen auf den Strallen im Umfeld des Vorhabens sind daher fir
den Analyse-Ohne-Fall gegeniiber dem Prognose-Mit-Fall ermittelt worden.

Fur die Witzelstralle ergeben sich aufgrund des durch das Bauvorhaben bedingten Ziel- und
Quellverkehrs auf dem Teilstiick zwischen der Planstralle A und der StraRenkreuzung Aufm
Hennekamp / Witzelstralle Erhéhungen der Emissionspegel von bis zu 1,3 dB(A) tags und
1,1 dB(A) nachts. Fur den Bereich sldlich der Planstralle A liegen die Erhdhungen bei
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0,2 dB(A) fir tags / nachts. Fiir die (ibrigen StraRen ergeben sich Uberschreitungen von
< 0,1 dB(A) fur tags / nachts.

Bereits heute (Analyse-Ohne-Fall) werden die Grenzwerte fir Larmsanierungsmalinahmen
von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht in weiten Teilen der WitzelstralRe, der
Himmelgeister Strale, der StraRe Am Steinberg und der Kopernikusstralte (berschritten.
Gegenuber der Situation ohne B-Plan werden die Werte von 70 / 60 dB(A) fir tags / nachts
an keinem zusatzlichen Immissionsort im Prognosefall durch die Umsetzung der Planung
erreicht.

Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich flir den Prognose-Mit-Fall an der Witzel-
stral’e 18 mit Beurteilungspegeln von 79 dB(A) am Tag und 73 dB(A) in der Nacht. Im
Vergleich zur Nullprognose liegen nur marginale Pegelerhohungen von 0,1 dB(A) tags /
nachts vor.

Bis auf das Gebaude Witzelstrale 46, bei dem eine Pegelerhohung von 1 dB(A) tags /
nachts zu verzeichnen ist, liegen insgesamt nur sehr geringe Anderungen der Verkehrslarm-
immissionen vor. Die marginalen Anderungen der planinduzierten Verkehre im Umfeld
rechtfertigen in der Regel keine weitergehenden Larmschutzkonzepte im Rahmen der
Bebauungsplanung fiir die bestehende Bebauung.

Kita -Freibereich

Die Belastungen durch den Verkehrsldrm fur die westlich der Baukorper im GEe1-Gebiet
gelegenen Freiflache der Kita konnen durch die Realisierung eine 4 m hohen Wand auf
Werte von bis zu 54 dB(A) am Tag auf einer Héhe von 1,7 m reduziert werden (Summen-
pegel Gewerbe- und Verkehrslarm 57 dB(A) am Tag). Ohne Berlcksichtigung einer Larm-
schutzwand ergeben sich fir den Freibereich Werte von 65 dB(A) als Summe aus Verkehrs-
und Gewerbelarm. Die Belastungen aus dem Verkehrslarm allein betragen 59 dB(A);
mafgeblich sind hier vorrangig die gewerblichen Eintrage.

Anderungen der textliche Festsetzungen:

Nr. 5.1.: (Bitte folgende Musterfestsetzungen verwenden:)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (////)
gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem
Winkel bis einschliellich 90° zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen an
den passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches
Institut flir Normung e.V., veroffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom
26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die Schalldammmale der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2
Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind gemall der in nachfolgender Tabelle in
Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen und
unter Berucksichtigung der Raumnutzung, des Verhdltnisses der gesamten Aulen-
flachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109
nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachver-
standigen fir Schallschutz gefordert werden.

Die nach aulten abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszu-
fihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende Schalldammmalie
(erforderliches R’y (es) aufweisen:
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Tabelle bitte wie folgt anpassen (entsprechend der Anlage 12.2 des schalltech-
nischen Gutachtens Nr. VB 6878-2.2):

Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,
In C_ier Plan- MaRgebl. Ubernachtungs- Biiroraume
zeichnung AuRenlarm- | Larmpegel- rdume in Beher- | und ahnliches
glel:]enn- pegel bereich bergungsstatten,
zeic net.er (dB(A)) Unterrichtsraume
Abschnitt und dhnliches
erf. Ry, s des Aullenbauteils in dB
L 4= 66 - 70 \Y 40 35
L8~L4 66 - 70 \Y, 40 35
L5-L6 66 - 70 \Y 40 35
LB=L7 71-75 Y% 45 40
L7-L8 76 - 80 VI 50 45
L8-L9 . 74 -78 v 45 40
L9-L10 66 - 70 v 40 35
L11=L42 66 - 70 IV 40 35

Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich IlI
(maRgeblicher Aulenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R, s flir Wohnraume 35 dB,
erf. R’y res flir Burordaume 30 dB).

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kinder-
tagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder
gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist fir eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche SchallddmmmaR des AulRenbauteils (erf. R’y <) nicht unterschritten
wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt
werden, indem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer
Fassade mit héchstens Larmpegelbereich |1l gibt.

Bedingte Festsetzung (sinngeméf):

Es ist sicherzustellen, dass die stralRenseitige Bebauung der Gebaude im WA 7, im
GEe1 und im MI-Gebiet zeitlich und geschlossen vor den lbrigen Gebduden im
Plangebiet errichtet werden mussen.

(Interner Hinweis: Es wird auf die bedingten Festsetzungen des anschlieBenden
Kapitels Gewerbeldrm verwiesen.

Sollte von der Festsetzung der Baureihenfolge Abstand genommen werden, ist der
Worst-Case-Fall gemaR Anlage 12.1 - ohne Beriicksichtigung der
schallabschirmenden Wirkung der geplanten Gebdude - des schalltechnischen
Gutachtens Nr. VB 6878-2.2 festzusetzen).

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch Sachverstandige fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete MalRnahmen ausreichen.
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Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Thema Gewerbeldrm sind durch folgenden Text zu
ersetzen:

Mit der Planung wird im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein Gewerbegebiet durch
Allgemeine Wohngebiete tiberplant. Im Westen grenzt das Plangebiet an bestehende Gewerbe-,
Einzelhandel- und Wohnnutzungen. Direkt im Norden grenzt das Plangebiet direkt an eine
Gewerbeflache (Aufm Hennekamp 25). Im Osten und Siden grenzt das Plangebiet an
bestehende Wohnnutzung.

Faktisch wird durch die vorgelegte Planung eine Situation heranriickender Wohnbebauung
geschaffen. Daher muss untersucht werden, inwieweit fir die Wohnbebauung gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden oder inwieweit das bestehende Gewerbe durch die
heranriickende Wohnbebauung Einschréankungen ausgesetzt sein kénnte.

Im schalltechnischen Gutachten der Peutz Consult GmbH vom 13.05.2016 (Bericht VB 6878-2.2)
wurden dazu die im direkten Umfeld ansassigen Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe betrachtet:

* Transportunternehmen, Himmelgeister Str. 100

« Dispersionsfarbenhersteller, Himmelgeister Str. 88

» Einzelhandelsbetrieb, Himmelgeister Str. 64a

s Verschiedene Nutzungen (KFZ), Himmelgeister Str. 70

¢ Tankstelle im Kreuzungsbereich Aufm Hennekamp / Himmelgeister Stralle
« Gewerbegrundstick ,Aufm Hennekamp 25", zur Zeit ohne Nutzung

Fiir das Grundstick ,Aufm Hennekamp 25°, fir das zur Zeit weder eine baurechtliche Genehmi-
gung fiir eine bestimmte gewerbliche Nutzung vorliegt, noch eine gewerbliche Nutzung ausgeiibt
wird - die bisherige Nutzung wurde aufgegeben - hat der Gutachter die zulassigen Gerausch-
emissionen (Schallleistungspegel) ermittelt, die mit Ricksicht auf die bestehende Wohnbebau-
ung entlang der Strallen Aufm Hennekamp und Witzelstralle zulédssig waren. Dadurch kann eine
neue gewerbliche Nutzung des Grundstiickes Aufm Hennekamp 25 schalltechnisch simuliert und
im Planverfahren berucksichtigt werden. Dabei ist der Gutachter von folgenden Randbe-
dingungen ausgegangen: '

* Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) zum Tages- und
50 dB(A) zum Nachtzeitraum in einer Entfernung von 3 m (aulierhalb des Grundstickes) vor
der ostlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze — dieser Ansatz spiegelt die bestehende
Situation mit einem Gewerbegebiet in der unmittelbaren Nachbarschaft wieder;

e Emmittlung der zulassigen Schallleistungspegel Lware/m* unter Berlcksichtigung einer
durchgehenden 24-stindigen Nutzung werktags;

* Quellhéhe der Flachenschallquelle H = 1 m Gber Gelénde

Unter Berticksichtigung dieser Randbedingungen erfolgten Immissionsberechnungen gemaf
TA Larm / DIN ISO 9613-2 fiir Immissionsorte 3 m neben der dstlichen / stidlichen Grundstiicks-
grenze sowie fur Immissionsorte im Plangebiet.

Fur die weiteren o. g. gewerblichen Nutzungen hat der Gutachter grofitenteils standardisierte
Nutzungs- und Emissionsansatze (vergleichbare Standorte bzw. Literatur) gewahit.

Insgesamt wurde festgestellt, dass die gewerblichen Immissionen zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 an der nordlichen und westlichen Baugrenze des WA 1 flihren
(tags bis zu 7 dB(A), nachts bis zu 5 dB(A)). Dieser Konflikt ist durch eine Vermeidung maflgeb-
licher Immissionsorte gemal TA Larm an den betroffenen Fassaden losbar. Durch eine Fest-
setzung mit entsprechender Kennzeichnung, wonach entlang der nérdlichen und westlichen
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Fassaden der Bebauung im WA 1 keine offenbaren Fenster zu Aufenthaltsraumen zulassig sind
(sog. architektonische Selbsthilfe), wird eine entsprechende Bebauung gefordert.

Des Weiteren wurde ermittelt, dass die an der westlichen Baugrenze des WA 7 festgestellten
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (tags bis 2 dB(A), nachts weniger als
1 dB(A)) durch die Errichtung der Gebaude im GEe 1 und GEe 2 abgeschirmt wird. Daher wird
mittels einer bedingten Festsetzung eine Baureihenfolge festgesetzt

I"\nderungen der textliche Festsetzungen:
Folgender Text ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Aufschiebend bedingte Festsetzung (§ 2@ Abs. 2 BauGB)

Die Wohnnutzung im Baugebiet WA?7 ist erst dann zulassig, wenn die westliche Fassade
der abschirmenden Bebauung in den angrenzenden Baugebieten GEe 1 und GEe 2
geschlossen errichtet worden ist.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete Malfi-
nahmen ausreichen.

Die im WA2 festgestellte Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 an der nérdlichen
Baugrenze (tags 2 dB(A), nachts 1 dB(A) wird durch die Bebauung im WA 1 abgeschirmt. Auch
hier erfolgt daher eine Festsetzung der Baureihenfolge.

Anderungen der textliche Festsetzungen:

Folgender Text ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Aufschiebend bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Wohnnutzung im Baugebiet WA 2 ist erst dann zulassig, wenn die nordliche Fassade
der abschirmenden Bebauung im angrenzenden Baugebiet WA1 geschlossen errichtet
worden ist. ’

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaRnahmen ausreichen. '

3. Boden
a. Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.: 59,
61, 64, 129, 292 und 293 und sowie die kleinraumige Verfillung mit der Kataster-Nr.: 345.
Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms
durchgefiihrten Untersuchungen kann eine Beeintrachtigung der Planflaiche durch
Gasmigration ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befindent sich dieder als Altablagerungen erfassten Larmschutzwallewall mit
dender Kataster-Nr.: 493,484 im Umfeld des Plangebietes. Da es sich bei denm Larm-
schutzwallenwall um eine unversiegelte, oberflachliche Anschittunger handelt, ist eine
Beeintrachtigung der Planflache durch Gasmigration nicht zu beflirchten.
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b. Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

c. Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flachen mit gewerblicher oder industrieller Vor-
nutzung) mit den Kataster-Nrn.: 86238624 (leilweise),-8636,-8650 und 8746.

AS 8624 (teilweise)

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Flurstiick 36, welches zusammen
mit dem nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Grundstuck Auf'm Hennekamp 25
(Flurstlick 121) als Altstandort unter der Kataster-Nr.: 8624 erfasst ist. Das Grundstlck im
Nerdwesten desPlangebiets war von 1899 bis ca. 1965/67 das Betriebsgeldnde einer
Silberwarenfabrik. Seit Von 1967 bis Ende 2014 befand befindet sich dort ein Galvanik-
betrieb (Metallisierwerk). Im Rahmen von noch laufenden Boden- und Grundwasser-
untersuchungen wurden auf dem Grundstick Aufm Hennekamp 25 bereits mehrere
Eintragsstellen fur Chrom und perflucrierte Tenside (PFT) festgestelit. Auf dem im Plangebiet
liegenden Flurstick 36 ist allerdings keine altlastenrelevante Vornutzung bekannt, sodass an
dieser Stelle nutzungsbedingte Verunreinigungen ausgeschlossen werden konnen.

~Tialle almlPaYa -l - Vs - aldaleals an AN &' -laa ale
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AS 8746 (SMS)

Das Grundstiick WitzelstraRe 55 wurde von 1887 bis 1999 durch die Fa. Schloemann-
Siemag (SMS) AG & Co. oHG gewerblich genutzt. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
(Maschinenbau, Betriebstankstelle fir den Eigenbedarf) ist das Grundstuck als Altstandort
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unter der Kataster-Nr.: 8746 erfasst. Seit der Betriebseinstellung 1999 befindet sich keine
Nutzung mehr auf dem Grundstiick.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Nutzungsrecherche und eine
Gefahrdungsabschatzung fiir das Grundstiick durchgefiihrt. Das Grundstiick ist flachig
aufgefullt worden. Die Auffillungen erreichen insgesamt eine Machtigkeiten zwischen 0,15
und 3,4 m. Das Auffillungsmaterial besteht aus Boden mit wechselnden Beimengungen von
Aschen, Schlacken, Bauschutt und anderen Nebenbestandteilen (Dachpappen, Glas, Kohle,
Schwarzdecken, Holz).

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist es in Teilbereichen des Grundstuicks zu nutzungs-
bedingten Bodenverunreinigungen mit Mineralolkohlenwasserstoffen (MKW) gekommen.
Diese beschranken sich auf den ungesattigten Feststoffbereich. Ein MKW-Schaden reicht bis
in den Grundwasserschwankungsbereich. Auffalligkeiten im Eluat wurden nicht festgestellt.

Im Grenzbereich zum Grundstick Auf'm Hennekamp 25 wurden nutzungsbedingte Chrom-
Verunreinigungen des Bodens in den Eluatuntersuchungen bis in den Grundwasser-
schwankungsbereich festgestellt. In einer Sondierung wurden zudem erhdhte Chrom-
Gehalte im Feststoff nachgewiesen. Die Chrom-Verunreinigungen sind auf mehrere Eintrag-
stellen auf dem benachbarten Grundstick Aufm Hennekamp 25 (AS 8624, ehemaliger
Galvanikbetrieb) zuriickzufihren.

Zudem wurden auf dem Grundstiick Witzelstrale 55 auffillungsbedingte Bodenverunreini-
gungen im Feststoff des ungesattigten Bereichs mit polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK / B(a)P) sowie Schwermetallen (Blei, Arsen, Nickel) festgestellt. Bei
einem PAK-Schaden wurden zudem erhohte Naphtalin-Gehalte im Eluat nachgewiesen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sind die auskartierten
Schadensbereiche (nach dem Riickbau der aufstehenden Gebaude und Aufnahme der
Versiegelungen) mittels Aushub zu beseitigen. Die dazu erforderlichen Bodensanierungs-
maflnahmen sind vor Satzungsbeschluss durchzufihren oder in einem offentlich-rechtlichem
Sanierungsvertrag verbindlich zu regeln, um die rechtlichen Voraussetzungen zum Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens fir das Grundstlick Witzelstralle 55 zu schaffen.

4. Wasser

a. Grundwasser

Entsprechend den dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die hochsten
gemessenen Grundwasserstande fur das Plangebiet bei 31,47 m . NN (Pegel Nr. 01015).

Der flr 1926 fir eine Phase bisher hochster Grundwasserstande in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei 32 bis 32,5 m . NN.

Eine systematische Auswertung der seit 1945 bis 2007 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwassersténde zeigt flr den Bereich des Plangebietes bei einer Gelandehohe von 36,3
bis 37,1 m 0. NN einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis > 5 m.

Grundwassertemperatur:
Die mittlere Grundwassertemperatur liegt im Plangebiet bei 14,3 °C. Im Umfeld liegt die

mittlere Grundwassertemperatur bei 14,2 °C, also in einer gleichen GréRenordnung

Grundwasserbeschaffenheit
Auf dem Grundstiick des-Galvanikbetriebes-Auf'm Hennekamp 25 gibt es eine tiefreichende

Verunreinigung des ungesattigienund-gesattiglten Untergrunds mit Chrom und PFT bis in
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den gesattigten Bereich—{vgl—Kapitel-3-6). Von den Bodenverunreinigungen geht eine
grof¥flachige Grundwasserverunreinigung aus. Die Chrom-Verunreinigung im Grundwasser
erstreckt sich mit der GrundwasserflieRrichtung nach Nordwesten bis zum Rhein in etwa
2,4 km Entfernung. Die PFT-Verunreinigungsfahne ist deutlich kiirzer und reicht knapp
500 m liber das Grundstiick hinaus.

Eine Quellensanierung wurde bisher nicht durchgefiihrt. Seit 2009 erfolgt eine hydraulische
Sicherung des Grundwasserabstroms an der Grundstiicksgrenze durch die Sanierungs-
pflichtigen. Einen ,Abriss“ der Fahne an der Grundstiicksgrenze gibt es jedoch noch nicht.
Die hydraulische Sicherung ist mittels eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags (ORV) geregelt.

Da sich das Plangebiet im Grundwasserzustrom des Grundstiicks Aufm Hennekamp 25
befindet, sind die Auswirkungen flir das Plangebiet eher gering. An zwei Stellen ragt die auf
dem Grundstiuck Aufm Hennekamp 25 vorliegende Bodenverunreinigung in den Bereich des
Plangebietes. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur Gewahr-
leistung des Grundwasserschutzes ist die Sanierung dieser beiden Bereiche durch Aushub
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durchzufiihren oder in einem offentlich-
rechtlichen Vertrag verbindlich zu regeln.
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b. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz (LWG) keine
Anwendung. Die abwassertechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene Mischwasser-
kanalisation, die im Einzugsbereich der Klaranlage Dusseldorf-Sid liegt, sichergestellt. -

a2t Oberflaichengewisser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Innere Siidliche Dissel verlauft
nérdlich des Plangebietes in rund 400 m Entfernung.

Die Flache des Bebauungsplans liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten
oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Babei handeltessich—um—Uberschwem-
mungsgebiete Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens
die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis

Zu erwarten ist.

Gemall den von der Bezirksregierung Disseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten
wirde die gesamte Bebauungsplanflache bei einem Extremereignis am Rhein (1000-jahr-

liche Eintrittswahrscheinlichkeit) bei-\ersagen der Sehutzeinrichiungen Uberflutet werden.

Gesetzliche Restriktionen beziiglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten
Szenario nicht. Dieser Hinweis dient als Information Giber mogliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser fir die Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasser-

haushaltsgesetz (WHG)).
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d. Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt nicht in einer grenzi-an die-Wasserschutzzone Hb-des Wasser-
schutzgebieles Flebe,

Anderungen der textlichen Festsetzungen:

IV. Hinweise

fod

1. Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist in-Mischsystem
dem offentlichen Mischwasserkanal Witzelstrale/ Auf’'m Hennekamp zuzuleiten.

2 Gews I
- . bi el firel I ik ot _E
Sehutzzone HB.

-]

9. Beodenschutz

I —Plangebist —sind —Bedenverunreinigungen— verhanden—im  Rahmen——der
Baumallnahmen ist daher sicherzustellen. dass die Materalien eordnungsgemalt
entsorgt werden. Bedenaushubarbeiten sind fachgutashterlich zu-begleiterund-zu
dokamentieren:

[...]

119. Altstandorte-und-Altablagerungen
Gemall dem Kataster der Alistandorte und Altablagerungen der Landeshaudptstadt

Dusseldorf befinden sich im Plangebiel folgende Alistanderie und Altablagerungen:

. Nr.8624 (teilwe
Altstandort Nr. 8746

Gemal dem Altstandortkataster der Landeshauptstadt Diusseldorf befinden sich im
Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster-Nrn.: 8624 (teilweise) und 8746.

4.5 Luft
a. Lufthygiene
Vorbemerkung:

Das aktuelle Plangebiet wurde gegeniber dem Plangebiet der 4.1er-Beteiligung verkleinert,
die Begrenzung des Plangebietes im Norden Uber die Stral’e Auf'm Hennekamp ist entfallen.
Dies war der einzige StraRenabschnitt mit etwaigen Grenzwertiberschreitungen geman
39. BImSchV im Planzustand. Auf dieser Grundlage wurde damals ein lufthygienisches,
mikroskaliges Ausbreitungsgutachen gefordert und vorgelegt. - Mit der Verkleinerung des
Plangebietes entfallt nun das Erfordernis des Gutachtens.

Gleichwohl bestatigt das vorgelegte Gutachten die deutliche Einhaltung der Grenzwerte fiir
Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) an den neuen Plangebiets-Grenzen sowie in
der Flache des Plangebietes.

Es ist davon auszugehen, dass die Berechnungsergebnisse, wiirde man sie aktualisieren,
noch glinstiger ausfallen wirden als damals. In diesem Sinne stellt das 0.g. Gutachten eine
worst-case Betrachtung dar. - Die Erforderlichkeit der Aktualisierung des Gutachtens aus
6/2014 wird nicht gesehen.
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Vor dem Hintergrund der eingereichten Planunterlagen und des o.g. Gutachtens wird die
Stellungnahme aus der 4.1. Beteiligung angepasst:

Analyse:
Das Plangebiet befindet sich sidlich des Lastrings im Bereich der erweiterten Innenstadt.

Bedeutende industrielle oder gewerbliche Emittenten in oder in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes sind nicht anzutreffen.

Das lufthygienische, mikroskalige Ausbreitungsgutachten des Ingenieurbiro PEUTZ aus

6/2014 belegt Derzeitliegen-keine-Anhalispunkiever, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV

fur Feinstaub (PM;o) oder Stickstoffdioxid (NO,) in der inneren Flache des Plangebietes nicht

uberschritten werden sind. Vielmehrist-daven—auszugehen—dass—n In der Flache ist eine

Belastung, die im Bereich des stadtischen Hintergrundniveaus anzusiedeln ist, anzutreffen
ist. Gleiches gilt fur die Grenzen des Plangebietes im-Sid-Osten—Siden-sewie-im-Westen.

Die hochsten Belastungen treten entlang der Witzelstralie auf.

Planung:
Das lufthygienische, mikroskalige Ausbreitungsgutachten des Ingenieurbiiro PEUTZ aus

6/2014 belegt, Es-ist-daven-auszugehen, dass sich die kinftige lufthygienische Situation im
Inneren des Plangebietes sowie an den Grenzen mit vorgelegter Planung gegeniiber dem
Nullfall nicht nennenswert dndern wird: Die Anderungen liegen fir Feinstaub zwischen — 0,1
und + 0,3 pg/m?® und fir Stickstoffdioxid zwischen — 1, 0 und 0, 6 pg/m?® (Anderungen dieser
GrofRenordnung bewegen sich im Bereich der Messungenauigkeit). Grenzwertiiber-
schreitungen fir Feinstaub (PMyo) oder Stickstoffdioxid (NO,) gemaR 39. BImSchV sind
demzufolge durften—auch klnftig ausgeschlossen sein. Gleiches gilt fir die Grenzen des
Plangebietes-im-Sud-Osten-Suden-und Westen.

Textliche Festsetzung 5.6. d) und e)

- Kein Anderungsbedarf

Seite 15/16



6 Klima
a. Globalklima
Folgenden Teilsatz des 3. Satzes im ersten Absatz bitte ich zu streichen:

[...] Zahlreiche Maoglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens (Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und-dursh-die
Regelung der Bauordnung zu den Abstandiidchen (Belichtung-und naturliche Beliftung)-
[..]

N M_\_
Neumann
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