Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 7. _Abstandfléchen
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das

9.3 Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 15° Dachneigung auf ein- bis sechsgeschossigen
Gemalk §9 Abs.1 Nr.2a BauGB in Verbindung mit §6 BauO NRW wird die Mindesttiefe der Gebéudeteilen sowie die Einhausungen der Tiefgaragenrampen sind dauerhaft mindestens extensiv zu
Abstandfldchen in den Baugebieten wie folgt reduziert: begriinen. Sie sind mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm Stérke (zzgl. Fiter- und
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV Dranschicht) zu Gberdecken.
NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW 8. 729). s Im Baugebiet 1: In der Dachfldche vorhandene notwendige Fensteréffnungen, untergeordnete technische Aufbauten
Im Bereich entlang der festgesetzten Baulinie zwischen den Punkten sowie Flachen mit einer Grolle von weniger als 2 m® sind von der Verpflichtung zur Begriinung
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI- o ClundC2auf 15m ausgenommen, wobei jedoch ein Begriinungsanteil von mindestens 70% erreicht werden muss. Diese
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der o C2undC3auf2m Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur Anlagen zur Gewinnung regenerativer
auslegenden Stelle (Brinckmannstrafe 5, 40225 Diisseldorf) bereit gehalten. o C3und C4 auf 12,50 m Energie. Die Flache von Glasddchern ist von der Begriinungsverpflichtung sowie von der Bezugsgri e
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. o C4und C5 auf 27,50 m ausgenommen.
Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt
« Im Baugebiet 2: Hinweise).
Im Bereich entlang der festgesetzten Baulinie zwischen den Punkten A1 und A4 ist es zuldssig,
I Textliche Festsetzungen ohne Grenzabstand zu bauen.
10. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW)
1._Baugebiet 1: Wohnen und Service (BG 1) Diese Reduzierung gilt nur fur die im Bebauungsplan durch Baulinien oder Baugrenzen eingefassten
baulichen Anlagen. Die Reduzierung der Abstandflachen gilt nicht fir Nebenanlagen und andere 10.1 Werbeanlagen
Zulgssig sind: bauliche Anlagen. Werbeanlagen haben sich in Gréfle, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der
« Wohnnutzungen Fassade unterzuordnen. Sie sind ausschlieBlich an der zur Mercedesstralle oder den zum Vorplatz
» Serviceeinrichtungen, die nur von den Bewohnem des Gebaudes in Anspruch genommen werden gelegenen Gebadudeseiten zuldssig und dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,30 m unter der Fensterbank
(Concierge-Service, Mietkiichen, Mietbiiros, haushaltsnahe Dienstleistungen etc.) 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im 1. Obergeschoss angebracht werden.
s den Wohnnutzungen und den Serviceeinrichtungen zugeordnete Verwaltungseinrichtungen und Als Werbeanlagen nicht zuldssig sind:
Nebenanlagen 8.1 a) An Gebé&udefronten, die an den durch Nummerierung und Schrigschraffur (////f) gekennzeichneten » Blinklichtanlagen,
» nurim Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschliefflich 90° zu diesen e Wechsellichtanlagen,
o Buronutzungen stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der + Lauflichtanlagen, : S / 310 _
o Schank- und Speisewirtschaften Lampegelbereiche gem. DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN e Projektoren und Monitore aller Art, / / | — = Einhausung )
o Kinderbetreuungseinrichtung Deutsches Institut fir Normung e.V., verbffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) « angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, / ~ !' | | ——— =, gﬁfﬁr:genzufahrt.
o Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.  Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) lf | i I'| 491 ; u NN
e nurim 35. Obergeschoss: sowie | o ) DS | ; U
o Schank- und Speisewirtschaften b) Die Schallddmmmafe der Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 « Kombinationen der vorgenannten Anlagen. I". 21 = P .
e nurim 2. und 3. Obergeschoss BauO NRW) sind gemal der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung ll". \ | T
o Boardinghaus aufgefiihrten Larmpegelbereichen und unter Berlicksichtigung der Raumnutzung, des Verhaltnisses der 10.2 Einfriedungen ___-———-—\ \ '|I \ 376
e nurim Erdgeschoss: gesamlen_Au&enf!échen zur Grt_mdflache dea_Raumes unc! t_!es Fenglerﬂa_chenaﬂleﬂs l1¢'9f3{'I D_|N 41(_}_9 Innerhalb und um die in der Planzeichnung mit B1 bis B4 gekennzeichnete Flache (Vorplatz) herum \ e \ |
o vorwiegend der Versorgung des Gebietes dienende Laden; ausgenommen sind nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstdndigen fiir sind Einfriedungen nicht zuléssig. I'|| l'\l |'| "
Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse Schallschutz gefordert werden. \ \ \ l'
oder deren Befriedigung anbieten ) ) _ } ) " L - ] o I'I 351 |'|
c) Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie in den 11. Zulsssigkeit von Vorhaben \ | \
gekennzeichneten Abschnitten folgende Schalldammmafie (erforderliches Rw, res) aufweisen: DR = \ \ \ \ Al
2. Baugebiet 2: Geschaftshaus (BG 2) i : Gemalk § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich nur solche Vorhaben zulassig, \ _,_l 36 III | | _—— WH = 42,40 m 1. NN
In der mafgebl. Larmpegelbereic| bei Burordumen | Aufenthaltsrédume zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Al | \ \ = | I
Zuléssig ist ein Geschéftshaus fiir bestimmte, das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe. Planzeichnung | Aufenlampege|h und ghnliches in Wohnungen, Bebauungsplan verpflichtet. \ T.I ) \ l,'lI \ \ A2: 4 !
Zuldssig sind jeweils als alleinige Nutzung des Gebaudes oder in Kombination miteinander: gekennzeichnet| | dB(A) Ubemachtungsrau \ \ \ \ i '|| | WH=4240m U.'II NN
« Hotelbetriebe, er Abschnitt mein \ '.I 11 \ '|I |,I|| | ||I T
« Befriebe und Einrichtungen des Gesundheitssektors (Arztpraxen, Privatklinik, Physiotherapie, Beherbergungsstatt . \ ".I - 2 \ | |'| \ \ \
Heilpraktiker, 0.4.) en, 1l._Nachrichtiiche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) \ \ \ | '.\ \ | I,
 Biiro- und Verwaltungsnutzungen Unterrichtsraume ! \ | { -l \ a7d |
s Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, und &hnliches Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf. Die Zustimmungs- bzw. \ r ) I|I ||'. llll \
e nurim Erdgeschoss: erf. R'wres des Aufienbauteils in dB genehmigungsfreie Hohe der Gebaude betragt gemalt der Bezirksregierung Dusseldorf, Luftaufsicht, I"l_llﬂ \ \ 'II'| '| '| '|I
o sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe an diesem Standort 92,00 m G. NN. , i m o\ | \'| | | \
o Schank-und Speisewirtschaften . L1 - L2 6670 v 35 40 Mit einer maximalen Héhe von 158,7 m . NN ist das geplante Bauvorhaben von den §§ 12, 14 und 18a | o L PR ey I || ||
o vorwiegend der Versorgung des Gebietes dienende L&den; ausgenommen sind im BG 1 66 -70 v 35 40 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) in der Fassung vom 10.04.2007 (BGBI.| S.698) betroffen. Die \ \ e | |
Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse Wohnen und Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf ist deshalb im Baugenehmigungsverfahren zwingend \ f___d-——f‘j’T . '_-——~—’"|| . BG2' Gesch éﬂsha us
oder deren Befriedigung anbieten Service fir alle erforderlich. ulll——\ e ". = == | || WH = 39,45 m i, i s : -
Fassaden \ \ | ¥
Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe November 1989) L h\, = \ | | I'\ VA ". 1 y 0
3. Steliplédtze, Garagen und Zufahrten d) Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt der Lampegelbereich Il (maBgeblicher Vo \ T | | | | | FD
i ; o . . AuRenldmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w, res Wohnrdume 35 dB, erf. R'w, res Blrordume 30 dB). L \ l", M l'l, | \ \ ' \
Stellplétze sind nur in unterirdischen Anlagen (Tiefgarage) zuléssig. lll._Hinweise \ = L {1 | \ 352 |
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nur in dem dafir im Plan gekennzeichneten Bereich zulassig. Weitere e) Bei Wohn- und allen Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung ; l" \ \ | \ | II, \
Grundstiickszufahrten sind auch aufterhalb des Bereichs der zeichnerischen Festsetzung zuldssig. gleich dem Larmpegelbereich 1V besitzen bzw. bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) nachts, ist fur Vorhaben- und Erschliefungsplan , , | \ 1y \ \
Im Bereich der Tiefgarage sind unterirdisch auch den im Plangebiet zuléssigen Nutzungen zugeordnete eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu Der Vorhaben- und Erschiiefungsplan (1Blatt) ist Bestandtel des Vorhabenbezogenen \ \ 168 | | | | '.I
Nebenanlagen zulassig. gewahrleisten, dass das erforderiche Schallddmmmal des AuBenbauteils (erf. R'w,res,) nicht Bebauungsplans Nr. 02-008 l'lml \ ______d-——-’”"\ ol \ T $V4H = 3945 m 4. NN
unterschritten wird. i | A= |'| |II '| || =3945mi. N
_ ; ) . Abwasserbeseitigung i R ) ) - |
4. Hohe baulicher Anlagen f) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen GemaR § 3 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Grundsticke im Stadtgebiet — | |
4.1 Als festgesetzte Wandhshe (WH) gilt die Hhe von AuRenwanden im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW. Sactversiindigen nachgeiesen wird, dassgsingers Haknenman ausrsichien. Dusseldorf (Abwassersatzung) vom 21.12.2011 ist samtiiches Abwasser (Schmutz und | "l ".
: 9 9 : : ) ) ) o Niederschlagswasser) der offentlichen Kanalisation zuzufuhren. Da das Plangebiet vor dem L - Il ' '
42 Bagetin 1: Hochnaus e e i e 08 Sanats b St ) 0 ST Kararadlon Wgesc et . P | 1= |
i . 5 o ; ; o o IR = t ;i : e : die Bestimmungen des § 44 LWG NW i.V. mit § 55 (2) WHG hier keine Anwendung. \ \ \ \
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die in der Planzeichnung mit WH = 158,7 m . NN einschlieBlich 90° zu letzteren stehen, ist der Einbau von &ffenbaren Fenstem und sonstigen Offnungen , \ \ P |
gekennzeichnet ist, gilt: fr Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, nicht zuldssig. Voo Vo e \
Die Wandoberkante der AuBenwande ist entlang der festgesetzten Baulinie mit der H6he von zwingend Dacke utid Tisfaaraaenbe giinun \ P
158,7 m . NN zu errichten. b) Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit in einem Der Begrinungsaufbau und die verwendsten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und \ W \
Dahinter liegende Geb&udeteile und technische Anlagen durfen diese Hohe nicht diberschreiten. schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Malnahmen die Dachbegriinung sind gemaR der aktuellen FLL-Richtlinie fir Planung, Ausfilhrung und Pflege von | V\ \
Ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie und technische Anlagen zur Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. Dachbegrinungen  auszufihren  (FLL = Forsd:ungsgese!lsct;aﬂ Landschaftsentwicklung \ '||l \'. \
Gebéaudereinigung (Reinigungskran). Diese durfen die festgesetzte Hohe um bis zu 3 m Uberschreiten. Landschaftsbau e. V., Bonn). . l"f__ \ ™ 39
8.3 Fur das gesamte Plangebiet gilt: ‘ \ ' 3 1l \
4.3 Baugebiet 2: Geschaftshaus a) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind im Rampenbereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung Baumschutz . \ |\ & b Ad
Innerhalt dey dbeshaubaren Fiache des BE 2 sind techniane Aufbaulen und Aufbauten zur Balichtung muss hoch absorbierend und schalldémmend ausgefuhrt werden gemal den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Die vorhandenen StraBenb&ume entlang der Mercedesstrae sind zu erhalten und insbesondere | & | Ir".\ l'\ $ o o
oberhalb der festgesetzten Wandnthe auf maximal 25% der Fléche zulassig. Diese diren die Technische Vorschriften und Richtiinien fur die Ausflhrung von Lamschutzwanden an StraBen) wahrend der Bauphase zu schitzen. Hierzu ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. | oS \ e s - o
zq!assage Wandhdhe um maximal 2,5 m “uberschrglten und sind um das 1,5 fache des Mafes ihrer entsprechend den Kriterien der Schalldammung DLR > 24 dB und der Schallabsorbation DLa > 8 dB. | B \ '. \. "l,T______f-——-** g
Hohe von den darunteriegenden Auenwéanden zuriick zu versetzten. . . . . . X Freiraumbezogene Nutzungen und Auengastronomie _j, % ".rid_f-“’__f \ BG 1 : Wohn - n /
S e o o T 2 e e o o o R e e e e = Qg |\ ¢ -
: . ochhauses (Baugebiet 1) sind die Windverhéltnisse unter der Berlicksichtigung der Aussagen des \
Innerhalb_der ubgrbauparen Grundsti]cksﬂéd‘ne, die in_ der PIanzegichnung mit OK max. 43,4 mu NN _ Windgutachte&'ns gu diest)'-:m Bebauungsplan oder weiterer fachgutachtegrﬁchger Aussaggn zum \5 = r 1 \ 'II Und Sewlce
gekennzeichnet ist, gilt, dass die Oberkante der Tiefgarageneinhausung maximal 434 m . NN 8.4 Tiefgaragen und Garagen sind iiber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebiude Windksmter 2 Beaditen | @ \ ) L"u '
betragen darf. Entlang der festgesetzten Baulinie sind an den mit A1 bis A4 gekennzeichneten Punkten (ausgenommen hiervon ist das Hochhaus) zu entliften. Ansaugéfinungen milssen einen ' \ 2 I"._‘. I". 1 ,0
Aufenwande der baulichen Anlagen zwingend mit der jeweils in der Planzeichnung angegebenen Héhe Mindestabstand von 10 m von den Abluftéffnungen einhalten. Ausnahmsweise ist eine natirliche Bodendenkmalpflege | @ | 1 ¥
(Wi} i Wistor Soar Novmal Mull alemehian, Bis malegabichen swingenden Wanslictin aNisthon do Beliiftung oder eine abweichende Entliftungsanlage der Tiefgaragen und Garagen zulassig, wenn Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepfiicht und das Verhatten bei der Entdeckung von archéologischen "\ 3 D s J\
Punkten A1 und A2, den Punkten A2 und A3 sowie den Punkten A3 und A4 sind durch Interpolation gutachterlich nachgewiesen wird, dass umliegende Nutzungen und Gebaude nicht beeintrachtigt Bodenfunden gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen. W] \ '\ \ .
rechnerisch zu ermitteln. Die Oberkanten der sich an die AuRenwénde anschlieBenden Decken bzw. werden. \ | | |
Décher, rechtwinklig gemessen zur Aullenwand bzw. Baulinie, dirfen die jeweilig ermitteften bzw. Kampfmittelve rdacht L l". 5,\ V
festgesetzten Aullenwandhthen nicht Dberschreden. 8.5a) Aufenthaltsflachen auf den Dachflachen des Baugebietes 2 sind nicht zulassig. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht génziich ausgeschlossen werden. Die Luftbildauswertung \ T w AR 40
) ) ) . L - . ; ergab Anhaltspunkte (Bombe nabwurfgebiet), die aus Sicherheitsgriinden erforderlich machen, dass der \ I". '\ = \
. ) . b) Balkone am Hochhausgeb&ude im Baugebiet 1 sind mit einer Bristung von mindestens 1,40 m Hohe Kampfmitte Ibeseitigungsdienst Rheinland (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf die nachfolgenden \ \ A '
5. Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstticksfléache auszustatten. MaBnahimen noth vor Baubsginn durchfhrt: | \ l". \ ,_—\
; i E 2 ) x Uberpriifung der Baugeldndeteilflichen mit feromagnetischen Sonden: Um die vorgenannten E,I \ \ '\ \-——f“""
5.1 Die festgesetzten Baulinien fir das Baugebiet Wohnen und Service durfen Uberpriffungsarbeiten des KBD durchfiihren zu kénnen, ist die Teilfliche bis auf den gewachsenen \ 0 o \ —
® Gyt vortiaien yon Fasss denelementsn un bie.zu 20 cim Wnischision Werien. . 9. Bepflanzungen Boden abzuschieben. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das i \ U II|,\ rJ
e durch Balkone um bis zu 1,50 m auf einer Lénge von maximal einem Drittel der AuBenwand je i} Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Es handelt sich hierbei um erforderliche Arbeiten \ i '.ll_. \
Geschoss tiberschritten werden. 9.1 Uberdeckung der Tiefgarage vorbereitender Art, die bauseitig auszufiihren sind. == | l" ™ mo\
; , : Auf nicht tberbauten Flachen von Tiefgaragendecken oder sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen ist Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels |.—-~“‘J)l \ » X
5.2 Tiefgaragen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig eine Vegetationsflache bestehend aus einer 80cm starken Bodensubstratschicht (zuzlglich Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des \ l". ﬁ|, \ \
) ) ) Dréanschicht) fachgerecht aufzubauen. Von dieser Regelung ausgenommen sind die notwendigen Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie z. B. Verfarbungen und Inhomogenititen empfohlen. Soliten ___,5—/ | \ \ = |
5.3 Aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise zul&dssig: Flachen fur die Erschlieffung. Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen. 245 J '||\ R [
s Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tierhaltung Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziglich Umgehend ist die Feuerwehr zu benachrichtigen. o = \ .
Dranschicht) zu erhohen; das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m* je Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um QT \ ___l"r-——--“”’”__
Baumstandort betragen. Das Pflanzsubstrat zur Tiefgaragenbegriinung muss den FLL-Richtlinien, Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. e \ 1| Ve
6. Geh-und Fahmechte Ausgabe 2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Erfordern  Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, L e L ==
L . ) ) ) ) o o . Pfahlgriindungen, griftere Bohrungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. 5 . = "—--’W‘ \
Die in der Planzeichnung mit GF gekennzeichnete Flidche ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur die 9.2 Begriinung und Anpflanzung von Baumen Die weitere Vorgehensweise ist einem Merkblatt der KBD zu entnehmen. — 9 \ ||
Feuerwehr zugunsten des Nachbargrundstiicks, Gemarkung Derendorf, Flur 9, Flurstiicke Nr. 43, 44, Die nicht Uberbaute Grundsticksflache ist zu begriinen. Von dieser Regelung ausgenommen sind die \ \ \ | 354
45, 46, 47 und 352 zu belasten. notwendigen Flachen fir die Erschliefung. Mindestens 10% der zu begrinenden Flache sind mit IV. Bisher giltiges Planungsrecht (riumliche Uberagerung durch neues Planungsrecht) \ I".'n, \ \ '|
Strauchern, z. B. Hainbuche, Liguster, zu belpﬂanzen. Es sind mindestens 6 Laubb&ume (StU 20 — '~"'“.|I i |I||I'|, \5 | I". '||
25 cm, gemessen in 1 m Hohe), z. B. Ahorn, Eiche, zu pflanzen. Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen \ ) f_;” \ \ |
Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplénen durch \ ,.'I’__F i \, \ l". {
neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nr. 5579 / 061. e 41 '\L P___f'. I|I
el J' |
II
PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunteriage: Lagebezugssystem: 5 5 " iz
_ gemaR BaunutzungS\..rerordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Fléchen fiir ) 2B. Firstriche Aikiaill: Durdiiiict =] | cebsuetonisn miLamschutz L1 . | L2
Grenze des rdumlichen I N . 1. Oberbaubare Flache 2. nicht Oberbaubare Fldche Mana Biiiwiiss o oberirdische Stellplitze ( St) s irstrichtung e tiberbaut e <>.| |sgr:*m. Nr. 8.1 der textlichen r/f—//- ;/7/,
i T e R | - Geltungsbereichs 1. 9 Zahl der Vollgeschosse Garagen ( Ga) : & ! Satteldach sD ) . —— L?ﬁ_’gﬁﬂgﬁ:eﬁemng einzelner ﬂ
v - Baugebiet 1: ; Tiefgarage ( TGa )  ba Lichte Hohe LH Gebaudeabschnitte
der Voligeschosse und I 31 Baulinie bk |\ hg S ; | | BG1 Héchstgrenze z.B. 1T geschlossene Bauweise g ; . | Flachdach FD
Gemarkungsgrenze --— | Hausnummer Baiuarenze SR UDC DRTYes . d B @ Zufahrten, Ramper.'n e i Dachneigung Dn Nachrichtlich libernommen : Gebéudefronten mit Lérmschutz [ 1)
A ) — Vindest-und e e pultdach Po | vorh.Ver-und Emsorgungs. Sexerse | EELIEL e Landeshauptstadt Diisseldor
R Arkade, Durchfahrt, T;_qj StraBenbegrenzungslinie gz:gﬁgghzéus BG2 BG2 Htlichzfm:l';l z.B. 1-1v stweiohands Seuwsise 3. |Reachuiivng U o | | Einfried leitungen wie beschriftet ; St G |
Flurstiicksgrenze — | offene Halle = bzw. Begrenzung sonstiger — A als Parkplatz vorgesehen P P ";. '::itlll-ln%semn:ﬁe;be orf ggf. mit Schutzstreifen Mit Geh- und Fahrrechten
GebudsgrenEe ) dffentlicher Verkehrsflachen Grundfldchenzahl z.B. 0,4 nur Einzelhduser zuldssig Garagengeschoss Gg (sg 86 BauO Nngj zul‘ z.B. FG = Ferngasleitung 2u belastande Fldchen V h b b
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