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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- 4.2 Die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen umfassen die dullersten Fassaden- und | e \\\ = i
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom Gebédudeteile der Bebauung. Darin sind auch die Bauteile, die zur Aufnahme der jeweiligen Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dachbegrii- / g W i _;:f-.'
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Fassaden- oder Dachbegriinung dienen, enthalten. nung sind gemaR der FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii- . | i \;’a \Q i r— L
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |1 S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land nungen in der jeweils giiltigen Fassung auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft, )\ B 1 \_,k} a\ | e i 4
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 4.3 Im Teilgebiet MK 1 des Kerngebietes sind in den Fassadenabschnitten zwischen den Punkten Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) | Y, ,’ . N !
256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). A1 und A2, sowie zwischen den Punkten A2 und A3 Uberschreitungen der Baugrenzen zu den l i A S 533 oxes :| g #!a
offentlichen Verkehrsflichen der Schadowstrale und der BleichstraBe lediglich durchdie | vy oo el i
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - Heckenbegriinung und deren Pflanzgefife um bis zu 0,50 m zulidssig. 10 Gestaltung (§ 86 BauO NRW) 1 %) / ] = |
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der XXVI ! 3 Ul & i 540
auslegenden Stelle (BrinckmannstraBe 5, 40225 Dusseldorf) bereit gehalten. 5 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 10.1 Einfriedungen g il ;[
Die Entwésserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. ] c \ N = b
In den Teilgebieten MK 1 und MK2 des Kerngebietes ist entlang der anliegenden &ffentlichen In allen Teilgebieten des Kerngebietes sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen =} \\ A \ (] ® i 4 r T2~
Verkehrsflichen eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. unzuldssig. XXIII 1 % | d 602 =
I Textliche Festsetzungen 5 @ 6 © I VI
10.2 Werbeanlagen = (&) = L G i
1 Art der baulichen Nutzung — Kerngebiet mit den Teilgebieten MK 1, MK 2, MK 3 und 6 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) = | 2 \ = —= (1) = ™ g8
MK-UG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 4 Satz1i.V.m. § 7 BauNVQ) Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig. ’ 1 o | / - y X 44
Die mit ,,G* gekennzeichnete Fldche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Q) / 0 j
Das Kerngebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und belasten. Im MK 1 sind Werbeanlagen zuldssig I . -
Betriebsteile und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in die Teilgebiete MK 1, * an den Fassaden zur Bleichstrale, AK'TGa o " .
MK 2, MK 3 und MK-UG gegliedert. Die mit "L" gekennzeichnete Fliche ist mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent- * an den Fassaden zur SchadowstraRe, == ' T " (I[N
sorgungstrager zu belasten. » an der Fassade, die im Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit X1 und X2 gekenn- . : i O ¢
Zulissig in allen Teilgebieten sind: zeichneten Punkten liegt, prlv ate TGa o i j2] VII
+ Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, 7  Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) * an den Fassaden, die im Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit X2 und X3 gekenn- B U5 e
= Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur in den 1. Untergeschossen, in den Erdgeschossen, sowie in zeichneten Punkten liegen, lediglich im Erdgeschoss und nur in den jeweiligen Eingangs- i O <
den 1. und 2. Obergeschossen, In Feuerungsstitten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken bereichen. Gustar-Grii ndge ns-Platz i C%
* Schank- und Speisewirtschaften, unzuldssig. Von dieser Regelung sind offene Kamine ausgenommen. . .e . . r
« sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, g 1 . 2 Im MK 2 sind Werbeanlagen zuldssig |m Beregch der offent“(: hen Verkeh rsﬂache 0 llll:_ "o
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke » ausschlieBlich im Erdgeschoss, 11y = i {
8  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 * an der nach Westen (zur StraBenbahntrasse) orientierten Fassade und nur unterhalb der - UK TGa und MK UG inkl % Fundamente o éu 'u 43 523
Im Teilgebiet MK 1 sind dariiber hinaus zulissig: BauGB und § 86 BauO NRW) Dachkante, und Verbau min. 19,0 m G.NN | . ee
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = an der nach Norden orientierten Fassade nur hinter der Fassadenebene. 490 . <8 . . B ]
* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 8.1  An Geb#udefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (/////) gekennzeich- 4 # 2
Betriebsleiter ausschlieBlich oberhalb des 2. Obergeschosses, neten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieflich 90° zu diesen Im MK 3 sind Werbeanlagen zuldssig E
stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten passive MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden * ausschlieflich im Erdgeschoss,
Unzuldssig sind: Verkehrslirm zu treffen: * nur hinter der Fassadenebene. 53 W 609
« sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit aus- An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebéude, zum Arbeiten geeigneter i ) . 91 - .
schlieRlich oder iiberwiegend Sexdarstellungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle sowie Gebiiude sowie an Fassaden, hinter denen sich Ubernachtungsraume in Beherbergungsbe- Im MK 3 diirfen Werbeanlagen maximal 1,20 m hoch sein. Ihre Gesamtfldche darf 0,3 m* je - i o
bordellartige Betriebe und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf trieben befinden, sind nach aufien abschlieiende Bauteile von Aufenthaltsriaumen (im Sinne laufenden Meter Fassadenlénge nicht tiberschreiten. =y B T — e )
die Durchfithrung von Handlungen mit sexuellem oder Gewalt verherrlichendem Charakter des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszufiihren, dass im Baugenehmigungs- ) L \ t S = — A7 ;
ausgerichtet ist, verfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenlirm geméR DIN 4109 Ganerell micht zulissig sing: : t e X3
« Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise* (Ausgabe November 1989, Hrsg.: . Bllnkhcht‘anlagen, - e \S s
Bediirf nisse oder deren Befriedigung anbieten, Vergniigungsstitten gemaR § 7 Abs. 2 DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom . Wecl‘fsen:chtanlagen, 49 N V== \_;\eie“" A ; _|_ 508
Nr. 2 BauNVO, soweit es sich um Spielhallen und 4hnliche Unternehmen im Sinne des 26.10.1990) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 , Schallddmmung von Fenstern und * Lauflichtanlagen, _ ) . \ w - 4 anied® "
§ 33 i der Gewerbeordnung handelt, Zusatzeinrichtungen® (August 1987, Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V.) gefiihrt werden * Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder | st T (o} dure? o v
* Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen. kénnen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines anerkannten Sachverstin- Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften, | 3 a5 — : oedd i~
digen fiir Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist zu fiihren, bevor die Raume in * Projektoren und Monitore aller Art, < s s ’ ; P~ - _ = Latung 7’“ — ;
2 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB) Gebrauch genommen werden kénnen. * angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verdndert wird, lf_( ' e e S «4’4{ ! ; §
Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) 36.6 \ @ N e — i 82 : 1 A\AS
21 Steliplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig. a) Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs.7 sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen. ' \ ad Bie=r= Emaar— == Emaay = o u. \,\maﬁk 5002 /4
o o . o i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Lirmpunkten wr G Sy X IV - 00 ol /"
2.2 Oberirdische Zu- und Abfahrten in die Tiefgaragen sind unzulissig. folgende SchallddmmmaRe aufweisen: Werbeanlagen sind nicht zuldssig: _ Gl ﬁ\a il A \_\ 5092 X »
¢ in den in der Planzeichnung mit B2.1 und B2.2 gekennzeichneten Fassadenbereichen 36,6 1 et ' n'\e G % © © 2 i 611
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. In der Plan- maBgebl Larmpegelbe- | erforderliches erforderliches soweit diese mit einer Fassadenbegriinung gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 _ . _|_365 % = L\ 000 Y= %,°
§§ 16 bis 21 a BauNVO, § 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW) zeichnung AuBenldrm- |  reich Schallddmmmat Schallddmmmag i s ;}’a"‘:*zeichnung it gabianmsihslagibinciiilich GHmin(5) =46,Im 0.NN== - ) g\ Hmax(3)
ekenn- egel dB(A erf. R'w,res) des erf. R'w, res) des ’ = 5 | 0© = [
3.1 Staffelgeschosse geichneter ped A ;(hur!enbauteils bei i\ullenbautei}ls bei " HmaX(5) = 46! m U.N o 92902 —=77% 58’6m I
. L . s 10.3 Dachfliche MK 2 oo 5o @ o
. , ’ sao - 5 . Abschnitt Biirordumen, in Wohn- und Uber- I L2 " 4
In allen Teilgebieten des Kerngebietes ist ein gegeniiber allen AuBenwénden des Gebdudes dB nachtungsriumen ) ) ) ] ) ) ] ) . o == # -
zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) unzulédssig. indB : Die Dachflidche im __'I'ellge_l_)let MK 2 |st"als gleichméBig geneigte Fldche zwischen den o 3 L o ,
festgesetzten Gebiudehshen auszufiihren. \ oo GH X( )o < -
3.2 Gebéudehdhe (GH) L1 - L2 66 - 70 v 35 40 601 M N 2 > f 3 o Vo0 Z
) Al R AEm o
Die Gebdudeh&he !:esti'n"tmt die maximale Héhe der Bel::auung, }ainschlie[&lich der Bauteile, die 3 -13 E=70 1\ K1 0 Il.  Nachrichtliche Ubernahmen ¥ 1 0 \ I e = : { > f;'b' R\
zur Aufnahme der jeweiligen Fassaden- oder Dachbegriinung dienen. ] ~ o[ ot N e I
Bauschutzbereich des Flughafens \ > 2 ofo\™~ ;?/5" kf—"@
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliche, die von den Gebaudehdhenpunkten GHmax(1), . : . Das Plangebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 6.200 m vom Flughafenbezugspunkt im o} ojo ‘
GHmax(2) und GHmax(4) begrenzt ist, muss die maximale Gebdudehéhe an jeder Stelle jeweils {1';:9?"3"9" 2-5 der Tabelle sind ein Auszug aus der DIN 4109, Tabelle 8, Ausgabe November Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben innerhalb des M K' G’ Yofeo ! 139
unterhalb einer durch diese Punkte bestimmten Ebene verbleiben. Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der jeweils 3 \ 1 0 1B %) = M K 1 35
2 = i i . giiltigen Fassung ergebenden Beschrinkungen. Die zustimmungsfreie Bauhohe betrégt - ofo H—h
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliiche, die von den Gebaudehshenpunkten GHmax(2), b) :LZEA?;?;Z’;E’:?_?;&;‘&T':rz °£,ﬁ::f:s",;:ﬁ::ﬁ:§?":; :g;":,p; g:,'f;’&f;;",&?;iﬂgfé‘ume zwischen ca. 83,00 m und 90,00 m ii. NN. ' 1 7 ) B2.2 ofo-E ek B3
GHmax(3) und GHmax(4) begrenzt ist, muss die maximale Gebéudehshe an jeder Stelle jeweils 30 dB). Das PI ot befind ) 000 m Ents . ' hat x i / ofo j i 1 ’0 VI II
unterhalb einer durch diese Punkte bestimmten Ebene verbleiben. 4 5 5 < - as Plangebiet befindet sich in ca. 5. m Entfernung zur Radaranlage am Flughafen ofo N o I
€) Bel Wohin- tind Schisfritmen.In Wahinungen uad Betriebswohnungen und allen Ubsrriacht- Diisseldorf, fiir die nach § 18 LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemeldet ist. Bei & X LA ofo \ ‘g VII 604
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliche, die durch ,,GHmax unterhalb Linie GHmax(1)- e st dsehff_berg”“ﬂibet’_‘elff‘}’-bd“’. i F.‘"ﬁ.".er ™ Fassa‘!e'; o °‘fef;w'-a""h""el' . Bauhdhen, die die ortsiiblichen Bauhéhen deutlich iiberschreiten, kann es zu betrieblichen AN { TN @© e O vl a S
GHmax(4)* in der Hohe bestimmt ist, muss die maximale Geb4udehshe entlang der Baugrenze astung gh[e'c em Fa"“pege gr.f.'_c estizen, ‘g bur_ aIne ausre:ch f'! Sl y ec d?e dra eh Stdrungen der Radaranlage am Flughafen kommen. © AN : \ | 2% ofo Oken I I I 33
zwischen den Punkten GHmax(1) und GHmax(4) in jedem Punkt unterhalb einer durch diese bf"' geschlossenen Ferstern un 4 Uren 2y sorgen. Da el ist zu_gewéi r_e:st(_en, assenecure N 3 L@ olo i =
: o : die Schallschutzmafnahmen erzielte Lirmddmmung nicht beeintrachtigt wird. O E 7 VII
Punkte bestimmten Linie verbleiben. d) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit DSIE I 4 ;i . . . > \ S 2=
dirch aierainite Sachvaretindics fr Sehallechuts machaswicssn wird, dass anders Innerhalb des Plangebietes befinden sich Mauerziige als Teil des eingetragenen Denkmals 568 ) _ r\g o e i
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliche, die durch ,,GHmax unterhalb Linie GHmax(3)- - e S 9 » as Schauspielhaus. A . N (@ O VII 38 '
GHmax(4)* in der Hohe bestimmt ist, muss die maximale Gebiudehshe entlang der Baugrenze geaigrete Maknahmen ausreichon. o o/slS A VI '
zwischen den Punkten GHmax(3) und GHmax(4) in jedem Punkt unterhalb einer durch diese 82 Tief ind Giber Dach d fstehend d den Gebaud 1iift U-Bahn (Wehrhahn-Linie) ) $\ E.",‘o o Pave 1A s Sl N
Punkte bestimmten Linie verbleiben. ! forgaragen shwl Uoer Dach.aeraufstensncen oderangrenzenden; Sundude o sntDHen: Die U-Bahn Wehrhahn-Linie unterhalb der Schadowstrale, deren unterirdische Bauwerke in 71 A \ ~lo/fo O Vim le \\ ) 36 37 * R
: - ; : der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen sind, ist mit dem Planfeststellungsbeschluss e x ‘{ o g .‘r' N “;_ ) > &)
Im Teilgebiet MK 2 darf die festgesetzte Gebdaudehdhe durch notwendige Absturzsicherungen a) Aus“a..hmsw.e‘se.konne".abwelt:hem.’e Lidtungsaniagen der T"?'garag?" zugelassen “ferde"' vom 16. Marz 2007, verdffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Diisseldorf Nr. 13 vom /,@’ - n ﬁ,,ﬂ‘ o Ay o /B TSSSAEES Sy s S e
um bis zu 1.10 m iiberschritten werden. wenn liber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird, dass an umlie- 31.03.2007, planfestgestellt X M : 1 f.‘?_; \\//45'
’ genden Nutzungen und Geb&duden die Grenzwerte gemif 39. Bundes-Immissionsschutz- o : ’ i: A T o : 2 ﬁ_:;," VI
3.3 Technische Aufbauten verordnun? emgl;ehalten werden. : : . " . StraRentunnel ” G = 0% ’»;/ o
b) In allen Teilgebieten des Kerngebietes sind Entliiftungsanlagen oder Offnungen, die eine Die StraBentunnel der Hofgartenstrae und der Berliner Allee (L55), deren unterirdische : 36,6 Flur 6 2 =~
Technische Aufbauten und sonstige Aufbauten sind in den Teilgebieten MK 2, MK 3 und MK-UG natirliche Beliiftung der Tiefgaragen erméglichen, zu den angrenzenden &ffentlichen Bauwerke in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen sind, sind mit dem Satzungs- - 36, - Jo 5 ° % > by
des Kerngebietes generell unzulissig. Verkehrsflachen nicht zuldssig. beschluss des Bebauungsplans Nr. 5477/125 - Ké-Bogen 2. Bauabschnitt - vom 15. R Prag + o < ;
Dezember 2011, verdffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Diisseldorf Nr. 50 i = [=RCRR L0 =
Im Teilgebiet MK 1 kénnen technische Aufbauten ausnahmsweise zugelassen werden. Sie vom 16.05.2011, planfeststellungsersetzend beschlossen worden. 5 5 i : Yoo~ F R E i v
diirfen eine Hohe von 2,50 m oberhalb der zuldssigen Gebiudehdhe an der jeweiligen Stelle im 9  Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) im Bereich der Tunnelanlag :’ d 2 % se +R+ < 2 85
Bereich der Dachfldche, die mit B3 gekennzeichnet ist, nicht liberschreiten. Sie sind von den . Satzungen g H o - ~— g (e}
jeweils darunterliegenden GebiudeauRenwinden um das 1,5 fache ihrer Hohe, mindestens 9.1 Dach-und Fassadenbegriinung (MK 1) Die Zulsssigkeit der Verwendung von Licht als Gestaltungselement wird geregelt durch die Gebaudeunterkante inkl. ° \ 4 — /‘*/ % 84
i - - & i = ‘| 2 i T e e —— - 2 oo wn = — ! 39 -
e Die mit B21, B2.2 und B3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléichen sind dauerhaft mit om 26, uli 2004, verbffonticht im Amisblatt der Landeshauptataat Disseldort Nrn. 31132 Fugggrionts LB erbay 3 2" 47 4V A S
” - . . - 2k ¥ » LY " L -
lickenlosen, geschlossenen und standortgerechten Hecken zu begriinen. Es sind mindestens vom 07.08.2004. % [’Tfﬁ‘l 35, UNN o \ o ~ H|nwe|5. Bere[Ch deﬁ 0%:,
3.4 Gebiudeunterkante 3 Heckenpflanzen pro laufendem Meter Hecke vorzusehen. Von der Anzahl der Heckenpflanzen % | o N \ A% ~ e : - ,,-f"-/' . ®
: : ; il gl \ % ° \ - e—%. _ Kanalverlegung.~
kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine geringere Anzahl \ 544 = - ~ / 05 -
Die Unterkante der Geb4ude im gesamten Plangebiet darf inkl. Fundamenten und Verbau nicht ausreicht. .  Hinweise | AL ? i
tiefer als 19,0 m {i.NN liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,wenn gutachter lich nach- - 2 2 . : o g X \‘!_ﬂ - ’_f‘ /3:;,'/” P o\ VII 135
gewiesen wird, dass durch die Bauwerke keine negativen Auswirkungen auf die hydrologi- Im Bereich B2.1 sind mindestens 700 laufende Meter Hecke in geeigneten Pflanzbehiltnissen Kampfmittel L - c. N |anf " un ann
schen Verhiiltnisse eintreten. an der Fassade anzubringen. Die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 1,10 m betragen. Im Plangebiet muss mit Funden von Gegensténden, die Kampfmittel bzw. Kampfmittel- \ & "&,;; i
Abweichend davon ist in den Teilen des Plangebietes, die durch StraRentunnel, Zufahrtsbau- . i . ) ) . riickstande sein konnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen \\ °& 5 o VII rhah n e
werke zu Tiefgaragen und die jeweils zugehrigen VerbaumaRnahmen unterbaut werden, die Im Bereich B2.2 sind rn_lndester]s 1%00 laufende Meter Hecke in geel_gneten Pflanzbehiltnissen mechanischen Belastungen, ist grundsitzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. \ ofus W 137
Unterkante der Gebiude auf 35,7 m ii.NN begrenzt. an der Fassade anzubringen, die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 1,10 m betragen. \\ &
; P : ; i s Altlasten Z \ .
35 Gebiudeoberkante Im Bereich B3 sind mindestens 1700 laufende Meter Hecke in geeigneten Pflanzbehaltnissen Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 2548 und 3320. VI \\ IX 138
auf der Dachfldche anzubringen, die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 0,60 m \ 144 743 VI
Die Oberkante der Gebédude im Bereich der Fliichen, die als éffentliche Verkehrsfliche mit der betragen. Grundwasser 33 N\ 457
Zweckbestimmung FulRgéngerbereich festgesetzt sind und durch Tiefgaragen unterbaut s e ; . Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten bzw. \\ ' . "
werden diirfen, sowie im Bereich des MK-UG, darf inklusiveAbdichtung nicht oberhalb von 35,0 Die Fassaden- und Dachflachenbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei gleichwertig in Absprache mit dem Umweltamt - Untere Umweltschutzbehérde - zu ersetzen. o Ch TIChﬂ[Che U’@D e
m {i.NN liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn in der Ausfiihrungsplanung der Ausféllen zu erneuern. \ \ 451
dariiber liegenden Flichen nachgewiesen wird, dass durch eine hohere Oberkante der : . pra eStStel lu ng ersetze nd
Gebdude der Tiefgarage und des MK-UG keine negativen Auswirkungen auf die Entwédsserung 92 Rasendach (MK:2) IV. Bisher giiltiges Planungsrecht (riumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) N & (et \
der Flachen eintreten. Die Dachflsche des Gebaudes im Teilgebiet MK 2 i Beachtung der brandschutztech 32 \ 2 2 feStg SetZL% Strakentunnel
e Dachfidche des Behaudaes in Tallgebivt MIC 2T Uik Baacimung 96 trandechulxieci- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher 31 \ \ ¢ 3
4  Uberbaubare Grundstiicksfliche und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 bis 23 nischen Bestimmungen als ein fiir die Offentlichkeit begehbares Rasendach mit einer stand- giiltigen Bebauungspline (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspline) oder Teile von N\ \ ® m'a Beba N |an Nr 5477 25
BauNVO sowie § 86 BauO NRW) ortgerechten Vegetation zu begriinen. Es ist ein Gebrauchsrasen gemaR den Vorgaben Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind die 3 ge N uu g '
Regel-Saatgut-Mischung (RSM) zu verwenden. Das Dachbegriinungssubstrat muss der Bebauungsplane Nr. 5477/125 und 5477/097. b a(se 22 VIII 'Z_:_ \\\ X
41 Inallen Teilgebieten des Kerngebietes ist eine Uberschreitung der zu 6ffentlichen Verkehrs- aktuell geltenden FLL-Richtlinie entsprechen. == = \ Sﬂ % N N
flichen orientierten Baugrenzen durch Balkone, Erker oder sonstige Geb&dudeteile unzuldssig. j,}” Schado vV 547 \\
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG I MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE GRUNFLACHEN SONSTIGES NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Stand der Planunterlage: Febr. 2015 Koordinatensystem: 177-GK S ———— gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) ) i i — ——
; S S 5 e " Dachbegriinung (Rasen) B1 StraBenverkehrsflachen E Gebdaudefronten mit Larm- Planfeststellung
Kreisgrenze (Stadtgrenze) Gebiude mit Zahl Geltungsbereichs e I Zahl der Vollgeschosse abweichende Bauweise a schutz gem. Nr.8.1 der textl. 2 * | U-Bahn Wehrhahnlinie _
GomarkingiaiRE der Vollgeschosse i 31 | | Baugrenze EEEREEREN | Mischgebiet MK MK | Hschstgrenze 2B. i Umgrenzung von Fldchen zum An- sesews] | Verkehrsflidchen besonderer Festsetzungen L1, L2, L3, ... 5 m planfeststellungsersetzend @
i [ Rt B terirdisch unterdiridsche Nutzung gem. Nr. 1 pliahzen von Hatkien pliansen gem: Zweckbestimmung Rummeriening elnasiner festgesetzte Straentunnel
T A SR N Sauzrenbze unterir |s:: sy Festsetzunges:lg — Grundflidchenzahl z.B. 0,4 Nr. 9.1 der textl. Festsetzungen Zweckbestimmung: Gebdudeabschnitte gem. Bebauungsplan Nr. 5477/125 :

i nz offene Halle ~~ .| | StraBenbegrenzungslinie irdi ; 5 % 5 5he i i N. i TTITT : SR R Nummerierung einzelner Fassa- d h d D .o ld f
Flurstiicksgrenze bzw. Begrenzung sonstiger =~ T ﬁggﬂgdéseg;i::::fgﬁe:f;?hrs Gebaudehdhe in Metern dber N.N Fassadenbegrtnuna (Hecken) zB. (24,3 | FuBasingerbersich denabschnitte mit Festsetz- X1. X2. X3 L‘ Lan eS auptSta t usse 01'
Geb#udegrenze Baum offentlicher Verkehrsflichen stimmung: FuBgiéngerbereich als Mindest- oder Héchstwert GH min FuBgingerbereich mit Radweg und ungen zu Werbeanlagen gem. T
Topographische Linie Gelidndehshe (NN) * 33,21 | Abgrenzung unterschiedlicher — = = = - — GH max Dachbegriinung (Hecken) zf:itl. eingeschrinkter Befahrbarkeit Nr. 10.2 der textl. Festsetzungen
(Wauar, Zaun, Fahibann. e Goaudshsnen ent. der gesamten Baugrenze  ~-GHmax i Ktz S ——— Bebauun gsp lan
Fnd U} Nummerierung zur Kennzeichnung A1, A2, A3 punktuelle Gebaudehdhe GHmax(1) il e [Pt | sohuizuntsdiogon (als TWll dew [o]

Bundesstrae mit Nummer B 326 von Fassadenabschnitten mit Fest- (mit Hochpunktnummer) gf;e:;:(‘r:‘:‘;fg:u%ass)te"de Flachen 11@ | | Baudenkmals Schauspielhaus)
Landstrafle mit Nummer L 228 m;gzmgzﬂ& :ax. gebéudell'lb":he gem. GHmax=Linie mit Leitungsrechten zugunsten der = Hinweis: o 36,5 N r. 0 1 IO 0 7
e e i & . r. 3.2 der textl. Festsetzungen GHmax(1}GHmax(4) Ver- und Entsorgungstriger zu 11@} geplante StraBenhéhe iiber NN +
belastende Fldchen B I att 1 (2)
Angefertigt: Diisseldorf den 0f.n2. 2045 Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemdR §3 (2) |Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtentwicklyrig| Dieser Plan hat mit der Begriindung gemdR § 3 Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlielich der |Der Beschluss des Rates vom A% AA. 20A4C
der Stadt hat am 09.12.2015 die Aufstellung dieses Be-| fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom | entwicklung der Stadt hat am der Stadt hatam ©08. A2, 2045  dem Entwurf | BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im der Stadt hat am den Anderydgen|i.V.m. §4a (3) BauGB nach ortsiiblicher Bekafint- | Anderungen und Ergénzungen gemaR § 10 (1) BauGB |und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs- s ry
bauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen. 25 .03 204 nach§3(1)BauGB durch- | beschlossen, seinen am gefaSsten |und seiner Begriindung fiir die 6ffentliche Auslegung | Diisseldorfer Amtsblatt Nr. §7/§2vom #8.42 . 2##5] und Erginzungen und der erneuten &ffentlicheh Aus- | machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom| heute als Satzung beschlossen. planes mit der Begﬁndung sind It. Bekanntmachungs- Ko -Bog e n I I - An d e ru n g
Der Oberbiirgermeister zufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am | Beschluss zu dndern. gemaR § 3 (2) BauGB zugestimmt. in der Zeitvom= O% .0« . 2-0#°6 = bis |legung zugestimmt. in der Zeit vom Janordnung vom 3. #A. 2@ /¢ im Dusseldorfer
Stadtplanungsamt AP O% 2085 einschliefllich 0f- 0Z. 2044, ,;e84; offentlich bis einschlieBlich beziighth/aufgrund Amtsblatt Nr. ¢® vom OB, A42Z. 2614 gemil = . s -
Im Auftrag ausgelegen. o ®rr g 0%.0L. M6 der Anderungen und Ergdnzungen A@ifentlich aus- § 10 (3) BauGB ortiiblich bekannt gemacht worden. Te l I be re l c h s u d I I c h
gelegen.
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