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Bebauungsplanverfahren: Bebauungsplan 5670/022 — Am Bruchgraben -
Ermittlung der planerischen Grundlagen

4.1 a) Larm
Verkehrslarm:

Das Plangebiet wird im Siden von der StraBe Am Steinebriick und im Westen von der
Ickerswarder StraBe und der StraBe Steinkaul begrenzt. Im Norden schlieRt das Plangebiet an
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5670/019 ,Am Scheitenwege®“ an und im Osten an einen
bestehenden Gartenbaubetrieb. Eine neue Planstrale wird an die im o. g. B-Plan-Gebiet
endende Stralle angeschlossen.

Die hichsten Beurteilungspegel ergeben sich im Kreuzungsbereich lckerswarder Stralle/
Steinkaul mit bis zu 62 dB(A) am Tag und mit bis zu 52 dB(A) in der Nacht. An der Strae am
Steinebriick liegen die Beurteﬂungspegel bei etwa 59 dB(A) tagsuber und bei bis zu 52 dB(A)
nachts.

Der Innenbereich des Plangebietes wird durch eine Plangebietsstrale mit einzelnen Stichstralen
erschlossen. Die Emissionen der Plangebietsstrafie liegen tagstiber voraussichtlich bei etwa 56
dB(A), nachts bei bis zu 46 dB(A).

Die schalitechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die schalliechnischen
Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden somit
an den zu den Verkehrswegen ausgerichteten Bereichen deutlich Oberschritten. Im Ubrigen
Plangebiet werden die Orientierungswerte fur ein WA-Gebiet teilweise eingehalten, fur ein WR-
Gebiet jedoch Oberschritten.

Entsprechend den Ergebnissen der Strallenverkehrslarmkarte von 2007 sowie der Gutachten zu
den angrenzenden B-Plan-Gebieten ,Am Scheitwege® bzw. ,Aufm Wettsche® kénnen
Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 festgesetzt werden.

Als Mindestanforderung fir alle Féssaden gilt somit Larmpegelbereich Il (maRgeblicher
AuBentdrmpegel 61-65 dB (A), erf. R’y s flir Wohnrdume 35 dB, erf. R',, s fr Blroraume 30 dB).

‘Gewerbeldrm:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 5670/019 ,Am Scheitenwege" wurde im Jahr 2003 ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben. Hierbei wurden unter anderem die Gewerbeldrmemissionen
des Gartnereibetriebes und des Biergartens untersucht. Da der stadtebauliche Entwurf -
zwischenzeitlich (iberarbeitet wurde und die Nutzungsangaben zum Betrieb der Gértnerei und
des Biergartens Uberholt sind, ist das Larmgutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Zu Uberarbeiten.

Zunachst werden fir die Varianten A und B Machbarkeitsstudien in Auftrag gegeben. Dabei
werden auch die von der Jugendfreizeiteinrichtung und der Gymnastikhalle ausgehenden
Larmimmissionen untersucht. Sofern Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen, sind
geeignete SchallschutzmaBnahmen vorzusehen oder die Absténde zwischen Wohnbebauung
und Emissionsort zu erhdhen.



4.1 b) elektromagnetische Felder

Im Plangebiet befinden sich keine Quellen starker elektromagnetischer Felder. Falls
Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren
Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden. Insbesondere ist auch eine
Anordnung in Kellerraumen von Wohngebauden zu vermeiden. Bei Berucksichtigung der
Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie des Runderlasses des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
09.11.2004 beim Neubau als auch beim Heranrticken schitzenswerter Nutzungen an
bestehende Anlagen, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine Uber diese
Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht
jedoch empfehlenswert.

4.3 Boden

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster Nummer 84.
Aufgrund der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms festgestellten Bodenluftergebnisse kann
eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altstandorte.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstande:

Entsprechend den der Stadt Disseldorf, Umweltamt, Untere Umweltschutzbehérde, vorliegenden
Erkenntnissen liegen die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande im Umfeld des
Plangebiets bei 36,35 m (. NN (Pegel 00312). Die héchsten ermittelten Grundwassersténde
liegen bei ca. 35,0 m 4. NN (HHGW 1926 - hochster dem Umweltamt bekannter
Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande
zeigt fUr den ostlichen Teil des Plangebietes einen minimalen Grundwasserflurabstand von
kleiner 1m an, der im westlichen Teil auf Werte von 3 bis 5 m ansteigt. Bei einer mittleren
Gelandehohe von ca. 36,0 m . NN im &stlichen Teil des Plangebietes kdnnen die
Grundwasserstande hier Werte ber 35,0 m . NN erreichen. Im westlichen Teil des Plangebietes
koénnen bei einer mittleren Gelandehdhe von 39 m . NN Grundwasserstande von 36 m . NN
auftreten.

Die hohen Grundwasserstande sind bei der Planung zu beachten.



Grundwasserbeschaffenheit:

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Fahnenendes der CKW-
Grundwasserverunreinigung Holthausen/ ltter.
Im Bereich des Plangebietes liegen CKW-Belastungen bis ca. 25 ug/l vor.

Nitrat tritt im Mittel mit 14 mg/I, Chlorid mit 72 mg/l und Sulfat mit 144 mg/l auf.

Ansonsten weist die Grundwasserbeschaffenheit keine auffalligen Konzentrationen auf.

Bei moglichen Grundwassernutzungen (z.B. Bauwasserhaltungen) ist aufgrund der CKW-
Konzentrationen mit einem erhéhten Aufwand zu rechnen. Im Falle einer Grundwassernutzung
sind fachgutachterlich die Auswirkungen der Wasserentnahme auf die Fahne Holthausen/ Itter im
Rahmen des Wasserrechtsantrages fachgutachterlich zu beurteilen und erforderlichenfalls durch
geeignete zusatzliche Mallnahmen (z.B. Gegenwasserhaltung) sicherzustellen, dass die
Verunreinigung nicht in bisher unbelastete Bereiche verlagert und deren Sanierung nicht
erschwert, verteuert oder gar unméglich gemacht wird.

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Grundwasserbeschaffenheit keine Bedenken gegen die
Planung.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a LWG besteht die Verpflichtung, bei erstmals seit dem 01.01.1996 bebauten,
befestigten oder an das Kanalnetz angeschlossenen Flachen das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah einzuleiten. Im Rahmen der Erarbeitung des
Entwasserungskonzeptes werden Untersuchungen durchgefiihrt, um die Versickerungsleistung
der anstehenden Bdden zu lberprifen. Hierbei sind auch die Grundwasserflurabstinde zu
bertcksichtigen. Erst nach Auswertung der Untersuchungsergebnisse kann beurteilt werden, ob
und in welchen Bereichen des Plangebietes eine Versickerung nach den Regeln der Technik
moglich ist.

¢) Oberflachengewdasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Flache des Bebauungsplangebietes liegt im Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet des
Rheins. Bei Versagen o6ffentlicher Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, kann
im Hochwasserfall die Flache des Bebauungsplangebietes tiberschwemmt werden. Zur
Vermeidung von Hochwasserschaden ist dies bei baulichen Anlagen zu berticksichtigen. (§ 31c
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG, Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur vorlaufigen
Sicherung des Uberschwemmungsgebietes des Rheins im Regierungsbezirk Diisseldorf vom
15.06.2007)

d) Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

4.5 Luft

a) Lufthygiene

Ist-Situation:

Nach aktuellem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die lufthygienische Situation im
Plangebiet weitestgehend gepragt wird durch das Niveau der regionalen und stadtischen
Hintergrundbelastung. Emittenten industrieller und gewerblicher Art sowohl im Plangebiet als



auch in der naheren Umgebung des Plangebietes fehlen. Auch eine wesentliche
Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch die Emittentengruppe des Verkehrs im und
in der naheren Umgebung des Plangebietes kann ausgeschlossen werden. Dies trifft auch auf
die Belastung durch die Minchener Stralle zu. Die Entfernung der Minchener Stralle zum
Plangebiet sowie die in Dusseldorf vorherrschenden Windrichtungen dirften ausreichen, um das
Belastungsniveau im Plangebiet allenfalls im Nachkommastelle-Bereich zu beeinflussen.

Vor diesem Hintergrund kann die Aussage getroffen werden, dass aktuell die maligeblichen
Grenzwerte der 22. BImSchV sowohl fir den Luftschadstoff Stickstoffdioxid als auch fur
Feinstaub deutlich unterschritten werden.

Planfall:

Mit der Umsetzung einer der beiden vorgelegten Planungsvarianten wird sich die Situation im
Plangebiet nicht nennenswert verschlechtern — Grenzwertliberschreitungen gemafR 22. BImSchV
sind nach wie vor auszuschlief3en.

Aus lufthygienischer Sicht erscheinen beide Planungsvarianten gleichwertig — allenfalls kénnte
die Variante B tendenziell zu bevorzugen sein, wenn davon ausgegangen wird, dass sich die
geringfigig niedrigere Zahl von Wohneinheiten auch in einer geringeren Zahl von
Fahrzeugbewegungen im Plangebiet niederschlagen wird.

Aus Grinden des Vorsorgeschutzes werden im Folgenden Vorschlage fir textliche
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gemacht, die geeignet sind, das hohe Niveau der
Luftqualitat im Plangebiet auch weiterhin zu halten:

- Im weiteren Planungsverfahren ist sicherzustellen, dass in den neu zu errichtenden
Feuerungsstatten im Plangebiet die Verwendung von Kohle und stickigem Holz zu
Heizungszwecken ausgeschlossen wird. - Davon ausdricklich ausgenommen sind offene
Kamine, die nur gelegentlich aus atmospharischen Griinden betrieben werden. In diesem Fall ist
der Kamin mindestens ein Meter iber Firsthéhe zu fihren.

- Im Rahmen der Abwicklung baulicher Mallnahmen im Plangebiet wird Gber Auflagen in den
jeweiligen Genehmigungsverfahren sicherzustellen sein, dass der Aspekt der Staubminimierung
bei der Baustellenlogistik in angemessenem Umfang berlcksichtigt wird.

c) Rationelle Energieversorgung

Durch die Errichtung von Wohnbebauung auf einer derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache ist hier zukinftig ein erhéhter Energiebedarf zu erwarten. Die im Folgenden
aufgeflhrten planerischen Grundséatze sollten bertcksichtigt werden, um den zukinftigen,
zusatzlichen Energiebedarf zu minimieren:

- Zukunftige Baukdrper sollten mdglichst kompakt ausgefuhrt werden, um Warmeverluste gering
zu halten.

- Eine Gebaudehauptseite sollte nach Suden ausgerichtet werden, um solare Energiegewinne zu
maximieren. Dieser Grundsatz wird in Planvariante A zu 60% umgesetzt und somit etwas besser
als in Variante B mit 55%. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein
geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaulenseite installiert werden.

- Zur Vermeidung von Verschattung sollten die Geschossigkeiten von Siden nach Norden
ansteigen und ausreichende Abstande zwischen den Baukoérpern eingehalten werden.

- Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im Sinne
einer Gesamtkostenrechnung auch wirtschaftlich.



- Zur Erzeugung von Warmeenergie sollten mdglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kalte-) Kopplung eingesetzt werden.

- Die Verwendung regenerativer Energietrager wie Sonne oder Erdwarme (ber die
Mindestvorgaben des Gesetzes zur Foérderung erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) hinaus ist ebenfalls vorteilhaft.

- Das Plangebiet verfligt Uber ein gutes, in weiten Bereichen sogar sehr gutes geothermisches
Potential, sodass hier eine rationelle Nutzung von Erdwarme maglich ist.

4.6 Klima

Ausgangslage

Das Plangebiet ,Am Bruchgraben® liegt innerhalb eines bio- und immissionsklimatisch
bedeutsamen stadtischen Griinzugs, welchem an dieser Stelle als Bestandteil fiir die Belliftung
und Frischluftversorgung der sldlichen Innenstadt eine herausragende Bedeutung zukommt.
Sowohl im Gebietsentwicklungsplan wie auch in der Klimaanalyse (1995) wird auf die besondere
Bedeutung und Schutzwiirdigkeit der Rheinschleifen als Frischlufteinzugsgebiete und —schneisen
hingewiesen. Die hier betroffene Frischluftschneise dehnt sich vom Himmelgeister Bogen Uber
den Sudpark zum Volksgarten hin aus. Das Plangebiet befindet sich vollstadndig innerhalb dieser
Frischluftschneise und jenseits der zur Aufrechterhaltung der Durchliftungsfunktion
entsprechenden Empfehlungen der Klimaanalyse mdéglichst einzuhaltender Bebauungsgrenzen.
Insofern widerspricht die Planung an dieser Stelle den flir diesen Bereich deutlichen
Planungsempfehlungen der Klimaanalyse.

Demnach sind die betroffenen Flachen von Versiegelung und Bebauung nach Madglichkeit
vollstandig freizuhalten, um die von Stiden nach Norden gerichtete Frischluftversorgung nicht zu
beeintrachtigen.

Der Rahmenplan Himmelgeist/Itter folgt dieser Empfehlung insofern, als dass ein zentraler
Bereich des Frischlufteinzugsgebietes zwischen den B-Planen Aufm Wettsche (5670/020) auf
der einen Seite und den B-Planen Am Scheitenwege (5670/019) und Am Bruchgraben (5670/22)
auf der anderen Seite von Versiegelung und Bebauung freigehalten wird. Allerdings verengt sich
der Freiflachenbereich durch die Planungen erheblich: von derzeit ca. 330-370 m auf 140 m im
Norden des Plangebietes ,Am Bruchgraben® oder von ca. 190 m auf 130 m bzw. von 150 m auf
ca. 100 m weiter im Siden - je nach Lage.

Im Hinblick auf zuklinftige Planungen sollte eine Unterschreitung des Frischluftkorridors von 130
m, wie sie derzeit bereits auf Hohe der Stralle am Steinbriick besteht, vermieden werden, um die
Wirksamkeit der Frischluftschneise nicht noch weiter zu beeintrachtigen.

De facto ist allerdings eine Unterschreitung dieser Mindestbreite und eine Einengung des
Frischluftkorridors im Bereich des Gartenbaubetriebes und im Bereich des Seniorenheims bereits
erfolgt. Mitten in der Frischluftschneise und aulierhalb der beiden B-Plane ,Aufm Wettsche“ und
-Am Bruchgraben“ befinden sich bereits heute ein kleines Gebaude sowie verschiedene
Gewachshauser. Dadurch hat sich der Frischluftkorridor hier schon jetzt auf nur noch 35 m 6stlich
der zentralen (Gewachshaus-)Bebauung und 15 m westlich davon verengt.

Planung

Die geplante Bebauung sieht in erster Linie eine relativ lockere, zweigeschossige
Einfamilienhausbebauung vor und bietet dem bestehenden Gartenbaubetrieb Bestandsschutz.
Im Norden ist eine West-Ost-verlaufende 6ffentliche Griinflache mit Spielplatz vorgesehen.

Im Zuge des Bebauungsplanes ,Am Bruchgraben® erscheint eine planungsrechtliche Sicherung
der Freiflachen &stlich des Plangebietes, wie es bereits der Rahmenplan Himmelgeist/ Itter
vorsieht, dringend geboten.



Angesichts der zu erwartenden Fldchenverénderungen im Rahmen des
Bebauungsplanentwurfes ,Am Bruchgraben®, der eine Ausweitung von Wohnbebauung vorsieht,
steht zu befirchten, dass zukiinftig nicht genlgend Erweiterungsflichen fiir den
Gartenbaubetrieb ,Stoffels” auerhalb der freizuhaltenden Klimaschneise zur Verfiigung stehen.

Bereits heute stehen innerhalb der Klimaschneise zwei Gewichshiuser der Firma Stoffels.
Mindestens ein weiteres ist laut des Gartenbaubetrieches Stoffels ebenfalis in der Schneise
geplant.

Laut des Rahmensplans ,Himmelgeist - Itter* soliten die Nord Sid gerichteten
Beliftungsbahnen, welche fur die Frischluftversorgung der starker besiedelten Bereiche bis in
die Innenstadt hinein eine herausragende Bedeutung haben, ,von Bebauung freigehalten und
planungsrechtlich gesichert werden.” Dies ist bislang nicht erfolgt.

Da es fiur die Errichtung von Gewdchshdusern als bauliche Anlagen eines landwirtschaftlich
genutzten Betriebes keines Bauantrages (BauO NRW § 65 (1) 5.) bedarf, steht zu beflrchten,
dass die Klimaschneise in diesem Bereich durch nicht genehmigungsbedirftige Gewachshauser
weiter verengt und schlieRlich vollstandig abgeschniirt wird.

Diese Situation kdnnte sich durch den B-Planentwurf ,Am Bruchgraben* weiter verschérfen, wenn
nicht dort Ersatzfldchen fir mégliche Gewéachshauserweiterungen vorgesehen werden.

Eine Ausweitung des Bebauungsplanes nach Osten mit einer entsprechenden Féstsetzung
dahingehend, dass diese . Fldchen zugunsten der Klimaschneise von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind, kénnte hier Abhilfe schaffen.

Ersatzflichen fiir eine mdégliche Erweiterung des Gartenbaubetriebes innerhalb der derzeit
geplanten B-Plan-Grenzen konnten ebenfalls ein weiteres Ausufern mdéglicher kunﬂlger
Gewdchsh3user nach Osten verhindem.

Dariiber hinaus sollte das Potenzial mikroklimatischer Manahmen auf der Fliche so weit wie
mdglich ausgeschopft werden, um den negativen Auswirkungen der Bebauungsplanung der
derzeitigen Freiflachen innerhalb der bedeutenden Klimaschneise entgegen zu wirken.

Hierzu sind folgende MaBnahmen, die sich gUnstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken,
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen (§ 9, Abs. 25, BauGB):

- Alle Flachdécher und flach geneigte Dachflichen (< 20°) sind vollifiachig extensiv zu
begrinen.

- Zufahrten und- zusatzliche oberirdische Ste]lplatzanlégen sind, soweit wasserrechtlich
zulassig, mittels Rasengittersteinen, die Uber einen begrtnbaren Anteil von mindestens
30 % verfugen, teilversiegelt zu gestalten.

B-Plan-Variante B erscheint aus klimatischer Sicht etwas glnstiger als Variante A, da hier die
Fliachen des Gartenbaubetriebes in etwas geringerem Umfang tberplant werden. Der Druck auf
die angrenzende Klimaschneise durch eine zu beflrchtende Ausweitung weiterer
Gewichshausplanungen nach Osten kénnte dadurch  geringfiigig geringer ausfallen als bei
Variante A. Die grundsatzliche Gefdhrdung der Klimaschneise steht jedoch ohne eine
planungsrechtliche Sicherung der entsprechenden Flachen auch bei Variante B zu befirchten.




