Zusammenfassende Erkldarung
gemaR § 6 (5) BauGB
zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 140

- Stidlich Paulsmiihlenstrafe -

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB haben an-

wesende Birgerinnen und Birger keine Einwendungen gegen die Planung vorgetragen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden mehrere Stellungnahmen vorgebracht und, wie

nachfolgend beschrieben, abgewogen:

1.

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Falle der Aufrechterhaltung des Verkehrshal-
tes Dusseldorf-Benrath fur den Rhein-Ruhr-Express (RRX) optional die Freihaltung
eines Gelandestreifens von ca. 20 Metern 6stlich des Fernbahngleises Koéln — Diis-
seldorf erforderlich ist.

Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die westliche Geltungsbereichsgrenze der 140.
Flachennutzungsplanédnderung wurde auf eine Linie von ca. 20 Metern &stlich des
Fernbahngleises verschoben.

Bezlglich der Ausweisung des Sondergebietes ,Nahversorgung“ erfolgten Stellung-
nahmen zur Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Landesplanungsrechtes, insbeson-
dere zum Landesentwicklungsplan NRW — Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Einzel-
handel (LEP-NRW EH).

Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Begriindung wurde unter Zugrundelegung
der Ziele des LEP-NRW EH entsprechend erganzt.
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3. Es wurden Anregungen zu den Themen Artenschutz und Darstellung von Griinach-

sen im Flachennutzungsplan vorgebracht.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Das Thema Artenschutz wurde Im Um-
weltbericht zur 140. Flachennutzungsplananderung ausreichend beriicksichtigt. Eine
umfangreiche Prifung hierzu erfolgt im Rahmen des parallel laufenden Bebauungs-
planes Nr. 6170/082.

Kleinteilige Grunflichen werden aus MaRstabsgriinden in der Regel nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Konkrete Festsetzungen hierzu erfolgen im parallel
laufenden Bebauungsplan Nr. 6170/082.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der zeitgleichen

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden mehrere Stel-

lungnahmen vorgebracht und, wie nachfolgend beschrieben, abgewogen:

1.

Es wurde angeregt, eine zu errichtende Heizzentrale und Netzstation im Flachennut-
zungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen mit den entsprechenden Symbolen fir
Fernwarme und Elektrizitat darzustellen.

Der Stellungnahme wurde weitgehend entsprochen. Wegen der geringen Fla-
chengréBe erfolgt jedoch im Flachennutzungsplan aus Griinden der Lesbarkeit
(FNP-Mafstab 1 : 20.000) keine separate Darstellung als Flache fur Versorgungsan-
lagen. Das Symbol fiir Elektrizitat ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten und

wird um das Symbol fir Fernwarme ergéanzt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebie-
tes zum Bahnhof Dusseldorf-Benrath Abstéande einzuhalten sind, damit die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebs durch das Planvorhaben nicht gefahrdet wird.

Die Stellungnahme kann nicht beriicksichtigt werden, da im Flachennutzungs-
plan keine Baulinien und -grenzen festgesetzt werden und somit auch keine Abstan-
de zur Bahntrasse erkennbar sind. Die Sicherstellung angemessener Abstande er-
folgt im parallel laufenden Bebauungsplan Nr. 09/001.

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestelit.
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Im Zuge des rechtsaufsichtlichen Prifungsverfahrens zum Planbeschluss der 140. Flachen-

nutzungsplandnderung hat die Bezirksregierung Dusseldorf Verletzungen von materiellen

und Verfahrensvorschriften geltend gemacht. Um eine Versagung der Genehmigung zu ver-

hindern, wurde der Genehmigungsantrag formell zuriickgezogen und im Rahmen eines Er-

ganzenden Verfahrens gemafR § 214 BauGB die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie

das weitere Verfahren noch einmal unter Beriicksichtigung der von der Bezirksregierung

gemachten Ausfuhrungen durchgefithrt. Materiell blieb es bei der bisherigen Plandarstel-

lung.

Bei der erneuten Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB wurden folgende

Stellungnahmen vorgebracht:

1.

Es wurde bemangelt, dass ein Kfz-Betrieb nicht ganzlich innerhalb des Gewerbege-
bietes liege. Seine Entwicklungsmdglichkeiten seien somit beeintrachtigt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Ein Teil der Flache des Kfz-Betriebes be-
findet sich innerhalb der fir den geplanten RRX bendtigten Flachen. AuRerdem ist
das Betriebsgeldnde planungsrechtlich nicht gesichert.

Es wird angeregt, aufgrund des unmittelbaren Nebeneinander von gewerbe- und All-
gemeinen Wohngebieten die Bebauung entlang der Bahngleise als Mischgebiet oder
Gemischte Bauflache auszuweisen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die zum Bebauungsplan durchgefiihrte
gutachterliche Untersuchung zum Schallschutz hat gezeigt, dass durch verschiedene
Larmschutz-Ma3nahmen auch durch eine Wohngebietsausweisung gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse hergestellt werden kénnen. Die hierzu erforderlichen MaB-
nahmen werden im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Wohnbebauung durch Heranriicken
an einen sich nérdlich des Plangebietes befindenden Industriebetrieb zu Nutzungs-
konflikten fuhre.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die geplante Wohnbebauung befindet
sich auBerhalb des 300 m Radius gemaR Abstandserlass NRW zum stdlichen Rand
des Betriebsgeldndes der Fa. Terex, weshalb diesbeziglich auf eine gutachterliche
Untersuchung des Gewerbeldrms verzichtet wurde.
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4. Es wird darauf hingewiesen, dass die verkehrliche ErschlieBung Uber die Tellering-
strafle nicht als gesicherte ErschlieBung im Rechtssinne angesehen werden kénne.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Im Zusammenhang mit der geplanten
Bebauung im Bereich nérdlich der PaulsmiihlenstraBe (Bebauungsplan Nr. 09/003)
wurde die verkehrliche Situation im weiteren Umkreis gutachterlich untersucht, wobei
auch die geplante Wohnbebauung sudlich der Paulsmihlenstralle in die Prognose
eingeflossen ist. Die erforderlichen MaBnahmen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 09/003 -Nérdlich Paulsmihlenstrale) erfolgen.

5. Es wird bemangelt, dass Wohnbauflachen, die westlich und dstlich (Telleringstrale)

durch Verkehrslarm beaufschlagt wirden sowie von Norden Immissionen durch die
Industrie ausgesetzt seien, in stadtebaulich abgewogener Weise berhaupt realisiert
werden kénnen.
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die gutachterliche Untersuchung zum
Schallschutz hat gezeigt, dass durch verschiedene MaBnahmen zum Larmschutz
(z.B. Baumassenverteilung und Dichte der Blockrandbebauung, passive Schall-
schutzmafBnahmen, Aufenthaltsrdume bzw. 6ffenbare Fenster zu den Innenhdéfen hin
orientiert) gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hergestellt werden kénnen. Die
Umsetzung dieser MaBnahmen wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gewahrleistet.
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