Begrindung

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 5676/49
- Moskauer Stral3e -
in violetter Farbe

Vereinfachtes Verfahren gemal § 13 Baugesetzbuch

Stadtbezirk 3  Stadtteil Oberbilk

Ortliche Verhéltnisse

Das ca. 22,5 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbilk und wird im Norden durch
das ehemalige Postverteilzentrum, im Osten durch die Giterzugstrecke der Deut-
schen Bahn AG, im Suden durch die Werdener Stral3e und im Westen durch die Kol-

ner StralRe begrenzt.

Gepragt wird das Plangebiet durch die zentrale Parkanlage. Diese wird entlang der
Moskauer Stral3e und der Werdener Stral3e durch eine verdichtete Blockstruktur mit
Buronutzungen und Dienstleistungseinrichtungen und entlang der Kélner Stral3e vor-
nehmlich durch eine verdichtete Blockstruktur mit Wohnnutzungen stadtrdumlich ge-
fasst. Entlang der Moskauer Straf3e ist die stadtebauliche Entwicklung insbesondere
aufgrund des fehlenden Teilstiicks als Ubergang zur Kélner StraRe noch nicht abge-
schlossen. Zwischen der Giterzugstrecke und der Moskauer Stral3e befindet sich ei-
ne ca. 35 m breite Brachflache, die Gberwiegend durch ungeordnetes Parken genutzt
wird. In H6he des U-Bahnzuganges an der Moskauer Stral3e ist ein groReres Baufeld

ebenfalls unbebaut. Temporar wird diese Flache fur Fluchtlingsunterkiinfte genutzt.
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Die zum Park hin orientierte Wohnbebauung wird Uber die Anliegerstral3en Haifastra-
Be und EintrachtstralRe erschlossen. Unterirdisch verlauft die Trasse der U-Bahn. An
der Koélner Strale und in der Parkanlage befinden sich die Zugéange zur U-

Bahnstation Moskauer Straf3e.

Zwischen der Moskauer Stral’e und der Parkanlage besteht ein Gelandeversprung.
Das Gelandeniveau der Parkanlage liegt dabei ca. 4,0 m unterhalb des Niveaus der
Moskauer StraRe. Ansonsten verlauft das Gelandeniveau im Plangebiet relativ eben-

erdig.

Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Zentrum des Plangebietes als Grunfla-
che dar. Die Gebiete entlang der Moskauer Stral3e sind als Kerngebiete dargestellt.
Nordlich der Werdener StralRe und im stdlichen Bereich der Kdlner Stral3e ist eben-
falls Kerngebiet dargestellt. Der nérdliche Teil der Kdlner Stral3e ist als Wohnbaufla-
che dargestellt. Diese Flache dehnt sich bis in den Bereich nérdlich der Grinflache
aus. In der Wohnbauflache befindet sich das Symbol Kindertagesstétte/Kindergarten.

Bebauungsplane

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 5676/49 setzt zentral eine 6ffentliche Grinfla-
che (Parkanlage mit Kinderspielpléatzen, Spielbereich A fur alle Altersgruppen, mit
Zubehdrbauten) fest. Entlang der Moskauer Straf3e und der Werdener Strafl3e sind
Kerngebiete ausgewiesen. Entlang der Kélner StraBe und nérdlich der Offentlichen

Grinflache sind allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Ziel der Anderung ist es, auf Grund des hohen Wohnraumbedarfs in der Stadt Diis-
seldorf, den Anteil der Wohnnutzungen in den Kerngebieten zu erhéhen. Mit der An-
derung des Bebauungsplanes wird die Kopplung der ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Wohnnutzungen in den Kerngebieten an immissionsschutzrechtliche Vorgaben

aufgehoben und durch eine stadtebauliche Steuerung ersetzt.

Stand: 15.08.2016, Vorlage-Nr. 61/123/2016



-3-

Dem entsprechend wird die Gliederung der Kerngebiete in den textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 2.4 dahin gehend geandert, dass die Zulassung einer Ausnahme von

Wohnnutzung in den Kerngebieten:

sofern

- an den AuBenfronten Larmpegel von weniger als 65 dB(A) prognostiziert werden

- durch geniigend groRen Abstand zur Bahn ausreichender Larmschutz nachge-

wiesen wird

- durch geeignete bauliche Vorkehrungen bei den Hochbaumal3hahmen ausrei-
chender Erschitterungsschutz gegeniber der Giuterzugstrecke nachgewiesen

wird

gestrichen werden.

Nunmehr werden Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als ausnahmsweise zulassig nur in den Kerngebieten MK 5, MK 6, MK 7,
MK 8, MK 9 und MK 10 festgesetzt; Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaR § 7 (2) Nr. 6 BauNVO sind
allgemein zuldssig. Zur Klarstellung sind sonstige Wohnnutzungen nach Mal3gabe
von Festsetzungen des Bebauungsplanes im Sinne von 8§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO aus-

geschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen werden auf die Kerngebiete unmittelbar
am IHZ-Park beschrankt, da nur in diesen Gebieten mit der Lage am Park die ge-
wlnschte hohe Wohnqualitat gegeben ist. Das MK 7 liegt zwar nicht direkt am IHZ-
Park, bildet aber zusammen mit dem WA 1 einen Baublock der ebenfalls eine hohe
Wohnqualitat bietet, zumal die Fassade zum ruhigen Blockinnenbereich nach Siden

orientiert ist.

Daruber hinaus werden die textlichen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm
unter Punkt 11.4 entsprechend den aktuellen rechtlichen Rahmenbedingungen zur
Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bebauungsplan ergénzt.
Entsprechend wird festgesetzt, dass 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen an Fassaden mit einer Larmpegelbelastung ent-

sprechend dem Larmpegelbereich VI unzuldssig sind.
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In der Konsequenz ergibt sich so eine Anordnung Offenbarer Fenster nur an den

rackwartigen bzw. vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten.

Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen
sind an den Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich
V nur zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung
uber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnungen zu einer Fassade mit hochstens
Larmpegelbereich Il verfigt. Mit der Festsetzung wird gewdhrleistet, dass in einer
Wohnung immer ausreichend ruhige Aufenthaltsrdume mit zu 6ffnenden Fenstern

zum Rickzug zur Verfigung stehen.

Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen Umweltbelange
betroffen.
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