19/0 02.09.2015 St 25421
Umweltamt

61/12 - Herr Franken
61/23 - Frau Staack

B-Plan Nr. 03/001 — Oberbilker Alliee / Ringelsweide
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahme des Umweltamtes

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Ich bitte die
Anderungen und Ergénzungen im Umweltbericht entsprechend zu ubernehmen. Die Anre-
gungen zu den textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise zur Begriindung bitte ich ent-
sprechend zu berlicksichtigen.

Bedarf an Depotcontainer-Stationen im 6ffentlichen StraRenraum

Im Bebauungsplan fehlt die Angabe der geplanten Wohneinheiten an der Oberbilker Allee
sowie der Ringelsweide. Die Innenhofbebauung ist véllig unkiar.

Es gibt in der naheren Umgebung zwei Containerstationen. Die eine befindet sich an der
Gustav-Poensgen-Stralle 83 (Standort 131009) und besteht aus drei Altglascontainern sowie
zwei Altpapiercontainern. Die andere Station steht an der FarberstraRe 28 (Standort 131020)
und besteht aus drei Altglascontainern.

Unabhangig von der Anzahl der geplanten Wohneinheiten, Iasst sich schon jetzt sagen, dass
die vorhandenen Stationen bei einer 5-6-geschossigen Randbebauung nicht ausreichen
werden und eine zusatzliche Station erforderlich sein wird. Die genaue GroRe der Station ist
dabei abhéngig von der Anzahl der tatsachlich geplanten Wohneinheiten, die dem
Umweltamt sobald wie méglich mitzuteilen ist. Hierbei ist vorzugsweise eine unterirdische
Containerstation zu wahlen, da diese Uber groRere Container verfiigt und die Abstande zur
Wohnbebauung geringer sein dirfen. Aus vorgenannten Griinden sind der Container-Bedarf
sowie der Standort mdglichst friihzeitig mit dem Umweltamt (19/1.3) abzustimmen.

Teil B - Umweltbericht

Anderungen und Ergénzungen sind farblich (rot) markiert.

3. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den AusstoR an Kohlenstoff-
dioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige
MaRnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine
emissionsarme Deckung desselben.
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4. Schutzgutbetrachtung
41  Auswirkungen auf den Menschen

a) Larm

Bitte den folgenden Abschnitt austauschen:

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird vornehmlich durch den Verkehrslarm der Oberbilker Allee, dem
Kreuzungsbereich zur Farberstrale und untergeordnet der StraRe Ringelsweide beein-
trachtigt. Zudem wird das Plangebiet maRgeblich durch die ostlich verlaufende DB Trasse
Dusseldorf HBF — Oberbilk und durch die westlich verlaufende DB Trasse Disseldorf HBF —
Neuss beaufschlagt.

Fir den Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Peutz Consult,
Bericht Nr. VL 7369-2 mit Stand vom 09.07.2015). Die Beurteilungspegel liegen demgeman
entlang der Oberbilker Allee bei bis zu 71 dB(A) am Tag und 68 dB(A) in der Nacht. Am
ostlichen Plangebietsrand, entlang der Bahntrasse, werden Beurteilungspegel von bis zu
72 dB(A) tags und 69 dB(A) nachts erreicht.

Der im Plan als karierte Flache angezeigte Bereich an der Oberbilker Allee lasst eine lackige
Bebauung zu. Die Beurteilungspegel liegen an den seitlichen Fassaden, insbesondere auf
der ostlichen zur Bahn ausgerichteten Seite - bei bis zu 68 dB(A) am Tag und bis zu
64 dB(A) in der Nacht. Aus schalltechnischer Sicht ware hier eine geschlossene Riegelbe-
bauung deutlich besser geeignet larmoptimierte Grundrisse zu generieren und die
Belastungen im Innenhof zu minimieren.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein besonderes Wohngebiet
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden tagstber um bis zu 12 dB(A) und
nachts um bis zu 24 dB(A) (1) Gberschritten. Die allgemeine Rechtsprechung besagt, dass
eine Uberschreitung bis zu 5 dB(A) noch einer Abwagung unterliegen kann. Bei héheren
Uberschreitungen ist die stadtebauliche Zielsetzung zur Umsetzung von Wohnnutzungen

grundsatzlich zu hinterfragen.

Im nordwestlichen Plangebietsrand an der Ringelsweide liegen die Belastungen mit bis zu
63/ 60 dB(A) fur tags / nachts deutlich geringer und nehmen nach Suden weiter ab. Im
ndrdlichen Bereich liegen somit ebenfalls hohe Uberschreitungen der Orientierungswerte fur
ein WB-Gebiet vor (3 dB(A) am Tag / 15 dB(A) in der Nacht).

Im Bereich der als Gewerbegebiet (GEe 1) ausgewiesenen Flache liegen Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und
55 dB(A) in der Nacht von bis zu 6 dB(A) am Tag und 14 dB(A) in der Nacht (6stliche Seite).
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes kénnen die Orientierungswerte teilweise
eingehalten werden.

Aufgrund der Immissionen an den Baugrenzen liegen Anforderungen entsprechend bis
Larmpegelbereich V entlang der Oberbilker Allee sowie am &stlichen Plangebietsrand
entlang des Bahndamms sowie an der méglichen Bauliicke an der Oberbilker Allee vor.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von iiber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet soll unter anderem im
Eckbereich Oberbilker Allee zur Bahntrasse (Hohe Zufahrt Supermarkt) als besonderes
Wohngebiet ausgewiesen und das Baufenster im Vergleich zum Bestand vergrolert werden.
Aufgrund der hohen Belastungen durch den Verkehrsidrm, insbesondere die hohen
nachtlichen Werte der DB-Trasse, wird die Bebauung zur Starkung als Wohnstandort an
diesem Standort &uRerst kritisch gesehen. Zudem wird es kaum gelingen, im stark
belasteten Eckbereich eine adéaquate larmoptimierte Grundrissgestaltung zu erlangen (siehe
auch Kapitel Gewerbelarm).
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Fur die im schalltechnischen Gutachten gekennzeichneten Fassaden werden erhhte Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109 entsprechend bis Larmpegel-
bereich V festgesetzt. Bei den sehr hohen nachtlichen Uberschreitungen sind Aufenthaits-
raume entlang der Bahntrasse zu Larmpegelbereich V komplett auszuschliefRen, sofern kein
weiteres Fenster zum Larmpegelbereich Ill ausgerichtet ist. Bei den zur Oberbilker Allee
ausgerichteten Fassaden muss mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung
zu Larmpegelbereich Il ausgerichtet sein. Zudem ist eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Turen fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Betriebs-
wohnungen und Ubernachtungsrédume von Beherbergungsbetrieben fiir die im B-Plan als
Larmpegelbereich IV und V ausgewiesenen Bereiche festzusetzen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld

Im Bestand liegen die Beurteilungspegel bereits im Bereich der Oberbilker Allee bei bis zu
68 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Somit wird der Wert von 60 dB(A) nachts als
Schwelle der Gesundheitsgefahr bereits im Bestand uiberschritten.

Durch die planinduzierten Verkehre kommt es innerhalb des Nachtzeitraumes zu einer
geringfugigen Pegelreduzierung um bis zu 0,7 dB(A). Im Tageszeitraum liegen Erhéhungen
der Verkehrslarmimmissionen von bis zu 0,5 dB(A) im Bereich der Oberbilker Allee vor. Die
schalltechnische Situation andert sich an der Oberbilker Allee insgesamt nur geringfigig.

An der Ringelsweide ergeben sich je nach Lage teilweise Pegelminderungen oder Pegel-
erhohungen. Die Pegelerhéhungen liegen bei maximal 1,5 dB(A) tags und 1,0 dB(A) nachts.
Insgesamt ergeben sich auch zukunftig keine Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Textliche Festsetzungen:
Aus o. g. resultierend ist gemafs § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB folgendes textlich festzusetzen
(gemal den Musterfestsetzungen der Stadt Diisseldorf):

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (////) gekennzeich-
neten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieRlich
90° zu diesen stehen, werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz
entsprechend der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V., veréffentlicht im
Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten

einzuhalten sind.

Die Schalldammmale der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.
V. m. § 48 BauO NRW) sind geméaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in
der Planzeichnung aufgefihrten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raum-
nutzung, des Verhaitnisses der gesamten AuRenflachen zur Grundfliche des Raumes und
des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer
Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Die nach aufen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufithren, dass
sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende SchalldammmaRe (erforderliches

R’ res) aufweisen:
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Aufenthaltsraume
in Wohnungen',_
o . In der malfigebl. P Ubem?]::gt;ngsréfl ur?él r:gi::g;zs
anzeichnung | - 5 renisrmpegel | L8MMPegel | Beherbergungsstatt
gekennzeichnet (dB(A)) bereich en,
er Abschnitt Unterrichtsraume
und ahnliches
erf. R'y, s des AuRenbauteils in dB
L1-L2 71-75 Vv 45 40
L2-L3 66 - 70 v 40 35
L3-L4 71-75 v 45 40
L4-L5 71-75 V 45 40
L5-L6 71-75 vV 45 40
L6-L7 66 -70 v 40 35
L7-L8 66 - 70 v 40 35
L8-L9 71-75 V 45 40
L9-L10 66 - 70 v 40 35
L10-L 11 66-70 v 40 35
L12-L10 66 -70 v 40 35
L13-L7 66-70 v 40 25
L14-L15 66 - 70 v 40 35
L14-L5 71-75 vV 45 40
L16-L 17 66 -70 v 40 35
L17-L18 66 - 70 v 40 35
L17-L4 66 -70 v 40 35
L19-L1 66 - 70 v 40 35

Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich Ill (maRgeblicher
AuBenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R'y, s flir Wohnrdume 35 dB, erf. Ry, s fUr Burordume
30 dB).

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kindertages-
statten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich dem Larm-
pegelbereich IV besitzen, ist fir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Taren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall-
dammmaf des Auflenbauteils (erf. R'y, s) nicht unterschritten wird. Die ausreichende Luft-
wechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt werden, indem es zu dem Aufenthalts-
raum mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich il
gibt.

An den Fassaden im WB 1 entlang der Bahntrasse mit einer Larmbelastung entsprechend
dem Larmpegelbereich V oder hoher sind Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthalts-
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raumen von Wohnungen auch flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) nur zulassig,
wenn es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit

hochstens Larmpegelbereich 1li gibt.

Fur Fassaden entlang der Oberbilker Allee sind offenbare Fenster oder sonstige Offnungen
zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen an den Fassaden mit einer Larmbelastung ent-
sprechend dem Larmpegelbereich V nur zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufent-
haltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer
Fassade mit hochstens Larmpegelbereich 11l verfugt.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaBnahmen ausreichen.

Gewerbe- und Sportlarm
Bitte ab ,Die gesamte Situation...“ (letzter Absatz, vorietzter Satz) alles ersetzen durch:

Mittels eines schalltechnischen Gutachtens wurde untersucht, inwieweit durch die Planung
Konflikte entstehen kénnten.

Gewerbelarm:

In der ausgewiesenen GEe-Flache befinden sich schon heute gewerbliche Nutzungen, die
dort wohnvertraglich in Bezug auf die entlang der Ringelsweide und der Oberbilker Allee
vorhandene Wohnnutzung errichtet worden sind.

Die im Schallgutachten fur Flachen der GEe angesetzten Schallleistungspegel nach
DIN 18005 (60 dB(A)/m? tags, 50 dB(A)/m? nachts) machen deutlich, dass eine Vermeidung
von Konflikten nur durch die Realisierung von wohnvertraglichem Gewerbe (sog. nicht
wesentlich stérendes Gewerbe) durch die Festsetzung der GEe erreicht werden kann. Dies
bedeutet insbesondere, dass die gewerblichen Aktivitaten wahrend der Nachtzeit deutlich zu
reduzieren sind, so wie dies zurzeit im Bestand durch entsprechende Offnungszeiten und
durch SchlieBung der Parkplatzfiachen zur Nachtzeit erfolgt. Derartige Regelungen erfolgen
im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

Far die Immissionsorte auf der Baugrenze, die entlang der Grenze zwischen den WB- und
GEe-Gebieten verlauft, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tagsiiber uber-
schritten. Gebaude, die in den ruckwartigen Teilen der Grundstiicke im gesamten Bebau-
ungsplangebiet errichtet werden, sind daher so zu orientieren, dass die dem jeweiligen
anderen Nutzungsgebiet zugewandte Fassade geschlossen gestaltet werden muss. Dies giit
insbesondere fir die Giebelfassade der Wohnbebauung entlang der StichstraRe Oberbilker
Allee. Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung.

Sportlarm:
Fur das Schallgutachten wurden die Nutzungsangaben des ansassigen Sportvereins als

Datengrundiage in die Beurteilung einbezogen.

Im Bereich des ausgewiesenen GEe-Gebietes werden zu keinem Zeitpunkt Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 prognostiziert.

Im Bereich der ausgewiesenen WB-Gebietes ergeben sich wochentags (Trainingsbetrieb)
keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, die Spitzenpegel werden
dort jedoch um bis zu 3 dB(A) uberschritten (bis zu 10 m in das Plangebiet hinein). Aufgrund
der bestehenden Gemengelage sind die Uberschreitungen vertretbar. Da das dem Plange-
biet nachstgelegene Spielfeld wochenends nicht genutzt wird, werden keine Uberschrei-
tungen von Immissionsrichtwerten wéahrend der Wochenend- oder Ruhezeiten prognostiziert.
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Textliche Festsetzungen:
Folgende textliche Festsetzungen sind aufzunehmen:

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraffur (/////) gekenn-
zeichneten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieRlich 90° zu letzteren,
zwischen den Punkten L... und L... stehen, ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und
sonstigen Offnungen fur Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen,

nicht zulassig.

Es konnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung zugelassen werden, soweit in
einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete
Malnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Die Schragschraffur ist an der Baugrenze zwischen WB; und GEe, sowie WB, und GEe,
einzuzeichnen, sowie entlang der sidlichen Plangrenze an WB..

f) Belichtung
Bitte folgenden Abschnitt ergénzen:

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse geman §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB NW in Verbindung
mit der DIN 5034 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes zu vermeiden. Daher sind
ausreichende Abstande zwischen neu errichteten Baukéorpern einerseits sowie zwischen neu
errichteten Baukorpern und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Fiur den
Bereich, fur welchen eine abweichende Bauweise festgesetzt wird, ist Uber den Zuschnitt der
einzelnen Wohnungen sicher zu stellen, dass mindestens jeweils ein Wohnraum
entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend belichtet ist. Die ausreichende Belichtung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

43 Boden
c) Altstandorte im Plangebiet
Altstandort 8612:

Auf dem Altstandort befanden sich u.a. folgende Nutzungen: Lack- und Firnisfabrik,
Maschinenbau, Molkerei etc.. Aulerdem liegt der Altstandort GUberwiegend auf der
Altablagerung mit der Kataster-Nr.: 130.

Im Bereich des Grundstiickes Ringelsweide 20a wurden in der Vergangenheit in der Boden-
luft nutzungsbedingte Belastungen mit Terpenen ermittelt. Die eingrenzenden Bodenluft-
Untersuchungen wiesen einen Maximalgehalt von 1,3 mg/m® auf. Eine Gefahrdung fiir
Menschen liegt bei den genannten geringfagigen Gehalten nicht vor. Das Grundwasser
wurde im Abstrom des Grundstuckes auf Terpene untersucht. Bei den durchgefiihrten Die
Untersuchungen des Grundwassers ergab wurde keine—Hinweise—auf-einen Schadstoff-

elntrag von Terpenen in das Grundwasser festgeste!it Li—Absichering dieses

AuBerdem wurden im Bereich des Grundstiickes Oberbilker Allee 53 in einem Bereich in
einer Tiefe von 1,8 m bis 3,0 m unter Oberkante Gelande kleinraumig Farbreste angetroffen
die sehr hohe Schwermetallgehalte (Zink: 35.500 mg/kg, Blei: 28.100 mg/kg) aufweisen. Der
Bereich in dem die Farbreste angetroffen wurden ist groRfiachig versiegelt, so dass keine
Geféahrdung fur die Nutzer des Grundstiickes besteht.
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Die Farbreste die keine relevante Léslichkeit aufweisen befinden sich nicht im Grundwasser-
schwankungsbereich. Bei der Untersuchung des Grundwassers im Abstrom der ermittelten

Verunreimgung wurde kein Schadstoﬁemirag durch Farbreste ermlﬁelt ss—dass-zum-}etagen

Die im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass die
ermittelten Bodenverunreinigungen an die Auffillungsinhaltstoffe wie Schlacken, Schwarz-
deckenreste, Farbreste und Bauschutt gebunden sind. Eine Gefahrdung der Schutzguter
Mensch und Grundwasser ist bei der momentanen Nutzung und dem hohen Versiegelungs-
grad nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die notwendigen Regelungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
sowie zur Beruicksichtigung der sonstigen Umweltbelange werden in den Baugenehmigungs-
verfahren getroffen.

434 Wasser

a) Grundwasser

Grundwasserbeschaffenheit:

Fur das Piangébiet ist keine flachenhafte Verunreinigung kartiert.

Aus der allgemeinen Grundwasseriberwachung liegen fur das Umfeld vergleichsweise
wenige Daten vor. Der Mittelwert der Ch!orkehlenwasserstoffe (CKW) Konzentratconen im
Grundwasser liegt bei 3,1 pg/l. Bie—s Behidsberbeesihaionhe : ig- Leicht
erhohte polyzyklische aromatische Koh!enwasserstoffe (PAK) Konzentratlonen (emmal 0,66
Hg/l im nérdlichen Seitenstrom/Pegel 12639; im Plangeblet selber 006 pgll) konnten
sporadisch nachgeWIesen werden. Bie -

PBSM (Pﬂanzenbehandlungs- und Schad[mgs-
bekampfungsmltte!) und PFT (Perﬂuorrerte Tenside) konnten bisher nicht nachgewiesen
werden. Die allg. Grundwasserbeschaffenheit ist auf dieser Basis unauffallig.

e) Hochwasserbelange

Die Flache des B-Plan-Gebietes liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten
oder festgesetzten Uberschwemmungsgeblet

Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser (iberschwemmt oder durchflossen
oder die fur die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung benétigt werden. Durch Rechts-
verordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei
denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwassererei ignis (HQ1g0) 2u erwarten ist (§ 76
Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR den von der Bezirksregierung Diisseldorf ersteliten
Hochwassergefahrenkarten die Flache des B-Plans bei einem Extremereignis am Rhein
(1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit) Uberflutet werden wiirde. Gesetzliche Restrik-
tionen bezuglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten Szenario nicht.
Dieser Hinweis dient der Information uber mégliche Hochwassergefahren und vor zu
erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasserhaushaits-
gesetz).
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44  Luft
a) Lufthygiene
Ist-Zustand:

Bedeutende, gewerblich-industrielle Emittenten in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
bietes existieren nicht; in der Flache des Plangebietes sind keine bedeutenden Emittenten
anzutreffen. Es kann daher zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass im
Plangebiet selbst eine lufthygienische Belastung vorherrscht, die maRgeblich vom Niveau
der stadtischen Hintergrundbelastung gepragt ist.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Oberbilker Allee. Hier dirften Grenzwertiiber-
schreitungen fur Feinstaub (PMio) und Stickstoffdioxid (NO,) gemaR 39. BImSchV nicht
auszuschlieen sein. Im Osten begrenzt die S-Bahntrasse Diisseldorf / Kéln an das Plan-
gebiet; westlich des Plangebietes verlauft eine weitere S-Bahntrasse Diisseldorf / Neuss. Die
Auswirkungen von Schienen- und StraRenverkehr auf das Plangebiet sind gutachterlich
mittels mikroskaligem Ausbreitungsgutachten MISKAM durch das Biro PEUTZ untersucht
worden. Folgende Ergebnisse sind berechnet worden:

Sowohl im als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes werden die
mafgeblichen Grenzwerte fur Feinstaub (PM;o und PM, ), Stickstoffdioxid (NO.) und Benzol
(CeHe) eingehalten. Dies trifft sowohl auf den Jahresmittelwert als auch die Uberschreitungs-
haufigkeit gemaR 39. BImSchV zu. Einzig und allein ist ein Immissionsaufpunkt innerhalb der
umgebenden Bestandsbebauung ermittelt worden, an dem der Grenzwert fir den Jahres-
mittelwert von NO, erreicht wird. Es ist die suid-westliche Ecke des Geb&udes Oberbilker
Allee 70. Ursachlich anzusehen ist der konzentrierende Effekt durch die Unterfihrung der S-
Bahntrasse Dusseldorf / Kéin.

Planfall:

Auch fur den Planfall kann festgehalten werden, dass trotz einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation sowohl im als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes die maRgeblichen Grenzwerte fur Feinstaub (PM;; und PM,s), Stickstoffdioxid
(NOy) und Benzol (C¢Hg) noch immer eingehalten werden. Dies trifft sowohl auf den
Jahresmittelwert als auch die Uberschreitungshaufigkeit gemaR 39. BiImSchV zu.

Lediglich an der Ecke des Gebaudes Oberbilker Allee 70 ist die lufthygienische
Verschlechterung bezogen auf NO; so stark, dass der Grenzwert fur den Jahresmittwert mit
2,2 ug/m? Uberschritten wird. Auch mit Blick auf die Ergebnisse des Nullfalls sind sowohl die
Erhdhung der Verkehrsmenge als auch die Veranderungen des Windfeldes durch die
verdichtete Bebauung im Plangebiet als ursachlich anzusehen sind.

4.5 Klima

b) Stadtklima

Den vorhandenen, nicht kursiven, Text bitte belassen und den letzten Satz durch folgenden
Text ersetzen:

Um eine UberméRige Warmebelastung im Plangebiet zu vermeiden, sind folgende MaR-
nahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, im Plan beriicksichtigt:

- Begrunung von Flachdachern und flach geneigten Dé&cher bis maximal 15° Dach-
neigung. Die zuséatzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen
Dachern wird empfohlen.

- Begrlinung der nicht bebauten Teilflachen, so weit wie méglich, auch im Bestand.

- Pflanzung von schattenspendenden Baumen an oberirdischen Park- und Stellplatz-
flachen.
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Textliche Festsetzung:
84  Dachbegriinungen, den ersten Satz bitte &ndern in:

Flachdacher und flach geneigten Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind unter Beach-
tung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen.

Hinweise zur Begriindung Teil A

Hinweis zu Seite 3, 3. Absatz:
Der Volksgarten ist ein Teil des Sudparks, kein zusatzlicher Park.

Seite 14, 4.10, Dachbegriinung
Im ersten Satz des Kapitels vor ,extensive Dachbegriinung* bitte ,dauerhafte, mindestens®

einflgen.

6 Mégliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Das Plangebiet wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts gewerblich und industriell genutzt und
ist aktuell bebaut und fast vollstandig versiegelt. Im Plangebiet liegen lokale auffallungs- und
nutzungsbedingte Verunreinigungen vor, bei denen aufgrund der vorliegenden Versiegelung,
der gewerblichen Nutzung und dem Abstand zum Grundwasser ohne eine Umsetzung des
Bebauungsplanes oder ohne eine Neunutzung bisher weitergehende Untersuchungen des
Bodens nicht erforderlich waren. Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes werden
Verunreinigungen des Bodens und Grundwassers entfernt und es wird damit eine
Verbesserung hinsichtlich des Geféhrdungspfades Boden-Grundwasser erreicht. Weiterhin
wird durch die teilweise Entsiegelung des Grundstiickes eine Verbesserung hinsichtlich des
naturlichen Wasserkreislaufes erreicht.

F& Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemag § 4c Baugesetzbuch kénnen flr
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelméaRigen Grundwassergitetberwachung
erkannt werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunreini-
gungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, Uber ein
spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungs-
mafnahmen) tUberwacht werden.

Ferber

Anlage: - Karte Larmpegelbereiche
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Erganzungen des Umweltamtes zur abgegebenen Stellungnahme Stellungnahme:

- Gewerbelarm
Mit dem Bebauungsplan wird eine Bestandssituation von Wohnen und Gewerbe
Uberplant. Die bestehenden Gewerbebetriebe wurden wohngebietsvertraglich im
Hinblick auf die bestehende Wohnbebauung entlang der Ringelsweide und der
Oberbilker Allee errichtet. Entsprechende Regelungen erfolgten im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren, durch die die Offnungszeiten sowie die Nutzung der
Parkplatze wahrend der Nachtzeit ausgeschlossen wurden. Die gewerblichen
Nutzungen sind schon aktuell mischgebietsvertraglich ("nicht wesentlich stérendes
Gewerbe"). Im Plangebiet sind daher keine Konfliktpotentiale hinsichtlich
Gewerbelarm vorhanden. Durch die Ausweisung als eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe) kénnen Immissionsschutzkonflikte auch zuklinftig ausgeschlossen werden.
Die vorhandenen Gewerbenutzungen im zukinftigen besonderen Wohngebiet sind
alle mit der Wohnnutzung vereinbar. Da die KFZ-Werkstatt (Oberbilker Allee 57), nur
innerhalb des Gebaudes arbeitet und keine Beschwerden bekannt sind, ist davon
auszugehen, dass auch diese Nutzung mit der Wohnnutzung vereinbar ist.

- Sportlarm

Im Bereich der ausgewiesenen WB-Gebietes ergeben sich wochentags
(Trainingsbetrieb) keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, die
Spitzenpegel werden dort jedoch um bis zu 3 dB(A) liberschritten (bis zu 10 m in das
Plangebiet hinein). Im Bestand sind diese Uberschreitungen vertretbar (gewachsene
Gemengelage). Da das dem Plangebiet nachstgelegene Spielfeld wochenends nicht
genutzt wird, werden keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten wahrend der
Wochenend- oder Ruhezeiten prognostiziert. Eine Vermeidung von Konflikten bei
Neubebauung wird dadurch gewéhrleistet, dass an den Gebaudefassaden entlang
der stidlichen B-Plan-Grenze des WB2 Offnungen zu Raumen, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen sollen, ausgeschlossen werden. Es erfolgt eine
entsprechende Festsetzung.



