Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015

Begriundung

Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan- Entwurf Nr. 03/001
- Oberbilker Allee / Ringelsweide -

Stadtbezirk 3  Stadtteil Bilk

Ortliche Verhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk, umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha und wird durch
die Oberbilker Allee im Norden, den Bahnkdrper der Deutschen Bahn AG im Osten, der
Stral3e Ringelsweide im Westen und der Bezirkssportanlage Bilk im Stiden begrenzt. Die

Topographie ist relativ eben ohne nennenswerte Verspringe.

Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut und wird in erster Linie gewerblich genutzt. Im
Kreuzungsbereich Ringelsweide / Oberbilker Allee (Oberbilker Allee 51-55) befand sich
bis November 2011 ein gro3flachiger Baumarkt, der sich Gber mehrere Gebaude er-

streckte. Die Gebaude stehen momentan groR3tenteils leer.

Eine aktuelle Bestandsaufnahme hat ergeben, dass sich an gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet neben Biro- und Dienstleistungseinrichtungen (Oberbilker Allee 51 und 53
sowie Ringelsweide 16 im Erdgeschoss), ein Kfz-Handel mit Werkstatt (Oberbilker Allee
57) und ein Sanitarhandel (Ringelsweide 28 im riickwartigen Bereich), ein Fitnessstudio
(Ringelsweide 14 im Erdgeschoss) und eine Kleintierpraxis (Ringelsweide 20 im Erdge-

schoss) befinden.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes, erschlossen durch die Stichstral3e von der
Oberbilker Allee aus, befinden sich ein Lebensmitteldiscounter unterhalb der Grof3fla-

chigkeit und ein Getrankemarkt.
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Zudem hat sich im rickwartigen Bereich zur Ringelsweide ein Kindergarten angesiedelt

(Ringelsweide 20a).

Entlang der Oberbilker Allee und der Ringelsweide befinden sich einige Wohngebaude
(Oberbilker Allee 53 bis 57 ab dem 1. Obergeschoss sowie Ringelsweide 14 bis 16 so-
wie 20 ab dem 1. Obergeschoss und Ringelsweide 18, 28 und 28a).

Nutzung der Bruttogrundflachen (BGF), ca:

Gewerbe 65,5% (einschlief3lich aufgegebener Baumarkt)
Wohnen 31%

Kindertagesstatte 3,5%

Die Gebaude entlang der Oberbilker Allee sind durch eine meist offene Baustruktur mit
zwel bis sechs Geschossen gekennzeichnet. Die riickwartig gelegenen, gewerblich ge-

nutzten Gebaude weisen in der Regel ein bis zwei Geschosse auf.

Entlang der Ringelsweide besteht eine Blockrandbebauung mit sechs Geschossen.
Ausnahmen bilden die Gebaude des ehemaligen Baumarktes mit ein bis zwei Geschos-
sen und das sudliche, etwas zurtickliegende, Wohngeb&ude (Ringelsweide 28 und 28a)

mit zwei Geschossen.

Nutzung der Flachen des Plangebietes, ca.:

Plangebiet (ohne Verkehrsflachen) 2,68 ha 100,00%
Uberbaute Flache 1,30 ha 48,00%
Hofflache 1,46 ha 48,34%
Grunflache 0,098 ha 3,66%

Die direkte Nachbarschaft ist gepragt durch Wohnnutzungen in einer vier- bis flinfge-
schossigen Blockrandbebauung sowie im Siden durch einen Sport- und Ful3ballplatz

(Bezirkssportanlage Bilk).
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Die nachstgelegenen Nahversorgungszentren ,,Oberbilker Allee” und ,Corneliusstral3e”
(laut Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Disseldorf von 2007 und dem ak-
tuellen Entwurf des Rahmenplanes) mit Infrastruktur- und Dienstleistungsangeboten be-
finden sich in fu3laufiger Entfernung.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber die umliegenden StralRen Ringelsweide und
Oberbilker Allee sowie Uber eine bestehende Stichstral3e (Oberbilker Allee) entlang des

Bahndamms.

Sudlich der Bezirkssportanlage Bilk befindet sich ein Freiraum an der Dissel, der eine
griine Anbindung des Plangebietes an das stadtische Fu3- und Radwegenetz darstellt.

Als weitlaufiger Griin- und Freiraum ist der Stdpark fuBlaufig erreichbar.

Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Plangebietes als Gewerbegebiet dar. Im
Sidosten des Plangebietes sieht der Flachennutzungsplan eine Flache fir Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat vor. Die Flachennutzungsplanénde-

rung Nr. 172 wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 30.06.1962 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 5575/48 mit der Gebietsausweisung C (Kleingewerbegebiet), der
vom Oberverwaltungsgericht in einem Urteil aus 2007 (OVG NRW 10 A 1851/04) auf-
grund eines Formfehlers fur unwirksam erklart, aber nicht aufgehoben worden ist.

Ein Teilbereich im Sudwesten des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 5575/049, der in diesem Bereich o6ffentliche Verkehrsflache festsetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Uber das Plangebiet verlaufen zwei Richtfunkstrecken. Die resultierende Bauhdhen-
beschrankung belauft sich auf ca. 178 und 198 Meter . NN. Gebaude mit diesen

Bauhothen sind nicht vorgesehen.
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Das Plangebiet liegt in der sogenannten Pufferzone des Anlagenschutzbereiches fir
Flugsicherungseinrichtungen geman § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Stérungen

von Flugsicherungseinrichtungen werden jedoch nicht erwartet.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind Umstrukturierungsabsichten im Be-
reich der leerstehenden Gebaude des ehemaligen Baumarktes an der Oberbilker Allee
sowie des bestehenden Lebensmitteldiscounters. Dies erfordert die stadtebauliche Neu-
ordnung des gesamten Plangebietes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die ausgeiibten Nutzungen aus Gewer-
be und Wohnen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert und fortentwickelt werden.
Entlang der Oberbilker Allee und der Ringelsweide soll dabei der Schwerpunkt auf die
Entwicklung von Wohnnutzungen gelegt werden. Damit wird dem erhéhten Bedarf an in-
nerstadtischen Wohnraum Rechnung getragen. Stadtebauliches Ziel ist, die Struktur der
umgebenden innerstadtischen Bebauung aufzunehmen. Eine larmschitzende bis zu
sechsgeschossige Blockrandbebauung soll ermdglicht werden, die im Blockinnenbereich
niedrigere Bebauung und die Ausbildung von qualitatvollen Freirdumen zulasst.

Der Bebauungsplan verfolgt auch das Ziel, den Einzelhandel entsprechend den Zielen
des Rahmenplanes Einzelhandel der Landeshauptstadt Disseldorf (Ratsbeschluss am
26.09.2007) zu steuern, um den Funktionserhalt der nachstgelegenen Nahversorgungs-

zentren ,Corneliusstraf3e” und ,,Oberbilker Allee” langfristig zu sichern.

Abwéagung, Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Das Plankonzept sieht eine Neuordnung der Art der baulichen Nutzung vor. Entlang der
Oberbilker Allee und der Ringelsweide wird ein Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung
von Wohnnutzung — Besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt. Im stidostlich gelegenen
rickwartigen Bereich an der Stichstral3e der Oberbilker Allee und im sidlich gelegenen
rickwartigen Bereich der Ringelsweide wird eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)

festgesetzt.
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4.1.1 Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Wohnnutzung — Besonderes Wohngebiet
(WB)
Die Festsetzung als besonderes Wohngebiet ermdglicht die Sicherung der ausgeibten
Nutzungen aus Gewerbe und Wohnen im Plangebiet. Im Rahmen der Genehmigungen
wird sichergestellt, dass die Gewerbebetriebe mit der bestehenden Wohnnutzung ver-
einbar sind. Beschwerden sind zudem nicht bekannt.
Die Festsetzung als besonderes Wohngebiet ermdglicht neben der Sicherung der be-
stehenden Nutzungsstruktur, dass der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung
zukinftig auf den Bereich Wohnen gelegt werden kann.
Wie die Bestandserhebung (siehe Kapitel 1 ,Ortliche Verhéltnisse*) zeigt, wird das be-
stehende Plangebiet zurzeit iberwiegend gewerblich genutzt. Die vorhandene Wohnnut-
zung besteht Uberwiegend in der stralBenbegleitenden Bebauung. Dies entspricht der im
Umfeld typisch vorhandenen Blockrandbebauung, die ausschlief3lich durch Wohnen ge-
pragt ist. Mit der Festsetzung wird die Nutzungsstruktur der Umgebung Glbernommen

und fortentwickelt.

Mit der Ausweisung als besonderes Wohngebiet soll dem erhéhten Bedarf an Wohn-
raum durch Bevolkerungswachstum in der Landeshauptstadt Diisseldorf Rechnung ge-
tragen werden. Im Sinne des Stadtentwicklungskonzeptes ,Disseldorf 2020+ - Wachs-
tum férdern, Zukunft gestalten” (Ratsbeschluss 30.04.2009) wird dem Leitbild ,,Innen- vor
AuRenentwicklung” mit dem Fokus auf Wohnbaulandentwicklung in den gewachsenen
Quartieren entsprochen. Nachverdichtung und Umnutzungspotenziale auf einem inner-
stadtischen Standort, die einen Aufwertungsprozess flr das gesamte Quatrtier einleiten
kénnen, werden durch die Planung ermdglicht. Hierbei konnen ca. 90 neue Wohneinhei-

ten im Plangebiet entstehen.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, sind Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sonstige Gewerbebetriebe sowie Geschéfts- und Birogeb&dude allgemein zuléssig.

L&aden sind im WB1 entlang der Oberbilker Allee allgemein zul&ssig.

Um die Wohnnutzung im besonderen Wohngebiet fortzuentwickeln und zu stérken, sol-
len flachen- und publikumsintensive Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke eher untergeordnet sein und werden

damit als ausnahmsweise zulassig im besonderen Wohngebiet festgesetzt.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015



4.1.2

-6 -

Die Straf3e Ringelsweide istim Wesentlichen durch Wohnnutzung gepragt. Die Ansied-
lung von mdglichen Laden sollte daher eher in der Lauflage an der Oberbilker Allee er-
folgen. Im WB2 entlang der Ringelsweide werden daher Laden ausgeschlossen. Dies

dient auch der Reduzierung von zusétzlichen Verkehren.

Als unzuldssig werden solche Nutzungen festgesetzt, die mit der geplanten Wohnnut-
zung nur eingeschrankt vereinbar sind oder sich nicht in die Umgebungsstruktur einfi-
gen. Hierzu zéhlen Vergnigungsstéatten, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Ein-
richtungen sowie Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten. Durch diese Einschréankung
wird gewahrleistet, dass Konflikte mit den gewlnschten gewerblichen Nutzungen sowie
den Wohnnutzungen minimiert werden. Nutzungen der oben genannten Art stehen dem
Ziel der Entwicklung eines Wohnquartiers entgegen und kénnen zu Trading-down-
Effekten fuhren.

Tankstellen sind aufgrund der mit ihnen verbundenen Auswirkungen und Flachen-
bedarfe nicht mit der Fortentwicklung zu einem Wohnstandort vereinbar. Deshalb wird

diese Nutzung ausgeschlossen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) werden die ausge-
Uibten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet gesichert und ein vertragliches Nebenei-
nander mit der Wohnnutzung im benachbarten besonderen Wohngebiet (WB) gewahr-

leistet.

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe gemal § 6(1) BauNVO die das Wohnen nicht
wesentlich stéren sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. Um die bestehen-
den Einzelhandelsbetriebe im GEel zu sichern, sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten gemal Tabelle Disseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2
allgemein zuléassig. Um den vorhandenen Sanitarhandel im GEe2 zu sichern, sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman Tabelle Dusseldorfer

Sortimentsliste Punkte Nr. 3 bis 7 im eingeschrankten Gewerbegebiet allgemein zulds-

Sig.
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Lagerhauser sollen aufgrund der moglichen hohen Flachenbedarfe und Auswirkungen
(Erschliefungssituation tUber die Stichstral3e Oberbilker Allee (GEe 1) und tber Grund-
stiickszufahrt Ringelsweide 28 (GEe 2) ist nur bedingt belastungsfahig) nur ausnahms-
weise zulassig sein. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sollen im eingeschrankten Ge-

werbegebiet nur ausnahmsweise zulassig sein.

Im rickwartigen Bereich der Grundstiicke an der StraRe Ringelsweide (GE 2) ist die An-
siedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten nicht vorgesehen, da die fuBlaufige Nahversorgung bereits durch die
vorhandenen Betriebe sichergestellt ist. Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe geman
Tabelle Dusseldorfer Sortimentsliste Punkte Nr. 1 und 2 werden ausgeschlossen, um
keine zusatzlichen Verkehre in der Stral3e Ringelsweide zu erzeugen. Dariiber hinaus ist
es sinnvoll, langfristig den Schutz und die Entwicklung der Nahversorgungszentren

,Oberbilker Allee” und ,,Corneliusstral3e” zu gewahrleisten.

Lagerplatze und Offentliche Betriebe sowie Tankstellen passen auf Grund ihrer Flachen-
bedarfe und Auswirkungen nicht in das stadtebauliche Konzept. Die Anbindung an das
uberdrtliche StralRennetz Uber die Stichstrale Oberbilker Allee (GEe 1) und uber die
StralBe Ringelsweide (GEe 2) ist zudem nicht fur solche Nutzungen geeignet. Daher

werden sie im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Um die zukunftige Entwicklung der benachbarten Wohnnutzung nicht zu beeintrachtigen,
werden Vergnigungsstatten, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen
sowie Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten im eingeschrankten Gewerbegebiet aus-

geschlossen.

Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan lUber die Festsetzungen der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

gesteuert.
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Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der innerstéadtischen Lage ist zur Arrondierung der angrenzenden griinderzeit-
lichen Blockstruktur im besonderen Wohngebiet eine Blockrandbebauung entlang der
Oberbilker Allee und entlang der Stral3e Ringelsweide mit maximal sechs Vollgeschos-
sen vorgesehen. Die Blockrandbebauung dient gleichzeitig als Schallschutz gegen Ver-
kehrs- und Schienenlarm, indem fir die Wohnnutzungen ein ruhiger Innenbereich ge-
schaffen wird. Zur Sicherung des Bestandes sind im riickwartigen Bereich zur Oberbilker
Allee maximal ein Vollgeschoss und zur Ringelsweide maximal zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

Die Festsetzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet berlicksichtigen ebenfalls, dass
es sich hier um ein bereits bebautes Gebiet handelt und orientieren sich entsprechend

am Bestand. Zulassig sind hier maximal zwei Vollgeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

Die im besonderen Wohngebiet WB2 entlang der Ringelsweide festgesetzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 stellen die Obergrenze
gem. § 17 BauNVO fiir ein besonderes Wohngebiet dar und sollen die ausgelibten Nut-
zungen planungsrechtlich sichern und die Realisierung der geplanten sechsgeschossi-
gen Blockrandbebauung ermdglichen.

Im WB 1 entlang der Oberbilker Allee wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,0 fest-
gesetzt. Damit wird die Obergrenze von 1,6 im WB gemal 8 17 (1) BauGB Uberschritten.
Aus folgenden Grunden ist dies mdglich.

Planerisches Ziel ist die Errichtung einer sechsgeschossigen Blockrandbebauung ent-
lang der Oberbilker Allee, die die gewachsene stadtebauliche Struktur der griinderzeitli-
chen Bebauung in der Umgebung darstellt. Damit wird typischerweise durch die ge-
schlossene Bebauung eine ruhige Innenhofsituation geschaffen, die die Qualitat der be-
stehenden und anzusiedelnden Wohnnutzung steigert. Damit die stadtebaulich ge-
winschte Form insbesondere in den Eckgrundstiicken umgesetzt werden kann, wird die
GFZ im WB1 mit 2,0 festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Griinden und wegen der guten ErschlieBung des Gebietes durch
den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und im Sinne einer effizienten Bodennut-
zung ist eine hohe bauliche Dichte im WB1 gerechtfertigt. Durch die Planung wird eine

innerstadtische Flache als Wohnstandort fortentwickelt.
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Damit entspricht die Planung der Zielsetzung der Landeshauptstadt Disseldorf, inner-
stadtisches Wohnen und die Innenentwicklung zu férdern, mit denen auch hohe bauliche

Dichten einhergehen kbnnen.

Im WB1 werden oberirdische Stellpldtze ausgeschlossen, um die nicht tGberbaute
Grundstlicksflache fur Grin- und Freibereiche maéglichst frei zu halten. Die jeweils tiber-
baubare Flache lasst unterschiedliche Gebaudekonfigurationen zu, deren Umsetzung
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf Belichtung, Besonnung und Beluf-
tung ermdglicht. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist

daher nicht zu beflirchten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gegeben. Als heute schon bebauter
Standort werden durch im Bebauungsplan festgesetzte Begriinungsmafnahmen (Be-
griinung der Grundstiicksflache, Dach- und Stellplatzbegriinung etc.) bei zuklnftigen

Bauvorhaben eine Verbesserung der heutigen Situation herbeigefihrt.

Die Festsetzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet berlicksichtigen, dass es sich
hier um ein bereits bebautes Gebiet handelt und orientieren sich entsprechend am Be-
stand. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Bei der vorgesehenen zweigeschossigen Be-

bauung wird die zulassige GFZ entsprechend mit 1,6 ausgewiesen.

Erforderliche Stellplatze werden im WB1 unterirdisch vorgehalten, um den Blockinnenbe-
reich vom Kfz-Verkehr weitestgehend freizuhalten und als Grin- und Freibereich nutzen
zu kénnen. Um die unterirdische Anordnung der Stellplatze fir PKW und sonstige Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu ermdglichen, wird daher gemaf § 19 (4)
BauNVO geregelt, dass fir die unterirdischen Anlagen im besonderen Wohngebiet (WB

1) eine Grundflachenzahl von 0,9 gilt.

Bauweise

Zur Realisierung der geplanten Blockrandbebauung und zur Sicherung des Bestandes
im besonderen Wohngebiet ist entlang der StraRe Ringelsweide und der Oberbilker Al-
lee die geschlossene Bauweise gemaf § 22 BauNVO festgesetzt. Damit wird das stad-
tebauliche Ziel ermdglicht, die typische Bebauungsstruktur der Umgebung aufzunehmen
und weiterzufuihren, eine geschlossene Raumkante zur Straf3enseite zu erhalten und be-

ruhigte Innenbereiche zu schaffen.
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In den Innenbereichen des besonderen Wohngebietes wird keine Bauweise festgesetzt,
damit wird der Bestand gesichert und eine offenere Struktur der zukinftigen Gebaude

erreicht sowie mehr Flachen fir Begriinung generiert.

Die Bestandsbebauung entlang der Oberbilker Allee wurde teilweise in offener Bauweise
errichtet. Daraus ergibt sich, dass an die seitlichen Fassaden der angrenzenden vorhan-
denen Bebauung ein Anbauen nicht méglich ist, da sich hier notwendige Fenster zur Be-
luftung und Belichtung befinden. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen und dennoch
innerhalb des Bestandes eine Neubebauung zu ermdéglichen, die einen méglichst gerin-
gen Gebaudeabstand einhalt, wird in einem im Bebauungsplan gekennzeichneten
(schraffierten) Teilbereich der Oberbilker Allee eine abweichende Bauweise fiir einen
begrenzten Zeitraum festgesetzt. Diese Giltigkeit der abweichenden Bauweise ist an die
Bedingung geknipft, dass eine Nichtanbaubarkeit an die seitlichen Fassaden eines be-
nachbarten vorhandenen Gebaudes vorliegen muss. In diesem Bereich muss ein neues
Gebaude einen Abstand von mindestens 5 bis maximal 14 Metern zur jeweilig seitlich
angrenzenden mit notwendigen Fenstern benachbarten Fassade einhalten. Der Abstand
ist so gewahlt, dass eine Rhythmik entsteht, die eine relativ weitgehende Geschlossen-
heit bewirkt und dennoch Spielrdume fur unterschiedliche Gebaudekonfigurationen er-
mdglicht. Der Nachweis gesunder Wohnverhéltnisse wird im Baugenehmigungsverfah-

ren gefuhrt.

Im nord@stlichen Eckgrundstiick an der Oberbilker Allee / Stichstral3e Oberbilker Allee
gibt es ebenfalls Bestandsbebauung mit Fenstern in den seitlichen Fassaden. Aufgrund
der hohen Larmbelastung in diesem Bereich kann auf eine geschlossene Bauweise nicht

verzichtet werden.

Wenn der Grund fir die Nichtanbaubarkeit wegfallt, (zum Beispiel Abbruch des Gebau-
des, Zumauern notwendiger Fenster durch Grundrissumorganisation), gilt die festgesetz-

te geschlossene Bauweise.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan Gber Baulinien und Bau-

grenzen definiert.
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Im besonderen Wohngebiet entlang der Ringelsweide und der Oberbilker Allee ist die
Uberbaubare Grundstiicksflache so festgesetzt, dass eine geschlossene Blockrandbe-
bauung realisiert werden kann, die den Stralenraum fasst und im Blockinnenbereich die

niedrigere Bestandsbebauung sichert.

Die Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksflache ist grof3ziigig gewahlt, um unterschiedli-
che stadtebauliche Gebaudekonfigurationen zu erméglichen. Durch die Festsetzung ei-
ner Baulinie auf der StraBengrenze entlang der Oberbilker Allee inklusive der Blockeck-
bereiche (Ringelsweide / Oberbilker Allee und StichstralRe Oberbilker Allee / Oberbilker
Allee) ist gewahrleistet, dass eine geschlossene Raumkante entwickelt werden kann.

Um gestalterisch wirksame Staffelgeschosse zu ermdglichen, wird ein Zurticktreten von

der Baulinie im jeweiligen obersten Geschoss ausnahmsweise zugelassen.

Zudem Ubernimmt der Bebauungsplan die nordliche StralRenbegrenzungslinie der Ober-
bilker Allee und die westliche Stral3enbegrenzungslinie der Ringelsweide, die in den Be-
bauungsplanen Nr. 5575/048 und Nr. 5575/049 als Baulinie festgesetzt sind.

Aufgrund der bestehenden Geb&udestruktur, die im riickwartigen Bereich zur Oberbilker
Allee und zur Ringelsweide fortentwickelt werden soll, werden lUberbaubare Grund-

stiicksflachen festgesetzt, die eine weitgehende Flexibilitat ermdglichen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen eben-
falls groRzlgig festgesetzt, um die ausgeiibten gewerblichen Nutzungen planungsrecht-

lich zu sichern und bauliche Entwicklungsspielraume zu geben.

Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind im Bauantragsverfahren auf den Grundstiicken nach-
zuweisen. Parkmaglichkeiten sind entlang der bestehenden Erschlielungsstral3en vor-
handen. Im WB1 entlang der Oberbilker Allee sollen die notwendigen Stellplatze nur in
Tiefgaragen angeordnet werden. Diese Festsetzung dient einer hochwertige Gestaltung

und Begriinung der Freiflachen.
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Nebenanlagen

Im besonderen Wohngebiet sind Anlagen fir Kleintierhaltung generell ausgeschlossen,
da es sich um einen innerstadtischen Bereich handelt, der als Wohnstandort fortentwi-
ckelt werden soll. Belastigungen, die von diesen Nebenanlagen ausgehen kdénnen, sol-
len vermieden werden. Der Ausschluss erfolgt insoweit insbesondere, um die Wohnruhe
im Plangebiet zu wahren. Zudem sollen die Freiflachen fir eine hochwertige Gestaltung
und Nutzung durch die Bewohner freigehalten werden. Alle weiteren Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 BauNVO, insbesondere Fahrradabstellanlagen, sind im Plangebiet all-

gemein zulassig.

Verkehr

Flachen fur den Uberértlichen Verkehr - Bahnanlagen

An der nordéstlichen Grenze des Plangebietes wird eine Flache der Deutschen Bahn AG
an der Bahnunterfiihrung als Bahnanlage festgesetzt und damit ihrer tatsachlichen Nut-
zung entsprechend gesichert. Im bisherigen Planungsrecht wurde sie als 6ffentliche Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Damit der Bereich neu geordnet werden kann, wird der Gel-

tungsbereich des neuen Bebauungsplanes um diesen Bereich erweitert.

Offentliche Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung ist tiber die bereits vorhandenen StralRen sichergestellt.
Im noch giiltigen Planungsrecht sind die StralRenflachen der Stral3e Ringelsweide und
der Oberbilker Allee bereits als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese werden in
das neue Planungsrecht (lbernommen und ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Stichstral’e Oberbilker Allee wird mit einer Breite von 10,50 m und ei-
nem Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m festgesetzt, um Ausbaumdglich-
keiten fir einen Begegnungsverkehr mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 Metern (zuziug-
lich eines Schrammbordes mit einer Breite von 0,5 Metern auf der 6stlichen Seite der
Fahrbahn) und einem westlich die Fahrbahn angrenzenden FuBweg von 2,50 m Breite

sowie einem Parkstreifen (Breite 2,00 m) vorzuhalten.

Die Haltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs ,Morsestraf3e” (StraRenbahnli-
nien 701, 707 und 708), ,Sonnenstra3e” (StralRenbahnlinie 715) und ,Volksgarten S*
(StraRenbahnlinie 706) befinden sich in ful3laufig erreichbarer Entfernung des Plangebie-
tes. Unmittelbar am Plangebiet liegen die S-Bahn-Haltepunkte Friedrichstadt S (S8, S11,
S28) und Volksgarten S (S1, S6, S68).
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Im Zuge der Eroffnung der U-Bahn (sog. Wehrhahn-Linie) im Februar 2016, wird der Li-
nienweg der Buslinie 736 neu strukturiert und eine neue Bushaltestelle an der Oberbilker
Allee (H6he Oberbilker Allee 51) eingerichtet.

Da die Planung im Wesentlichen auf der vorhandenen Gebietsstruktur basiert und die
verkehrliche Abwicklung heute bereits gesichert ist, wird die Neuplanung zu keiner gra-
vierenden Anderung filhren. Es ist daher davon auszugehen, dass auch zukiinftig die

Verkehre leistungsgerecht abgewickelt werden kénnen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung erfolgen tber den

Anschluss an die bestehenden stadtischen Netze.

Im Plangebiet befindet sich in HOhe des Hauses Ringelsweide 16 eine Netzstation der
Stadtwerke Disseldorf AG, welche im Bebauungsplan mit Hinweis: Trafo" gekenn-

zeichnet wird.

Eine Fernwarmeleitung liegt in der Oberbilker Allee am ndrdlichen Rand des Plangebie-
tes. Die Nutzung von Fernwéarme ist somit mdglich und aus Umweltgesichtspunkten an-

zustreben.

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten von der Firma Peutz Consult GmbH, Diissel-
dorf (Oktober 2015) erstellt, dass die schalltechnische Situation des Plangebietes unter-
sucht hat und dessen Ergebnisse und MaRnahmenvorschlage in den Bebauungsplan-

entwurf eingeflossen sind.

Das Plangebiet wird vornehmlich durch den Verkehrslarm der Oberbilker Allee, den
Kreuzungsbereich zur FérberstralRe und untergeordnet der Stral3e Ringelsweide beein-
trachtigt. Zudem wirken auf das Plangebiet mal3geblich die 6stlich in Hochlage verlau-
fende Bahntrasse Dusseldorf — KdIn und die nordwestlich verlaufende Trasse Duisseldorf

— Neuss ein.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Besondere
Wohngebiete (WB) von 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts werden im Plangebiet mit bis zu
12 dB(A) tags und bis zu 24 dB(A) nachts erheblich Giberschritten. Entlang der Oberbilker
Allee liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 71 dB(A) am Tag und 68 dB(A) in der
Nacht. Entlang der Bahntrasse werden Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags und
69 dB(A) nachts erreicht. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Stral3e Rin-
gelsweide liegen die Belastungen mit bis zu 63 / 60 dB(A) fur tags / nachts deutlich ge-
ringer und nehmen nach Sidden hin weiter ab. Im ndrdlichen Bereich der StraRe Rin-
gelsweide liegen ebenfalls hohe Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein be-
sonderes Wohngebiet vor (3 dB(A) tags / 15 dB(A) nachts).

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Gewerbe-
gebiete (GE) - von 65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts werden entlang der Stral3e an der
Ringelsweide (GEe 2) und teilweise innerhalb des GEe 1 eingehalten. Entlang der 6stli-
chen Seite des GEe 1 werden durch den Bahnlarm die Orientierungswerte um bis zu 6
dB(A) tags und bis zu 14 dB(A) nachts Uberschritten.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung werden somit Malinahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich, die durch Festsetzungen im Bebauungs-

plan gesichert werden.

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassadenbereiche werden erhdhte Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109 entsprechend bis Larmpe-
gelbereich V festgesetzt. Dies gilt vor allem entlang der Oberbilker Allee und der Stich-
stralRe entlang des Bahndammes. Um den sehr hohen nachtlichen Uberschreitungen
entgegenzuwirken, werden Offenbare Fenster zu AufenthaltsrAumen entlang der
Bahntrasse im Larmpegelbereich V ausgeschlossen, sofern kein weiteres Fenster des
Aufenthaltsraumes zum Larmpegelbereich Il ausgerichtet ist. Bei den zur Oberbilker Al-
lee ausgerichteten Fassaden im Larmpegelbereich V muss mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume einer Wohnung tber 6ffenbare Fenster zu Larmpegelbereich Il verfi-
gen, damit 6ffenbare Fenster méglich sind. Zudem wird im gesamten Plangebiet festge-
setzt, dass flr eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Ti-
ren fur Aufenthaltsraume von Wohnungen, Betriebswohnungen und Ubernachtungs-
raumen (auch in Kindertagesstétten und Beherbergungsbetrieben) fur die im Bebau-

ungsplan als Larmpegelbereich IV und V ausgewiesenen Bereiche zu sorgen ist.
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Dies gilt auch bei Biro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer

Larmbelastung groRRer oder gleich dem Larmpegelbereich V besitzen.

Was die Auswirkungen der Planung auf die Schallsituation im Umfeld betrifft, liegen be-
reits heute im Bereich der Oberbilker Allee die Beurteilungspegel bei bis zu 68 dB(A) am
Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Somit wird der Wert von 60 dB(A) nachts bereits im Be-
stand uberschritten. Die schalltechnische Situation andert sich an der Oberbilker Allee
und an der StralRe Ringelsweide insgesamt durch die Planung nur geringfiigig. Bedeut-
same planbedingte Erhéhungen des Verkehrs im Umfeld des Bebauungsplanes sind zu-

kunftig aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen nicht zu erwarten.

Gewerbelarm

Im Plangebiet im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) befinden sich
heute gewerbliche Nutzungen, die dort wohnvertraglich in Bezug auf die entlang der
Stral’e Ringelsweide und der Oberbilker Allee vorhandene Wohnnutzung errichtet wor-
den sind. Mitim Baugenehmigungsverfahren vereinbarten Regelungen wie entsprechen-
de Offnungszeiten oder durch SchlieBung der Parkplatzflachen wahrend der Nachtzeit
weisen die bestehenden Betriebe schon heute die Wohnvertréaglichkeit nach. Durch die
Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur mischgebietsvertragliche,
d.h. die das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe zulassig. So ist gewéhrleistet,

dass Immissionsschutzkonflikte an dieser Stelle auch zukinftig ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Gewerbenutzungen im zukiinftigen besonderen Wohngebiet sind alle
mit der Wohnnutzung vereinbar. Da die KFZ-Werkstatt (Oberbilker Allee 57), nur inner-
halb des Gebaudes arbeitet und keine Beschwerden bekannt sind, ist davon auszuge-

hen, dass auch diese Nutzung mit der Wohnnutzung vereinbar ist.

Sportlarm

Sudlich des Plangebietes schlief3t die Bezirkssportanlage Bilk an. Die Auswirkungen die-
ser Sportanlagen wurden ebenfalls im Gutachten der Firma Peutz Consult GmbH unter-
sucht. Das Gutachten zeigt, dass im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes zu
keinem Zeitpunkt Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 prognostiziert

werden.
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Im Bereich des besonderen Wohngebietes ergeben sich wochentags (Trainingsbetrieb)
keine Uberschreitungen der Orientierungswerdet der DIN18005. Zwar werden die Spit-
zenpegel dort um bis zu 3 dB(A) Uberschritten (bis zu ca. 10 m in das Plangebiet hinein).
Da das dem Plangebiet nachstgelegene Spielfeld wochenends nicht genutzt wird, wer-
den keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten wéahrend der Wochenend- oder
Ruhezeiten prognostiziert. Eine Vermeidung von Konflikten bei Neubebauung wird
dadurch gewahrleistet, dass an den Gebaudefassaden entlang der stidlichen Grenze des
WB 2 6ffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Raumen, die dem standigen Aufent-
halt von Menschen dienen sollen, ausgeschlossen werden. Dies gilt bis zu einer Tiefe

von 10 m.

Flachen fur Bepflanzung (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bepflanzung der Baugebiete

Um eine Verbesserung der Durchgriinung des Plangebietes, der kleinklimatischen Situa-
tion und eine Entsiegelung von Flachen zu erreichen, werden im Bebauungsplan Maf3-
nahmen zur Bepflanzung und Durchgriinung des Plangebietes festgesetzt. Diese Fest-
setzungen gelten bei Neubaumaflinahmen auch im Bestand.

Der Bebauungsplan setzt textlich fest, dass 30% der Baugrundstiicke im besonderen
Wohngebiet als Vegetationsflache anzulegen sind, um eine Durchgriinung des Gebietes
und eine Verbesserung des Mikroklimas zu gewahrleisten. Im eingeschrénkten Gewer-
begebiet liegt die Festsetzung bei 15%. Um gentigend Spielraum fur individuelle Ent-
wicklungen zu lassen, sind hierfir keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen wor-

den.

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragendecken oder unterirdische Geb&audeteile sind, sofern sie nicht durch Gebau-
de Uberbaut sind, ebenfalls zu begriinen. Die Vegetationsflache soll mindestens eine
Substratschicht in Héhe von 80 cm aufweisen. Bei Baumstandorten ist die Substrat-
schicht auf mindestens 120 cm zuzlglich einer Drainschicht zu erhéhen. Die Festset-
zung unterstitzt die Durchgriinung des Plangebietes.

Die erforderliche Ausfiihrung der Begriinung baulicher Anlagen soll gemaf der aktuellen
FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen aus dem
Jahr 2008 (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Bonn) erfolgen.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015



-17 -

Dachbegriinung

Auf Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis einschlieZlich maximal 15° Dach-
neigung der neu zu errichtenden Gebéaude ist dauerhaft eine mindestens extensive
Dachbegriinung anzulegen, um Uberwarmungstendenzen im Plangebiet vorzubeu-
gen.

Ausnahmen von der Dachbegriinung sind zuldssig, wenn Teile von Dachflachen fur
Belichtungszwecke, Terrassen oder technische Aufbauten benétigt werden.

Diese Ausnahme gilt nicht fuir aufgestéanderte Fotovoltaikanlagen, da diese mit einer

Dachbegriinung kombiniert werden kdénnen.

Soziale MaBhahmen gemaf § 180 BauGB

Soziale Malsnahmen sind nicht erforderlich.

Bodenordnende Malihahmen

Es sind keine bodenordnenden MafRnahmen erforderlich.

Kosten fur die Gemeinde

Der Landeshauptstadt Dusseldorf entstehen ErschlieBungskosten fur die Erweiterung der

StichstralRe einschliellich des Wendehammers in Hohe von ca. 195.000 €.
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Teil B - Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 03/001
Oberbilker Allee / Ringelsweide -

1. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig versiegelt und bebaut. Fir den Arten- und Bio-
topschutz, die Erholung sowie das Stadt- und Landschaftsbild bestehen somit derzeit keine
relevanten Potenziale.

Die potenziell fur Versiegelungen zur Verfligung stehende Flache nimmt durch die geplante
Gebietsausweisung von Gewerbegebiet in besonderes Wohngebiet zukiinftig ab. Dartiber
hinaus werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrinung getroffen. Dadurch ist bei
Durchfihrung der Bebauungsplanung eine verstarkte Entsiegelung und Begriinung zu er-
warten. Auf diese Weise sind zukiinftig positive Umweltauswirkungen fur Tiere, Pflanzen,
Boden, Stadtbild und Stadtklima zu erwarten.

Wie im sonstigen Stadtgebiet istim Plangebiet das Vorkommen von gebaudebewohnenden
Zwergflederméusen zu vermuten. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind des-
halb Quartiersverluste an Gebauden nicht auszuschlielRen. Bei AbbruchmalRnahmen sind
die betreffenden Geb&aude daher vorab durch einen Fachgutachter auf mégliche Gebaude-
guartiere zu untersuchen. Werden Quartiere festgestellt, kdnnen geeignete Vermeidungs-
malnahmen getroffen werden. Artenschutzrechtliche Konflikte sind voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet ist durch stral3en- und schienenverkehrsbedingte Larmimmissionen vorbe-
lastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir beson-
dere Wohngebiete und Gewerbegebiete werden zum Teil erheblich Gberschritten. Deshalb
werden im Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festsetzungen zum Schallschutz ge-

troffen.
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Im Plangebiet befinden sich Altablagerungen und Altstandorte. Aktuell ist aufgrund der na-
hezu vollstandigen Versiegelung eine Geféahrdung von Menschen oder Grundwasser durch
die vorhandenen Bodenverunreinigungen nicht gegeben. Der Umgang mit den nachgewie-
senen Verunreinigungen kann im Rahmen von zukinftigen Genehmigungsverfahren (Ab-
bruch-, Bauantrage) abschlieBend geregelt werden.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist eine gewisse Verschlechterung der lufthygienischen
Situation sowohl im Plangebiet als auch in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten. Die
mafdgeblichen Grenzwerte werden jedoch eingehalten. Lediglich innerhalb der umgebenden
Bestandsbebauung auf3erhalb des Plangebiets an der Ecke des Gebaudes Oberbilker Allee
70 wird der Grenzwert fur Stickstoffdioxid voraussichtlich geringfligig Gberschritten. Mittelfris-
tig ist aber davon auszugehen, dass der Grenzwert auch an dieser Stelle eingehalten wer-

den wird.

Beschreibung des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben sowie des Plangebietes und seiner Um-
gebung

Das ca. 3,3 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bilk und wird durch die Oberbilker
Allee im Norden, dem Bahnkorper der Deutschen Bahn AG im Osten, die Bezirkssportanla-
ge Bilk im Suden und der Stral3e Ringelsweide im Westen begrenzt. Das Areal ist bereits
nahezu vollstéandig bebaut. Entlang der Oberbilker Allee und der Ringelsweide befinden sich
einige Wohngebaude, die teilweise auch gewerblich genutzt werden. Im Kreuzungsbereich
Ringelsweide/Oberbilker Allee befand sich bis November 2011 ein gro3flachiger Baumarkt.
Die Gebaude stehen seitdem gréf3tenteils leer.

An der Ringelsweide herrscht eine Blockrandbebauung mit vier bis sechs Geschossen vor.
Ausnahmen bilden die Gebaude des ehemaligen Baumarktes mit ein bis zwei Geschossen
und ein Wohngeb&ude mit zwei Geschossen. Die Geb&aude an der Oberbilker Allee weisen
eine offene Baustruktur mit zwei bis sechs Geschossen auf.

In der Umgebung nordlich und westlich des Plangebiets sind vor allem Wohnnutzungen vor-
handen. Im Stiden grenzt ein Sport- und FuRballplatz der Bezirkssportanlage Bilk an. Stidlich
der Sportanlage befindet sich der Griinzug an der Inneren Sidlichen Dissel, der eine Grin-

verbindung zum Suidpark darstellt.
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Die Bebauungsplanung sieht vor, im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ein Besonde-
res Wohngebiet (WB) und im stddstlichen Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) auszuweisen. Auf diese Weise sollen die derzeitigen Gewerbe- und Wohnnutzungen
gesichert und gleichzeitig ein Schwerpunkt auf zukiinftige Wohnnutzung gelegt werden. Eine
larmschiitzende, weitgehend geschlossene bis zu sechsgeschossige Blockrandbebauung
soll ermdglicht werden, die im Blockinnenbereich niedrigere Bebauung und die Ausbildung
von ruhigen begriinten Freiflachen zulasst. Zur Erh6hung des Griinanteils werden verschie-
dene Begrinungsfestsetzungen getroffen.

Der Bebauungsplan verfolgt auch das Ziel, den Einzelhandel entsprechend den Zielen des
Rahmenplanes Einzelhandel der Landeshauptstadt Disseldorf (Ratsbeschluss am
26.09.2007) zu steuern, um den Funktionserhalt der nachstgelegenen Nahversorgungszen-

tren ,Corneliusstral3e” und ,Oberbilker Allee” langfristig zu sichern.

Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie bei-
spielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Beispiel dem Land-
schaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitaten im Pla-
nungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als Mal3stébe fiir die Beurtei-
lung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den Gebie-
ten Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grinplanerischen Empfehlungen des ,,Grinordnungsrahmenplans fir den Stadtbezirk 3*
sind im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft* und die Aussagen der ,Klimaanalyse
Dusseldorf* sind im Abschnitt ,Stadtklima® wiedergegeben.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 der Landeshauptstadt Disseldorf umfassen
jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahlreiche MaRhahmen be-
schrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch verdichteten Innenbe-

reich der Stadt zu verbessern.
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Im Szenario 2050 hat sich Disseldorf zum Ziel gesetzt, den Ausstold an Kohlendioxid bis
zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfaltige Konzepte und Einzel-
projekte zu begrenzen. Die Malinahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum
Teil die Bauleitplanung. Der Intention dieser Zielsetzungen wurde in diesem Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Dachbegriinungen sowie die anteiligen Begriinungsvorgaben in
den Baugebieten gefolgt.

4. Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut beschrie-
ben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mdgliche Vermei-

dungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Das Plangebiet wird vornehmlich durch den Verkehrslarm der Oberbilker Allee, dem Kreu-
zungsbereich zur FarberstralRe und untergeordnet der Stral3e Ringelsweide beeintrachtigt.
Zudem wird das Plangebiet maf3geblich durch die dstlich verlaufende Bahntrasse Diusseldorf
— Koln und durch die westlich verlaufende Trasse Disseldorf — Neuss belastet.
Fur den Bebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (PEUTZ CONSULT,
VL 7369-2, Oktober 2015). Die Beurteilungspegel liegen demgemalf entlang der Oberbilker
Allee bei bis zu 71 dB(A) am Tag und 68 dB(A) in der Nacht. Am 6stlichen Plangebietsrand,
entlang der Bahntrasse, werden Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags und 69 dB(A)
nachts erreicht.
Der im Plan schraffierte Bereich an der Oberbilker Allee lasst eine offene Bebauung zu. Die
Beurteilungspegel liegen an den seitlichen Fassaden, insbesondere auf der ¢stlichen zur
Bahn ausgerichteten Seite - bei bis zu 68 dB(A) am Tag und bis zu 64 dB(A) in der Nacht.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein besonderes Wohngebiet
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden tagsiber um bis zu 12 dB(A) und
nachts um bis zu 24 dB(A) Uberschritten.
Im nordwestlichen Plangebietsrand an der Ringelsweide liegen die Belastungen mit bis zu

63 /60 dB(A) fur tags / nachts deutlich geringer und nehmen nach Siden weiter ab. Im nérd-
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lichen Bereich liegen somit ebenfalls hohe Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein
WB-Gebiet vor (3 dB(A) am Tag / 15 dB(A) in der Nacht).

Im Bereich der als Gewerbegebiet (GEe 1) ausgewiesenen Flache liegen Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und
55 dB(A) in der Nacht von bis zu 6 dB(A) am Tag und 14 dB(A) in der Nacht (6stliche Seite).
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes kdnnen die Orientierungswerte teilweise
eingehalten werden.

Aufgrund der Immissionen an den Baugrenzen liegen Anforderungen entsprechend bis
Larmpegelbereich V entlang der Oberbilker Allee sowie am 6stlichen Plangebietsrand ent-
lang des Bahndamms sowie an der méglichen Baullicke an der Oberbilker Allee vor.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuRenlarmpegeln von tber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Fur die im schalltechnischen Gutachten gekennzeichneten Fassaden werden deshalb erhéh-
te Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf DIN 4109 entsprechend bis Larm-
pegelbereich V festgesetzt. Bei den sehr hohen néachtlichen Uberschreitungen sind 6ffenba-
re Fenster zu Aufenthaltsraumen entlang der Bahntrasse im WB 2 und GEe 2 zu Larmpe-
gelbereich V komplett ausgeschlossen, sofern kein weiteres Fenster zum Larmpegelbereich
IIl ausgerichtet ist. Bei den zur Oberbilker Allee ausgerichteten Fassaden sind 6ffenbare
Fenster und sonstige Offnungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die im Larmpe-
gelbereich V liegen, nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer
Wohnung tber ein offenbares Fenster zu einer Fassade im Larmpegelbereich Il verfligen.
Zudem wird eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen fur
Aufenthaltsraume von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstéatten),
die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gro3er oder gleich dem Larmpegelbe-
reich IV besitzen und bei Blro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit ei-

ner Larmbelastung gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, festgesetzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld

Im Bestand liegen die Beurteilungspegel bereits im Bereich der Oberbilker Allee bei bis zu
68 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht. Somit wird der Wert von 60 dB(A) nachts als
Schwelle der Gesundheitsgefahr bereits im Bestand Uberschritten.

Durch die planinduzierten Verkehre kommt es innerhalb des Nachtzeitraumes zu einer ge-
ringfligigen Pegelreduzierung um bis zu 0,7 dB(A). Im Tageszeitraum liegen Erhéhungen der
Verkehrslarmimmissionen von bis zu 0,5 dB(A) im Bereich der Oberbilker Allee vor. Die

schalltechnische Situation andert sich an der Oberbilker Allee insgesamt nur geringfiigig.
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An der Ringelsweide ergeben sich je nach Lage teilweise Pegelminderungen oder Pegel-
erhéhungen. Die Pegelerhéhungen liegen bei maximal 1,5 dB(A) tags und 1,0 dB(A) nachts.
Insgesamt ergeben sich auch zukiinftig keine Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

Gewerbe- und Sportlarm

Im Plangebiet liegen gemischte Nutzungen vor. Mit der Ausweisung von Wohnen im WB ent-
lang der Oberbilker Allee riickt, insbesondere durch Ausweisung von Wohngebauden ent-
lang der StichstraRe am Bahndamm, die Wohnbebauung an die gewerbliche Nutzung heran.
Entlang der Ringelsweide befindet sich heute schon Wohnbebauung, die mit den rickwarti-
gen Grundstlicksgrenzen an die bestehende gewerbliche Nutzung im geplanten einge-
schrankten Gewerbegebiet (GEe) angrenzt.

Im Stden schliel3t die Bezirkssportanlage Bilk an, im Westen befinden sich mehrere Schu-
len, daran anschlieBend dann Wohngebiete.

Mittels eines schalltechnischen Gutachtens (PEUTZ CONSULT, VL 7369-2, Oktober 2015)

wurde untersucht, inwieweit durch die Planung Konflikte entstehen kdnnten.

Gewerbelarm:

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bestandssituation von Wohnen und Gewerbe lberplant.
Die bestehenden Gewerbebetriebe wurden wohngebietsvertraglich im Hinblick auf die be-
stehende Wohnbebauung entlang der Ringelsweide und der Oberbilker Allee errichtet. Ent-
sprechende Regelungen erfolgten im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, durch die
die Offnungszeiten sowie die Nutzung der Parkplatze wahrend der Nachtzeit ausgeschlos-
sen wurden. Die gewerblichen Nutzungen sind schon aktuell mischgebietsvertraglich ("nicht
wesentlich stérendes Gewerbe"). Im Plangebiet sind daher keine Konfliktpotentiale hinsicht-
lich Gewerbeldarm vorhanden. Durch die Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet

(GEe) kdnnen Immissionsschutzkonflikte auch zukiinftig ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen Gewerbenutzungen im zukinftigen besonderen Wohngebiet sind alle mit
der Wohnnutzung vereinbar. Da die KFZ-Werkstatt (Oberbilker Allee 57), nur innerhalb des
Gebaudes arbeitet und keine Beschwerden bekannt sind, ist davon auszugehen, dass auch

diese Nutzung mit der Wohnnutzung vereinbar ist.
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Sportlarm:

Fur das Schallgutachten wurden die Nutzungsangaben des ansassigen Sportvereins als Da-
tengrundlage in die Beurteilung einbezogen.

Im Bereich des ausgewiesenen GEe werden zu keinem Zeitpunkt Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 prognostiziert.

Im Bereich der im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen WB ergeben sich wochentags
(Trainingsbetrieb) keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, die Spit-
zenpegel werden dort jedoch um bis zu 3 dB(A) Uberschritten (bis zu 10 m in das Plangebiet
hinein). Im Bestand sind diese Uberschreitungen aufgrund der gewachsenen Gemengelage
vertretbar. Da das dem Plangebiet ndchstgelegene Spielfeld wochenends nicht genutzt wird,
werden keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten wahrend der Wochenend- oder
Ruhezeiten prognostiziert. Eine Vermeidung von Konflikten bei Neubebauung wird dadurch
gewahrleistet, dass an den Geb&udefassaden entlang der sudlichen Bebauungsplangrenze
des WB 2 der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Raume, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, ausgeschlossen werden. Es erfolgt
eine entsprechende Festsetzung.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet sind keine Quellen starker elektromagnetischer Felder bekannt. Falls Tra-
fostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren
Néahe sensibler Nutzungen (Wohnungen, Kindertagesstétte) angeordnet werden. Insbeson-
dere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohngeb&auden zu vermeiden. Bei Be-
ricksichtigung der Vorgaben der Verordnung tber elektromagnetische Felder (26. Verord-
nung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie
den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (Runder-
lass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 09.11.2004) sind beim Neubau als auch beim Heranriicken schiitzenswerter Nutzungen
an bestehende Anlagen keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine tber die-
se Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher
Sicht jedoch empfehlenswert.

Zusatzlich befinden sich auf3erhalb des Plangebietes dstlich und nordwestlich angrenzend
die Fahrdréhte im Bereich der Bahngleise. In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken treten

nur geringe elektromagnetische Felder auf.
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c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die
unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) fallen.
Alle bekannten aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Stérfallbetriebsbereiche sind fir die-
se Planung nicht relevant. Die so genannten ,angemessenen Abstande* werden einge-

halten.

d) Kinderfreundlichkeit

Im Grinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 3 (Landeshauptstadt Disseldorf, Garten-
amt, 1996) zeigt die Entwicklungskarte, dass das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld
keine 6ffentlichen Grinflachen oder Kinderspielplatze besitzen und auch keine geplant sind.
Im Radius von 400 m sind aber drei Spielflachen erreichbar:

- der Furstenplatz

- der Lessingplatz

- der Kinderspielplatz Gurlittstral3e.

Im Radius von ca. 500 m liegt am Griinzug der Inneren Sidlichen Dissel (kurz ,Dusselgrin-
zug*) der Kinderspielplatz Mecumstraf3e.

Der Furstenplatz und der Lessingplatz sind fur Kinder aus dem Plangebiet wegen der Barrie-
rewirkung der Hauptverkehrsstraf3en nicht gefahrlos zu erreichen. Nach Stiden zum Dussel-
griinzug besteht tiber die Ringelsweide eine Geh- und Radwegverbindung und eine Briicke
Uber die Innere Sudliche Dissel, sodass die beiden Spielplatze Gurlittstral3e und Mecum-
stral3e als relativ gut erreichbar zu bewerten sind.

Fur die Naherholung ist das Plangebiet an den Siidpark Uber die baumbestandene Ringels-
weide und den Dusselgriinzug gut angebunden.

Im Plangebiet fehlt die Versorgung mit wohnungsnahen Spielflachen fur Kleinkinder geman
§ 6 Bauordnung NRW und der Duisseldorfer Spielplatzsatzung. Eine Verbesserung der Aus-
stattung kann bei Neubauvorhaben im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erfolgen.
Bei Mehrfamilienh&dusern sind auf den Baugrundstiicken Spielflachen fur Kleinkinder von
5 m2 je Wohneinheit nachzuweisen.

An der StralRe Ringelsweide befindet sich innerhalb des Plangebiets eine Kindertagesstatte
(Kita).
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e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention“ gab es keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der 6ffentlichen RAume im vorliegenden
Bebauungsplan.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Art der Bepflanzung oder die Gestal-

tung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geregelt.

f) Belichtung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse nach 81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die gegenseitige
Verschattung innerhalb eines Baugebietes zu vermeiden. Erganzend zur Abstandflachenre-
gelung der Bauordnung (BauO NRW) wird hierzu die DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrau-
men-Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als Beurteilungsmalistab herangezogen (Eine
Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar in ihr mindestens ein Wohn-
raum 1 Stunde besonnt wird). Daher sind ausreichende Abstande zwischen neu errichteten
Baukorpern einerseits sowie zwischen neu errichteten Baukorpern und der Bestandsbebau-
ung andererseits einzuhalten. Fir den Bereich an der Oberbilker Allee, fiir welchen eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt wird, ist Uber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen si-
cherzustellen, dass mindestens jeweils ein Wohnraum entsprechend der DIN 5034-1 ausrei-
chend belichtet ist. Die ausreichende Belichtung istim Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens nachzuweisen.

4.2 Natur und Freiraum

a) Bodennutzung / Versiegelung

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen.

Das Plangebiet ist derzeit mit ca. 97 % nahezu vollstéandig versiegelt. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 in WB 1 und 2 und von 0,8 in GEe 1 und 2
entsprechen den Obergrenzen gemaf § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir diese
Baugebiete. Uberschreitungen der Obergrenzen durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ sind allerdings laut § 19 (4)
BauNVO Ublicherweise zulassig. In WB 1 darf die festgesetzte GRZ wegen der vorgesehe-

nen Tiefgaragen sogar bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015



-27-

Aufgrund der geplanten Begriinungsmafinahmen von 30 % anteiliger Grinflache in den WB
und 15 % anteiliger Grinflache in den GEe wird sich bei Umsetzung der Bebauungsplanung
der Versiegelungsgrad trotzdem zukiinftig um ca. 15 % verringern, wodurch gewisse positive
stadtokologische Effekte zu erwarten sind.

Dadurch dass oberirdische Stellplatze in WB 1 unzulassig sind und die notwendigen Stell-
platze in Tiefgaragen angeordnet werden, bestehen in diesem Bereich mehr Méglichkeiten
fur BegrinungsmaRnahmen. Allerdings sind Grunflachen auf Tiefgaragen als teilversiegelt
einzustufen. Gebaude- und Verkehrsflachen zéhlen hingegen als vollversiegelt.
Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet zukiinftig auf ca. 82 % gegenlber
dem ehemaligen Bestand verringern und der teilversiegelte Flachenanteil auf ca. 6 % an-

steigen.

Versiegelungsbilanz

versiegelt % teilversiegelt | % | unversiegelt | % Summe
(m?) (m?) (m?) (m?)
Bestand 32.000 97 0 0 1.000 3 33.000
Planung 27.000 82 2000 6 4000 12 33.000
%-Bilanz =15 +6 +9

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergédnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prifen, ob durch
die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03/001 fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen im Sinne der Definition
8 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Es wird nicht erstmalig Baurecht ge-
schaffen. Die Flachen des Plangebietes sind vollstandig bebaut oder durch sonstige Nut-
zungen, wie z.B. Stellplatzanlagen versiegelt. Mdgliche Verluste von minimalen Griunfla-
chenanteilen mit geringem Biotopwert kbnnen durch Begriinungsfestsetzungen ausgegli-

chen werden.
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Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der StraBenb&ume auf der Rin-
gelsweide keine satzungsgeschiitzten Baume. Da die verkehrliche ErschlieBung tber die be-
reits vorhandenen StralRen Oberbilker Allee und Ringelsweide sichergestellt wird und keine
gravierenden Anderungen erfolgen, sind Eingriffe in den geschitzten StraRenbaumbestand

nicht zu erwarten.

Bestandsbeschreibung

Auf eine Kartierung und Bewertung der Vegetations- und Nutzungsstrukturen des Plangebie-
tes wird verzichtet. Mit Ausnahme minimaler Grinflachenanteile ist das Plangebiet durch
gewerbliche Nutzungen, Wohnbebauung und versiegelte Freiflachen gepragt. Es besitzt zur-
zeit deshalb nur einen sehr geringen Biotopwert.

Stadtbildpragender oder unbedingt zu erhaltender Baumbestand ist innerhalb der geplanten
Baugebiete nicht vorhanden. Das Orts- und StraRenbild wird aber durch die Strallenbaume
auf der Ringelsweide gepragt. Es handelt sich um grol3kronige hohe Kastanien auf der
Westseite und kleinere Mehlbeeren auf der Ostseite der Stral3e. Dariliber hinaus ist die Rin-
gelsweide im Grinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 03 (GOPII-03) als von Bdumen
gesaumte Wegeverbindung zum Griinzug Sudliche Innere Dussel dargestellt.

Vor der geschlossenen Blockrandbebauung auf der Westseite der Ringelsweide befindet
sich ein Vorgartenstreifen. Auf der Oberbilker Allee stehen drei jiingere StralRenbaume vor
dem ehemaligen Baumarktgebaude. Die StichstralRe zum Discountmarkt besitzt keinen
Baumbestand. Die Bahndammbdschung parallel neben der dstlichen Grenze des Plange-

biets ist mit Geholzen und Baumen bewachsen.

Grunordnerische MalRhahmen

Im Plangebiet besteht derzeit ein groRes Griinflachendefizit. Durch die folgenden Festset-
zungen zur Bepflanzung wird bei Neubauvorhaben eine Verbesserung der Bestandssituation
erreicht:

- Im Besonderen Wohngebiet sind mindestens 30 % und im eingeschrankten Gewerbege-
biet mindestens 15 % der Grundstlicksflache als Vegetationsflache auszubilden. Dies stellt
eine 0kologische Aufwertung des direkten Wohn- und Arbeitsumfeldes dar und schafft nutz-

bare Griunflachen fir Aufenthalt und Kinderspiel.
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- Einzelbdume sind je 250 m2 dieses Griunflachenanteils und zusatzlich je 8 Stellplatze zu
pflanzen. Durch die Ba&ume werden die baulichen Anlagen im Blockinnenbereich und das
Gewerbegebiet gegliedert. Als natirliches Element wirken Baume belebend, besitzen einen
hohen stadttkologischen Wert und bieten Brut-, Lebens- und Nahrungsraum fiir Vogel,

Saugetiere und Insekten.

- Um auf Tiefgaragen die Voraussetzungen fiir eine intensive Begriinung und Bepflanzung
mit Baumen zu schaffen, wird eine flachige Substratstarke von 80 cm und bei Baumpflan-
zungen eine punktuelle Erhéhung auf 120 cm festgesetzt. Die Standortbedingungen fur
Baume auf Tiefgaragen werden optimiert, da zuséatzlich zur Starke der Uberdeckung ein

durchwurzelbares Substartvolumen von 30 m3 je Baum nachzuweisen ist.

- Flachdacher sind flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Uber die Festset-
zung einer Substratstarke von 10 cm wird eine wirksame Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser erreicht. AuRerdem besitzt eine Dachbegriinung weitere positive stadttkologische
Funktionen, wie z.B. Staubbindung und Verbesserung der mikroklimatischen Situation. Das
Wohnumfeld im Blockinnenbereich wird durch Dachbegriinungen gestalterisch aufgewertet.
Fur spezialisierte Tier- und Pflanzenarten stellen begrunte Dachflachen einen Ersatzlebens-

raum fir zum Beispiel trocken-warme oder nahrstoffarme Standorte dar.

c) Artenschutzrechtliche Prifung

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der
EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschiitzte Biotope
nach § 62 Landschaftsgesetz NRW bzw. § 30 BNatSchG sind nicht vorhanden. Eine vertie-
fende faunistische Kartierung (Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 2) ist wegen der fast
vollstandigen Versiegelung und fehlender Vegetations- und Habitatstrukturen nicht notwen-
dig. Lediglich entlang der Ringelsweide existiert eine Reihe Strallenbaume, die von der Pla-
nung aber nicht berthrt wird.

GemalR den geplanten Ausweisungen werden bereits heute versiegelte Baugebiete und
ausgebaute Verkehrsflachen festgesetzt. Negative Auswirkungen dieser Festsetzungen auf
planungsrelevante Arten sind nicht zu erkennen. Da es in dem Plangebiet weder Gewéasser
noch gréRere ungenutzte Freiflachen gibt, sind Vorkommen von planungsrelevanten Amphi-
bien, Reptilien, Muscheln, Libellen und Schmetterlingen ausgeschlossen. Das Vorkommen
von planungsrelevanten Vogelarten ist wegen fehlender Habitatstrukturen ebenfalls nicht zu

erwarten.
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Wie im sonstigen Stadtgebiet ist das Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausen
zu vermuten. Es konnten Gebaudequartiere von Zwergfledermausen vorhanden sein. Im
Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Artenschutz aufgenommen, dass bei Abbruchmal3-
nahmen die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch
einen Fachgutachter auf mogliche Gebaudequartiere zu untersuchen sind. Werden Quartie-
re festgestellt, kbnnen MaRnahmen zur Vermeidung von Versté3en gegen die Zugriffsverbo-

te im § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz getroffen werden.

4.3 Boden

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende Gutachten zur Beurteilung der Alt-
lastensituation durch das Ingenieurbiro Dr. Tillmanns & Partner erstellt worden:

- Nutzungsrecherche und Erstbewertung vom 08.08.2014

- Gefdhrdungsabschéatzung vom 27.04.2015

- 1. Nachtrag zur Gefahrdungsabschatzung vom 26.06.2015

a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen mit den Katasternummern: 55, 48,
296, 297, 339 und 347.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm und den Ver-
fullmaterialien sind Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von den im Umfeld

befindlichen Altablagerungen nicht zu erwarten.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Ein groRBer Teil des Plangebietes befindet sich auf der Altablagerung mit der Kataster-Nr.
130. Bei den im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Untersuchungen wurden flachen-
deckend Auffullungen ermittelt. Die Machtigkeit der Auffullungen schwankt zwischen weni-
gen Dezimetern und maximal 6,4 m. Die Auffillungen sind sehr inhomogen zusammenge-
setzt. Haufig wurden Auffillungen aus Erdaushub mit Bauschutt und/oder Schotter, Schla-
cken und Schwarzdeckenanteilen erbohrt. Daneben wurden auch Lagen aus reinem
Erdaushub, vereinzelt auch reine Bauschutt- und Schlackenhorizonte angetroffen. Es wur-
den in verschiedenen Bereichen punktuelle Bodenverunreinigungen u.a. mit polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen und Schwermetal-

len ermittelt.
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Die im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass die
ermittelten Bodenverunreinigungen an die Aufflllungsinhaltstoffe wie Schlacken, Schwarz-
deckenreste, Farbreste und Bauschutt gebunden sind. Eine Gefahrdung der Schutzguter
Mensch und Grundwasser besteht bei der derzeitigen Nutzung und dem hohen Versiege-
lungsgrad nach dem derzeitig vorliegenden Kenntnisstand nicht.

Die notwendigen Regelungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie zur Berilicksichtigung der sonstigen Umweltbelange werden in den Baugenehmi-

gungsverfahren getroffen.

c) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn.: 8673, 8612 und 9031.

Altstandort 8673:

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich des 0.g. Altstandortes im Bereich der StraRe Rin-
gelsweide. Es handelt sich um einen Altstandort mit geringem Gefahrdungspotential (Verar-
beitung von Steinen und Erden). Es liegen keine Hinweise auf relevante Verunreinigungen
vor. Aufgrund der Nutzung sind weitere Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens nicht notwendig. Regelungen zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie der sonstigen Umweltbelange werden im Rahmen nachfolgender Genehmi-

gungsverfahren getroffen.

Altstandort 8612:

Auf dem Altstandort befanden sich u.a. folgende Nutzungen: Lack- und Firnisfabrik, Maschi-
nenbau, Molkerei. Aul3erdem liegt der Altstandort iberwiegend auf der Altablagerung mit der
Kataster-Nr. 130.

Im Bereich des Grundstiickes Ringelsweide 20a wurden in der Vergangenheitin der Boden-
luft nutzungsbedingte Belastungen mit Terpenen ermittelt. Die eingrenzenden Bodenluft-
Untersuchungen wiesen einen Maximalgehalt von 1,3 mg/m? auf. Eine Geféahrdung fur Men-
schen liegt bei den genannten geringfligigen Gehalten nicht vor. Das Grundwasser wurde im
Abstrom des Grundstlickes auf Terpene untersucht. Bei den durchgefuhrten Untersuchun-
gen des Grundwassers wurde kein Schadstoffeintrag von Terpenen in das Grundwasser
festgestellt.

AuRRerdem wurden im Bereich des Grundstiickes Oberbilker Allee 53 in einem Bereich in ei-
ner Tiefe von 1,8 m bis 3,0 m unter Oberkante Gelénde kleinraumig Farbreste angetroffen
die sehr hohe Schwermetallgehalte (Zink: 35.500 mg/kg, Blei: 28.100 mg/kg) aufweisen.
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Der Bereich in dem die Farbreste angetroffen wurden ist gro3flachig versiegelt, so dass kei-
ne Gefahrdung fur die Nutzer des Grundstiickes besteht. Die Farbreste die keine relevante
Ldslichkeit aufweisen befinden sich nichtim Grundwasserschwankungsbereich. Bei der Un-
tersuchung des Grundwassers im Abstrom der ermittelten Verunreinigung wurde kein
Schadstoffeintrag durch Farbreste ermittelt.

Die im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass die
ermittelten Bodenverunreinigungen an die Auffullungsinhaltstoffe wie Schlacken, Schwarz-
deckenreste, Farbreste und Bauschutt gebunden sind. Eine Gefahrdung der Schutzguter
Mensch und Grundwasser ist bei der momentanen Nutzung und dem hohen Versiegelungs-
grad nach dem derzeit vorliegenden Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die notwendigen Regelungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie zur Berlcksichtigung der sonstigen Umweltbelange werden in den Baugenehmi-

gungsverfahren getroffen.

Altstandort 9031:

Auf dem Altstandort befanden sich u.a. folgende Nutzungen: Ziegelei, Tankstelle, Werkstatt.
Bei den durchgefuhrten Bodenuntersuchungen wurden keine relevanten Schadstoffgehalte
ermittelt. Eine Gefahrdung der Schutzguter Mensch und Grundwasser kann nach dem der-
zeitig vorliegenden Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die notwendigen Regelungen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie zur Berlcksichtigung der sonstigen Umweltbelange werden in den Baugenehmi-

gungsverfahren getroffen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden belastete Flachen nach 8 9 Abs. 5 Nr.3

BauGB gekennzeichnet.

4.4 Wasser
a) Grundwasser

Grundwasserstand

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Planbereich bei ca. 30,50 m
0. NN (HGW 1988 — htchster periodisch wiederkehrender Grundwasserstand). Die hochsten
ermittelten Grundwasserstande liegen bei ca. 32,50 m . NN (HHGW 1926 — hdchster der
Stadt bekannter Grundwasserstand).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasser-

stande zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis > 5 m.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015



-33-

Bei einer Gelandehdhe von ca. 35,2-35,9 m . NN konnen die Grundwasserstande demnach

ungunstigenfalls Werte von ca. 32,2-32,9 m 4. NN erreichen.

Grundwassertemperatur:

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 13,2 °C. Der im Oberstrom
gelegene Pegel 00800 weist eine mittlere Grundwassertemperatur von 11,3 °C mit Schwan-

kungen von 1,8 °C auf.

Grundwasserbeschaffenheit:

Fur das Plangebiet ist keine flachenhafte Verunreinigung kartiert.

Aus der allgemeinen Grundwassertberwachung liegen fur das Umfeld vergleichsweise we-
nige Daten vor. Der Mittelwert der Chlorkohlenwasserstoffe (CKW) - Konzentrationen im
Grundwasser liegt bei 3,1 pg/l. Leicht erhdhte polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) - Konzentrationen (einmal 0,66 pg/l im nérdlichen Seitenstrom/Pegel 12639; im Plan-
gebiet selber 0,06 ug/l) konnten sporadisch nachgewiesen werden. PBSM (Pflanzenbehand-
lungs- und Schadlingsbekampfungsmittel) und PFT (Perfluorierte Tenside) konnten bisher
nicht nachgewiesen werden. Die allgemeine Grundwasserbeschaffenheitist auf dieser Basis

unauffallig.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen wird, finden die Bestimmungen des 8 51 a Landeswassergesetz zur ortsnahen
Beseitigung von Niederschlagswasser keine Anwendung. Die abwassertechnische Erschlie-
Bung ist Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt, wobei die Kanalisati-
onsanlagen das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) dem Klarwerk

Dusseldorf-Sud zufuhren.
c) Oberflachengewéasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Sudlich des Plangebiets, in ca. 150 m Entfernung, verlauft die Innere Sudliche Dussel.

Die Flache des Plangebietes liegt nicht in einem durch Verordnung vorlaufig gesicherten o-

der festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
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Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewéassern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser Giberschwemmt oder durchflos-
sen oder die fir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bendétigt werden. Durch
Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt,
bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten ist
(8 76 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal3 den von der Bezirksregierung Diusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten die Flache des Plangebiets bei einem Extremereignis am Rhein
(1000-jahrliche Eintrittswahrscheinlichkeit, HQeyrem) Uberflutet werden wirde. Gesetzliche
Restriktionen beziglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten Szenario
nicht. Dieser Hinweis dient der Information Uber mégliche Hochwassergefahren und vor zu
erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 Wasserhaushalts-

gesetz).

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen.

4.5 Luft
a) Lufthygiene
Ist-Zustand:
Bedeutende, gewerblich-industrielle Emittenten in der unmittelbaren Umgebung des Plange-
bietes existieren nicht; in der Flache des Plangebietes sind keine bedeutenden Emittenten
anzutreffen. Es kann daher zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass im Plan-
gebiet selbst eine lufthygienische Belastung vorherrscht, die mafligeblich vom Niveau der
stadtischen Hintergrundbelastung gepragt ist.
Im Norden grenzt das Plangebiet an die Oberbilker Allee. Hier dirften Grenzwertiiber-
schreitungen fur Feinstaub (PMyg) und Stickstoffdioxid (NO,) gemaf 39. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) nicht auszuschlie3en sein. Im Osten begrenzt die Bahntrasse
Dusseldorf / Kéln an das Plangebiet; westlich des Plangebietes verlauft eine weitere
Bahntrasse Diisseldorf / Neuss. Die Auswirkungen von Schienen- und Stra3enverkehr auf
das Plangebiet sind gutachterlich mittels mikroskaligem Ausbreitungsgutachten MISKAM
durch das Buro PEUTZ CONSULT untersucht worden (VL 7369-1, Juli 2015). Folgende Er-

gebnisse sind berechnet worden:
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Sowohl im als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes werden die malRgebli-
chen Grenzwerte fir Feinstaub (PMy, und PM,5), Stickstoffdioxid (NO,) und Benzol (C¢Hpg)
eingehalten. Dies trifft sowohl auf den Jahresmittelwert als auch die Uberschreitungs-
haufigkeit gemaf 39. BImSchV zu. Einzig und allein ist ein Immissionsaufpunkt innerhalb der
umgebenden Bestandsbebauung ermittelt worden, an dem der Grenzwert fir den Jahres-
mittelwert von NO, erreicht wird. Es ist die siid-westliche Ecke des Gebaudes Oberbilker Al-
lee 70. Ursachlich anzusehen ist der konzentrierende Effekt durch die Unterfihrung der

Bahntrasse Dusseldorf / KoIn.

Planfall:

Auch fur den Planfall kann festgehalten werden, dass trotz einer Verschlechterung der luft-
hygienischen Situation sowohlim als auch in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
die maRRgeblichen Grenzwerte fir PMyo und PM, 5, NO, und CgHg noch immer eingehalten
werden. Dies trifft sowohl auf den Jahresmittelwert als auch die Uberschreitungshaufigkeit
gemalf 39. BimSchV zu.

Lediglich an der Ecke des Gebaudes Oberbilker Allee 70 auRerhalb des Plangebiets ist die
lufthygienische Verschlechterung bezogen auf NO, so stark, dass der Grenzwert fur den
Jahresmittelwert mit 2,2 pug/mz2 geringfiigig tberschritten wird. Auch mit Blick auf die Ergeb-
nisse des Nullfalls sind hierbei sowohl die Erh6hung der Verkehrsmenge als auch die Ver-
anderungen des Windfeldes durch die verdichtete Bebauung im Plangebiet als ursachlich
anzusehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich mit Umsetzung aller Mal3hahmen
des aktuellen Luftreinhalteplans Minderungen der Luftbelastung ergeben. Weitere Minde-
rungen sind aufgrund der allgemeinen Flottenerneuerung und insbesondere der beschleu-
nigten Flottenerneuerung von Stadt und stadtischen Téchtern zu erwarten. Insgesamt ist da-
her davon auszugehen, dass mittelfristig der Grenzwert fir den Jahresmittelwert des Luft-

schadstoffes NO, eingehalten werden wird.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

In unmittelbarer Nahe befinden sich die S-Bahn-Haltestellen Friedrichstadt S und Volksgar-
ten S sowie die kinftig verkehrende Buslinie 736 (von Eller S oder Morper Stralle zum
Kirchplatz), wodurch das Plangebiet sehr gut an die Disseldorfer Innenstadt sowie die
Nachbarstadte Dusseldorfs angebunden ist.

Durch die Haltestellen an der Redinghovenstrale und am Volksgarten S sind mit der Stra-
Benbahnlinie 706 auch die angrenzenden Stadtteile in Richtung Bilk, Flingern und Disseltal

tagstber im 10-Minuten-Takt erreichbar.
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Fur den Fuligangerverkehr haben die Wege im Norden eine geringere Qualitat, da sie ent-
lang der stark befahrenen Oberbilker Allee fihren. Die Oberbilker Allee ist Teil des Haupt-
radwegenetzes. Darliber hinaus besteht tiber die baumbestandene Ringelsweide flur Ful3-
ganger und Radfahrer eine attraktive Anbindung an den Griinzug an der Inneren Sudlichen
Dussel, der eine Verbindung zwischen dem Stadtteil Bilk und dem Stdpark darstellt. Um die
Nutzung des Fahrrades fur den Weg zur Arbeit und fir tagliche Besorgungsgange zu for-
dern, sollten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei der Gestaltung der Au3enbe-
reiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten Berlicksichtigung finden. Die Notwendig-
keit, solche Abstellplatze fur Fahrrader einzurichten, ergibt sich aus der Verpflichtung die ge-
sundheitlichen Belange und den nicht motorisierten Verkehr zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6
Nr. 7c und Nr. 9 BauGB).

c) Energie

Durch die Neustrukturierung des Plangebietes bietet sich die Chance, hier den zuklnftigen
Energiebedarf und den damit einhergehenden Kohlenstoffdioxid-Aussto3 zu minimieren.
Hierzu dienen folgende planerische Grundsatze:

Zukunftige Baukdorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um Warmeverluste ge-
ring zu halten. Eine Gebaudehauptseite sollte nach Siden ausgerichtet werden, um solare
Energiegewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig
ein geeigneter Sonnenschutz an der Gebaudeaul3enseite installiert werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende War-
medammung der Gebaudehlille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im Sinne
einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen aus
Grinden des Larmschutzes eine mechanische Beluftung von Wohn- und Arbeitsrdumen
festgesetzt wird, sollte Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind moglichst effiziente Technologien wie die Kraft-
Warme- (Kéalte-) Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch die Nutzung von Fernwarme. Ei-
ne Fernwarmeleitung liegt an der Oberbilker Allee am nérdlichen Rand des Plangebietes. Es
empfiehlt sich die Nutzung regenerativer Energietrager wie die Sonne fir die Warme- oder
Stromerzeugung. Flachen, fur die eine Dachbegriinung festgesetzt wird, kdnnen gleichzeitig

fur die Erzeugung von Solarstrom genutzt werden.
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Klima
a) Globalklima
Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissio-
nen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer Energie-
trager bei. Hierzu zéhlen u. a. MalRnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-
Verkehr. Zahlreiche Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erstim Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens (Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelun-
gen der Bauordnung zu den Abstandsflachen (Belichtung und naturliche Belftung).
Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver Solar-
energie und dem Einsatz regenerativer Energien finden sich in Kapitel 5 c).
Zur Vermeidung von Autofahrten sind unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege* die
gunstige Lage des Plangebietes in der Stadtstruktur sowie die Nahe zu OPNV-Haltepunkten
Zu bertcksichtigen.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 5 b) erlautert.

b) Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt gemal Planungshinweiskarte auf Basis der Klimaanalyse der Landes-
hauptstadt Dusseldorf (2012) im Lastraum Gewerbe- und Industriefliche. Das Plangebiet ist
aktuell nahezu komplett versiegelt und groR3flachig bebaut.

Im Norden und Westen grenzen Lastraume der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche
und im Sudwesten ein Lastraum verdichteter Bebauung an. Dies macht sich in erhdéhten
Lufttemperaturen insbesondere in den Sommermonaten bemerkbar.

Im Sudosten grenzt ein Ausgleichsraum stadtischer Grunzige an, der hier durch einen
Sportplatz gekennzeichnet ist und gleichzeitig eine Verbindung zum Volksgarten darstellt.
Grunvernetzungen gelten bioklimatisch als gtinstig.

Die Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) gibt folgende Hinweise
fur die Planung: Verringerung des Versiegelungsgrades durch Blockentkernung und Fla-
chenentsiegelungsmalinahmen, Erhdhung des Durchgriinungsgrades durch Innenhofbegri-

nungen, Dach- und Fassadenbegriinungen.

Planung
Die Planung sieht eine nach Norden und Westen geschlossene sechsgeschossige Block-

randbebauung vor. Im Sudosten sollen die Gewerbenutzungen erhalten bleiben.
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Die Neuplanung bietet die Mdglichkeit zu einer starkeren Durchgriinung und einer Abnahme

des Versiegelungsgrades. Die vorhandenen Baume in den Vorgarten an der Ringelsweide

sollten moglichst erhalten werden.

Um eine UbermaRige Warmebelastung im Plangebiet zu vermeiden, sind folgende Mal3-

nahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken, im Plan berticksichtigt:

e Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Déacher bis maximal 15° Dachnei-
gung. Die zusétzliche Anbringung und Nutzung von Solaranlagen auf diesen Dachern
wird empfohlen.

e Begriinung der nicht bebauten Teilflachen, so weit wie mdglich, auch im Bestand.

 Pflanzung von schattenspendenden Baumen an oberirdischen Park- und Stellplatz-

flachen.

¢) Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Dabei soll bei der
Aufstellung der Bauleitplane nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Infolge des Klimawandels werden folgende Verdnderungen erwartet:

- Haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit hheren Temperaturen

- Haufigere und intensivere Starkregenereignisse

- Geringere Sommer- und héhere Winterniederschlage

Die zu erwartenden Klimaveranderungen kénnen innerstadtische Gebiete mit hoher Bebau-
ungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich belasten, insbesondere durch Hitze
und Starkregen. MalRnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (vgl. Kapitel 4.6
b), sind auch der Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig. Dartiber hinaus
sind folgende MalRBhahmen zu beriicksichtigen:

- Malinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen (z.B. durch Be-
schattung versiegelter Flachen, Verwendung heller Materialien, Bepflanzung von Dachern
und nicht Gberbauter Flachen),

- Malinahmen zur Reduzierung der Abflusswirksamkeit von Flachen, soweit dies mit den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers vereinbar ist (z. B

durch Minimierung versiegelter Bereiche),
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- Malnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention
des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Grinfla-

chen mit Speicherpotential).

d) Kulturgiter und sonstige Sachguter
Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und sonstige Sachgu-

ter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Geprifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Die beabsichtigte Planung umfasst neben einer Sicherung des Bestandes die Wiedernut-
zung und Revitalisierung ehemals gewerblich genutzter Flachen. Die bisherige gewerbliche
Nutzung wurde nicht mehr nachgefragt, so dass die Flache teilweise brach liegt. Als Folge-
nutzung besteht die Absicht, die Flache als Wohnstandort (WB) zu starken, so wie sich die
Entwicklung im Umfeld des Plangebietes bereits darstellt.

Fur den Eckbereich Oberbilker Allee zur dstlichen Bahntrasse Dusseldorf / KoIn - der durch
Verkehrslarm stark belastet ist — wurde gepriift, ob in diesem Bereich auf zukinftige Wohn-
nutzung verzichtet und stattdessen die Ausweisung als Gewerbegebiet erfolgen sollte. Im
Ergebnis der Prifung wurde die Ausweisung als besonderes Wohngebiet (WB) jedoch aus
folgenden Griinden beibehalten:

» Auch die weitere Umgebung ist bereits durch Wohnnutzung gepragt und es besteht die
stadtebauliche Zielsetzung den Bereich als Wohnstandort zu starken.

* Im Schalltechnischen Gutachten wurde die Verkehrslarmsituation beurteilt und im Er-
gebnis festgestellt, das durch die Festsetzung von SchallschutzmalBhahmen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden kénnen.

» Die Ausweisung als WB ermdglicht auch die Ansiedlung weniger empfindlicher Nut-
zungsarten wie zum Beispiel Blronutzung oder nicht wesentlich stérende Gewerbenutzung.
Das heif3t, dass in diesem Bereich grundsatzlich Alternativen zur Wohnnutzung vorhanden
sind.

* Indem betreffenden Bereich an der Oberbilker Allee befindet sich bereits ein 6-stdckiges
Wohnhaus, das nicht als GE Uberplant werden kann. Bei Herausnahme des vorhandenen
Wohnhauses wiirde keine ausreichende Flachengrdle fir eine sinnvolle gewerbliche Nut-

zung mehr verbleiben.
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Des Weiteren ist aus Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes grundsétzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu befirwor-
ten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im Aul3enbereich geschont werden. Dar-
Uber hinaus sind die Uberplanten Flachen im Plangebiet mit hoher Flachenversiegelung und
langjahriger gewerblicher Nutzung bereits stark vorbelastet.

Aus den oben genannten Griinden wurden keine weiteren Alternativplanungen erarbeitet
und daher auch nicht geprift, sodass eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen

nicht vorgenommen werden kann.

Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Beibehaltung der Ausweisung als Gewerbegebiet kdnnte die gewerbliche Nutzung im
Plangebiet weiter zunehmen oder sich eine ungesteuerte Einzelhandelsnutzung entwickeln.
Dadurch kénnte sich die Immissionssituation - auch auf den umgebenden StralRen - gegen-
Uber dem Ist-Zustand weiter verschlechtern. Die bereits vorhandene klimatische Belastungs-
situation kénnte sich dadurch ebenfalls verscharfen.

Das Plangebiet wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts gewerblich und industriell genutzt und
ist aktuell bebaut und fast vollstandig versiegelt. Im Plangebiet liegen lokale auffillungs-und
nutzungsbedingte Verunreinigungen vor, bei denen aufgrund der vorliegenden Versiegelung,
der gewerblichen Nutzung und dem Abstand zum Grundwasser ohne eine Umsetzung des
Bebauungsplanes oder ohne eine Neunutzung bisher weitergehende Untersuchungen des
Bodens nicht erforderlich waren. Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes werden Verun-
reinigungen des Bodens und Grundwassers entfernt und es wird damit eine Verbesserung
hinsichtlich des Gefahrdungspfades Boden-Grundwasser erreicht. Weiterhin wird durch die
teilweise Entsiegelung des Grundstiickes eine Verbesserung hinsichtlich des natiirlichen
Wasserkreislaufes erreicht.

Bei Fortbestand des geltenden Baurechts wéaren die Gestaltungsmaoglichkeiten fur den Frei-
raum geringer und es bestiinden somit auch weniger Entwicklungsmaglichkeiten fur den Ar-
ten- und Biotopschutz, das Orts- und Landschaftsbild und den Klimaschutz.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die Méglichkeit ungenutzt, zukinftig im Plangebiet

den Schwerpunkt von gewerblicher Nutzung auf Wohnnutzung zu verlagern.
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Die Schaffung von innerstadtischen Wohnraum ist von besonderer Bedeutung, da die stetig
ansteigende Einwohnerzahl der Landeshauptstadt Disseldorf (siehe STEK 2020+ und in der
Fortschreibung STEK 2025+) entweder zu einem steigenden Siedlungsdruck auf landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an den Stadtréandern oder zu einem Wegzug dieser Bevolkerung
aus Dusseldorf in die Nachbargemeinden flhren kénnte. Beides wiirde Nachteile fir Umwelt
und Gesundheit der Bevidlkerung zur Folge haben. Neben einer verstarkten Bodenversiege-
lung und Zersiedelung der Landschaft wiirden sich auch die Pendlerstrome auf Strafl3e und

Schiene verstarken, was wiederum zu einer héheren Luftverunreinigung fihren wirde.

Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelastung
des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgtteliberwachung ausreichend
ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelmaRig
aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf auf Abweichungen zu
Uberprifen.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu verglei-
chen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaR § 4c Baugesetzbuch kénnen fur
das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergite- und Oberflachen-
gewasseriberwachung erkannt werden. Nachteilige Veranderungen kénnen beispielsweise
durch defekte Kanale oder den unsachgeméafen Umgang mit Chemikalien verursacht wer-
den.

Sollten bei den Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunreini-
gungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, Gber ein speziel-
les Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungsmafinah-
men) Uberwacht werden.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind fir das
Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in einem
Funfjahresturnus regelmagig durchzufihren. Finf Jahre nach Beendigung der Bauarbeiten

ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015
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8. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln bzw.
in den zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Licken und

fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.

Stand: 17.11.2015, Anlage zur Vorlage Nr. 61/109/2015



