Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 10.2. Die Fldachen fiir die Abfallentsorgung in den Baugebieten sind mit He- 2. Anlagenschutzbereich 5. Archéologische Bodenfunde
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt —_rTrTe (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) cken oder Strauchpflanzungen einzugriinen. Das Plangebiet befindet sich in ca. 3.500 m Entfernung zur Radaranlage Zurzeit liegen keine konkreten Anhaltspunkte fiir die Existenz von
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. | S. 1748), der Bau- e il AN Regionale Einzelhandelskonzept fir das westliche Ruhraebiet und Dissseldorf) ) ) ) ) am Flughafen Dﬂsseldorf,.fiir di.e nach § 18 a L'uftVG _‘eir] Anlagen- Bodendgnkmélern im Plar_l_gebiet vor. Sollten bei r:ter Dt_:rchﬁihrung von
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt An Gebidudefronten, die an den durch Nummerierung und Schragschraf- 10.3. Werbeanlagen schutzbereich angemeldet ist. Bei Bauhohen, die die ortsiiblichen Bau- Erdarbeiten Bodendenkmiler entdeckt werden, sind die §§ 15 und 16
gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung SiniiiariiEniron ) e fur (WW\) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu die- - Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. hohen deutlich iiberschreiten, kann es daher zu betrieblichen Stérungen des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NRW) zu beachten. Beim Auf-
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt- prmene mitcenirenreRvINz = pdiad sen oder in einem Winkel bis einschlieflich 90° zu diesen stehen, wer- - Je Meter Frontlinge der Stitte der Leistung sind 0,35 gm Werbefli- der Anlage kommen. Daher bediirfen weitere Planungen der Vorlage treten archiologischer Bodenfunde und -befunde sind die Stadt Diissel-
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert den Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend che zuldssig. iiber die zustandige Luftfahrtbehérde. dorf als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). T ;1':;:'?“’,?;3}'3;6‘B'::arg“"“e"m“a"‘e sord: | & irische K der Lirmpegelbereiche gem. DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau*, - Werbeanlagen diirfen nur an den Gebdudewinden im Erdgeschoss denkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
o 31 Baustoffe Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung sowie ausnahmsweise im 1. Obergeschoss angebracht werden. Entdeckungsstitte sind zunichst unverédndert zu erhalten.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische 11 gahrungs u_;d Gerflussmirtel {Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen, e.V,, verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) fest-
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - 3 Oty gr  BSTils M) gesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulissig: ll.  Hinweise 6.  Kampfmittel
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. (Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) (Fenster, Turen, Verkleidungen. Rollld- - Blinklichtanlagen
12 G ening ccmri PN i isialic M Die SchallddmmmaBe der AuBenbauteile von Aufenthaltsriaumen (im - Wechsellichtanlagen 1.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich aus-
1.6  Zeitungen, Zeitschriften (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen) Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) sind gemaR der in nachfol- - Lauflichtanlagen Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (1 Blatt) ist Bestandteil des geschlossen werden. Aus diesem Grund ist das Areal vor Baubeginn
] 3.4 ?thé:::::r:‘;’;’:xgeznubehm gender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten - Projektoren und Monitore aller Art Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06/002. auf Kampfmittel zu iiberpriifen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen
L. Textliche Festsetzungen 36  Farben, Lacks, Tapsten Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des - angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Hel- gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 ab-
36 Bodenbeldge Verhéltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundfliche des Raumes ligkeit verandert wird 2. Altstandorte zuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
. g:; %?ﬂ?f;f;:;::g:ﬁjm_ Leitern und des Fensterflichenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu - Anlagen mit der Mdoglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) GemaB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landes- Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
1. Baugebiete kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fiir - Kombinationen solcher Anlagen hauptstadt Diisseldorf befinden sich im Plangebiet Teile der Altstand- ist zusitzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
i i . Schallschutz gefordert werden. - Fremdwerbeanlagen. orte 8065 und 8127.
1.1. Baugebiet 1: Kindertagesstitte 5 zentranvelevanis Sortimen 4 gartencenterspezifische Kernsortimente Die nach auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdaumen sind so 7. Artenschutz
(aperiodischer Bedarf) 41 Gortenbedart auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Larmpunkten folgende " Nachrichtliche Ub h 3 Grundwasser
feci ik . P . 3 : artenbeda L s i ] r r n . : : : ; i
Zulassig ist eine Kindertagesstatte inklusive der zugehdrigen Neben 24 persénlicher Bedarf 411  Phanzen, Baume und Strducher SchallddimmmaRe (erforderliches R'w, «s) aufweisen: DECRTEIEl oPE Lheiparmen Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhal- Beim Nachweis von Quartieren von Fledertieren oder von briitenden
anlagen. 211  Bekleidung (auch Sport), Lederwaren, 412  Phanzgefile 1 B hutsbereich ten. Eine Verlegung oder im Einzelfall ein Riickbau ist nur nach Ab- Végeln wahrend Abbrucharbeiten, Umbaumafnahmen und Baum-
Schuhe - +13 Gadengetdle. Aufenthaltsraume in v oSAUSCRUTEROTEICN : ; o o 5 sali fallungen ist die Untere Landschaftsbehdrde zu beteiligen, um ggf. MaB-
242  Parfumerie- und Kosmetikartikel 414  Erde, Torf, Dingemitel In _der s N Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diis- sprache mit der zustandigen UmweltschutzbehGrde méglich. y h . Artenschutz festzul . 8
A 213 Uhren, Schmuck 415  Pflanzenschutzmittel Planzeich- | maRgebl Wohnungen, Uber- | Biirordume : & 2 Die erlaubnisfreie Grundwasserbenutzung im Rahmen des Gemein- nahmen zum Artenschutz festzulegen.
1.2. Baugebiet 2: Wohnen und Gewerbe 214 Kinderwagen und Kinderausstattungen mit Ren-  |Larm- | nachtungsriume in|und &hnli- seldorf International, innerhalb des sog. 6 km-Kreises um den Fiugha- brauchs ist nicht zulissi
Ausnahme von Mibeln 42 Garenainrichtungen nung ge- | AuBen- 5 fenbezugspunkt. Somit gelten die Bauhéhenbeschridnkungen gem. § 12 gebrauchs Ist nicht zulassig. 8 Bisher giiltiges Planunasrecht (rdumliche Uberlagerung durch neues
b ik 215  Sanititswaren 421  Materialien fur den Bau von AuRenanla- kenn- lirmpegel | Pegel- | Beherbergungsstat- | ches 5 4 : ) giiltig lanungs dumliche Uberlagerung durch neues
Zuléssig sind: gen, Wegen, Terrassen, Teichen, Pergo- kst bereich |ten, Unterrichtsriu- Abs. 3 Punkt 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die zustimmungsfreie 4 Lisihassa Planungsrecht
- Wohnnutzungen 22 Wohn- und Haushaltsbedarf len, Z4une und Einfriedigungen zeichneter | yg(a)) d shnlich Bauhohe betrigt ca. 81,00 m ii. NN. Bauvorhaben, die nach §§ 12 - 17 L, ; o
e 2 221  Wohnaccessoires 422 Gartenhduser, Gewschshauser Abschnitt me und annliches LuftVG die fest tzten Hohen iib hreiten, bediirfen einer besond Im Plangebiet kénnen maximal 1.600 I/min Trinkwasser (aus der Summe i i
- Geschifts- und Biironutzungen, (Antiquitaten, echte Orient-Teppiche, Deko- erf. R'w res des AuBenbauteils in dB u e festgesetzten Hohen Uberschreiten, bediirfen einer besonde- der vorhandenen Hydranten im Umkreis von 300 m) zu Loschwasser- Mit Inkrafttreten dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
= Schank- und Speisewirtschaften rationsartikel) 43 Garten und Balkonmabel ' ren luftrechtlichen Zustimmung. Sofern fiir Bauvorhaben, die die v. g. : ; s " in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Fluchtlinienpline oder
% Erd h d 1 ; o d drei h 2 fest 222 Haus- und Heimtextilien L1-L2 6670 v 40 35 Héhe iiberschreiten. keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luft- zwecken des umllegenden Gebietes zur Verfugung geste"t werden. Fir _se e eltungsbereic e she gu ge uc enplane ode
) nur_Jn. Siogesciioss der dis, sWInGgole Steigescnassiy Tese (Gardinen, Dekorationen und Zubehr, L3-L4 66 —70 v 40 35 ; i 9 gung : : ErstangriffsmaRnahmen der Feuerwehr miissen zusitzlich in 80 - 100m Teile davon durch neues Planungsrecht tiberlagert.
gesetzten Bebauung nérdlich der Offentlichen Griinflache: Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, | 5. Mobel rechtliche Genehmigung gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn o - - Betroffen sind die Fluchtlinienpldne Nr. 5681/03, Nr. 5681/07 und Nr.
Einzelhandelsbetriebe Wolle, Nahmaschinen) S1° ‘Weohnmibel Kichennibbel bei der Luftfahrtbeharde einzuholen Abstand zu den Eingdngen der Gebaude Léschwasserentnahmestellen p ’
. i 223  Glas, Porzellan, Keramik 52  Biromdbel und -maschinen i mit einer Lieferleistung von mind. 800/min zur Verfiigung gestellt wer- 5781/03.
224  Haushallswaren, Elektrokleingerite 53 ElektrogroBgerite fiir den Haushalt den
225  Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 54 Beleuchtungskorper, Lampen Z 3 = 2 % :
. gm, (Bilder, Bilderrahmen, ~ Galanteriewaren, 55  Teppichbéden und Teppict Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbe-
3. Baugebiet3: Elnkautssentiuni und Wolinies Geschenkartie) ' reich lll (maRgeblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB(A), erf. R'yes fiir Wohn-
Zuldssig ist im Erdgeschoss ein Einkaufszentrum gemiB § 11 Abs. 3 2 D st Bt 6 Fanoge e o e rrvme 86.dB; eff; Rivija fir Burordiinee: 30 dB).
it ei i 39S s i . lotorfahrzeuge aller ohne Fahr- .
(?:‘ntz 1 Nr. 1 BauNVO mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 5.000 232 ?;fﬁ:;}_”f;r;gmmen‘ bongili: s o2 E:z?;;ﬁ::i:g-ezruhehbr Bei allen Wohn- und Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster zu Fassa-
: CDs, DVDs, Spiele, Software) 63  Boote und Zubehdr den mit einer Larmbelastung groRer oder gleich dem Larmpegelbereich
233 Bluroartikel / Papier / Schreibwaren = S H H H
Im Einkaufszentrum sind als dessen Bestandtsile folgende Nutzungen 534 Unterhalurigeeterirons IV besitzen, ist eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen 2556816 2557185
lissia: (Computer, Unterhallungs- und Kommunika- 5. e sEsEEs Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
SN Sl whatokas Tosder Low, | ' ¢ das erforderliche SchalldimmmaR des AuRenbauteils (erf. R'wres) nicht 5681454 5681454
a) eindLebe'nsrr[li;t::;a&nzelt;{?delsbetrieb mit mindestens 2.500 qm VK 228 ;m_\'ﬂgnﬁggjek&gf;;ﬁk beeintrachtigt wird.
PRR AR SO AR B s, Fahirages. i An den Fassaden, die an ebenerdige Zu- oder Durchfahrten oder an
b) weitere Einzelhandelsbetriebe, die folgende Sortimente fiihren und fe?'ﬂgﬁ"ﬁesnlﬁ.':,’?::zﬁ ;a:gegiﬁndeezlée;ggr:%zn grier\lfzemn, g':lg EZTS
die nachstehend aufgefilhrten Gesamtverkaufsflichenobergrenzen ; e Lo
(Kern- und Randsortimente) insgesamt nicht iiberschreiten diirfen: NRW) nicht zulissig.
- ein oder mehrere Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- = Grundfiichenzahl, zulfssige Grundfiliche (§ 16 und § 19 BauNVO) Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind an Wanden und Decken vollstén-
relevanten Kernsortimenten gema8 Nr. 1.1, 1.2, 1.4, 1.5 und 1.6 In den Baugebieten 2 und 4 darf die festgesetzte Grundflichenzahl e T T e S
der Diisseldorfer Sortimentsliste auf einer Gesamtverkaufs- (GRZ) nur durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen ve: Buhalliseasi aufwssssn gering ==
fliche von max. 500 gm, davon bis zu max. 100 gm VK pro bis zu einer GRZ von maximal 0,8 iiberschritten werden. Peg ’ i
Bf-‘tfiEb, ; : : Fiir Wohnungen mit Fassaden im Larmpegelbereich IV sind mindestens Fléche furd
- ein oder mehrere Einzelhandelsbetriebe mit dem Kern- ein Aufenthaltsraum sowie Balkone / Terrassen zu den ldrmab- Abfalle
sortiment Drogerie- und Korperpflege gemdR Nr. 1.3 der 3. Geschossfldchenzahl, Geschossfldche (§ 20 BauNVO) gewandten Fassaden mit héchstens Larmpegelbereich Ill anzuordnen.
Diisseldorfer Sortimentsliste auf einer Gesamtverkaufsflache
- ein _oder mehrgre Emzelh?ndelsbetrlehe mit (_i_em Kern- Vollgeschossen zu errpltteln: DEE Flachen‘von Aufenthaltsraumen in von mindestens 4 m iiber Gelindeoberkante muss den Anforderungen
sortiment Bekleidung gemdR Nr. 2.1.1 der Diisseldorfer anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppen- der ZTV-Lsw 06 (Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und L
Sortimentsliste auf einer Gesamtverkaufsfldche von max. 1.500 rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind vollstiandig mit- Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwinden an Strafen, Aus- |
qm, ) ) ) zurechnen. gabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswe- :
- ein oder mehrere Einzelhandelsbetriebe mit dem Kern- sen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéln) entsprechen und |
sortiment Schuhe und Lederwaren gemaf Nr. 2.1.1 der _ _ hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaften eine Schallddmmung DLR |
Dusseldo;fg(r) Sortimentsliste auf einer Gesamtverkaufsflache 4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) > 24 dB und eine Schallabsorption DLa > 8 dB aufweisen. 152 :
von max. qm,
-  ein oder mehrere Einzelhandelsbetriebe fiir Wohn- und Ein- In den Baugebieten 2, 4 und 5 ist der jeweils mit ,,a* (abweichende Bau- Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen GAH
richtungsgegenstinde mit den Kernsortimenten Wohn- weise) gekennzeichnete Baukérper als durchgehend geschlossene Be- werden, soweit durch Sachversténdige fir Schallschutz nachgewiesen wird, =
accessoires gemafl Nr. 2.2.1 der Diisseldorfer Sortimentsliste, bauung zu errichten. dass andere geeignete Mafinahmen ausreichen. iT
Haus- und Heimtextilien gemdR Nr. 2.2.2 der Diisseldorfer 1
Sortimentsliste und Glas, Porzellan und Keramik gemiR Nr. 9.  Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) )
2.2.3 der Diisseldorfer Sortimentsliste auf einer Gesamtver- 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO . . " c
kaufsfliche von max. 650 gm - & ! 9.1. Im Baugebiet 2 sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache mit einer .
- ein oder mehrere Einzelhandelsbetricbe mit dem Kern- 5.1. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ausnahmsweise strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strau- Einkaufszentr
sortiment Elektrowaren gemaR Nr. 2.2.4, 2.3.2, 2.3.4 und 2.3.5 zulassig: chern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. und
der Diisseldorfer Sortimentsliste auf max. 1.500 gm, - lberdachte Hauseingdnge und Teile von Gebduden, wenn die Bau- . . . " ” s =
- ein oder mehrere Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentren- grenze um nicht mehr als 1,50 m iiberschritten wird, 9.2. Im Baugebiet 4 sind mindestens 10 % der Grundstiicksfliche mit einer 121 BG 2: Wohnen:
relevanten Kernsortimenten gemaf Nr. 3 bis 6 der Diissel- - Balkone, die iiber &ffentlichen Flichen liegen, wenn die Baugrenze strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strau- —
dorfer Sortimentsliste auf einer Gesamtverkaufsfliche von um nicht mehr als 1,50 m iiberschritten wird und Balkone, die iiber chern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Wohnen <
max. 1.000 gm. rivaten Flachen liegen, wenn die Baugrenze um nicht mehr als 2,50 . - . . . .
4 fn iiberschritian wir:?, q 9.3. A_uf Tlefgaragendeclfgn oder untenrdlschfn Get?_éiudetellen ist - sow_reit \ und I
c) Weiterhin sind Lager- und Nebenflichen der Einzelhandelsbetriebe - nicht iiberdachte Terrassenanlagen, wenn die Baugrenze um nicht sie nicht durch Gebdude oder Verkehrsflachen iberbaut werden - eine Gewerbe \‘g,
sowie Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften mehr als 3 m iiberschritten wird, Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 65 cm starken Bo- e
und Biiros zulissig. - Tiefgaragen, densubstratschicht, im Bereich von Baumstandorten von mindestens
- Nebenanlagen gema'ﬂ § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen zur Tier- 105 cm, zuziiglich einer 15 cm starken Drainschicht faqhgerecht anZU;
Die maximal zuldssige Verkaufsfliche von 5.000 gm darf ausnahms- haltung. Pa;en. D?S gurr;:léwturzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m
weise um insgesamt maximal 500 gm auf dann 5.500 gm Verkaufsfliche Jje Baumstandort betragen. .
tiberschritten werden, wenn es sich um die Mallfliche (Hauptlaufwege 5.2. Im Baugebiet 1 diirffen Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008 ent- 142
mit angrenzender Verkaufsfliche) oder um ErschlieBungsflichen Kindertagesstitte dienen, auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli- sprechen (siehe Hinweis).
(Flachen fiir Rolltreppen, Aufziige und Treppen) handelt, die das Ein- chen errichtet werden. ) ) . .
kaufszentrum und das Parkdeck, das sich im 1. Obergeschoss befindet, 9.4. Auf den Parkgeschossdecken im Baugebiet 3o5|_nd die nicht durch Ge-
verbinden. Bei der Mall- und der ErschlieBungsflache handelt es sich um 5.3. Im Baugebiet 5 diirfen die zur ErschlieBung des (im 1. Obergeschoss baude tiberbauten Flachen zu mindestens 20 % intensiv mit GroBstrau-
die Flachen, die die einzelnen Einzelhandelsbetriebe verbinden. Auf der des Baugebietes 3 vorgesehenen) Parkdecks notwendige Rampe sowie chern und Kieinbaumen zu begriinen. Die Stirke der Bodensubstrat-
Mall- und der ErschlieBungsfliche darf kein Verkauf stattfinden. Sie darf sonstige Nebenanlagen oder baulichen Einrichtungen, die der Erschlie- schicht muss hierfiir mindestens 60 cm zuziiglich einer Drainschicht
auch nicht als Ausstellungsfliche genutzt werden. Bung oder Anlieferung des Baugebietes 3 dienen, auBerhalb der iiber- von 15 cm betragen. Weitere mindestens 40 % dieser Flachen sind mit
baubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Ra_sen, niedrigen Stauden o_der Geholz_en intensiv zu begriinen. !:_)le
Im 1. Obergeschoss des Baugebietes 3 sind folgende Nutzungen zulids- Starke der Bodensubstratschicht muss hierfiir mindestens 20 cm zuziig- -
sig: lich einer 15 cm starken Drainschicht betragen. Fiir die Rasenflache ist » o S
- Stellplatze. 6. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO) eine aytomahsche Bewdsserung vorzusehe'n. . OffentI|Ch93 Gru nﬂache
Im 2. und 3. Obergeschoss des Baugebietes 3 sind folgende Nutzungen _ ) o Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008 ent- g
Secin: 6.1. Im Baugebiet 1 sind Stellpldtze und Garagen ausschlieBlich innerhalb sprechen (siehe Hinweis). Grii ladge mi Spielpl
zuldssig: < g il (Grinanlage mit Spielplatz)
N Wohnnutzungen der dafiir festgesetzten Flidche zuldssig. N Lo
’ s ey LS
- Biironutzungen, . : = T P T . 9.5. Flachdicher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung =
- sopstige frei_be_rufliche Ta"iti_gk?iten' und Tiitigkgiten Gewerbe- 6.2. L"argggnazzfg’:s?';te“ 2 und 4. sind Stellplitze. ausschimlich. 1n. Tiet- in den Baugebieten 1, 2, 4 und 5 sind unter Beachtung der brandschutz-
tre1bende;, d||19 ihrﬂnlse"g in ar:mllcher A:l ausiiben (z.B. A'dZt' ' technischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
praxen, Rechtsanwilte, Versicherungsmakler), soweit sie die : ; ; G mindestens extensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetationstrag-
Wohnnutzung nicht storen. 63 :;"SSBESUQEMEt a:8ind Stellplitrs avsachiihfich:im-1.:Obergeachoss;m- schicht muss im Mittel 8 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat
. ’ muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Hinweis).
1.4. Baugebiet 4: Wohnen und Gewerbe Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und oo
; technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der ——
g : h-, Fahr- L h .1Nr.21B B % o
Zulass&e Sr:nd:tz 7 Ge ahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs r auGB) Dachfisiche zulsissig sind.
) bt il ot B 7.1. Die Flache GFL 1 ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten Disse Ausnahme von _der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir auf-
i geﬁchi&s- :gd B_uroqutzu;g;n, der Allgemeinheit, mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigen- gestanderte Fotovoltaikanlagen. ‘
- chank- und Speisewirtschaften, s £ Coi s
: ; ; » . 42, . 167
= nur im Erdgeschoss: Einzelhandelsbetriebe gemaB Nr. 3-7 der Rimears vor Fumtiich Nr- 42, Seamrkiing Rabiy, Fiur33 Sowla.mit cifiem 9.6. Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und >
Diisseldorfer Sorti tslist Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flur- . 4
HRARICORAL SORMAImereLe, stiick Nr. 19, Gemarkung Rath, Flur 39 und =zugunsten der bei Verlust zu ersetzen. =2 @\
P s Pram= : N
1.5. Baugebiet 5: Energieversorqung und ErschlieBung Sanisrungsdurchfihrung  (d.h. zugunstan ‘der  Landeshauptstact Hinweis: = o i
Diisseldorf, Umweltamt; der Sanierungspflichtigen und beauftragter T 2 i ﬂ et “-u- O
L Dritter) zu belasten Die BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren. Alle Be- 5681188 73 7 . nﬂ--“‘ 29 \g3@ 5681188
ZU'-’*SSE S!"‘d: Enerai : griinungsmaBnahmen sind mit der Landeshauptstadt Diisseldorf, Untere 163 %ea . 2 ae) 21
= nlagen zur Energieversorgung, 3 - : o Landschaftsbehérde (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) abzustimmen.
) die zur ErschlieBung des (im 1. Obergeschoss des Baugebietes 3 7.2. Die Fliche GFL 2 ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten Ber Baartinits: b N dis reikandalin Matarisiiah Gid Sulistian 2556816 2557185
: der Allgemeinheit, mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr g1 Degrinungsatitbau. u 8. yarwenasts atase fery Sttale
vorgesehenen) Parkdecks notwendige Rampe, g 3 P g : A fiir die Tief - und Dachbegrii ind 4R der FLL-Richtlini
. : e : und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers urcie fisigaragen- unc, Lachiegrunung sinc gemsds cer I e . - =14 : . -
5 sonstige Nebenanlagen oder baulichen Einrichtungen, die der o J Ausaabe 2008 fiir die Planung. Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii- Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
g 9 g g g
ErschlieRung oder Anlieferung des Baugebietes 3 dienen von Flurstiick Nr.19, Gemarkung Rath, Flur 39 und zugunsten der o
TeRlng 9 9 J i i Diissel- nungen auszufiihren. alle Festsetzungen nach AbschluR des Planverfahrens.
. Stellplitze. Sanierungsdurchfiihrung (d.h. zugunsten der Landeshauptstadt Diissel FLL = F sitin lischaft Landschaftsentwicklune Landschafts
dorf, Umweltamt; der Sanierungspflichtigen und beauftragter Dritter) zu (FLL = Forschungsgeselisc senaliss 9 el
belasten. bau e.V., Bonn)
1.6. GemiR § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der fiir Diisseldorf, den 07.01.2016
die Baugebiete 1-5 allgemein festgesetzten baulichen Nutzungen nur 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Der Oberbiirgermeister
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor- Voimaskiinas. ifid IcaaatEraiit
habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 10.1. Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflichen sind nur als ge- g
schnittene Laubgehdizhecke in einer Hohe von héchstens 1,50 m zu- Im Auftrag
lassig. Ausnahmsweise konnen stattdessen mit Kletterpflanzen begriin-
te Zdune in einer Hohe von maximal 1,50 m zugelassen werden. In
Kreuzungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art nur bis maximal
1 m Héhe zulissig. &M/
Stand der Planunterlage : April 2012 Lagestatus: GauR-Kriiger Zone 2 5 3 < ”
g 9 ) gemiR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) |:|ac,!,,c_.,:I fiir . 2.B. Firstrichtun Aikadie; Darohfahit GiA. [ST=A] | Verkehrsfiachen besonderer LafHschutzwand vvvvvyyyy | Umgrenzung von Flichen, deren
Grenze des ri'umilchen - O . e s attsne Biiivaiea oberirdische Stellplitze ( St) prey g - T m L:/ <>l Zweckbestimmung Héhe in Meter iilber NN z.B. H=43,5m 0. NN | Béden erheblich mit umweltge- bl
_ —— Geltungsbereichs 9sg Zahl der Voligeschosse © | Garagen (Ga) i i | satteldach sD —— (Normal Null) fahrdenden Stoffen belastet sind
PRTIRNEN (R mapea e ini reines Wohngebiet WR . Tiefgarage ( TGa ) } Ga | Lichte Héhe LH (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
der Voligeschosse und 1T 31 Baulinie S 9 Hisohsigrenze i I | geschiossene Bauweise 9 |zufahrten, R ' | | Flachdach PR Verkehrsberuhigter Bereich
g ; rten, S : et : erkehrsberuhigter Bereic i .
Gemarkungsgrenze — = | Hausnummer Baugrenze = s = — | allgemeines Wohngebiet WA zwingend 2.B. @ e:t:. rei:ﬁﬂ:";gff_‘ewem o bucad | packineigung Dn Nachrichtlich tibernommen : ig Baugebiete B(_3 1: L d h t t dt D o0 ld f
— o beconderes Wohnaebiet we Mihdat. i 2bweichende Bauweise Bes:hriftun i g Pultdach PD vorh. Ver- und Entsorgungs- Rl z.B. Kindertagesstatte Kita an es aup S a usse Or
. Watschnfis- and Indusiyic- StraBenbegrenzungslinie e Héchstmal 2B. -1V ' I X g " p 1 | Einfriedungsmauer leitungen wie beschriftet ; sl .
Flurstiicksgrenze — | gebdude bzw. Begrenzung sonstiger — | Dorfgebiet MD als Parkplatz vorgesehen bis, b gaf. mit Hohenangabe et ggf. mit Schutzstreifen FuBgéngerbereich A o L3 L2
B offentlicher Verkehrsflichen . . Grundflidchenzahl z.B. 0,4 nur Einzelhduser zulidssig / f \ 86 BauO NRW I z.B. MW = Mischwasserkanal Gebaudefronten mit Lérmschutz  "'QURQN
Gebiudegrenze — | i G ‘ Mischgebiet mi Garagengeschoss Gg |(§86Bau ) 2ul. === e iieci gem. Nr. 8 der textlichen I '
Abgrenzung unterschiedl. ) GeschoRflichenzahl  z.B. A Oberkante tiber T ol P — GoOnbaac == el e B i ikt Festsetzung *
Mauer, Zaun, Bordkante usw. ~ —------- R — —— Mutzang —@—9 | Kerngebiet MK nur Doppelhiuser zulissig o Tt ot ane unterirdisch -0—o—o- | Dereich ohne Ein- und Aus ¥ ¥ ¥ |L,,,usw. = Nummerierung einzel- — — "%
Bundesstrae mit Nummer B398 | caine Lisiie L5 Gewerbegebiet G || PAUmAESEEan] B [2.0] L i 3321 |50 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) =8B | Hinweis ner Gebzudeabschnitte gegen den 1 B e b a u u n S I a n
: g s _ s, rzeigersinn
Liraiame aie Mimme L 228 = Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Industriegebiet Gl | Gebdudehdhe GH “”Ir__E"_‘ze" und Doppelhiuser g'e g”s‘;'j'"ci”"?e: an d:" Bl::chpunkten bei schmalen Flichen — G | Militonnenstandplatz
" Ho Zulassi er LGraaienie sind aus aem Langen -
. _ Baum et Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfilit, Sondaradiiet e g ? 1S ge 9 i B @
KreisstraBe mit Nummer K7 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau- ondergeble! Wandhshe | bezogen auf WH schnitt zu ersehen. Die Hohen dieser
grenze eingetragen worden. Firsthéhe [ NN FH nur Hausgruppen zul4ssig Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. anzupflanzende Biume @ r.

Der Beschluss des Rates vomzr. 0‘, 10/5
und die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung sind
It. Bekanntmachungsanordnung vom —==
A8.A2. 204§ im Diisseldorfer Amtsblatt
Nr. §2  vom 23.42.204£ gemaR
§ 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
. worden.

Ot ~ Oy XA s I MaRstab 1:1000
61/12 - B - 5781/038 61/12 - B - 5781/038 61/12 - B - 5781/038 61/12 - B - 06/002 61/12 - B - 06/002 Dusseldorf, den 61/12 - B - 1112 -B - 0 10 20 30 40 50 60
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Vermessungs- und | I | I I | I

Der Rat der Stadt hatam 70, 04 2044
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

Angefertigt: Diisseldorf, den 26.03.204 Vorhabentriger: Der Ratsausschuss fiir Planung und
Stadtentwicklung der Stadt hat am
20,04, 2040 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB

beschlossen.

Die aufgrund des Beschlusses des Rats-
ausschusses fir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom /4. 40, 2044
nach § 3 (1) BauGB durchzufiihrende
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am

AS. A9, 2044 .

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat in seiner Sitzung
am 2¢ 03. 204% beschlossen,
seinenam Zo. 04 2040 gefassten
Beschluss zu dndern.

Dieser Plan hat mit der Begriindung
gemil § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Diisseldorfer Amts-
blattNr. 23 vom @%.06.20¢%
in der Zeitvom AR ag. 2044 bis
einschlieBlich  A¢”. 9 7?. 2o¢4 oOffentlich
ausgelegen.

Die ITB SBW Dusseldorf-Rath B.V.& Co.KG | Der Rat der Stadt hat diesen Plan
stimmt den Festsetzungen des Bebauungs- | einschlieflich der pofew Anderungen
planes 06/002 -Nérdlich WestfalenstraRe | srd-Ergdnaungen gemalR § 10 (1) BauGB
(Sudteil)- und den Anderungen in roter | heute als Satzung beschlossen.

Farbe zu.

Nordlich WestfalenstraRe
(Sudteil)

ITB SBW Diisseldorf-Rath B.V. & Co.KG
Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Liegenschaftsamt Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Meter
Im Auftra Stadtplanungsamt St nungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt .
(.g rag rag . uﬂrgg Auftrag ~—tm Auftrag év h _Im Auftrag Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (1 Blatt) - Stand vom
Z M(/ ‘4 05.95. 2948 istgemiR § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil
L Obetbiiigertnelster A, dieses Bebauungsplanes.




