inder Plan-  |maRgebl. Larmpegel- [erforderliches erforderliches 13.3 Dachbegriinungen
zeichnung AuBenlarm-  |bereich Schalldémmmaf Schalldammmar Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung
ggi‘fc?!’::;'ter pegel dB(A) sffdeﬁb";ﬁ?;}sdggi f&;gﬁ%}gﬁ; sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
Abschnitt Biiroraumen, in Wohn- und Uber- einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der dB nachtungsraumen, Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen.
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- in dB Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008
andert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), der entsprechen (siehe unter Hinweise). Von der Dachbegriinung ausge-
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge- -~ 12 [es - 70 v 5 nommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und techni-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fir 0 3 71 - 75 v 20 20 sche Aufbauten, soweit sie gemaf anderen Festsetzungen auf der Dach-
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma- 03 4 {66 - 70 , 35 :5 flache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrii-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert s - 16 le6 - = v 35 43 nung gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.
durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). P -
o - - 110 (86 - 70 v 35 20 14. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische 010 T11 [ 71 = 75 v 20 = tur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - -~ 112 (66 ~ 70 v 35 43
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. 13 114 |65 - 70 v 35 20 14.1 In allen Baugebieten sind an den nach Osten oder Westen ausgerichte-
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. T4~ 115 | 71 = 75 V 20 5 ten Gebaudefassaden fledermausgeeignete Quartiere anzubringen. Mog-
15 L16 |65 . 7 v 35 43 liche Quartiere sind Fledermauskésten, Fledermausbretter, in die Fassa-
|. Textliche Festsetzungen L17- - 118 [66 - 70 v 35 20 de integrierte Formsteine, vorgehangte Fassadenelemente oder eine
KE) L9 [71 - 75 v 20 75 entsprechende Ausbildung der Dachattika. Je Gebaude sind an den nach
1. Gliederung der Allgemeinen Wohngebiete - 19 - 120 |66 = 70 v 35 o+ Satz 1 bestimmten Fassadenseiten oberhalb des 1. OG mindestens 2 28
WA (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 021 25 166 - 70 v 35 40 Quartiere nachzuweisen.
Zulgssig sind: ARt R TR o 2 40 15. Gestaltung (§ 86 BauO NRW)
- Wohngebéaude; —
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nur im WA 1.1 und tg? lé; éé = ;g l\\':, gg :g 15.1 Einfriedungen
nur im Erdgeschoss; 129 - 130 |66 - 70 v, 5 40 In den Baugebieten WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5 sind Einfriedung ent-
- Schank- und Speisewirtschaften; lang der &ffentlichen Verkehrsflache der Mindener Stral’e nur als Mauern
- Anlagen fur soziale Zwecke; oder lebende Hecken zulassig. Die Hecken oder Mauern durfen in den
Baugebieten WA 2 und WA 3 eine Gesamthdhe von maximal 0,60 m be-
Im mit roter Schraffur gekennzeichneten Bereich des WA 1.2 ist im Erd- (Die Spalten 2-5 der Tabelle sind ein Auszug aus der DIN 4109, Tabelle 8, zogen auf die Gelandeoberkante der privaten Grundstiicksflache an der
geschoss ausschliefilich eine Nutzung als Kindertageseinrichtung zulassig. Ausgabe November 1989) Grundstiicksgrenze haben. In den Baugebieten WA 1.1 und WA 5 ist eine
Gesamthohe der Hecken oder Mauern von 1,30 m zulassig, bezogen auf
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 11.2 Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt LArmpegelbe- die Gelandeoberkante der privaten Grundstiicksflache an der Grundstlicks-
* Anlﬁgen fﬂrcli(ircl:_tiﬂicge, kzltgreile,b gesundheitliche und sportliche Zwecke; reich Ill (maRgebl. AuRenlarmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w,res fiir Wohn- grenze. 3998
- nicht stérende Handwerksbetriebe; 4 . R'w, Ur Blirors i
. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. vaume. 23,0, erf. wres frElmraume 30.d5) 15.2 Gelandehdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
o 11.3 Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Entlang der in der Planzeichnung mit Linie und Pfeilspitzen kK——-~>
Unzulassig sind: Wohnungen sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend gekennzeichneten Grundsticksgrenze der allgemeinen Wohngebiete
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden im WA 1.2, WA 2, dem Larmpegelbereich V nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum WA 2 und WA 3 zur Mindener Strale muss die Gelandehdhe der privaten
WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5; mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade mit héchstens Larm- Grundstiicke mindestens 0,70 m oberhalb der Héhe der anliegenden 6f-
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes; pegelbereich 1l gibt. fentlichen Verkehrsflache liegen. Ausgenommen davon sind lediglich
- Anlagen fur Verwaltungen; Bereiche fir Zugange (Treppen,Rampen, 0.a.) und Zufahrten.
- Gartenbaubetriebe; 11.4 Bei Wohn- und Schlafraumen in Wohnungen und Betriebswohnungen )
- Tankstellen. lénd allen UEerna%htunggrépmeE‘jn I?E)erllerbergur}ggbhegiebeLq, die nurIb :nsdseg%cahjgggigﬂedn?uﬂalcﬂggi%qu . RifE, RB SR B A
2. Mischgebiet - MI (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) T e na e ol dem L wmpegaie WA 4.2 und WA 5 sind nur Flachdacher oder flach geneigte Décher
o zu Fassaden mit dem Larmpegelbereich V oder héher besitzen, ist fiir ei- mit einer Neigung von bis zu 15 Grad zulassig.
Zulassig sind: ne ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren . .
% WOhng?baUde; i i zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutz- 15.4 T.eChnlSChe Aufbauten, FahrSthllUbel'fahrten .
- Geschafts- und Blrogebaude; malnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. Technische Aufbauten und Fahrstuhliberfahrten mit Ausnahme von An-
- Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschol; lagen fiir regenerative Energiegewinnung sind architektonisch ange-
- Schank- und Speisewirtschaften; 11.5 Zum Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen im WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2 passt an die Fassadengestaltung des Gebaudes zu verkleiden.
: Betnepe dg—:‘s Beherbergungsgewerbes; ] und WA 5 sind an Fassaden, die entlang und parallel zu den durch graue .
- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe; _ Begleitlinie \\\\\\\. ' gekennzeichneten Baugrenzen, sowie die inner- Il. Kennzeichnung
- Anlagen flrr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- halb dieser gekennzeichneten Baugrenze in einem Winkel bis einschlieR- H(St.) max. 45.70m ii. NN
sundheitliche und sportliche Zwecke. lich 90° zu diesen stehen, errichtet werden, ffenbare Fenster und sons- Altlasten _ o
o tige Oﬁnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zulassig, Im Plangebiet liegen die Altstandorte AS 9936 und AS 9933 vor sowie die
Unzulassig sind: wenn auf Basis eines Fachgutachtens behérdlich festgestellt wird, dass Altablagerung AA 303. ) .
- Vergnligungsstatten; durch geeignete bauliche und sonstige technische Vorkehrungen 0,5 m Aufgrund der Auffiillungen und der bislang festgestellten lokalen Auffal-
* Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zulassig aufgefihrt vor dem geoffneten Fenster gemaR TA Larm (1998) ein Beurteilungs- ligkeiten sind die Bereiche der Altstandorte mit den Katasternummern
sind; ) y , " pegel von 40 dB(A) wahrend der Nachtzeit und 55 dB(A) tags aus Gewer- AS 9936 und AS 9933 sowie die Altablagerung AA 303 gemaf § 9 Abs. 5
- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen; belarm nicht tiberschritten wird. ("Technische Anleitung zum Schutz Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. 42
- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. 503)). .
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten; IIl. Nachrichtliche Ubernahmen ==
- Gartenbaubetriebe; 11.6 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen 11.1 bis , o
- Tankstellen. 11.4 zugelassen werden, soweit durch anerkannte Sachverstandige fiir Flugsicherung . ) : 133 o
. Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Bauschutzbereich des Flughafens
3. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) ausreichen. Disseldorf gemal § 12 Luftverkehrsgesetz innerhalb des Anflugsektors
der Start- und Landebahn 15/33. Die Zustimmung bzw. genehmigungs-
Stellplatze sind nur in Tiefgaragen und nur auf den festgesetzten Fla- 11.7 MaRnahmen bei Tiefgaragen: freie HOhe betragt zwischen 123 m . NN im nordostlichen und 134 m (.
chen fir "Stellplatze" zulassig. agj ZufBahr;ten ut?d Ramp(?n mﬁssﬁn -ab d?&- Strell:;SenSsegtiglglenhBaugrenze NN. im siidlichen Bereich.
5 . oder Baulinie beginnend - eingehaust werden. Die Schallschutz- o
4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO) einhausung musg hinsichtlichgi]hrer akustischen Eigenschaften den IV. Hinweise
) L . . o . Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbe- . ) — ]
Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als dingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwan- Archaologische Bodenfunde
maximale Wandhdhe, maximale Gebaudehdhe und minimale Gebaude- den an Stralen, Ausgabe 20086, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir Im Plangebiet ist mit Bodenfunden aus vorgeschichtlicher bis mittelalter-
hohe als jeweilige Héhe Giber NN bestimmt. Stralen- und Verkehrswesen) entsprechend hoch absorbierend licher Zeit zu rechnen. Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und
) _ _ . (Schallabsorption DLa > 8 dB) und schallddmmend (Schallddmmung das Verhalten bei der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden
Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Wand- und Gebaude- DLR > 24 dB) ausgefiihrt werden. gemaR § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
hohe zur Herstellung eines Niveauausgleiches zwischen Gehwegober-
kante und Oberkante Erdgeschossfuflboden um bis zu 0,50 m Uiberschrit- b) Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit in einem schall- ) . ¥
ten werden. technischen Gutachten nachgewiesen wird, dass nach den Rechen- Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG) . 132 9
) B . . ] und Beurteﬂungsvgrschriften der TA Larm die Immissionsrichtwerte Das anfallende Nlederschlagswasser ist dem MlSChsystem zuzuleiten. .
Die festgesetzten Wandhohen dirfen durch notwendige Absturzsiche- sowie die Kriterien fiir kurzzeitige Geréuschspitzen gemaR TA Larm
rungen (Bristungen, Gelénder, etc.) vor dem zuriickgesetzten Dachge- Nr. 6.1 tags und nachts durch andere geeignete MaRRnahmen eingehal-
schoss um bis zu 1,10 m Uiberschritten werden. ten werden. Grundwasser .
Der héchste Grundwasserstand seit 1975 ist mit 33,74 m (i. NN (Grund- H(St.) max. 44.90m {i. NN
5. Maf der baulichen Nutzung c) Firr alle Ubrigen Tiefgaragenrampen gilt: Tiefgaragen- Ein- und Aus- wasserstand von 1981) festzustellen. og
. fahrten sind an Wanden und Decken vollstandig bis 2,00 m in die Off- N S
f’ab?ﬁ“é‘gﬂggﬁfer{éﬁh\iﬁ 119183\%? \1/,%) WA 2, WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und BN Enein ghem?& e EN;J L (Auﬁgab? vaenébﬁr |1| 93 7, Hisg. Kampfmittel 3.
i | ey 1 L] =1y A - WV | r —u
WA 5 sowie MI darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflache der DLa > gegésguesszu?gﬂﬁgh_ miNopeLRg o) miklper.Schaliabaormon Es ist nicht auszuschlielen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgan- 3
Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der in ihr befindlichen ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden wferden kénnen. Erdarbeiten sind 2..
Nebenanlagen bis zu 0,9 Uberschritten werden. i i i Andia in di 5 daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. QO
In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 darf die festgesetzte GRZ g& 'ift%?}’egrﬁﬁfet Misind. Tlefgaradentamban valsindly I gl Oecaude %
durch oberirdische Garagen- und Stellplatzanlagen und ihrer Zufahrten
sowie der notwendigen Flachen zur Erschliefung bis zu 0,8 Uberschritten werden. e) Fiir Tiefgaragen mit bis zu 200 Stellplatzen ist um die Liiftungs- Tiefgaragen- und Dachbegriinung _
, , , schachte ein nicht zu betretender Sicherheitsabstand von mindestens Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate N
5.2 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§ 16 und 18 BauNVO i.V.m. 2 m zu wahren. Der Abstand zwischen Liiftungsschachten und Rampe fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen 13.2 und N
§ 86 BauO NRW) zu den Fenstern von Aufenthaltsraumen von neu zu errichtenden Ge- 13.3 sind gemal!. der "FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfl'.]hrung und
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehothen diirfen bauden darf 5 m nicht unterschreiten. Pflege von Dachbegriinungen", Ausgabe 2008 auszufiihren. (FLL = For-
ausnahmsweise Uberschritten werden ausschlieBlich durch: _ schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., —_—
- technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,00 m; sie sind um min- f) Tiefgaragen mit mehr als 200 Stellplétzen sind {iber Dach der aufste- Bonn) e
d"EStens 2,50 m von der darunterliegenden Gebaudeauenwand zu- henden oder angrenzenden Gebaude zu entliiften. Ausnahmsweise . . .
rickzusetzen . . . . . . kénnen abweichende Liiftungsanlagen der Tiefgaragen zugelassen Rickenstitzen und Boschungen .
- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Die im Rahmen des é&ffentlichen Strallenbaues notwendigen Fundamente
1,50 m; diese sind um mindestens 2,00 m von der darunterliegenden Nutzungen und Geb&uden die Grenzwerte gemaR 39. Bundes- und Rickenstutzen der Stralenrandbegrenzungen und Beleuchtungsan-
GebaudeaulRenwand zuriickzusetzen Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. lagen sind auf den angrenzenden privaten Grundstlicken zulassig.
Notwendige Bdschungen zur Angleichung der Hohenunterschiede im Rahmen 30
Treppenraume und Fahrstuhischachte kénnen innerhalb der im Erdge- 12. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB) des offentlichen Strallenbaus der Ortsumgehung Oberbilk sind auf den an-
schoss zulassigen Uberbaubaren Flachen bis zur maximal zulassigen grenzenden privaten Grundstiicken zulassig. 125
Gebaudehohe, ausnahmsweise auf den von den festgesetzten Verkehrs- 12.1 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms-
und Grinflachen abgewandten Gebaudeseiten zugelassen werden. weise zugelassenen Nutzungen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ) - W
_ X o ) ist solange unzuléssig, bis die Bebauung des der Allgemeinen Wohnge- V. Bisher giltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues
Die Grundflache aller Aufbauten darf 15% der jeweiligen Dachflache biete WA 1.2 bis zu einer Hohe von mindestens 52,70 m ti. NN und Planungsrecht)
nicht Uberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen fir regenerative WA 4.1 bis zu einer Héhe von mindestens 52,40 m (i. NN im Bereich der _ _ . 109
Energiegewinnung ausgenommen. festgesetzten abweichenden Bauweise und durchgehend geschlossen Mlt Ink[‘aftt‘reten d‘l‘e‘ses Bebauungspla‘r}es Wel'den‘ In seinem Geltunnge"
. L gemaR der Festsetzung der abweichenden Bauweise nach Punkt 7 dieser reich die bisher gultigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- oder Durchfuh-
6. Uberbaubare Grundstticksflache (§ 23 BauNVO) textlichen Festsetzungen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf der rungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungs- 110
. o . gesamten Lénge des Baugebietes WA 1.2 entlang der Planstrale C1 und recht Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungspléne Nr. 5675/039 und
AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen ausnahms- des Baugebietes WA 4.1 entlang der zeichnerisch festgesetzten Flache, Nr. 5675/009.
weise L die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, mindestens als
- Uberdachte Hauseingange; ) ) Y Rohbau und mit geschlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt
. Negelnanlagen gemal § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen flr Klein- worden sein. 33
tierhaltung;
- unterirdische Gebaudeteile, jedoch nicht in den nicht Uberbaubaren Berei- 12.2 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms-
chen der Baugebiete WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5, die zur Mindener weise zugelassenen Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
StralBe gelegen sind; . . und WA 3 ist solange unzulassig, bis die Bebauung der Allgemeinen
* untergeordnete Bauteile wie Balkone in den Baugebieten WA 1.1, Wohngebiete WA 4.1 bis zu einer Hohe von mindestens 52,40 m {i. NN
WA 1.2, WA 2, WA 3, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 zugelassen werden. gndeA 4.2 bis zu giner l}-]fc'ihg vog mindestensa F;"I '9?1 m Pl: NdN im Bhelzreich
. . er festgesetzten abweichenden Bauweise und durchgehend geschlos-
7. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) sen gen%éfs der Festsetzung der abweichenden Bauwgise nac% Punkt 7 35
. ) ) ) dieser textlichen Festsetzungen erstellt worden ist. Die Bebauung muss
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist entlang der Planstrae C1 und im auf der gesamten Lange der Baugebiete WA 4.1 und WA 4.2 entlang der
aligemeinen Wohngebiet WA 5 entlang der Planstralie C2 eine durchge- zeichnerisch festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
hend geschlossene Bebauung zu errichten. ter:j zu b?léastsg ist, mir;destens a:ls Roh(?au und mit geschlossener Fas-
i i t rden sein.
Im Wohngebiet WA 4.1 und WA 4.2 und im Mischgebiet Ml ist an der sade aut der Ostselte fertiggestellt worden se 34
Nordostseite, entlang der zeichnerisch festgesetzten Flachen, die mit 12.3 Die Aufnahme der als allgemein zulissig festgesetzten oder ausnahms-
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, eine durchgehend ge- weise zugelassenen Nutzungen auf dem Teil der (iberbaubaren Flache
schlossene Bebauung zu errichten. des Allgemeinen Wohngebietes WA 5, der zur Mindener StralRe orientiert
) ) . ist, ist solange unzulassig, bis die Bebauung im Bereich der festgesetz-
8. Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaR der Tiefe der Abstandflachen ten abweichenden Bauweise des WA 5 bis zu einer Héhe von mindestens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 51,70 m {i. NN und durchgehend geschlossen gemaR der Festsetzung
o . . . der abweichenden Bauweise nach Punkt 7 dieser textlichen Festsetzun-
8.1 Fir die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 gen erstellt worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des
entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fult- Baugebietes WA 5 entlang der PlanstraRe C2 mindestens als Rohbau
und Radweg" betragt die Tiefe der Abstandflache gegeniber dieser 6f- und mit geschlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt worden
fentlichen Verkehrsflache 0,25 H der jeweiligen Wandhéhe. sein.
8.2 Fur die Bebauung ent[ang_der Abgrenzung zwischen den Baugebieten 12.4 Die Aufnahme der als allgemein zulassig festgesetzten oder ausnahms-
WA 2 und WA 3 betragt die Tiefe der Abstandflachen gegenuber der weise zugelassenen Nutzungen auf dem Teil der (iberbaubaren Flache
Grundstlcksgrenze 0,5 H der jeweiligen Wandhohe. des Mischgebietes MI, der zur Mindener Strale orientiert ist, ist solange
B B ) unzuldssig, bis die Bebauung im Bereich der festgesetzten abweichen- 37
9. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) den Bauweise des M bis zu einer Hohe von mindestens 51,80 m . NN
. ) . . o und durchgehend geschlossen gemaR der Festsetzung der abweichen- IS
9.1 Die mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht und den Bauweise nach Punkt 7 dieser textlichen Festsetzungen erstellt
Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit und einem Fahr- worden ist. Die Bebauung muss auf der gesamten Lange des Baugebie- 1 22
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit tes Ml entlang der zeichnerisch festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr-
einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Baugebiete WA 4.1 und WA 4.2 und Leitungsrechten zu belasten ist, mindestens als Rohbau und mit ge-
zu belasten. schlossener Fassade auf der Ostseite fertiggestellt worden sein.
. . o Dependance
9.2 Die mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahr- 13. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) j Heinrich-Hertz-Berufskolleg
recht flr Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahr- und 123
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit einem 13.1 Begriinung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete
Fahrrecht zugunsten der Anlieger des Mischgebietes zu belasten. Die nicht (iberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grund-
. stlicksflachen der Baugebiete sind mit einer strukturreichen Mischvege- 40 o
10. Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) tation aus Laubbaumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflan- 16
. o L zung dauerhaft zu begrinen. Je 200 m? der zu begriinenden Flache ist
In Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz ein Laubbaum II. Ordnung (20-25 cm Stammumfang, gemessen in 1 m ol D
zu Heizzwecken unzuldssig. Von dieser Regelung sind offene Kamine Hohe) zu pflanzen. Baume Il. Ordnung sind z.B. Feldahorn, Rotahorn,
ausgenommen. lrzi_air:(t.)uctﬁe, ggau]r(r_!hagel,’ ;f'«gberbaliiﬂm.h ﬁ)ierapfgel g\ Sorten, Vogel-
ierki , Zierkir in n, in .
11. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- erkirsene, Zierkirsche S enibeere Brten
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 86 BauO NRW) 13.2 Tiefgaragenbegriinungen 4
. ) ) . Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit
11.1 An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung und Schrégschraf- sie nicht durch Gebaude oder Verkehrsflachen tiberbaut werden - eine
fur AN\ gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstrat-
Winkel bis einschlielich 80° zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- und schicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir
Anbauten passive Malnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Ver- Baumpflanzungen gemaR Punkt 13.1 ist die Starke der Bodensubstrat- Re
kehrslarm zu treffen: schicht auf mindestens 120 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhdhen. Das Heerstra
: i durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baum-
An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebaude, zum Ar- standort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien,
beiten geeigneter Gebaude sowie an Fassaden, hinter denen sich Uber- Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise).
nachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben befinden, sind nach auflen
abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 =
i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszuflhren, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen Auflen-
larm gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und g
Nachweise" (Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut flr
Normung e.V., verdffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom s
26.10.1990) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 "Schalld@mmung
von Fenstern und Zusatzeinrichtungen" (August 1987, Hrsg.: Deutsches
Institut fiir Normung e.V.) gefiihrt werden kénnen. Hierzu kann die Vor-
lage einer Bescheinigung einer/eines anerkannten Sachverstandigen fiir
Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist zu fiihren, bevor die
Raume in Gebrauch genommen werden kdnnen.
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