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Flachennutzungsplandnderung Nr. 51 - Nérdlich WestfalenstraRe -

(Gebiet nérdlich der WestfalenstralRe, dstlich der Strale "In den Diken" und der Bochumer
Strale, stdlich der Wittener Stralle und deren Verlangerung zur Bochumer Stralle)

- Stand vom 18.02.2013 -

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Es besteht kein Anderungsbedarf an Teil A ,St4dtebauliche Aspekte“. Ich bitte in Teil B
,Umweltbericht* die in der Anlage aufgefiihrten Anderungen zu ilbernehmen und die enthaltenen
Hinweise zu beriicksichtigen.

Dartiiber hinaus weise ich jedoch ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Im Gebiet der Flachennutzungsplananderung befinden sich insgesamt drei Eintragstellen fir
Grundwasserverunreinigungen (Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes). Diese
Flachen kénnen erst dann berbaut werden, wenn mit hinreichender Sicherheit ein erfolgreicher
Abschluss der Sanierung erwartet werden kann.

Grundsétzlich sollen solche Flachen nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 Baugesetzbuch (Bdden die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet werden. Zweck der
Kennzeichnung ist, die Aufstellung eines fehlerhaften Bebauungsplanes auszuschlieRen.

Da der Flachennutzungsplan weder Nutzungsrechte begriindet, noch fur Grundstiickseigentimer
eine Verlasslichkeitsgrundlage darstelit und im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren
Nordlich Westfalenstrale die Altlastenthematik bereits behandelt wird, ist eine Kennzeichnung
gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB in diesem Fall nicht erforderlich.

Fir den Fall, dass im Rahmen des Bebauungsplanes keine verbindliche Lésung gefunden wird
und der Bebauungsplan somit nicht als Satzung beschlossen werden kann, ist aus Sicht des
Umweltamtes ein erneutes FNP-Anderungsverfahren erforderlich.

Dies gilt ebenso, wenn - wie aktuell iberlegt - der Bebauungsplan geteilt wird und nur der
Bebauungsplan fir die stdliche Teilfliche als Satzung beschlossen wird. Die drei Altlasten
befinden sich in der noérdlichen Teilflache, fiir die dann kein Bebauungsplan vorliegen wirde.
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Anlage:__
- Anderungsbedarf an Teil B ,Umweltbericht



Flachennutzungsplandnderung 51 - Nordlich WestfalenstraBe -
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Schreiben vom 07.05.2013: Anderungsbedarf am Umweltbericht

Hinweis: Neue Textteile / Hinweise sind farblich hinterlegt und zu I6schende Text-
teile sind durchgestrichen dargestelit.

Teil B - Umweltbericht - zur 51. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Vorentwurf) -
Nordlich Westfalenstrale - Stadtbezirk 6 Stadtteil Rath

1. Zusammenfassung
2. Beschreibung des Vorhabens
3. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

4. Schutzgutbetrachtung
Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut be-
schrieben und es werden die voraussichtlichen relevanten Umweltauswirkungen heraus-
gearbeitet, die aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) re-

sultieren, sowie mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Das Gebiet Nordlich Westfalenstrafle wird durch die StraBen Am Gatherhof, Westfalen-,
Wahler- und Wittener Strale sowie durch den Eisenbahnverkehr der Strecke Kéin — Es-
sen belastet.

Die Beurteilungspegel erreichen nérdlich des geplanten Kreisverkehres entlang der
Stralle Am Gatherhof bis zu 67 dB(A) tags und bis zu 56 dB(A) nachts. Sudlich des ge-
planten Kreisverkehres entlang der StraRe Am Gatherhof liegen die Werte bei bis zu 64
dB(A) am Tag und bis zu 55 dB(A) in der Nacht. An der Westfalenstralle ergeben sich
Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tagstber und bis zu 59 dB(A) nachts. Deutlich ge-
ringer zeigen sich die Auswirkungen des Schienenverkehrsldarms mit bis zu 47 dB(A) fir
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fir Aligemeine
Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) flr tags / nachts und fir Mischgebiete sowie SO (Einzel-
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handel und Wohnen) von 60 / 50 dB(A) fiir tags / nachts werden entlang der Verkehrs-
wege zum Teil erheblich Gberschritten, im Inneren des Plangebiets jedoch eingehalten.
Fur das parallel laufende Bebauungsplanverfahren werden schalltechnische Untersu-
chungen durchgefiihrt. Die Dimensionierung von aktiven und passiven MaRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm wird somit im Einzelnen auf diesem Wege geregelt.

Gewerbelarm

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rath, mit einem engen Nebeneinander von In-
dustrie, Gewerbe und Wohnen. Es handelt sich hier um eine gewachsene GroRgemen-
gelage. Die Planung sieht die Umwandiung von Gewerbe- und Industriegebieten in ein
Mischgebiet, ein Wohngebiet und ein Sondergebiet fir Einzelhandel und Wohnen vor.
Die festgesetzte Griunflache wird nach Osten erweitert.

Im Industriegebiet befanden sich zwei Firmen, welche ihre Produktion aufgegeben ha-
ben. Die brach liegenden Betriebsgeldnde sollen stadtebaulich neu geordnet werden. In
Bereichen des im alten Flachennutzungsplan festgesetzten Gewerbegebietes befinden
sich bereits heute schon zum Teil Mischgebietsnutzungen und Wohnnutzungen.

Der Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG, besagt, dass die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schéadliche Auswirkun-
gen auf schutzbedlrftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Dem in § 50
BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz ist kein Verbot in dem Sinne zu entnehmen,
gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung dirften nie nebeneinander geplant werden. Bei
der vorliegenden GroRRgemengelage ist der Trennungsgrundsatz nur eingeschrankt voll-
ziehbar. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes verschieben sich die Grenzen
zwischen Gewerbe und Wohnen nach Norden und Osten. Dadurch werden bestehende
Wohnnutzungen besser geschitzt. Der Wegfall des Industriegebietes, in Nachbarschaft
zu Wohnnutzungen, ist aus Immissionsschutzsicht vorteilhaft.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Grundstiicksbereich Am Gatherhof 41 ist eine Trafostation vorhanden. Es wird davon
ausgegangen, dass diese im Zuge der Umnutzung entfernt wird.

Falls Trafostationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten diese nicht in der
unmittelbaren Ndhe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden. Insbeson-
dere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebauden zu vermeiden. Bei
Berticksichtigung der Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - 26. BiImSchV), des Abstandserlas-
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ses NRW von 2007 sowie der Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung tber elektro-
magnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) sind beim Neubau keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimie-
rung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch empfehlenswert.
Aullerdem befinden sich Fahrdrahte im Bereich der StraRenbahngleise sudlich angren-
zend auBerhalb des Plangebietes. In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken treten nur
geringe elektromagnetische Felder auf.

c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverord-
nung) fallen. Alle bekannten, weit auBerhalb des Plangebietes gelegenen Stérfallbe-
triebsbereiche sind fir die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen jeweils her-
vorgerufenen Achtungsabsténde, mindestens aber die ,angemessenen Abstande” ein-
gehalten werden.

d) Kinderfreundlichkeit
e) Stadtebauliche Kriminalpravention

4.2 Natur und Freiraum
a) Freirauminformations-System (FIS)
b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

4.3 Boden

a) MaR der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Im Bestand ist das Plangebiet nahezu volliflichig versiegelt — bis auf die kleine Parkfla-
che im sudwestlichen Teil, den Innenhof des Baublocks Am Gatherhof/Wittener Stra-
Re/WahlerstraBe und die ruckwartigen Bereiche der Wohnhauser westlich der Stralle
Am Gatherhof. In allen Baufldchenkategorien (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen
und Sondergebiet) kann im Planzustand auf den privaten Grundsticken ein Begri-
nungsanteil von mindestens 20 % erzielt werden. Daneben wird die Darstellung fur die
éffentliche Grunfliche geringflgig erweitert. Auf ihre unversiegelte Gestaltung ist Wert
zu legen.
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b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Gebietes der FNP-Anderung befinden sich die Altablagerungen mit den
Kataster Nummern: 168, 169, 170, 254, 255, 555 und 556. Eine Beeintrachtigung des
Plangebietes durch Gasmigration kann aufgrund des Abstandes und der festgesteliten
Bodenluftmessergebnisse ausgeschlossen werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet
In dem Gebiet der FNP-Anderung befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet
In dem Gebiet der FNP-Anderung befinden sich die Altstandorte mit den folgenden Ka-
taster Nr.: 8065, 8126, 8127, 8128, 8130, 8145 und 8439.

Altstandorte 8126, 8128, 8130, 8145 und 8439

Fir die Altstandorte 8126, 8128, 8130, 8145 und 8439 besteht kein planungsrechtlich re-
levanter Bodenbelastungsverdacht. Auf Grund der Nutzung und des Gefahrdungspoten-
tials sind weitere Untersuchungen im Rahmen von Planungsvorhaben nicht erforderlich.
Die notwendigen MalBnahmen werden in zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren gere-
gelt.

Altstandort 8127

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf der gewerblichen Nutzung als Eisengie-
Rerei, Eisenverarbeitung, Maschinenbau und als Chemische Reinigung. Im Rahmen ei-
ner Nutzungsrecherche haben sich die vorgenannten Nutzungen bestatigt. Ein nordéstli-
cher Teil des Altstandortes wurde seit Ende der 1960er Jahre als Teil des Betriebs-
grundstiickes durch die ehem. Firma Paguag genutzt. Die entsprechenden erforderli-
chen Untersuchungen dieser Teilfliche werden im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens 5781/038 durchgefiuhrt (s. AS 8065). Der groRte Teil des Altstandortes liegt
aber nicht in diesem Bebauungsplanbereich. Auf Grundlage des im Umfeld durchgeflhr-
ten langjahrigen Grundwassermonitorings ergeben sich fir die restliche Teilflache keine
Hinweise auf planungsrelevante Belastungen. Die notwendigen MaRnahmen werden in

zukinftigen Baugenehmigungsverfahren geregelt.
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Altstandort 8065 (ehemalige Firmen Paguag und Sack & Kiesselbach)

Seit 1896 wurde das Gelande intensiv industriell genutzt. Bis zur BetriebsschlieRung im
Jahre 2004 wurden hier vor allem Gummi- und Schaumstofferzeugnisse hergestelit und
weiterverarbeitet. Zurzeit stehen die Hallen auf dem fast vollstéandig versiegelten Gelan-
de leer. FUr das Gesamtgeldnde liegen Nutzungsrecherchen und die Ergebnisse aus
verschiedenen Untersuchungskampagnen seit Ende der 1970er Jahre vor.

Im Plangebiet sind stadttypische Auffillungen von ca. 1 bis 2 m Méachtigkeit (punktuell in
Baugrubenbereichen bis maximal 4 m Machtigkeit) vorhanden. Auf dem Grundstiick sind
mehrere Schadensfélle bekannt, die bereits saniert wurden oder im Rahmen des Be-
bauungsplan-Verfahrens 5781/038 noch weiter eingegrenzt werden mussen. Aufgrund
der Nutzung gibt es zahireiche weitere Verdachtsmomente, die ebenfalls im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens erkundet werden muissen.

Dartiber hinaus befinden sich im Bereich des Altstandortes drei Eintragsstellen (Altlas-
ten), von denen Grundwasserverunreinigungen ausgehen. Der Sachverhalt wird unter
dem Kapitel 4.4a Grundwasser detailliert erldutert.

Derzeit werden notwendigen Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens 5781/038 durchgefiihrt. Ergebnisse liegen noch nicht vor. Es kann daher ak-
tuell nicht geprift werden, ob die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes in diesem Teil des Plange-
biets gewahrleistet sind. Eine abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorlage aller
notwendigen Untersuchungen mdéglich.

4.4 Wasser

a) Grundwasser

Im Bereich der von der FNP-Anderung betroffenen Flache liegen zwei Eintragsstellen
der LHKW-Grundwasserverunreinigung ,Rath/Derendorf* (leichtflichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe) mit CKW (Chlorierte Kohlenwasserstoffe) und Frigen sowie die Ein-
tragsstelle einer lokalen Grundwasserverunreinigung mit PAK (auf dem Grundstiick).
Obwohl die Schaden teilweise bereits seit Uber 20 Jahren saniert werden, ist die Belas-
tung des Grundwassers auf dem Grundstiick immer noch sehr hoch, und die Sanierung
des Grundwassers ist noch Uber einen langeren Zeitraum weiterzufihren. Die dafir not-
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wendigen Sanierungseinrichtungen im Plangebiet (7 Sanierungsbrunnen, 3 Grundwas-
sersanierungsanlagen, 1 Airsparging/Bodenluftsanierungsanlage und zugehorige Rohr-
leitungen etc.) sind zu erhalten.

Uber die Sanierungseinrichtungen hinaus befinden sich auf-dem-Grundstiick im Plange-
biet zahlreiche Grundwassermessstellen. Diese sollen nach Mdglichkeit ebenfalls erhal-
ten oder in Absprache mit dem Umweltamt ersetzt werden.

Die laufenden SanierungsmaRnahmen im Grundwasser werden seit 2008 auf Grundlage
eines Offentlich-Rechtlichen Vertrages (ORV) durch die Stadt - Umweltamt - weiterge-
fuhrt.

Zur Schaffung der Voraussetzungen fur neue Nutzungen mussen weitere Erkundungen
zur horizontalen und vertikalen Abgrenzung der Eintragsstellen durchgefiihrt werden.

Bei den Eintragsstellen handelt es sich um Altlasten im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes, die zu sanieren sind. Eine Uberbauung der Eintragsstellen ist erst dann
moglich, wenn mit hinreichender Sicherheit durch die vereinbarten bzw. durchgefiihrten
Sanierungsmalnahmen das Sanierungsziel erreicht wird. Im Rahmen der Aufsteliung
des Bebauungsplanes 5781/038 wird geklart und verbindlich geregelt, mit welchen MaR-
nahmen in welchen Schritten die Sanierung erfolgt und welche Anforderungen zu erfiil-
len sind, um den erfolgreichen Abschluss der Sanierung sicherzustellen.

Bei zukinftigen Grundwassernutzungen im Bereich der Grundwasserverunreinigungen
ist mit ernéhtem Aufwand zu rechnen. Die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit
setzt voraus, dass nachweislich keine Verschleppungen der Verunreinigungen erfolgen
und die SanierungsmafBnahmen nicht verteuert, erschwert oder unmaglich werden.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Da das Gebiet der FNP-Anderung nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a Landeswasser-
gesetz keine Anwendung.

Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altstandorte sowie der Grundwasserver-
unreinigungen mit CKW, Frigen und PAK ist eine ortsnahe Beseitigung des auf befestig-
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ten Flachen anfallenden gesammelten Niederschlagswassers durch Versickerung nicht
erlaubnisfahig. Die abwassertechnische ErschlieRBung (Schmutz- und Niederschlags-
wasser) erfolgt Gber die 6ffentliche Kanalisation.

c) Oberflachengewdasser
Im Gebiet der FNP-Anderung befinden sich keine Oberflachengewésser.

d) Wasserschutzzonen
Das Gebiet der FNP-Anderung liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen.

4.5 Luft

a) Lufthygiene

Aktuell ist weder im Plangebiet noch in seiner unmittelbaren Umgebung mit Grenzwert-
Uberscheitungen der Luftschadstoffe, speziell Feinstaub und Stickstoffdioxid (NO,), ge-
maf 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz zu rechnen. Im Wesentlichen
liegt dies an der derzeit zum Uberwiegenden Teil brachliegenden Nutzung des Plange-
bietes und der vergleichweise geringen Verkehrsbelastung der umliegenden Stral3en.
Eine Ausnahme bildet die StraBe Am Gatherhof, in einem Abschnitt zwischen Wittener
und WahlerstraBe. Hier wurden NO,-Jahresmittelwerte im Grenzwertbereich mittels des
Simulationsprogrammes IMMISIuft berechnet.

Der seit 2008 2013 geltende Luftreinhalteplan benennt fir das Plangebiet keine speziel-
len MalRnahmen.

Planzustand:

Fur das parallel laufende Bebauungsplanverfahren werden detaillierte lufthygienische
Untersuchungen durchgefiihrt. Im Falle erkannter Grenzwertiberschreitungen werden
konkrete Minderungs- bzw. Schutzmanahmen textlich oder zeichnerisch festgesetzt

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: die Halte-
stelle Rath der S-Bahn Disseldorf-Ratingen-Essen und die derzeitige Endhaltestelle der
StralRenbahnlinie 701, die bis in das Gewerbegebiet Theodorstrale verlangert werden
soll, befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Die Anbindung an das Hauptradwegenetz ist in alle Richtungen gegeben.
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¢) Energie

Durch die Errichtung von Wohnbauten und Gebauden fir die Einzelhandelsnutzung auf
den brach liegenden Flachen ist zukinftig ein erhdhter Energiebedarf im Plangebiet zu
erwarten. Aussagen zu einer energieeffizienten stadtebaulichen Struktur und Gebiude-
ausrichtung werden im Bebauungsplan-Verfahren getroffen.

Eine Flache flr eine Anlage mit Kraft-Warme-Kopplung sollte méglichst in direkter N&he
zu den Bauflachen vorgesehen werden.

4.6 Klima

a) Globalklima

Aufgrund der Errichtung von Wohn- und Mischgebieten auf einer derzeit grofteils brach-
liegenden Flache ist hier zukinftig ein erhdhter Energiebedarf zu erwarten. Planerische
Grundsétze zur Minimierung des Energieverbrauches und des damit einhergehenden
CO,-AusstoRes werden im Rahmen des parallel durchgeflihrten Bebauungsplan-
Verfahrens konkretisiert. Die zentrale Lage des Plangebietes mit der Moglichkeit der De-
ckung des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe (,Stadt der kurzen Wege") und die
Nahe zum S-Bahn-Haltepunkt und zur StraBenbahn-Haltestelle ermdglicht den Verzicht
auf die Nutzung eines Kfz.

b) Stadtklima

Das Plangebiet liegt laut Klimaanalyse der Stadt Dusseldorf (1995) innerhalb eines Last-
raumes der Gewerbe- und Industrieflachen. Abgesehen von der begriinten Flache im
Suden und dem begriinten Blockinnenbereich der Wohnbebauung in Nord-Osten ist das
Gebiet durch groRflachige Baukérper und Verkehrsflachen nahezu vollstandig versiegelt.
Dadurch kommt es zu einer starken thermischen Aufheizung und bioklimatischen Belas-
tung, insbesondere in den Sommermonaten.

Dem potentiell positiven Einfluss des &stlich des Plangebietes liegenden Aaper Waldes,
eines wichtige Frischluftentstehungsgebietes, wirde eine kompakte Baustruktur des
Plangebietes sowie des dstlich angrenzenden Gebietes entgegenwirken. Besonders in
Néachten mit geringer Bewélkung und schwachen Winden (néchtliche Strahlungswetter-
lagen) kénnte von dort Frisch- und Kaltluft herantransportiert werden.

Eine Umnutzung der industriell genutzten Flachen als Mischgebiet, SO mit Einzelhandel
und Wohnen und insbesondere die geplante Wohnbauflache und die damit erwartete
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Neugestaltung birgt die Chance einer Verbesserung der klimatischen Situation im Plan-
gebiet.

Bei baulichen Umstrukturierungen sollten zur Reduzierung der thermischen Aufheizung
und Aufwertung der lokalklimatischen Situation folgende, durch die Klimaanalyse be-

grindete Planungsempfehlungen beriicksichtigt werden:

- Sicherung, Ausbau und Schaffung von Griin- und Freiflichen (inklusive Dachbe-
grinungen)

- Vernetzung der Grinstrukturen zum Grinbereich nérdlich der Bochumer Stra-
Re/Recklinghauser Strafle

- Freihalten von Beliftungsbahnen in Ost-West-Richtung zum Aaper Wald, damit kiih-
lere und relativ unbelastete Frischluft so weit wie maoglich in die starker belasteten
Siedlungsbereiche eindringen kann

Detaillierte Vorschldge und Hinweise erfolgen im Rahmen des Bebauungsplan-

Verfahrens.

c) Klimaanpassung

Aufgrund der begonnenen Klimaverdnderung muss die Stadtplanung Moglichkeiten zur
Anpassung an die zukunftigen Bedingungen im Gebiet berlcksichtigen, die der prognos-
tizierten Uberwarmung der verdichteten Innenstadt sowie den vermehrten Niederschla-
gen und Starkregenereignissen Rechnung tragt. Die Umsetzung entsprechender
MafRnahmen erfolgt im Bebauungsplan-Verfahren.

4.7 Kulturguter und sonstige Sachgiter

Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Fur die ehemaligen Grundsticke der Betriebe Paguag GmbH & Co. und Sack & Kiessel-
bach Maschinenfabrik GmbH wurde ein mehrstufiges Gutachterverfahren mit intensiver
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung
Bei Beibehaltung der Ausweisung als Industriegebiet kénnte eine industrielle Nutzung
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wieder aufgenommen werden oder sich eine ungesteuerte Einzelhandelnutzung entwi-
ckeln und sich die Immissionssituation - auch auf den umgebenden Strallen - gegeniiber
dem Ist-Zustand verschlechtern.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirde die Barriere des grof3flachigen Gewerbeare-
als bestehen bleiben. Aufgrund des geltenden Baurechts dirften die Gestaltungsmég-
lichkeiten fur den Freiraum geringer und somit auch weniger Entwicklungsmaglichkeiten
fur den Arten- und Biotopschutz, das Orts- und Landschaftsbild und den Klimaschutz
gegeben sein.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

UberwachungsmafBnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens benannt, da durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplans noch keine er-
heblichen Umweltauswirkungen ausgeltst werden.

Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der Schutzgut
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erldutert. Die Erstellung
von detaillierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liicken und fehlenden Kennt-
nisse sind fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.
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