68/2 23.09.2011 hba. & 94939
Gartenamt y
Untere Landschaftsbehérde, Griinplanung und Neubau O

swvarwaltung Blssoviod Amt s

- ———— e

An 61/12-FNP 51
Herrn Tomberg

FNP-Anderung Nr. 51 - Nérdlich WestfalenstraRe
Ermittlung planerischer Grundlagen (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Freiraumstruktur im Zentrum von Rath ist durch eine enge Nachbarschaft von Gewerbe und
Wohnquartieren mit Gberwiegend Geschosswohnungsbau ohne privat oder gemeinschaftlich
nutzbare Griinflachen gepragt. Bis auf einen Kinderspielplatz stdlich der Westfalenstralie stehen
derzeit keine 6ffentlichen Griin- und Spielflachen zur Verfigung. Dagegen ist der Stadtteil von
Erholungsgebieten Ubergeordneter Bedeutung wie den Volkardeyer Seen auf Ratinger
Stadtgebiet und dem Aaper Wald umgeben, die jedoch aufgrund der Barrieren durch Strallen-
und Bahnanlagen sowie groRflachiger Gewerbe-Areale nur eingeschrankt zu erreichen sind. Das
Plangebiet selbst ist als Teil eines grofflachigen Gewerbegebietes bisher ebenfalls Teil einer
Barriere.

Die Flachen sind zu etwa 90 % versiegelt und iberbaut. Einzelne, z.T. mit Baumen tberstandene
Grunflachen finden sich im Zusammenhang mit Wohngebauden an der Westfalenstralle und am
Gatherhof sowie auf dem friheren Betriebsgeldande der Firma Paguag GmbH & Co. Ansonsten
beschréanken sich die Vegetationsstrukturen im Wesentlichen auf Baumpflanzungen im Bereich
der Parkplédtze an der Strale In den Diken und einige kleinere Baumgruppen und Einzelbdume
im Bereich der zentralen Gewerbebrache. Die Baume fallen teilweise unter die Bestimmungen
der Baumschutzsatzung und werden als erhaltenswert eingestuft. Auch aus Sicht des
Artenschutzes ist der Baumbestand von Bedeutung, da er gemaR einer Kartierung im Jahr 2010
im Bereich der Gewerbebrache als Jagdrevier und teilweise auch als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte der streng geschiitzten Zwergfledermaus dient.

Das Plangebiet liegt auerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzgebiete nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie
sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Geschiitzte Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz
NW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden. Auswirkungen auf die lokale
Population von streng oder besonders streng geschitzten Tierarten sind durch die FNP-
Anderung nicht zu erwarten bzw. im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ndher zu
untersuchen. Der giiltige FNP weist eine Griin- und Spielflache von 5.600 m? aus. Der
gesamtstadtische Granordnungsplan — GOP | — trifft fir das Gebiet selbst keine Aussagen; als
einzige Grinflache im naheren Umfeld ist der Kinderspielplatz im Wohnquartier stdlich der
Westfalenstrale dargestellt. Das Griunkonzept im stddtebaulichen Rahmenplan Rath (2000)
greift die FNP-Ausweisung einer Quartiersgrinflache im Bereich der baumbestandenen
Brachflache an der Westfalenstrale auf. Um die schlechte Griinversorgung der Rather
Wohnquartiere zu verbessern, soll dariiber hinaus die Griinvernetzung gestarkt und nérdlich des
Plangebiets ein Griinzug entwickelt werden, der eine Verbindung zu den Erholungsrdumen im
Norden und Nord-Osten herstelit.

Seite 1/2



Prognose der Umweltwirkungen einschlieRlich Nullvariante

Mit der Ausweisung von Wohnbauflache steigt der Bedarf an 6ffentlichen Griin- und Spielflachen
und die bereits bestehenden Defizite werden noch verstarkt. Die im gliltigen FNP dargestellte
Grunflache geht von gewerblich-industrieller Nutzung nérdlich der Westfalenstralle aus. Mit
Ausweitung der Wohnnutzung gewinnt sie an Bedeutung als zentrale offentliche Spiel- und
Erholungsflache und die Anforderungen an Dimensionierung und Gestaltung zur Erfillung der
komplexer werdenden Nutzungsanspriiche wachsen.

Die Umwidmung von Gewerbe- und Industrieflache in Wohnbauflache hat eine potenziell
geringere bauliche Dichte und damit héhere Durchgriinung und Strukturvielfalt im Freiraum zur
Folge, die sich positiv auf die Belange des Arten- und Biotopschutzes sowie des Orts- und
Landschaftsbildes auswirken kénnen. Gleichzeitig wird die Durchléssigkeit fiir die Bewohner
angrenzender Quartiere erhoht und die Barrierewirkung des heutigen groBflachigen
Gewerbeareals gemindert. Das gilt auch fiir das geplante Mischgebiet. Bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nullvariante) wiirde die Barriere bestehen bleiben. Aufgrund des geltenden
Baurechts diirften die Gestaltungsmdoglichkeiten fiir den Freiraum geringer und somit auch
weniger Entwicklungsméglichkeiten fir den Arten- und Biotopschutz sowie das Orts- und
Landschaftsbild gegeben sein.

Anregungen zur Optimierung der Planung, Monitoring

Aus Sicht der Griinplanung hat die Griinflachenausweisung im Plangebiet einen besonders
hohen Stellenwert fir den gesamten Stadtteil. Ein Quartiersplatz, wie im Entwicklungskonzept It.
Gutachterverfahren vorgesehen, kann diesem Anspruch nicht gerecht werden. Eine Griinflache
ist vielmehr definiert als vorwiegend mit Pflanzen bewachsene oder zum Pflanzenwuchs
bestimmte, d.h. parkartig oder géartnerisch gestaltete Freiflache, die der Stadthygiene, der
Stadtgliederung oder der Erholung dient. Daher wird eine VergroBerung der offentlichen
Grunfliche angeregt, als OrientierungsgroRe fiur die Gestaltung einer multifunktionalen
Quartiersgriinflache mit Kinderspielplatz sind etwa 20.000 m? Flache erforderlich. Das entspricht
auch in etwa dem Bedarf, der sich aus dem Richtwert fir eine ausgewogene Grilnversorgung im
Zentrum von Rath ergeben wiirde. Alternativ ist — in Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf —
eine Entkopplung von 6ffentlicher Griinflaiche und Kinderspielplatz denkbar, wobei die Griinflache
dann nicht gleichzeitig als Marktplatz und Flache fir Auengastronomie dienen kann.

Da die FNP-Anderung noch keine negativen Umweltwirkungen auslést, soll ein Konzept zum
Monitoring negativer Wirkungen auf die Belange des Arten- und Biotopschutzes, der Erholung
und des Orts- und Landschaftsbilds ggf. auf Ebene des Bebauungsplans vorgelegt werden.
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